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ANEXOS JUSTIFICATIVOS
TEXTOS

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

1.- Ficha Urbanistica Suspendida del PEMMR-PT “EL PONTON”

2.- Normativa PGOU 1.986

3. Normativa- PGOU 1996

4.- Ortofoto 1984-85

5.- Ortofoto 1.993

6.- Ortofoto 2.001

7.- Detalle Zona de Estudio. Ortofoto. Estado Aiho 2.012

8.- Ficha SUNC-PT Aprobacioén Inicial PGOU.

9.- Certificado Padrén Municipal

10.- Datos Superficies Construidas de Parcelas Existentes.

11.- Copia Certificado capacidad abastecimiento y Caracteristicas EDAR.

12.- Informes previos de las Administraciones sectoriales.
DOCUMENTACION REVISION PGOU MODIFICADA

1.- Nueva Ficha Urbanistica SURS-PT “EL PONTON”

2.- Nueva Ficha Urbanistica del Sistema General SGEL-SNU-PT

3.- Cuadros Corregidos del Capitulo 3 “Resumen de las Actuaciones Urbanisticas”
del TOMO Il del PGOU.

3.1.- Cuadro n%6. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SURS)

3.2.- Cuadro n2 8. SISTEMAS GENERALES
3.3.- Cuadro n? 11. ACTUADIOINES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

3.4.- Cuadro n212. DATOS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA. RESUMEN
SUELO Y VIVIENDA.

4.-’Cuadro resumen con todas las areas de reparto en Capitulo 4 “Gestion del Plan
y Areas de Reparto” del TOMO Il del PGOU

5.- Cuadro del Area de Reparto AR-PT (El Pontén-Suelo Urbanizable Sectorizado).
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PLANOS
DOCUMENTACION INFORMATIVA
1.- PEPMF. Paisaje Agrario Singular. Vega de Antequera. AG-1
2.- Estructura Territorial PGOU 1.986
3.- Clasificacion y Calificacion de suelo PGOU 1.996
4.- PB-21. Clasificacion y Calificacion. El Pontén. Aprobacion Inicial. 2008.
DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA
1.- Situacién
2.- Estado actual con limite del Sector
2.1.- Sobre Parcelario
2.2.- Sobre Ortofoto
3.- Afecciones
3.1.- Afeccidn Via Pecuaria
3.2.- Afeccion Inundabilidad
3.3.- Afeccion Carreteras
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3.5.- Afeccion Linea Eléctrica
3.6.- Afeccion Linea Ferroviaria
4.- Estado Ordenacion Prevista
4.1.- Sobre Parcelario
4.2.- Sobre Ortofoto
DOCUMENTACION REVISION PGOU MODIFICADA

P.A-01.- CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE EN EL TERMINO
MUNICIPAL DEANTEQUERA.

P.A-20.- CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ANTEQUERA. (1/50.000)

P.A-22.- CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ANTEQUERA. HOJA B (1/20.000)

P.A.-27.- CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO. SURS-PT “EL PONTON”
Nuevo Plano P.B-1-PT.- CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS. EL PONTON.
P.B.1-01.- CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS. ANTEQUERA (1/8.000). Ubicacion VP

P.B.1-02.- CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS. ANTEQUERA (1/5.000). Ubicacién VP

P.B.4-06 ABASTECIMIENTO DE AGUA. PROPUESTA. NUCLEOS. SISTEMA NORTE.
BOBADILLA, BOBADILLA ESTACION, SANTA ANA, EL PONTON. HOJA 5
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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- Introduccion

El Acuerdo de 10 de junio de 2.010 de la de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, aprueba definitivamente, de manera
parcial en los términos del articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera
(Mélaga), aprobado provisionalmente el 19 de marzo de 2010, supeditando su registro y
publicacién a la subsanacién de las deficiencias recogidas en el apartado A) de este punto,
denegando los determinaciones contenidas en el apartado B) y suspendiendo las que se
relacionan en el apartado C).

En la resolucion de aprobacién definitiva quedan establecidos que aspectos de la Revisidn del
Plan General son objeto de suspension, cuales son denegados y cuales se remiten a simple
subsanacion, por pertenecer a deficiencias sefaladas en el Informe del Servicio de Urbanismo
de la Delegacion Provincial de Malaga de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de fecha
4 de junio de 2010: relativo a la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Antequera (Malaga).

1.2. Objeto y Alcance del Levantamiento de Suspension.

El objeto del presente documento es aportar la justificacion y correcciones en las
determinaciones sobre el ambito del Plan General, necesarias para poder proceder al
levantamiento de la suspensién de las determinaciones sefaladas en el punto p) del apartado
C) relativas al del acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Malaga, de 10 de junio de 2010, por el que se aprueba la revisién del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Antequera.

En el citado punto p) de las determinaciones suspendidas de dicho acuerdo se especifica:

“p) El Plan Especial PEMMR-PT por contar con determinaciones contrarias al art. 52.6 de la
LOUA y al art. 42 del PEPMF.”

Una vez que se proceda al levantamiento efectivo de la suspensién le seran de plena aplicacion
todas las determinaciones que sobre el ambito estipule la Revisién del PGOU.

1.3.- Breve Resumen de la propuesta

La revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Antequera, incorpora a la
urbanizaciéon La Hacienda o El Ponton con la Clasificacién de Suelo No Urbanizable, en la
categoria de Especial Proteccion por Planificacion Territorial SNUEP-PAS.b Paisaje Agrario
Singular PEPMF (incluido en el Plan Especial de Proteccion de Medio Fisico de la Provincia de
Malaga como Paisaje Agrario Singular AG-1 Vega de Antequera), fijandose para él (tal y como
ya lo reconoce el plan general anterior) la redaccion de un Plan Especial de Mejora del Medio
Rural (PEMMR).

Lo que se plantea, para proceder al levantamiento de la suspension recaida sobre el &mbito es
el justificar que los terrenos delimitados, no cumplen las determinaciones establecidas por el
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PEPMF en lo referente a las caracteristicas del suelo de PAISAJES AGRARIOS SINGULARES
(AG), con anterioridad incluso a la aprobacién del propio Plan Especial.

Asi, se propone la exclusién del mismo de dicha categoria de suelo, para que una vez
justificado este extremo, proceder a considerarlo, segun aplicacion del decreto 2/2012 de 10 de
enero por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el
suelo no urbanizable en la Comunidad Autbnoma de Andalucia, como suelo urbanizable
sectorizado, reflejando las condiciones de desarrollo y ordenacién.

Asi mismo se comprueba que los limites del Suelo definido por el PEPMF como Paisaje Agrario
Singular, Vega de Antequera (AG-1), en la zona de estudio son coincidentes con la linea férrea,
procediéndose a adaptar el limite del Suelo No Urbanizable, en su categoria de Especial
Proteccién por Planificacion Territorial del PGOU (SNUEP-PAS.b) Paisaje Agrario Singular
PEPMF, quedando aquellos que se excluyen del mismo como los suelos colindantes (SNU-R).

1.4.- Procedencia y oportunidad de la formulacion.

Los trabajos de redaccién del PGOU de Antequera se iniciaron en 2004 a fin de adaptar el
planeamiento municipal (revision del PGOU de 1.996 y modificaciones posteriores) a la vigente
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia publicandose un avance de planeamiento en
marzo de 2005. La aprobacioén inicial se produce en julio de 2.006. Posteriormente en pleno
proceso de elaboracion del documento de PGOU que habria de recibir los correspondientes
informes sectoriales para su aprobacion provisional, fueron paralizados los trabajos, como de
forma generalizada sucedi6é en todos los municipios de la Provincia, con motivo de la entrada
en vigor del POTA, que marcaba unas directrices que se contraponian en parte a los
planteamientos urbanisticos del planeamiento general previamente iniciado, que
desaconsejaron la culminacion del PGOU tal y como se planteaba en la aprobacion inicial.

Se reinician los trabajos con un documento ya adaptado a las determinaciones del POTA
produciéndose una nueva aprobacién inicial en julio de 2.008. Tras dos aprobaciones
provisionales (abril 2.009 y marzo 2.010) se remite el documento a la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo que en sesion de 10 de junio de 2.010 acuerda su
aprobacion definitiva de la manera ya mencionada.

Segun el acuerdo de la CPOTyU, “el Ayuntamiento de Antequera deberd elaborar la
documentacion necesaria para cumplimentar las subsanaciones suspendidas, que tras la
aprobaciéon por parte del pleno municipal y tras los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos
afectados, que corresponda, elevara la citada documentacién a la Consejeria de obras publicas
y Viviendas para su resolucion sobre aprobacion definitiva.”

En base a lo expuesto, se redacta el presente documento para dar contestacion al acuerdo de
aprobacion del PGOU de Antequera por la CPOTyU de Malaga, en lo referente al
procedimiento establecido por la misma para el levantamiento de los ambitos suspendidos. En
consecuencia se entiende suficientemente justificada la oportunidad de tramitar el presente
Expediente de Levantamiento de Suspension de las determinaciones relativas al ambito
PEMMR “El Pontén”.

5de
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20180647046
se puede comprobar con el codigo JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 08/03/2018 Fecha: 08/03/2018

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
07E20009DF860022M7X30028K9 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 08/03/2018 11:50:47

en la web del Ayto. Antequera APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN SESION DE 16-02-2018

Hora: 11:50




Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial

1.5.-Antecedentes Legislativos y Normativos

El presente documento se redacta para dar contestacién al acuerdo de aprobacién de la
Revision del PGOU de Antequera por la CPOTyU de Malaga, en lo referente al procedimiento
establecido por la misma para el levantamiento de los ambitos suspendidos.

La presente modificacién se rige por lo dispuesto por la normativa urbanistica de aplicacién, en
concreto:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,

- Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de Andalucia (LOTA),
- Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002 (LOUA),

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento y Real decreto 3288/1978, de 25 de agosto por el que se aprueba el
Reglamento de Gestién Urbanistica.

Asi mismo le es de aplicacidn la siguiente planificacion territorial:
- Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia POTA

- Plan Especial de Proteccién de Medio Fisico (PEPMF) de la Provincia de Malaga (aprobado
por Resolucion de 6 de marzo de 1987 y publicado en BOJA n® 69 de 9 de abril de 2.007).

- Para guardar una linea de coherencia también, le son de aplicacion los criterios generales
de ordenacion dispuestos por el PGOU, dispuestos por este.

Se dara cumplimiento a lo establecido en la legislacion sectorial en aquellas cuestiones que
traigan causa para este expediente.

1.6.- Tramitacion Municipal e Informes emitidos

El Plan General del afo 1.986 (por tanto anterior al PEPMF) delimitaba la existencia de una
parcelacién anexa a la carretera de Bobadilla, tratdndose ya como un Plan Especial de
Diseminados (PED), reflejandose entre sus objetivos la necesidad de creacion de red viaria,
electricidad, abastecimiento y saneamiento de agua, reflejandose ya que el Plan Especial podra
considerar zonas como “enclaves de suelo urbano en el suelo no urbanizable”.

En la siguiente revisién del PGOU (afo 1.996), documento vigente hasta la tramitacién del que
nos trae curso su levantamiento de suspensién, y por tanto de aplicacién hasta el levantamiento
efectivo, reconoce y refleja el ambito sobre el que redactar un Plan Especial de Mejora del
Medio Rural (PEMMR-1).

El ambito denominado “Hacienda el Pontén” se incorpora en la aprobacion inicial (julio de
2.008) de la revision del PGOU de Antequera como Suelo Urbano No Consolidado (se adjunta
como Anexo la ficha de sus determinaciones urbanisticas), emitiéndose tanto el informe de
incidencia territorial como los informes de de los 6rganos y entidades administrativas gestoras
de intereses publicos afectados a dicho documento en la fase de exposicion al publico de dicha
aprobacion inicial, informes que no reflejaban la propuesta como no viable.

= ép
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Finalmente, tras diversas modificaciones (motivadas principalmente como consecuencia del
cémputo poblacional), la urbanizacién La Hacienda o El Pontdn permanece con la categoria de
suelo no urbanizable (de especial proteccion Agricola al estar incorporado en el PEPMF), a
ordenar mediante un Plan Especial de Mejora del Medio Rural (PEMMR), tal y como se
reflejaba en el plan general anterior.

El PGOU de Antequera fue definitivamente aprobado de manera parcial por la CPOTyU en
sesion de 10 de junio de 2.010, publicado en BOJA de 29 de julio de 2.010 manteniéndose
algunos @mbitos suspendidos, entre los cuales se encuentra el Plan Especial PEMMR-PT,“por
contar con determinaciones contrarias al art. 52.6 de la LOUA y al art. 42 del PEPMF.”

Tras diversas conversaciones con el servicio de urbanismo de la Delegacion Provincial de
Malaga, y a la espera de un decreto que estableciese el tratamiento de los asentamientos
urbanisticos en el suelo no urbanizable, el Ayuntamiento inicia los pasos para el levantamiento
de la suspension del punto referente a la inclusion del &mbito en el PEPMF, dandole tramite a
la documentacién presentada por la asociacion de vecinos del Ponton (aprobacién plenaria de
13 de abril de 2.011), y que en resumen, trata de justificar que los terrenos en los que se
implante el ambito, no cumple las determinaciones establecidas por el PEPMF en lo referente a
las caracteristicas del suelo debiéndose haber incorporado esta urbanizacion como
preexistente pues su origen es anterior a la aprobacion del propio PEPMF, no debiéndose
haber englobado este suelo como PAISAJES AGRARIOS SINGULARES (AG). Asi propone la
exclusion del mismo de dicha categoria de suelo para quedar como SNU-R.

A esta remision, se contesta por parte de la delegacién que “...este documento presentado no
se corresponde con un documento urbanistico, toda vez que no se adecua al contenido
necesario para formalizar la actuacion que se pretende...”

Tras dicho pronunciamiento se tienen nuevos contactos con la Delegacion en donde se
especifica que se debe justificar mas el hecho de la génesis del ambito (su anterioridad al
PEPMF) asi como la inminencia de la aprobacién de un decreto que regule los asentamientos
en SNU.

Con fecha 11 de septiembre de 2.013, y atendiendo a los requerimientos sobre el
procedimiento para el levantamiento de las suspensiones, el pleno Municipal aprueba una
nueva documentacién redactada por los servicios técnicos municipales denominada
“Levantamiento de las Determinaciones Suspendidas del PGOU dentro del Plan Especial del
Medio Rural “El Ponton” (PEMMR) de Antequera” en el que se justificaba el cumplimiento de los
motivos por los que recae la suspension referente al art. 42 del PEPMF para con posterioridad
proceder a incorporar el ambito a un sector de planeamiento.

El documento junto con la certificacion del acuerdo fue remitido a la Delegacién Provincial de
Malaga de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia para
su tramitacién a efectos de su aprobacién definitiva, recibido en dicha Delegacién el 11 de
octubre de 2.013.

Con fecha 11 de noviembre de 2.013 se emite informe por los servicios técnicos de la
Delegacién Territorial de Mélaga de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
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Territorio, prestandosele registro de entrada en este Ayuntamiento el 23 de octubre. En este
informe, se concluye como desfavorable, reflejandose en el cuerpo del mismo que:

“Se emite informe técnico desfavorable hasta que se cumpla la normativa vigente y se
presente la correspondiente documentacion acreditativa.”

Refleja también el informe que:

“El ambito afectado por el plan especial PEMMR-PT “El Pontdn”, constituye un
asentamiento urbanistico necesitado de infraestructuras, dotaciones y servicios urbanisticos
basicos, de acuerdo con lo establecido en el art. 2.2.b. del Decreto 2/2.012 por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no
urbanizable de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, y la orden 1-marzo-2013 que
desarrolla dicho decreto.”

Con la entrada en vigor del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, publicado en BOJA de 20 de febrero de 2014, Antequera pasa a ser
considerada como ciudad media de nivel 1 y por tanto la Resolucion sobre la aprobacién
definitiva de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, asi como de sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacidon estructural pasan a depender de la persona titular de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud a esto, se comienzan los contactos entre los técnicos municipales y la Direccion
General de Urbanismo, en aras de definir la documentacién y tramitacién posible del
documento técnico a presentar para el levantamiento efectivo del ambito.

En el mes de agosto de 2.015 se procede a realizar, previamente a la aprobacion del
documento por parte de este Ayuntamiento, una consulta a las administraciones con bienes
afectados para que se pronunciasen sobre la actuacion pretendida si los estimaban necesario.
Dichas consultas fueron siendo paulatinamente contestadas hasta que en octubre de 2.017 se
emite el Ultimo de los documentos solicitados en relacion a las necesidades y caracteristicas
del documento ambiental que debe incorporarse al expediente.

Asi pues, se procede, para el levantamiento de la suspensioén, a, en primer lugar, considerar
que las caracteristicas del suelo de partida son las equivalentes a la categoria del No
Urbanizable Rustico, para en virtud al decreto 2/2012 poder considerar al ambito como
asentamiento y clasificarlo como Suelo Urbanizable Sectorizado incluyéndolo en su propia area
de reparto, procediéndose a continuacion a justificar el cumplimiento de los requisitos para
dichos suelos.

1.7.- Necesidad de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Considerando que el presente documento no se trata de un nuevo instrumento de planeamiento
urbanistico, sino que el expediente de levantamiento de suspension es continuacion del que se
inicid con la aprobacion de la revisién del PGOU de Antequera, y teniendo en cuenta la
aprobacioén de la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, con motivo del presente documento y a la
vista de las modificaciones propuestas respecto del PGOU, es necesario tramitar la
modificacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica de la propuesta, debiendo solicitarse el
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inicio del procedimiento de la declaracidon ambiental estratégica, debiéndose ampliar el Estudio
Ambiental Estratégico del PGOU de Antequera mediante una adenda al mismo donde se
valoren las nuevas determinaciones introducidas en el PGOU por el presente documento.

1.7.1.-Estudio de alternativas para Evaluacion Ambiental (extracto de la Addenda
Ambiental).

A) Alternativa cero. No actuar.

Bajo esta alternativa se contemplaria no realizar ningun tipo de ordenacién sobre el sector de
“El Ponton”. Por tanto no se actuaria para regularizar la situacién actual de este ambito, en el
cual a partir de los afos 80 comenzé un proceso urbanizador que ha llegado hasta nuestros
dias con la presencia en la actualidad de 219 viviendas construidas. Esta urbanizacion
actualmente no cuenta con servicios, equipamientos o infraestructuras para el abastecimiento
de agua, depuracion de aguas residuales, gestién de residuos o suministro de energia eléctrica.

En relacién a esta cuestion hay que significar que durante la tramitacién de este expediente
ante la administracién en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, con fecha 11 de
noviembre de 2.013 se emite informe por los servicios técnicos de la Delegacién Territorial de
Malaga de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en es que se indica:

“El ambito afectado por el plan especial PEMMR-PT “El Pontdn”, constituye un asentamiento
urbanistico necesitado de infraestructuras, dotaciones y servicios urbanisticos basicos, de
acuerdo con lo establecido en el art. 2.2.b. del Decreto 2/2.012 por el que se regula el
régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el suelo no urbanizable de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y la orden 1-marzo-2013 que desarrolla dicho decreto.”

B) Alternativa primera: Suelo Urbano No Consolidado.

Esta alternativa fue propuesta en la redaccién del PGOU en situacién de aprobacion inicial (julio
de 2008). Acto seguido se emitieron, de manera positiva y favorable, los correspondientes
informes de incidencia territorial, asi como los informes de los érganos y entidades
administrativas gestoras de intereses publicos afectados a dicho documento en la fase de
exposicion al publico de dicha aprobacién inicial. Por tanto esta alternativa resultd viable sin
embargo por parte del equipo redactor del PGOU se optd por no continuar con ella, no
incluyéndola finalmente en el documento aprobado. La razén por la que se descart6 estaba
relacionada por una mayor dificultad en su ejecucion, al recoger mas superficie a ordenar y
mayor numero de viviendas. Es por ello que esta alternativa, si bien no fue incluida en el
PGOU, no se puede considerar descartada, ya que era viable y contenia todos los
informes favorables para su desarrollo.

= Determinaciones de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-PT.

Obijetivos y criterios de ordenacion:
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DATOS DE PLANEAMIENTO
Ambita:

Instrumento de ordenacion:
Usa global:

Uso incompatible:

Superficie de suelo (m2):
Edificabilidad bruta max {(m2{/m2s):
Techo miximo edificable (m2):
Densidad (vivha):

N° maximo de viviendas:

HN° de viviendas protegidas:
Crdenanzas de aplicacion:

Muevo. Regularizacidn de urbanizacian residencial

| Plan Parcial de Ordenacion ¥ Proyecto de Urbanezacion

Residencial Usa compatible: El permitide en la ordenanza
Segin crdenanza de apicacion
736 604
0,08
58.928
4

| 294 Existontas: 239 | Nuevas: 55

Unifamikar alslaca (LAS)

Dotaciones locales:

Ceslon de aprovechamienta al Ayto:

Area de reparto:
Sistema de actuacion:
Plazo de elecuciin;

SeginL.OUA v Reglamento de aplicackn
10% del aprovechamisnto medio

El propio &mbito de la unidad de ejecucidn
Compensacian

5 afles

A) Justificacion: Se delimita un sector de Suelo Urbano No Consolidado a efectos de regularizar
la urbanizacién rural denominada el Ponton (Ctra. de Antequera a Bobadilla) en la que existe
actualmente una parcelacién que ocupa en la actualidad 618.372,13 m2, con 239 parcelas y un
alto grado de consolidacion de la edificacién. La urbanizacion carece de infraestructuras y
dotaciones adecuadas a su poblacion.

B) Se propone ampliar la superficie del sector hasta los 736.604 m2 con objeto de que puedan
realizarse las cesiones preceptivas para sistemas locales de equipamiento y espacios libres.

C) El instrumento de desarrollo serd el Plan Parcial de Ordenacién. Se fija una edificabilidad
bruta maxima para el sector de 0,08 m2t/m2s, lo que arroja un techo de unos 200 m2
construidos por vivienda.

D) La Ordenanza de aplicacion sera la de vivienda Unifamiliar Aislada con parcela minima de
650 m2.

E) Altura maxima de la edificacion PB+1.
Condiciones de ejecucion:

- Debera costear y ejecutar las obras de urbanizacion de los viales proyectados.

- Debera costear y ejecutar el ajardinamiento de las zonas verdes de cesion.

- Debera proyectar, realizar y costear las infraestructuras de viario, abastecimiento,
saneamiento y depuracion, y electricidad para satisfacer las necesidades del sector, y en
su caso, costear y ejecutar las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de las redes
de infraestructuras existentes si la intensidad del uso generado lo requiere.

- Debera resolver la depuraciéon y vertido de aguas residuales de modo independiente,
incorporando su propia EDAR, segun la normativa sectorial vigente.

C) Alternativa segunda. Suelo urbanizable sectorizado (I).

Para las propuestas de extension residencial el PGOU de Antequera recoge el siguiente tenor
literal: “El método de trabajo para el disefio de las propuestas de extension residencial ha
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consistido, primero en el trazado de la red viaria estructurante de la ciudad para conseguir los
objetivos urbanisticos planteados. Posteriormente, atendiendo al andlisis espacial del conjunto
edificado, a la aptitud topografica de los suelos elegidos para la expansion urbana, a la posicion
de las piezas en el damero viario y a la propia densidad de ocupacion, se ha dotado a las
piezas de un contenido a cuanto a su usos y a su densidad, utilizando modelos tipoldgicos
previamente ensayados para conseguir la imagen de ciudad que el Plan propone de
continuidades “compactas” evitando la “dispersion de los asentamientos residenciales’.

Se proponen, en principio tres tipos de ocupacion para el suelo residencial con sus
correspondientes objetivos y parametros: Densidad Alta (DA), Densidad Media (DM) y
Densidad Baja (DB). A nivel de este Documento, y por tanto para esta alternativa se descartan,
por su mayor impacto, las dos primeras categorias (DA y DM).

DENSIDAD BAJA (DB): Esta seria la categoria a aplicar para el ambito de estudio que nos
ocupa por presentar unos parametros de ordenacion “mds blandos” que las otras dos (DA y
DM). En esta propuesta se tendran en cuenta los parametros urbanisticos mas conservadores,
dentro de la horquilla de valores que se propone tanto para la densidad de vivienda como para
el techo.

Corresponderia a los “asentamientos unifamiliares’, ya sea de viviendas aisladas o agrupadas y
ocupando las zonas mas perimetrales de la ciudad.

Densidad de viviendas:
- 20-25 Viv. /ha
- Tipologia Edificatoria: Vivienda Unifamiliar Aislada y Vivienda Unifamiliar Adosada y/o
- Pareada con alturas de P.B+1.
- Edificabilidad Bruta aproximada: 0,22-0,30 m2t/m?2s

Con estos parametros, utilizando valores minimos, y para la urbanizacion “El Pontén”
obtendriamos para el ambito que nos ocupa:

- Superficie: 606.059,36 m?

- Densidad maxima: 20 viv/ha; lo que arrojaria un total de 1.215 viv.

- Tipologia: Vivienda Unifamiliar Aislada con altura de P.B+1.

- Techo max. edificable: 133.724m?t (usando el 0,22 de coef. de edificabilidad)
D) Alternativa tercera: Suelo Urbanizable Sectorizado (Il).

Aqui se recoge la propuesta de ordenacion para solicitar ante la administracién competente la
posibilidad de levantar la suspensién que recae actualmente sobre el sector de “El Ponton”,
atendiendo al punto p), del apartado C) del Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Malaga, de fecha 10 de junio de 2010.

= Qn
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IDENTIFICACION SURS-PT HACIENDA EL PONTON
Hols P.BA-PT NUCLED URBAND { Z0NA EL PONTON
ORDENACION
ORDENACION ESTRUCTURAL
EUPERFICIETOTAL M2 APROYECHAMIENTC APFONECHAMIENTD APRCYECHAMIENTO % CESION  Liss EXCESDE APRDYECHAMIENTO Las
EVELD WS LA CEJETIVE Uas SUBIETIVD Lias
607.837,03 AR-PT 77.803,140 77.803,140 70.022,826 7.780,314 0,00
80 GLORAL COEF ECHEACABILIDAD TECHD MEXRC MIT | DENSIDAD MAKIMA VIVEHA NUMERD WANBAD RTECHO ¥FO N MINMC WPD
GLOBAL M2TMVZE YIVIENDAS
Residencial 0,08 48.626,962 4,5 273 - -
oo e 50 COWPATIBLE % ANING DE U T50 PRHIBID0 CROENANZACE | WL TURA WATIA N CE PLANTAS
WS OMPATIELE APLICACEON
SLEL y SLE segiin Planos de
ordenacion del PGOU y expediente de |segun ordenanza UAS PB+1
j |
GESTION Y PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION | NBTRUMENTO DE AREA [€ REPARTG AFROVECHAMENTC | CONTAISLCION A COSTER IE INFRAESTRLCTLRAS | FLAZO DE EXECUCION
DESARROLLO MEDRD | Y URE GG

Segiin DOCUMENTO
Levantamiento de Suspension

Plan Parcial Ha .

Ordenacion 4 afios

Compensacion AR-PT 0,1280

Objetivos y criterios de ordenacion:

1. Se delimita el sector a efectos de regularizar la urbanizacién rural denominada El Pontén. La
urbanizacién carece de infraestructuras y dotaciones adecuadas a su poblacion.

2. La ordenacion propuesta en el documento del Plan General obedece a definir la
racionalizacion y funcionalidad de las edificaciones existentes. Por tanto, su ordenacion debera
ser considerada como vinculante, admitiéndose cualquier modificacién por el Plan Parcial
siempre que esta se justifique por causas del desarrollo en escalas mas detalladas o mejor
funcionamiento del ambito. 3. La ordenacidon pormenorizada de este ambito estara
condicionada por las afecciones que se deriven de las protecciones existentes.

4. Seran de obligado cumplimiento las Medidas de Proteccién, Cap. 5, Titulo Il de la Normativa
Urbanistica del PGOU en particular, el control arqueoldgico se realizara segun lo establecido en
el art. 2.5.29 de dichas Normas. Las zonas de proteccion y no edificacion del dominio publico
viario seran las establecidas en el art. 4.2.5 de las mismas, de acuerdo con los preceptos de la
Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia.

5. Seran de obligado cumplimiento las Medidas Correctoras genéricas y especificas
establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental del PGOU.

6. Con el fin de solucionar los problemas de accesibilidad al nuevo sector, este debera adecuar
los accesos desde la carretera MA-4403, de acuerdo con el organismo titular de la misma,
realizando las mejoras y ampliaciones necesarias para garantizar las demandas del trafico
generadas por el nuevo uso.

7. El Plan Parcial debera analizar pormenorizadamente los usos existentes, el tamafo de las
parcelas, las infraestructuras existentes y sus déficits, el impacto paisajistico creado por la
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edificacion, los suelos que estando parcelados aun quedan sin construir, etc. Partiendo de ello
debera hacer un diagnéstico de la problematica detectada y una propuesta de ordenacién en la
que se contemplaran entre otros extremos las siguientes: a) Fijacion de unos criterios de
"urbanizaciéon blanda", poco impactante sobre el medio. b) implantacién de la depuradora,
centros de transformacion y otros elementos técnicos necesarios para el funcionamiento. c)
Creacion de perimetros arbolados y zonas arboladas dentro del ambito de la parcelacion
(choperas, pinares) con uso de ocio y recreo integrados en el medio. d) Fijacion de unas
condiciones de edificacion (materiales, elementos tipoldgicos, altura, etc.) para las futuras
reformas de las edificaciones existentes distinguiendo dichas condiciones seguln los distintos
usos existentes. e) Delimitacion exacta y proteccion de las zonas arqueoldgicas existentes
partiendo de la zonificacion ya establecida en el Plan General. f) Cuantificacién econémica del
coste de la mejora del espacio rural afectado (mejora de infraestructuras para evitar mayores
impactos, realizacion de plantaciones arbéreas, etc.

8. Se cumpliran las condiciones particulares de ordenacion reflejadas en el documento para el
levantamiento de la suspensién del ambito.

1.7.2.- Resumen de alternativas y justificacion urbanistica de la alternativa elegida.
Las alternativas planteadas a nivel de este Estudio Ambiental han sido:

Alternativa 0: No actuar.

Esta alternativa se descarta ya que el sector de “El Pontén” debe recibir por parte de todos los
agentes implicados en materia urbanistica y medioambiental una ordenacién adecuada que
regularice y legalice su situacion actual. No actuar en el &mbito estudiado daria lugar a que se
pudieran seguir produciendo a futuro afecciones sobre el medio rural.

Alternativa 1: Suelo Urbano No Consolidado:

Esta alternativa fue propuesta en la redaccién del PGOU en situacién de aprobacion inicial (julio
de 2008). Se consideré viable, tras la emisién de los informes sectoriales preceptivos, sin
embargo por parte del equipo redactor del PGOU se optd por no continuar con ella, no
incluyéndola finalmente en el documento aprobado. La razén por la que se descart6 estaba
relacionada por una mayor dificultad en su ejecucion, al recoger mas superficie a ordenar y
mayor numero de viviendas. Es por ello que esta alternativa, si bien no fue incluida en el
PGOU, no se puede considerar descartada, ya que era viable y contenia todos los informes
favorables para su desarrollo.

Esta propuesta de ordenacién recoge mas superficie a ordenar y mayor numero de viviendas
que la alternativa elegida, por lo que generaria también mayores afecciones sobre el medio
rural (mayores consumos de agua, mas generacion de residuos y aguas residuales, mas
afecciones sobre el habitat rural, mayor consumo de energia, mayor antropizaciéon del medio,
mas alteracion ambiental por ruidos y emisiones, etc.)

Alternativa 2: Suelo Urbano Sectorizado (I):

Se trata de una alternativa que se propone basandose en la propia ordenacion que recoge el
PGOU de Antequera para los asentamientos residenciales y/o unifamiliares, ya sea de
viviendas aisladas o agrupadas, que ocupan y se localizan en las zonas mas perimetrales de la

ciudad.
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Es una alternativa similar a la siguiente (Alternativa 3) pero a pesar de elegir en el ambito del
PGOU de Antequera la opcion de “densidad baja”, el desarrollo de la misma supondria un
namero de viviendas mucho mayor que la alternativa nimero tres, que es mucho mas “blanda”
en cuanto a la aplicacién de los parametros urbanisticos de ordenacién y por tanto mucho
menos impactante para el ambito que se propone ordenar.

Alternativa 3: Suelo Urbanizable Sectorizado (Il):

Esta es la propuesta de ordenacién del sector que nos ocupa tras el informe emitido por la
administracion competente en materia urbanistica y de ordenacion del territorio (Acuerdo de 10
de junio de 2010, en el que se suspendia la ordenacién propuesta para “El Pontén”). Es por
tanto la que se elevara a la administracion para tramitar el expediente de solicitud de
levantamiento de la suspensién del sector que nos ocupa, poder excluir este ambito del PEPMF
de la provincia de Malaga y tramitar el preceptivo procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica.

Esta propuesta incorpora menor superficie de actuacion, menor nimero de viviendas previstas,
mayor superficie de parcela de actuacion (menor presion parcelaria), ademas de la
incorporacion de servicios, equipamiento e infraestructuras basicas para el suministro de agua,
depuracion de aguas residuales, gestion de residuos y suministro de energia a este
“asentamiento urbanistico”, y por ultimo la incorporacion a nivel de la actuacién de un Sistema
General de Espacios Libres (Aéreas verdes. Parque lineal junto a la carretera comarcal MA-
4403).

Es por tanto, de las propuestas analizadas la que generaria menores afecciones e impactos
sobre el medio y los recursos naturales, fundamentalmente porque se acota urbanisticamente
la presién urbanistica, al disminuir el nimero de parcelas y viviendas existird menor presién
sobre el medio y sobre sus recursos naturales (agua suelo, energia, habita y paisaje). Por tanto
esta alternativa ofrece:

— Menor superficie de ordenacion.

— Mejor ordenacidn y estructuracion del sector.

— Mayor superficie de parcela.

— Menor nimero de viviendas (urbanizacion blanda).

— Menores demandas de recursos.

— Menor generacion de residuos sélidos y aguas residuales.

— Presencia de areas verdes en el sector.

— En general menor presién antrépica sobre el ambito.
Desde un punto de vista puramente urbanistico, para la necesaria ordenacion de este sector,
tampoco existe “mucho margen de maniobra” en el sentido de contemplar otras alternativas
razonables, técnica y ambientalmente viables capaces de recoger la naturaleza, caracteristicas
y realidad actual de la urbanizaciéon, que puedan integrar este “asentamiento urbanistico” en el
medio rural que en la actualidad le sirve de soporte, que acoten de manera adecuada la
superficie minima de parcela y nimero maximo de las mismas, el numero maximo de viviendas

dentro de los parametros de “urbanizacion blanda’, la necesaria presencia de espacios verdes,
su integracion paisajistica, e implementar a nivel de la ordenacion la mas que obligada e
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imperiosa necesidad de dotar a esta urbanizacién de infraestructuras, dotaciones, equipos y
servicios urbanisticos basicos en relacion con el agua, la gestion de residuos, la depuracién de
residuales y suministros de energia. Por todo ello este equipo redactor determina que la
alternativa tercera es la opcién que aporta mas viabilidad tanto desde un punto de vista
urbanistico como ambiental.

Por tanto esta alternativa tercera, que ha sido la seleccionada, sera sobre la que se
desarrolle a partir de ahora este Estudio Ambiental Estratégico
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1.- Descripcién del Conjunto.

El ambito objeto de este documento es el recogido por la revisién del PGOU de Antequera
como PEMMR-“El Pontén” y que se describe en la ficha urbanistica para desarrollo de dicho
Plan Especial y que fue suspendido.

Esta a su vez conformado por dos zonas claramente diferenciadas, una al Sur de la Carretera
MA-4403 (Antequera-Bobadilla), y otra al norte de dicha carretera, una franja lineal entre esta y
la linea férrea.

La primera se trata de un ambito de superficie 606.639,45 m? de forma irregular, que se delimita
al sur por finca rastica, al norte por la carretera MA-4403, al este por el camino de subida al
complejo Medioambiental de tratamiento de residuos sélidos urbanos Valsequillo (Via pecuaria
Cordel de Mollina a Malaga) y al oeste por el arroyo de GandigUela. Cuenta en su interior con
una estructura viaria existente ortogonal que no es asimilable a las parcelaciones rusticas, y
con un numero de 232 parcelas contando con aproximadamente 215 viviendas, estando sin
edificacion alguna sélo 14 parcelas de las contabilizadas.

La otra zona de superficie aproximada 132.391,70 m2 y forma rectangular, se configura como
una franja de terreno entre la carretera MA-4403 y la linea férrea con un ancho casi constante
de aproximadamente 75 m2. Se contabilizan 18 parcelas catastrales de las que 15 cuentan con
edificaciones. No se insertan en una malla viaria, sino que se accede desde la carretera
directamente.

2.2.- Determinaciones y Descripcion de las actuaciones segun el PGOU.

2.2.1. Clasificacién y Calificacion segun el PGOU

El suelo delimitado por el PGOU como PEPMR y suspendido esta clasificado por la revisién del
Plan General de Ordenacion Urbanistica como Suelo No Urbanizable, en su categoria de
Especial Proteccion por Planificacion territorial SNUEP-PAS.b Paisaje Agrario Singular PEPMF.

“Articulo. 8.5.6.- Paisaje Agrario Singular de Vega (SNUEP-PAS)

1. Dentro de esta categoria de suelo se incluyen aquellos espacios protegidos por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga que, en el termino de
Antequera, presentan una notable singularidad productiva, condicionada por sus
determinantes geograficos y por el mantenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales
de interés social y ambiental que les confieren una acusada personalidad e interés

paisajistico.

2. A efectos de su identificacion para el desarrollo de planeamiento especial, se delimitan dos

subzonas:

* SNUEP-PAS.b
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Constituida por la parte de la Vega situada al sur de la autovia del 92 y que incluye al rio
Guadalhorce. Esta subzona se encuentra mas degradada por la proliferacion de
construcciones ajenas a su uso agricola tradicional.”

2.2.2.- Determinaciones relativas al ambito.
El PGOU describe las actuaciones y justifica su nueva ordenacion reflejando:

En el TOMOII Memoria de Ordenacion, se refleja:
“La urbanizacion La Hacienda o Ponton permanece con la categoria de suelo no
urbanizable, tal y como la reconoce el plan general anterior, a ordenar mediante un plan
especial de mejora del medio rural.”

“Planeamiento especial en suelo no urbanizable

Del planeamiento especial previsto, unicamente se ha formulado y desarrollado el PEMMR
“Cerro San Cristébal”, quedando pendientes el resto de planes los cuales, la Revision
asume por considerar que su interés y necesidad todavia estan vigentes. En especial,
el PEMMR “Urbanizacion La Hacienda o Ponton” y el “Plan Especial para la proteccion y
Catalogo de los elementos singulares construidos del medio rural”.”

Mientras que en el Tomo Il “Normativa Urbanistica” Seccion 12 Planes Especiales en los
Ambitos de Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado y Planes Especiales de Mejora
del Medio Rural recoge:

Articulo. 8.7.1.- Planes y normas particulares

2. Se establece asimismo la redaccion de un Plan Especial de Mejora del Medio Rural en la
urbanizacion EIl Ponton (PEMMR-PT) a los efectos de la integracion de este asentamiento
en el modelo territorial del Plan General.

4. Para el asentamiento El Ponton, el ambito de aplicacion del correspondiente Plan
Especial es la zona clasificada como SNUEP-PAS.b que se delimita en su ficha urbanistica
y en los Planos de Clasificacion del Suelo del Término Municipal a escala 1:20.000, si bien
dicho ambito podra ser modificado y ajustado por el Plan Especial en funcion de estudios
mas detallados.

5. El Plan Especial debera analizar pormenorizadamente las infraestructuras y dotaciones
existentes y sus déficit, los usos existentes, el tamarno de las parcelas, el impacto
paisajistico creado por la edificacion, los suelos que estando parcelados aun quedan sin
construir, etc.

Partiendo de ello debera hacer una propuesta en la que se contemplaran entre otros
extremos las siguientes:

a) Fijacion de las infraestructuras y servicios necesarios: mejora de viario, saneamiento,
abastecimiento etc.

b) Fijacion de las dotaciones publicas y equipamiento que, en su caso, sean necesarias
para atender a la poblacion residente.

c¢) Fijacion de unos criterios de "urbanizacion blanda", poco impactante sobre el medio para
la realizacion de las infraestructuras y dotaciones necesarias.

d) Creacion dentro del ambito de zonas arboladas para uso de ocio y recreo integradas en

el medio
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e) Fijacion de unas condiciones de edificacion (materiales, elementos tipoldgicos, altura,
elc.) para las futuras reformas de las edificaciones existentes.

f) Cuantificacion econdmica del coste de la mejora del espacio rural afectado.

6. Para la redaccion y aprobacion del Plan Especial sera requisito imprescindible la
realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental y Paisajistico que contemple las medidas
correctoras necesarias para minimizar el impacto producido asi como la realizacion previa
de un convenio entre los propietarios y el Ayuntamiento en el que se fijaran las condiciones
de redaccion del Plan Especial y sus contenidos de acuerdo a lo anteriormente indicado.
Asi mismo, se fijaran en porcentajes las cargas econémicas a que, de forma proporcional al
valor de su propiedad, quedaran obligados los propietarios una vez aprobado el Plan
Especial para sufragar el coste total que el mismo prevea para la mejora de los servicios y
dotaciones.

7. En el caso de que los ambitos de los Planes Especiales afecten a bienes patrimoniales o
de dominio publico, se exigira para su tramitacion y posterior aprobacion informe vinculante
de las Administraciones tutelares de los dominios publicos y bienes patrimoniales afectados.
8. Seran de aplicacion las normas particulares establecidas en el presente Titulo.

Para incluir en el TOMO V una ficha de desarrollo del Plan Especial en el Suelo No
Urbanizable.

Se trata como se constata en la documentacion del Plan de reflejar una realidad existente
desde el planeamiento anterior e incorporarla al documento de la Revisién del Plan General, en
donde las actuaciones pretendidas tienden a plantear una urbanizaciéon controlada del ambito
(ya propuesta desde los planes anteriores), mas que su consideracion como suelo agricola.

2.3. Guia o Estructura del presente Documento.

Se contempla en este punto la descripcion de las determinaciones que debe comprender el
documento que nos ocupa para poder hacer efectivo el levantamiento de la suspension que
sobre el ambito recae.

Como ya se ha comentado, en el acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 10 de junio de 2.010 se suspende el ambito en cuestién por:

“p) El Plan Especial PEMMR-PT por contar con determinaciones contrarias al art. 52.6 de la
LOUA y al art. 42 del PEPMF.”

De esta manera, y en virtud a los motivos de la suspensién, y de las cuestiones incorporadas
en los informes tanto del Servicio de Urbanismo como de la Direccion General, se considera
que la categoria adecuada de suelo seria la de suelo urbanizable sectorizado, previa
justificacion de no ser portadora de las caracteristicas de suelo de especial proteccion agricola
de antes de la aprobacién y redaccién del PEPMF de la Provincia de Malaga.

Par ello en primer lugar se justificara la existencia del &mbito ya con anterioridad a 1.984 para
poder excluir la consideracién de dicha especial proteccidn, ajustdndose ademas el suelo de
especial proteccion agricola por planificacion territorial a los limites fijados por dicha
Planificacién territorial (que en el caso que nos ocupa coincide con el trazado de la via férrea).
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Asi considerado, y aplicando el decreto 2/2012 se puede considerar parte del ambito (aquel que
en la Aprobacién Inicial de la revisién del PGOU del afio 2008 se incluia como Suelo Urbano No
Consolidado) como suelo urbanizable sectorizado. Dicho cambio de clasificacién conlleva su
incorporacion en una nueva area de reparto delimitada para suelos urbanizables sectorizados,
y la adscripciéon de un sistema general asi como su participacion en la contribucion de costes
de infraestructuras y Sistemas Generales. Se generara la ficha urbanistica de la actuacion.

Todos los parametros urbanisticos (edificabilidades, densidades, aprovechamientos, costes,...)
del nuevo sector se haran coherentes con la realidad existente y sin superar los parametros
que se fijaron para el Suelo Urbano No Consolidado del la Aprobacion Inicial y la propuesta que
el Plan General planteaba para el ambito que nos ocupa.

Se valorara incorporar a la ficha Urbanistica aquellas cuestiones que sobre el ambito se
referenciaban en el informe de los Servicios de Urbanismo de la Delegacién Provincial de
Malaga.

Asi pues, la actuacion pretendida conlleva:

* Primero: Andlisis de los limites del suelo definido por el PEPMF como Paisaje Agrario
Singular, Vega de Antequera (AG-1), para adaptar asi el limite del Suelo No Urbanizable del
PGOU, en su categoria de Especial Proteccién por Planificacién Territorial SNUEP-PAS.b
Paisaje Agrario Singular PEPMF.

» Segundo: Cambio de la clasificacion de la zona del &mbito que se mantiene incluida en el
suelo definido por el PEPMF como Paisaje Agrario Singular, Vega de Antequera (AG-1)
pasando a ser considerado como Suelo Urbanizable Sectorizado. Para ello se fijaran los
parametros urbanisticos que habran de tenerse en cuenta para su desarrollo (ficha
urbanistica) para los que se tomaran como partida los propuestos en la Aprobacién Inicial
del PGOU, para mantener los parametros de desarrollo fijados por dicha aprobacién.

« Tercero: adscripcidn de sistemas generales creando una nueva area de reparto para suelo
urbanizable sectorizado (AR-PT) que cumplira las determinaciones del art. 60.c de la LOUA.
Se fijardn también las contribuciones a los costes de infraestructuras y urbanizacion de los
Sistemas Generales.

« Cuarto: Determinar unas condiciones de ordenacién del ambito.

* Quinto: Enumerar y justificar las afecciones.

« Por ultimo: se modificaran los Planos para reflejar los cambios en la categoria del suelo.

De la misma manera se incorporaran como anexos la ficha del ambito, la del SS.GG.
adscrito asi como los cambios que se efectian en la Memoria del Documento, derivados de
lo anteriormente descrito.

La elaboracién del presente Documento se efectla en desarrollo del siguiente proceso
metodoldgico:

1.- Memoria Informativa, en la que se recogen los antecedentes en la tramitacion realizada
asi como de los informes emitidos por las Administraciones

2.- Memoria Descriptiva, del ambito y del documento a redactar en base a los
requerimientos de la Comision Provincial.
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3.- Memoria justificativa, y andlisis de toda la informacién existente relativa al ambito de
actuacion en lo referente a los parametros a justificar para el levantamiento de la
suspension conforme a lo reflejado en el apartado anterior.

4.- Redaccion de las conclusiones del expediente de levantamiento de la suspension.

5.- Incorporacion de los anexos a la memoria y documentos que justifican el expediente.

6.- Planos que se unen al expediente.
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

En virtud a los motivos de la suspensién, y de las cuestiones incorporadas en el informe del
Servicio de Urbanismo de la delegacién provincial de Malaga, dos son los aspectos a justificar:

1.- Por contar con determinaciones contrarias al art. 42 del PEPMF
2.- Por contar con determinaciones contrarias al art. 52.6 de la LOUA.

3.1).-Justificacion del art. 42 del PEPMF.

Segun reza la publicacion de dicho Plan en el BOJA, por Resolucién de 6 de marzo de 1987,
del Consejero de Obras Publicas y Transportes, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia del dia 25 de marzo de 1987, se aprobo6 definitivamente el Plan Especial de
Proteccién del Medio Fisico y Catadlogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de
Malaga, con las correcciones y modificaciones que sefnalaba; subsanadas las cuales, se
elabor6 el correspondiente Texto Refundido del Plan, que fue diligenciado el 6 de junio de
1987.

En el BOJA n? 69 de 9 de abril de 2.007 se publica la normativa del Plan Especial de Proteccion
del Medio Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la provincia de Malaga.

En lo concerniente al art. 42 del PEPMF.- PAISAJES AGRARIOS SINGULARES (AG) y que se
definen como:

“1. Se entiende por tales aquellos espacios que presentan una notable singularidad
productiva, condicionada por determinantes geograficos y/o por el mantenimiento de usos y
estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.”

2. En todos estos espacios se prohibe:

a) Las actuaciones de extraccion de aridos y arenas, mineras, instalaciones e infraestructuras
anexas.

b) Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.

c) Las actividades recreativas, excepto las instalaciones no permanentes de restauracion y
aquellas otras que resulten compatibles y apoyadas en las edificaciones legalizadas
existentes.

d) Construcciones y edificaciones publicas vinculadas a la sanidad y la defensa

e) Los vertederos de residuos sdlidos urbanos, industriales y mineros.

f) Las instalaciones de entretenimiento de las obras publicas, aeropuertos y helipuertos.

g) Las imagenes y simbolos conmemorativos y las instalaciones de publicidad exterior.

3. Se consideran usos compatibles, de acuerdo a la regulacion que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacion de los recursos vivos. Cuando se
trate de tela de arboles para la transformacion de uso, obras de desmonte y aterrazamientos,
instalaciones agrarias de primera transformacion y vertederos de residuos sdlidos agrarios
sera requisito imprescindible la realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

b) Las instalaciones industriales ligadas a los recursos agrarios y sus respectivas
infraestructuras de servicios.
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c) Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauracion no permanentes y usos
turisticos recreativos en edificaciones existentes.

d) Edificios publicos singulares vinculados a actividades educativas especiales relacionadas
con el medio y la produccion agraria, cuyo proyecto debera incorporar el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental.

e) Los usos residenciales ligados a la explotacion de los recursos primarios, el
entretenimiento de la obra publica y la guarderia de edificaciones y complejos situados en el
medio rural, en las condiciones establecidas en la Norma 711.3.h).

f) Las redes infraestructurales que necesariamente deban localizarse en estos espacios, de
acuerdo a lo dispuesto en la Norma 23. En cualquier caso sera preceptiva la realizacion de un
Estudio de Impacto Ambiental.”

Como ya hemos visto, el PGOU incorpora a los suelos objeto de estudio como No Urbanizable
de especial Proteccion por Planificacién Territorial, categoria que le asigna al considerarlos
como parte del espacio protegido Vega de Antequera (AG-1) por el PEPMF, como se puede
apreciar en su definicién:

“Articulo. 8.5.6.- Paisaje Agrario Singular de Vega (SNUEP-PAS)
1. Dentro de esta categoria de suelo se incluyen aquellos espacios protegidos por el Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Malaga que, en el termino de
Antequera, presentan una notable singularidad productiva, condicionada por sus
determinantes geograficos y por el mantenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales
de interés social y ambiental que les confieren una acusada personalidad e interés
paisajistico.
Que tras analisis del documento de PEPMF se comprueba que por error los limites del SNUEP-
PAS.b no se ajustan a los limites del AG-1 (suelos que delimita el PGOU por tratarse de una
proteccion sobrevenida por planificacion territorial), cuestion esta apreciable en la
documentacion grafica del propio PEPMF, en donde se aprecia claramente que la proteccién
limita con el trazado de la via férrea, sin superarla hacia el sur. Dicho extremo procede a ser
modificado, quedando la parte del suelo que se excluye en la categoria de No Urbanizable de
caracter rural ajustado a sus caracteristicas naturales, conforme los define la revisién del
PGOU asimilandolo a la categoria de los suelos colindantes.

Se adjunta planimetria del Plan Especial del Medio Fisico, y de informacion del PGOU con la
delimitacién del Suelo AG-1 para la comprobaciéon de los limites en la via férrea de Bobadilla,
modificandose los planos PA-20 y PA-22 de Clasificacion.

La zona del ambito situada al sur de la Carreteras MA-4403 y al oeste de la carretera de subida
al complejo medioambiental de tratamiento de residuos Valsequillo (y Via Pecuaria Cordel de
Mollina a Malaga) si queda dentro del PEPMF, y por tanto se procede a justificar para esta
zona las determinaciones suspendidas.

En el art. 42 del PEPMF denominado PAISAJES AGRARIOS SINGULARES (AG) se definen
dichos suelos como:

= ép
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“1. Se entiende por tales aquellos espacios que presentan una notable singularidad
productiva, condicionada por determinantes geograficos y/o por el mantenimiento de usos y
estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.”

Se refleja asi mismo en el articulo 4 del PEPMF, en su apartado 5 que:

“5.Cuando de la informacion detallada elaborada para la redaccion de los planes urbanisticos
resultase discrepancia entre los documentos de este Plan y la realidad existente, salvo en el
supuesto de que dicha discrepancia se deba a acciones o intervenciones producidas con
posterioridad a la aprobacion de este Plan, en cuyo caso seran de aplicacion las
determinaciones del mismo y se exigira la adopcion de las medidas necesarias para restituir
el terreno al estado reflejado en el Plan Especial.

En el informe emitido por los servicios técnicos de la Delegacion Territorial de Malaga de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio con fecha 11 de noviembre de 2.013
se especifica que:

“Como se indica en la documentacion presentada, se trata de una parcelacion urbanistica en
Suelo No Urbanizable, cuyo inicio se fija en el afio 1970 anterior al PEPMF, con una
estructura viaria ortogonal, con la calle Numojigo y otras, que necesita mejorar las
infraestructuras y los servicios necesarios, (viario, electricidad, abastecimiento de agua
potable y saneamiento).”

Tal y como refleja este apartado, y se ratifica en el informe emitido por los servicios técnicos de
la Consejeria, se debe justificar que los usos y actuaciones son preexistentes al propio Plan
Especial.

Y a este respecto, ya en el Plan General del afio 1.986 (por tanto anterior al PEPMF) delimitaba
la existencia de una parcelacion anexa a la carretera de Bobadilla, tratandose ya como un Plan
Especial de Diseminados (PED), reflejandose entre sus objetivos la necesidad de creacién de
red viaria, electricidad, abastecimiento y saneamiento de agua, reflejandose que el Plan
Especial podra considerar zonas como “enclaves de suelo urbano en el suelo no urbanizable”.

En la siguiente revision del PGOU (afio 1.996), documento vigente, (al quedar suspendidas las
determinaciones realizadas por le Revision de 2.010) hasta la tramitacion del que nos trae
curso, y por tanto de aplicacion hasta el levantamiento efectivo, reconoce y refleja el ambito, en
el que se debe redactar un PEMMR-1

Pero ademas, se puede comprobar como en el Anexo IV del PGOU denominado, parcelaciones
urbanisticas en el suelo no urbanizable, inventario elaborado por la Junta de Andalucia en
2.003, ya se refleja que el ndcleo denominado La Hacienda 2 (antigua denominacion del
Pontoén), se fija su inicio en el afio 1.970, muy anterior a la aprobaciéon del PEPMF.

En la documentacién ortofotografica de REDIAM de 1984 se puede apreciar ya la existencia del
ambito con la delimitacién original y con una estructura viaria ortogonal que no es asimilable a
las parcelaciones rusticas.

En la evolucion en Ortofotografia desde 1.984 (que se incorpora), queda de manifiesto la
existencia del ambito objeto de estudio, con una estructura viaria similar a la actual, y en
cualquier caso, no ajustadas a la definicién por el PEPMF realizada de notable singularidad
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productiva, condicionada por determinantes geograficos y/o por el mantenimiento de usos y
estructuras agrarias tradicionales de interés social y ambiental.

Parece pues que el PEPMF continua con la clasificacion y categoria dada por el PGOU del 86
sin tener en cuenta las caracteristicas que ese mismo PGOU le otorga (con la posibilidad
incluso de clasificarse como urbano en suelo rural) y en cualquier caso no coincidentes con la
realidad fisica de ese momento.

Se adjuntan los planos de clasificacién de los Planes reflejados, su normativa, asi como las
fotografias aéreas resefadas.

Por otro lado, también se refleja en el PEPMF que:

6. Los Planes Generales de Ordenacion o Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal
que se aprueben con posterioridad a este Plan Especial podran introducir pequenas
alteraciones en los limites de las zonas de proteccion senaladas en el mismo siempre que
dichas alteraciones cumplan los siguientes requisitos:

a) tengan como unica y expresa finalidad ajustar las determinaciones establecidas en el
Plan Especial;

b) no alteren sustancialmente el régimen de proteccion establecido por este Plan; y

c) se hallen justificadas a juicio del drgano que haya de conceder la aprobacion definitiva
del Plan General o las Normas Subsidiarias de que se trate.”

Independientemente de lo reflejado anteriormente (de justificacion existencia previa), el art. 4.6
permite la modificacion de los limites de las zonas de proteccion bajo unos requisitos.

Que las tres condiciones marcadas no quedan regladas estando en todo caso sujetas a la
aprobacion por parte del 6rgano que deba conceder la aprobacion definitiva del Plan General.

En cualquier caso este documento justifica a través de sus propuestas la incorporacion de este
ambito a la revision del PGOU, y la exclusién del suelo protegido por:

- Ajuste de los limites del suelo SNUP-PAS.b del PGOU a los suelos AG del PEPMF.

- No contar con los usos y estructuras y valores del suelo no urbanizable reflejados en el
PEPMF, ya con antelacién al mismo.

- Y porque el ambito al que se pretende levantar la suspension se encuentra en los limites
del propio Plan Especial, procediéndose con el levantamiento de la suspension a la
alteracion no sustancial de los limites del mismo.

- Asi mismo, y para reflejar el caracter de no sustancial mas alla de la ya existencia de
edificaciones (muchas anteriores al propio PEPMF) e infraestructuras territoriales (trazado
ejecutado de la linea AVE) que sin duda alteran sustancialmente el caracter original del
suelo afectado y su entorno inmediato, la superficie que se pretende modificar afecta a
606.639,45 m? frente a los aproximadamente 117.861.157,69 m? del espacio Agrario
Singular Vega de Antequera (AG-1) (ya detrayéndole incluso el resto de suelos que la
revision del PGOU ya aprobada por la CPOTyU y los ajustes de limites segun este
documento). Asi pues se estaria afectando una superficie que aproximadamente equivale al
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0,51% (0,0051) del total del espacio Agrario Singular Vega de Antequera (AG-1), no siendo
significativo tampoco en cuanto a extensién superficial.

3.2).- justificacion del art. 52.6 de la LOUA.
En lo referente al art. 52.6 de la LOUA, dicho articulo especifica:

“6. Las condiciones que se establezcan en los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica o Planes Especiales para poder llevar a cabo los actos a que se refieren los
apartados anteriores en suelo no urbanizable deberan en todo caso:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta clase de suelo y la
no induccion a la formacion de nuevos asentamientos, ni siquiera en la categoria del
Habitat Rural Diseminado; adoptar las medidas que sean precisas para corregir su
incidencia urbanistica, territorial y ambiental, y garantizar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

A dichos efectos se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o
instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean susceptibles de generar
demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de esta
clase de suelo.”

b) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno inmediato.

De esta manera y siempre segun las conversaciones mantenidas con los servicios técnicos de
la delegacion, la forma de proceder al levantamiento de este apartado de la suspensién seria la
de su tratamiento segun lo indicado en el decreto 2/2012 sobre asentamientos en el SNU, pues
la LOUA no recoge su desarrollo como tal.

Como ya se ha mencionado, la delegacion provincial de Malaga en su contestacién de fecha 11
de noviembre de 2013, refleja del ambito que “El ambito afectado por el plan especial PEMMR-
PT “El Ponton”, constituye un asentamiento urbanistico necesitado de infraestructuras,
dotaciones y servicios urbanisticos basicos, de acuerdo con lo establecido en el art. 2.2.b. del
Decreto 2/2.012 por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes
en el suelo no urbanizable de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y la orden 1-marzo-2013
que desarrolla dicho decreto”.

Asi pues, analizando el citado decreto y las normativas directoras para ordenacién urbanistica
en desarrollo del articulo 4 del decreto se aprecia que segun estas, el Planeamiento General
debe distinguir los siguientes supuestos para los asentamientos:

En este sentido el Plan General al establecer el sistema de asentamientos del municipio, en
aras a su ordenacion urbanistica, deberia distinguir los siguientes supuestos:

a) Asentamientos urbanisticos que deben integrarse en la ordenacion establecida por el Plan
General, constituidos por los nucleos principales, secundarios o aquellos otros de entidad
suficiente como para albergar dotaciones y servicios, fijando sus condiciones de ordenacion
Y, en su caso, de crecimiento urbanistico.
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b) Asentamientos urbanisticos que no pueden integrarse en la ordenacion establecida por el
Plan General, por resultar incompatibles, fijando el régimen en el que deben de permanecer
en suelo no urbanizable.

c) Asentamientos que constituyen Ambitos del Habitat Rural Diseminado, para los que el
planeamiento debe establecer su régimen especifico.

En cualquier caso por la estructura, dimensiones, densidades y caracteristicas del ambito, asi
como el tratamiento que la revision del PGOU de Antequera le ha conferido desde su
aprobacion inicial (suelo Urbano No Consolidado), se trata de un ambito englobado bajo el
epigrafe a) anterior, cumpliéndose asimismo las determinaciones del articulo 13 del decreto
2/2012 sobre Incorporacion de los asentamientos urbanisticos existentes en suelo no
urbanizable, en su apartado 7:

“7. Excepcionalmente, cuando el Plan General de Ordenacion Urbanistica considere
compatible con el modelo urbanistico y territorial del municipio la incorporacion de
terrenos correspondientes a asentamientos urbanisticos desvinculados de los nucleos
existentes como suelo urbanizable ordenado o sectorizado, sera necesario que el grado
de consolidacion por la edificacion en dichos asentamientos sea superior al 50%, y que
se cumpla ademas alguno de los siguientes requisitos:

a) Posibilitar la realizacion de actuaciones de concentracion de parcelas con la finalidad
de liberar terrenos para su incorporacion al patrimonio publico en orden a su proteccion o
preservacion.

b) Permitir la reduccion de la superficie ocupada por el asentamiento, mediante el
reagrupamiento de parcelas adaptadas a la nueva ordenacion.

c) Favorecer la obtencion de las dotaciones o sistemas generales exigidos por la
normativa urbanistica para dos o mas asentamientos colindantes.”

Cumpliéndose como se acredita en este documento que el grado de consolidacién de la
edificacion es superior al 50%, y proporcionandose la figura urbanistica para obtener
dotaciones y sistemas generales.

De esta manera, se procedera a considerar el ambito como Suelo Urbanizable Sectorizado.

Ya el Plan General en su aprobacion inicial consideraba la actuacién como un é&rea de
planeamiento (Suelo Urbano No Consolidado), a desarrollar mediante el sistema de
compensacion.

3.2.1.- Justificacion de la condicion de Urbanizable Sectorizado.

Hemos visto, que segun el apartado 7 del art. 13 del decreto 2/2012 sobre Incorporacion de los
asentamientos urbanisticos existentes en suelo no urbanizable, el ambito puede ser
considerado como suelo urbanizable al cumplir y justificarse en este expediente la totalidad de
las condiciones impuestas por este.

Segun se refleja en el art. 47.2 de la LOUA en relacién a las condiciones de los suelos
Urbanizables sectorizados:
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b) Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos suficientes y mas idoneos para
absorber los crecimientos previsibles, de acuerdo con los criterios fijados por el Plan General
de Ordenacion Urbanistica. Este plan delimitara uno o mas sectores, y fijara las condiciones y
los requerimientos exigibles para su transformacion mediante el o los pertinentes Planes
Parciales de Ordenacion. Desde la aprobacion de su ordenacion detallada, este suelo pasara
a tener la consideracion de suelo urbanizable ordenado.

El Plan General, en relacion a los suelos Urbanizables Sectorizados refleja:
Articulo. 6.1.1.- Delimitacion
En este PGOU se delimitan como Suelo Urbanizable los terrenos especificamente
delimitados mediante sectores en los planos de clasificacion y que deben ser objeto de
transformaciones urbanisticas correspondientes segtin su tipo, el Plan General les dota de las
determinas precisas y suficientes para garantizar su desarrollo en el modelo territorial,
formando parte de su estructura.
Los terrenos asi clasificados vienen divididos por sectores, los cuales constituyen unidades
geogréficas y urbanisticas con caracteristicas homogéneas y diferenciables, sefalandose
cada uno expresamente mediante la delimitacion de su perimetro en los planos.
Articulo. 6.1.2.- Divisién del Suelo Urbanizable
1. El Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores se divide en:
a) Suelo Urbanizable Sectorizado: corresponde al suelo clasificado como tal por el presente
Plan General y que contando con delimitacion sectorial y las determinaciones pertinentes,
necesita para su transformacion y desarrollo la formulacion del correspondiente Plan Parcial,
debiendo integrar, en su caso, los sistemas generales correspondientes al mismo.

Y en cuanto a sus determinaciones,

Articulo. 6.1.3.- Determinaciones del Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores.
1. Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural.
2. Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada preceptiva.

Dichas determinaciones se recogen en la ficha Urbanistica que se crea siguiendo el modelo del
resto de suelos Urbanizables Sectorizados del Plan General.

Es de mencionar que Plan General, en su aprobacién inicial ya lo consideraba como un Area de
planeamiento, a desarrollar mediante un Plan Parcial, cuestién esta que no se altera,
requiriendo de una nueva ordenacion que comporte una urbanizacion conectada
funcionalmente a la red de los servicios e infraestructuras existentes, y una adecuacion a la
realidad existente para lo que fija en la ficha de desarrollo del &mbito la necesidad del refuerzo
de las infraestructuras.

Al cambiar la clasificacion a Suelo Urbanizable Sectorizado se debe adscribir a un area de
reparto de suelo urbanizable sectorizado (art. 60 de la LOUA). Se opta por la creacion de un
area de reparto independiente, siguiendo la filosofia del Propio Plan de crear un area de reparto
por nucleo.

Se le adscribird un sistema general de areas libres conformado por los terrenos que quedan
entre la carretera MA-4403 y el sector, con la intencibn de vincularlo a la red de
infraestructuras, y como voluntad de crear un parque lineal, buscando un modelo de actuacién
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para el Término Municipal siempre que los suelos clasificados sean colindantes con
infraestructuras.

Se trataria de un area de reparto para suelos urbanizables sectorizados que por sus
caracteristicas el Plan los considera como un asentamiento en Suelo No Urbanizable (segun
decreto 2/2012), manteniéndose el sistema general vinculado a la infraestructura, por lo que se
considera con la clasificacion de No Urbanizable al estimarse que por su naturaleza y
concepcioén esta sin duda mas vinculada a la infraestructura y su territorio colindante que a la
propia urbanizacion,(para la cual se ceden sus sistemas locales en su interior), y son suelos
que desde las aprobacion inicial hasta la definitiva se han mantenido como No Urbanizables.
Estos deberan ser adquiridos por el sector (carecen de aprovechamiento urbanistico).

Asi, no se modifican las clasificaciones de suelo fijadas en la aprobacién inicial del PGOU y que
fue objeto de informes sectoriales, salvo la del propio sector que pasa de Urbano (no
consolidado) a Urbanizable (sectorizado).

La ficha refleja las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural asi como las
pertenecientes a la ordenacién pormenorizada preceptiva tal y como el PGOU refleja para los
Suelos Urbanizables Sectorizados.

Por ello, el suelo cumple con todas las caracteristicas para ser considerado tanto por lo
reflejado en la LOUA como en el Plan General y en el decreto 2/2012 como Suelo Urbanizable
Sectorizado, debiendo procederse a su adscripcién a la nueva area de reparto.

3.2.2.- De la delimitacion del ambito

De la totalidad del ambito reflejado como afecto al Plan Especial en Suelo No Urbanizable
incorporado en el Plan General y Suspendido, sélo la zona al sur de la carretera MA-4403
cuenta con las caracteristicas fijadas por el decreto 2/2012 para ser considerado como ambito
urbanistico, que es el que se procede a clasificar como Suelo Urbanizable Sectorizado. El resto
se mantendra como Suelo No Urbanizable, eso si, tras la justificacion de los limites del AG-1
del PEPMF en la via férrea, ya en la categoria de SNU-R.

Se crea pues un sector de planeamiento de superficie 606.639,45 m? de forma irregular, que se
delimita al sur por finca rustica, al norte por la carretera MA-4403, al este por el camino de
subida al complejo Medioambiental de tratamiento de residuos sdlidos urbanos Valsequillo (Via
pecuaria Cordel de Mollina a Malaga) y al oeste por el arroyo de Gandigtiela. Cuenta en su
interior con una estructura viaria existente ortogonal que no es asimilable a las parcelaciones
rusticas, y con un nimero de 232 parcelas contando con 215 viviendas, estando vacias solo 14
parcelas de las contabilizadas.

Para la determinacion del limite del ambito y su sistema general adscrito se han considerado
las afecciones sectoriales para excluirlas del mismo, dejando fuera el ancho de la via pecuaria,
las zonas de dominio publico y servidumbre de la carretera (8 metros desde el pie del
terraplén), las zonas de dominio publico, servidumbre e inundabilidad del arroyo Gandiguela
(realizado estudio hidrolégico-hidraulico a 10, 100 y 500 afos), asi como el BIC (Singilia Barba).

Dichos aspectos se pueden apreciar en la planimetria aportada.
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Infraestructura existente.

El ambito cuenta con un trazado viario de caminos que lo recorren longitudinalmente y a los
que se accede a su vez desde el camino de acceso al complejo medioambiental de residuos
Valsequillo. Cuenta asi mismo con algunas conexiones transversales perpendiculares a los
primeros y un carril que accede desde la carretera MA-4403. No cuentan con ancho suficiente
para la circulacién en doble sentido y acaban en fondo de saco como accesos a parcelas.

En cuanto al abastecimiento de agua, existe una tuberia de abastecimiento que comunica
Antequera con Bobadilla, pero no cuenta con capacidad y presion suficiente para abastecer al
sector. En la actualidad no se presta servicio de abastecimiento sino que se obtiene por pozos
o aljibes. No existe red de saneamiento sino fosas sépticas individuales. Tampoco cuenta con
alumbrado publico y se abastece de energia eléctrica mediante localizacién de transformadores
aéreos en muchas de las parcelas que dan servicio a una o varias de ellas.

3.2.3.- Parametros Urbanisticos de la Propuesta.

Como Anexo se adjunta la ficha urbanistica del sector, que como se ha reflejado con
anterioridad toman como partida lo propuesto para el ambito de Suelo Urbano No Consolidado
de la Aprobacién Inicial adscribiéndose a una nueva area de reparto, y obteniendo un Sistema
General de Areas Libres como Suelo No Urbanizable.

Sus principales parametros son:

Superficie: 606.639,45 m?s

Coef. Edif. Global (m?t/m?s) = 0,08
Edificabilidad maxima: 48.531,156
Densidad: (viv/Ha) = 4,5

N2 Maximo de viviendas: 273

Uso Global = Residencial Unifamiliar Aislada
Aprovechamiento medio: 0,128

Ordenanza de Aplicaciéon = Segun PPO
Altura Maxima N° de Plantas = PB+1.

Se fijaran en la ficha urbanistica los Objetivos y Criterios: Ordenacién Pormenorizada
Preceptiva asi como las Cargas y Condiciones de Ejecucién, cumpliendo todas las
determinaciones de los informes sectoriales.

El acceso al mismo se realizara desde la carretera de acceso al Punto Limpio, debiendo
suprimirse los accesos directos a fincas asi como el carril que accede a la carretera MA-4403.
3.2.4.- Reserva de suelo para Vivienda Protegida.

A este respecto, y a la vista de su tipologia (vivienda unifamiliar aislada en parcelas de
2.500m?) y densidad (inferior a 15 viv/Ha) el &mbito no se considera apto para la construccion
de viviendas protegidas.
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El Plan General asegura en su planificacion la distribucion equilibrada de viviendas protegidas
en el conjunto de la ciudad, en un nimero adecuado tal y como constan en los informes
emitidos para su aprobacién definitiva:

C.7.2. Suelo Urbanizable Sectorizado.

La prevision de viviendas de proteccion oficial o sometidas a cualquier otro régimen de
proteccion para los ambitos de Suelo Urbanizable Sectorizado previstos en el Plan se
establece como minimo en el 40% de la edificabilidad residencial total, conforme a lo
regulado en el articulo 2.6.9 de la Normativa Urbanistica.

En algun caso, como en el sector SURS-VCH en Villanueva de Cauche, se destina la
totalidad de la edificabilidad residencial a este tjpo de viviendas. Se alcanza de este modo
para el conjunto de Antequera y nucleos anejos un porcentaje de reserva con destino a VP
del 42,89% del total de la edificabilidad residencial en SURS.

C.7.4. Cémputo global.

Con estos datos la reserva destinada a Vivienda Protegida se situa en un porcentaje del
31,83% sobre el total de la edificabilidad residencial propuesta por el plan en los diferentes
ambitos de Suelo Urbano no Consolidado, Suelo Urbanizable Ordenado y Suelo Urbanizable
Sectorizado.

La LOUA en su Art. 10A)b) especifica en relacién a este punto que, El Plan General de
Ordenacion Urbanistica podra eximir total o parcialmente de esta obligacion a sectores o areas
de reforma interior concretos que tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectarea
Yy que, ademas, por su tipologia no se consideren aptos para la construccion de este tipo de
viviendas. El Plan General prevera su compensacion mediante la integracion de la reserva que
corresponda en el resto del municipio, asegurando su distribucion equilibrada en el conjunto de
la ciudad.”

Asi mismo, y en relacion al computo del aumento de poblacién generada por la vivienda
protegida que se crea, refleja el Articulo 18 del decreto 2/2012 sobre modulacién de los
pardmetros de crecimientos en asentamientos susceptibles de incorporacion que:
1. Sin perjuicio de lo que dispongan los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito
subregional, para la aplicacion de los parametros de crecimiento previstos por la Norma 45
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, regiran las siguientes reglas:
B. Para el calculo del crecimiento poblacional:
¢) En ningun caso computara la poblacion que corresponda a las nuevas viviendas vinculadas
a la reserva de terrenos destinados a viviendas sometidas a algun régimen de proteccion
publica ya sea en el mismo ambito o, cuando proceda su exencion conforme establece el
articulo 10.1.A.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en otras areas o sectores del Plan
General.

Como ya se ha comentado, gran parte del ambito se encuentra edificado, con un total de 219
viviendas existentes de las 273 que se fijan como posibles, asi como almacenes y cobertizos.
Solo 14 de las parcelas existentes no tienen edificacion alguna. Del total de la edificabilidad
materializable en el &mbito fijada por el presente documento, fijada en 48.531,156 m?t (S x le),
se encuentra ya materializada un total de 40.016,60 m? de techo (entre uso residencial y uso
almacén), segun estudio pormenorizado realizado en base al plano parcelario de la situacién
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actual y su chequeo con la fotografia aérea, y plasmado en el listado de datos de superficies
construidas en las parcelas en El Pontdn, que se incorpora como anexo.

En base a estos datos, son 8.514,556 m? de techo los que restan por materializar, sobre los
cuales aplicamos el porcentaje de reserva de vivienda protegida, que tal como se refleja en el
art. 2.6.9 de la normativa urbanistica del PGOU es del 40%:

“2. En los ambitos de suelo urbanizable sectorizado y no sectorizado previstos por este Plan
General, si el uso global establecido es el residencial, la prevision de viviendas de proteccion
oficial o sometidas a cualquier otro régimen de proteccion sera como minimo del 40 por 100
de la edificabilidad residencial total.”

Aplicando los porcentajes resefiados al techo pendiente de materializar obtenemos:
40% de 8.514,556 m? = 3.405,82 m? de techo.

Se calificara pues como Suelo Urbano Residencial Vivienda Protegida la superficie de suelo
necesaria (en funcion de la ordenanza de aplicacién) para materializar al menos dicha
edificabilidad.

Tras andlisis de las posibilidades y tomando como base los criterios fijados en el art. 10 de la
LOUA, se opta por fijar un suelo ubicado en el Nucleo de Antequera, en la esquina de las
Calles Camino de la Campsa y Calle Barriada Mufoz Rojas, que tiene una ordenanza de
aplicacion de Ordenacion Abierta (OA). Dicha ordenanza tiene fijada un indice de edificabilidad
maximo de 2,5 m?/ m2s, por lo que a los 3.405,82 m? de techo le corresponden 1.362,33 m? de
suelo.

Finalmente, y para la obtencién de un solar de forma regular, la superficie reservada es de
1.439,01 m? de suelo, incorporando dicha cuestion en los planos de calificacién del PGOU.

Le seran de aplicacion las determinaciones reflejadas en la Seccién 32 Sobre Instrumentos de
la Politica Municipal de Vivienda del Capitulo 6 Instrumentos de Intervencién Municipal en el
Mercado del Suelo y la Vivienda del Titulo Il. Los Instrumentos de Desarrollo del Plan General
de Ordenacion Urbanistica del Tomo Il Normativa Urbanistica, asi como las determinaciones
que sobre dicho régimen realice la normativa sectorial.

Le sera de aplicaciéon la ordenanza reflejada en el Tomo IV Normas Reguladores de la
Edificacion, Ordenanzas y Normas Técnicas de Urbanizacién, en concreto la ordenanza de
Ordenacién Abierta (OA).
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Localizacién del solar destinado a

vivienda Protegida como Compehsécic’)n pornl'a sectorizacién del sector SURS-PT.

3.2.5.- De los parametros de crecimiento urbano.
3.2.5.a) De los crecimientos superficiales de la propuesta

Como consecuencia del cambio de clasificacion se produce una modificacion en la superficie
del suelo urbanizable (que crece) equivalente a la superficie del &mbito, es decir 606.639,45
m?2, asi como de los sistemas generales, que también aumentan en 53.847,37 m2.

Dicha cuestion no altera los parametros fijados por el POTA para los limites superficiales de
los nuevos crecimientos pues, aunque segun el art. 18.1.A.b) del decreto 2/2012 sobre
Modulacién de los pardmetros de crecimientos en asentamientos susceptibles de
incorporacion se puede deducir la superficie de las parcelas ocupadas por la edificacion, se
puede comprobar que sumando el total de la superficie afadida, se esta aun por debajo del
limite establecido como maximo, como se puede comprobar en los cuadros resimenes
modificados de las propuestas del PGOU y que se aportan como anexo. En concreto se
produce un crecimiento total (todas las propuestas) del 23,6%.

Los cuadros resumen que se incorporan en el apartado Anexos, incluiran la propuesta del
nuevo suelo sectorizado y la modificacion del computo de superficie.

3.2.5.b) De los crecimientos poblacionales de la propuesta

Refleja el art. 18.1.B.b) del decreto 2/2012 sobre Modulacion de los parametros de
crecimientos poblacional en asentamientos susceptibles de incorporacion que:
B. Para el calculo del crecimiento poblacional:
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b) Para los asentamientos que se clasifiquen como suelo urbanizable ordenado o
sectorizado, no computara la poblacion que figure en el Padron Municipal de Habitantes
como residente en dichos asentamientos.

Como se ha reflejado, son 273 el nimero maximo de viviendas permitidas en total.
Considerando un indice de 2,4 habitantes/vivienda segun a orden de 29 de septiembre de
2.008, se obtiene una poblacién posible en el sector de 273x2,4= 655 habitantes.

Se incorpora como anexo certificado sobre los datos obrantes en el Padron Municipal en el
que se refleja que en el Ponton son 98 los habitantes empadronados, por lo que detrayéndolo
de los 655 posibles se obtiene un crecimiento de 557 habitantes.

Por otro lado, se tomara como dato de poblacién del municipio el dltimo proporcionado por el
INE (enero de 2.017) que se corresponde con: 41.104 habitantes.

En el proceso de revisar el cuadro 12 denominado “Datos Urbanisticos de la Propuesta.
Resumen de Suelo y Vivienda”, del resumen de las actuaciones urbanisticas de la Revision
del Plan General incorporado en el Capitulo 3 del Tomo Il “Memoria de Ordenacién” del
PGOU, se comprueba que este contiene datos que no son coincidentes ni con los reflejados
en los cuadros parciales por clases y categorias de suelo, ni con lo reflejado en las fichas
urbanisticas (estos dos si coincidentes), incorporando como nuevas viviendas, las viviendas
ya existentes en ambitos clasificados como suelo urbano y que no se planifican como
crecimientos por la revisién del PGOU. La correccion de dicho cuadro resumen ajustara los
datos correctos de las propuestas (segun fichas y resumen de actuaciones parciales) que son
coincidentes con lo reflejado en el cuadro elaborado por los servicios de Urbanismo de la
Delegacion en su Informe al PGOU (en donde se reflejaban como 4.429 las nuevas viviendas
en suelos Urbanos No Consolidado y Urbanizables pues no computaba las viviendas
existentes en los ambitos clasificados como suelo urbano consolidado), excepto por que se
comprueba que en el cuadro sobre el calculo de incremento de poblacion y de suelo
urbanizable que realiza el Servicio de Urbanismo no se incorporan las 443 nuevas viviendas
derivadas del aumento de la densidad del ambito PAM-GA-Golf Antequera, que aunque sea
considerado como suelo urbano consolidado, refleja el Plan que se deben computar a los
efectos del calculo poblacional pues seran de nueva creacién, amén de que en suelo urbano
no consolidado se computan 3 viviendas menos de las propuestas por el Plan segun las
fichas urbanisticas y el resumen de las actuaciones urbanisticas de la Revision del Plan
General de la Memoria de Ordenacién del mismo.

Asi pues, el nimero de nuevas viviendas propuestas por el Plan es superior a las reflejadas
en el informe de dicho Servicio de Urbanismo. No se trata de modificar el nimero de vivienda
propuestas, sino exclusivamente de corregir el error en el cuadro resumen para adaptarlo a
las determinaciones del propio Plan (segun fichas urbanisticas y cuadros resumen por clases
y categorias de suelo).

Se incorporan como Anexo los cuadros resumen con dichas modificaciones, en donde ya se
ajustan los parametros anteriormente descritos, incorporandose los nuevos suelos tanto el
SURS-PT como el SGEL-SNU-PT.
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Corregido este aspecto y sumando la nueva poblacion incluida por la actuacion, considerando
el parametro poblacional actual (INE 2017 algo inferior al de 2.010) aun se esta en un
porcentaje de crecimiento inferior al 30%.

3.2.6.- Aprovechamiento y Obtencion de Sistemas Generales.
El Articulo 58. Areas de reparto de la LOUA refleja:

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en lo que proceda, el Plan de Ordenacion
Intermunicipal delimitaran:

a) Para la totalidad del suelo urbanizable sectorizado y ordenado, una o varias areas de
reparto, comprensivas de sectores completos y de los sistemas generales incluidos o
adscritos a los mismos.

La delimitacion por un Plan de Sectorizacion de uno o varios sectores en suelo urbanizable
no sectorizado comportara, con arreglo a idéntico criterio, la del area o areas de reparto que
correspondan.

Siguiendo los criterios seguidos para la redaccion del PGOU en el que se reflejaba en relacion
a la Delimitacién de Areas de Reparto. Criterios y Objetivos que: “El objetivo a la hora de definir
las dreas de reparto ha sido el de obtener el mayor equilibrio posible entre las distintas zonas
de crecimiento propuestas, con el fin de evitar problemas en la gestion municipal que pudieran
dificultar o impedir el desarrollo de las mismas. En consecuencia, se ha delimitado un area de
reparto para cada ambito geografico de Antequera y para cada clasificacion de suelo (urbano
no consolidado y urbanizable sectorizado u ordenado) en el que se han incluido todos los
suelos de desarrollo.”

Asi pues, al tratarse de un ambito aislado y con entidad suficiente para acoger su propia area
de reparto, se crea una nueva que se denominara AR-PT

A este respecto, el art. 60.de la LOUA sobre Determinacion del aprovechamiento medio.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica y, en su caso, el Plan de Ordenacion
Intermunicipal, asi como el Plan de Sectorizacién, determinaran, mediante coeficientes
unitarios del uso caracteristico y, en su caso, de la tipologia, el aprovechamiento medio
correspondiente a cada area de reparto que delimiten, realizando su calculo en la forma
siguiente:

c) Si se define mas de un area de reparto en suelo urbanizable sectorizado u ordenado, las
diferencias de aprovechamientos medios entre las areas de reparto no podran ser
Superiores al diez por ciento, salvo que se trate de ambitos que, en razon de los usos
previstos o de sus propias caracteristicas, aconsejen un tratamiento diferenciado. Esta
salvedad sera asimismo de aplicacion a municipios con reducido crecimiento, a fin de
facilitar la gestion del planeamiento urbanistico. Reglamentariamente se podra modular la
diferencia entre el aprovechamiento de las diferentes dreas de reparto cuando, por las
razones citadas, sea oportuno.

Las caracteristicas que hacen la inclusién del suelo como urbanizable, en donde el mismo esta
ya semiurbanizado, contando con edificaciones en mas del 50% del ambito, con una baja
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densidad e indice de edificabilidad y una amplia superficie, y siendo el Unico sector del area de
reparto, siendo la voluntad del Plan la de no aumentar los aprovechamientos en exceso para no
modificar el modelo de asentamiento, aconsejan un tratamiento diferenciado respecto del resto
de areas de reparto.

Los coeficientes utilizados para el célculo del Aprovechamiento Medio del Area de Reparto o
son en funcién a lo reflejado en la memoria de gestion de la Revisién del PGOU (Tomo 1),
considerando que solo tiene una tipologia, al no incorporar viviendas protegidas. Asi, el
coeficiente de Uso utilizado es el reflejado para residencial de baja densidad (1,60), mientras
que el coeficiente de ponderacion especifico se fija en 1 al ser el Unico sector del area de
reparto.

Los datos obtenidos y que se reflejan tanto en la nueva ficha urbanistica del sector como en el
cuadro resumen del &rea de reparto son:

Ud. Aprovechamiento Objetivo: 77.649,850 Ua

Aprovechamiento Medio: 0,1280

Ud. Aprovechamiento Medio: 77.649,850 Ua

Ud. Aprovechamiento Subjetivo: 69.884,865Ua

10% de cesién del Aprovechamiento Medio: 7.764,985 Ua

Excesos de Aprovechamiento: 0,00 Ua

Sup. S.G. AL Suelo No Urbanizable (SGAL-SNU-PT): 53.847,37m?
La superficie de Sistema General Incluido mantiene la proporcion (aumentandola) entre usos
lucrativos y dotaciones y servicios publicos previstos por el Plan General.

Se aporta como anexo el cuadro de la nueva érea’de reparto (AR-PT). Asi mismo se incorpora
la nueva ficha del SG Adscrito reflejando la nueva Area de Reparto.

3.2.7.- De los informes sectoriales.

La aprobacion Inicial de la Revisién del PGOU incorporaba el ambito en cuestion como un
sector en Suelo Urbano No Consolidado a desarrollar mediante Plan Parcial. Todos los
informes sectoriales emitidos en dicha fase asi lo consideraban. Posteriormente, la aprobacion
provisional modifica dicha cuestion principalmente por cuestiones de cumplimiento poblacional.
Al quedar este extremo ya justificado, puede reestudiarse para su inclusién y regularizacion a la
realidad existente.

Aunque se cambia la clasificacion del ambito (pasa de ser Urbano No Consolidado —segun A.l.-
a Urbanizable sectorizado) no se modifica el limite del sector, salvo su reduccion en la zona
anexa al arroyo, asignandosele un Sistema General que por sus caracteristicas se adscribe al
Suelo No Urbanizable. Por tanto, se mantienen los pardmetros de desarrollo fijados por la
revisién del Plan en su aprobacion inicial.

Asi pues, se mantienen todas las determinaciones que sobre el ambito hicieron las distintas
administraciones gestoras de los intereses publicos en su fase de aprobacién inicial,
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continuandosela tramitacion del expediente hasta su aprobacién definitiva en las caracteristicas
aqui reflejadas.

En cualquier caso es de senalar en relacion a las distintas afecciones del ambito lo siguiente:

e Via Pecuaria Cordel de Mollina a Malaga. Se ha marcado el ancho de 37,5 metros partiendo
del eje de la documentacién aprobada por el PGOU, excluyéndose del sector.

e Carretera MA-4403. Se han marcado las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién,
comprobandose que el limite del sector y del Sistema General no invade la zona de
servidumbre.

¢ Arroyo de Gandiglela. Se toma como partida de la REDIAM el Mapa de zonas de riesgo de
inundacion para un periodo de retorno de 500 afos, elaborado por la Junta de Andalucia en el
ano 2.014, que analiza parte del arroyo limitrofe con el sector, para a partir de este fijar el limite
del mismo, que excluye las zonas de dominio publico, servidumbre e inundabilidad. El
planeamiento de desarrollo debera elaborar un estudio pormenorizado de dichos extremos que
requeriran del informe de la administracién competente en esta materia.

e Varios son los Yacimientos Arqueolégicos, encontrandose levemente afectado por el entorno
del BIC Singilia Barba. En dicha zona se limitara la construccién de nuevas edificaciones. El
planeamiento de desarrollo debera elaborar un estudio pormenorizado de dichos extremos que
requeriran del informe de la administracién competente en esta materia.

e La via férrea se ubica relativamente alejada del sector, afectandole s6lo muy parcialmente en
la esquina noroeste por la zona de proteccién.

e Una red de transporte de energia eléctrica atraviesa el sector. El Planeamiento de desarrollo
debe fijar en base a su normativa los limites de nuevas edificaciones asi como las distancias de
los conductores y las edificaciones existentes.

Las afecciones, condicionantes de desarrollo e informes necesarios se reflejan en la ficha
urbanistica del ambito de manera similar a las ya aprobadas por el PGOU.

En el mes de agosto de 2.015 se procede a realizar, previamente a la aprobacién del
documento por parte de este Ayuntamiento, una consulta a las administraciones con bienes
afectados para que se pronunciasen sobre la actuacion pretendida si los estimaban necesario.
Dichas consultas fueron siendo paulatinamente contestadas hasta que en octubre de 2.017 se
emite el ultimo de los documentos solicitados en relacion a las necesidades y caracteristicas
del documento ambiental que debe incorporarse al expediente.

Tras las contestaciones se procede a incorporar aquellas determinaciones reflejadas en dichos
pronunciamientos previos (incluidos en los anejos al documento), tanto en memoria como en
planos, enumerandose a continuacion dichas consideraciones e incorporandose en este
apartado aquellas cuestiones solicitadas y no incluidas en el documento primero.

e Carretera MA-4403 Antequera-Bobadilla.

Atendiendo al escrito remitido por la Diputacion Provincial de Malaga, area de fomento e
infraestructuras, hace hincapié a lo reflejado en el proyecto en que la accesibilidad y dotacion
de servicios a las parcelas mas proximas a la carretera se localicen exteriormente a la zona
de Servidumbre, suprimiéndose los accesos existentes y limitando el Sistema General y del
sector al borde exterior de la citada Zona (8 metros desde el pie del terraplén). Estas
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cuestiones ya estan reflejadas en el documento (planimetria y memoria) puntualizandose aqui
ademas que el acceso (personal, rodado y de infraestructuras) de las parcelas que limitan con
la carretera se proponen desde el interior del sector, y no desde esta, suprimiéndose el
acceso por el carril existente. Los accesos se realizan desde el camino subida al Punto
Limpio.

e Yacimientos Arqueoldgicos

Atendiendo al escrito remitido por la Delegacién territorial en Malaga de la Consejeria de
Cultura, se elimina del Plano 3.4 de afeccion yacimientos el limite del entorno del BIC Ciudad
Romana de Singilia Barba. Si que esta afectado parte del ambito por el Yacimiento n® 19
Ciudad Romana de Singilia Barba, incluido en el catalogo Urbanistico del PGOU como
zonificacion arqueoldgica de tipo 3. Dicha zonificacion supone que:

“3. ZONIFICACION ARQUEOLOGICA DE TIPO 3:

Zona de control arqueoldgico. La concesion de licencias de obra debe estar condicionada a
la realizacion de control de movimientos de terrenos como actividad preventiva por parte de
un técnico arquedlogo, acogiéndose al procedimiento marcado en el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas de la Comunidad Auténoma Andaluza de 2003.”

e Via Pecuaria Cordel de Mollina a Malaga.

Atendiendo al escrito remitido por la Delegacién Territorial de Malaga de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en el que se refleja que los requisitos para
proceder a la elaboracién de una nueva clasificacién son los recogidos en el articulo 13 del
Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el reglamento de vias pecuarias de la
comunidad autonoma de Andalucia. Finalmente establece que el sector limita con la via
pecuaria “Cordel de Mollina a Malaga” con una anchura legal de 37,5 metros, por lo que
queda de manifiesto que dicha via pecuaria no forma parte del sector.

e Aguas.

El informe de aguas versa sobre varios puntos, haciéndose las pertinentes consideraciones e
inclusiones en cada uno de ellos:

-Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas de Proteccién.

Se ha realizado estudio hidrolégico-hidraulico para el periodo de retorno de riesgo de
inundacién de 10 afios, asi como la linea de maxima crecida ordinaria para determinar el
Dominio Publico Hidraulico (DPH) segun se establece en el Reglamento de DPH y sus
modificaciones, asi como para un periodo de retorno de 100 y 500 afios para determinar
zonas inundables. La delimitacién de la zona de Servidumbre se realiza a partir del DPH (5
metros).Estos ambitos han quedado excluidos del sector.

La Zona de Policia se establece de 100 metros de anchura (desde DPH), en la que se
condicionard el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen a lo propuesto en el
presente documento, fijandose para lo que no se establezca en este lo reflejado en el vigente
PGOU en su articulo 2.5.24.- Proteccion del Dominio Publico Hidraulico y de los sistemas
fluviales. En cualquier caso, el planeamiento de desarrollo debera regular en su norma de
implantacion de usos aquella restriccién de actividades que dentro de la zona de policia se
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deban realizar en aras a evitar posibles filtraciones o afecciones al cauce publico, debiendo
contar con el informe favorable de la consejeria competente en materia de aguas.

- Prevencion de Riesgos de Avenidas e Inundaciones.
idem de lo anterior.
- Disponibilidad de Recursos Hidricos.

Establece el informe que el documento debera informarse por la oficina de Planificacién
Hidrologica, para los que se especifica que procede incluir al menos la documentacion
reflejada en unos cuadros adjuntos que se procede a incluir.

Tanto la situacién de partida como de futuro se realiza respecto del ambito de estudio.

En la partida se considera que, como segun el padron municipal son 98 los habitantes y
considerando 2,4 habitantes por vivienda, son 41 las viviendas habitadas. Como se ha
constatado la existencia de 215 viviendas en la actualidad se han considerado el resto (174)
como segunda residencia.

Consultada la empresa municipal de aguas, se determina que el suministro de agua no es de
red sino de Pozo o aljibe. Al no tener datos de consumo de agua se tomaran los establecidos
para estos requisitos en el Plan Hidrologico.

En las previsiones de futuro se considera Unicamente un horizonte, dada las reducidas
dimensiones del mismo y el estar ya con edificacion en sus 3/4 partes.

Situacion de partida del Planeamiento

Poblacién N¢ Viviendas | Consumos | Origen del Dotacién Otros
totales/por recurso
usos
_di a
98 empadr.onad.os 215 40.2.12 PozOS 180 I/hab dlla (12 res.)
418 22 residencia |/dia 54 |/hab-dia (22 res.)

Observaciones: De las 215 viviendas se consideran 41 habituales y 174 segunda residencia, en
funcion a los datos obtenidos del padréon municipal y considerando 2,4 hab/viv. Se consideran los
parametros de dotacidon establecidos en el PHCM para viviendas de 12 y 22 residencia.

Situacion de partida del Planeamiento

Horizontes | Poblacion N2 Consumos | Origen del recurso Dotacién Otros
Viviendas | totales/por
usos

Manantial de la

2022 655 273 134.275 I/dia Villa

205 |/hab-dia

Observaciones: Se tiene en cuenta un Unico horizonte al estar ya en mas de 2/3 partes edificado,
pendiente de planeamientos de desarrollo y urbanizacién para poder finalizar la edificacidn. El
parametro de dotacidn (205 |/hab) es el que se justifica en el Tomo IX del PGOU sobre
infraestructuras. Situacion actual. Diagnédstico y Propuesta.

> oo

&N
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Finalmente se incluye copia del certificado de la empresa aguas del Torcal en el que se refleja
la posibilidad de suministrar agua a la poblacién futura.

- Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua.

El presente documento complementa a la Documentacion obrante en el expediente del
PGOU, reflejandose en este el origen de los recursos, en este caso por el denominado
manantial de la Villa.

Consultada la empresa municipal de aguas se establece que para el suministro de aguas del
sector se establece un punto de acometida junto a la carretera que une el Canal con Bobadilla
Pueblo (coordenadas N37.041689 W4.678850). La tuberia a instalar sera de fundicién duictil
de unos 1.700 metros de longitud con valvulas, ventosas, desagle, hasta la zona a abastecer,
a definir pormenorizadamente en el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién que se redacte.

En lo relativo al saneamiento, se debera atender a lo reflejado en el PGOU en sus Normas
técnicas de Urbanizacion en donde se establece que la red sera separativa. El trazado de los
colectores se hara preferiblemente por los viales, segln disefio del Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion, solucionandose la depuracion mediante una EDAR que se ubicara en el interior
del Sector. A estos efectos en el Estudio Hidroldgico-Hidraulico se estudié su ubicacion para
la no afeccion por zonas inundables determinandose que dadas las afecciones situadas, y la
propuesta de ordenacion y la necesidad de implantar sistemas generales asociados a la
depuraciéon de aguas, se propone para su inclusion en la ordenacion la siguiente situacién
para este sistema.

COORDENDAS UTM ETRS 89:

X:352,180.478

Y:4,100,729.220
Se establece una parcela de 1.098 m? para la ubicaciéon de esta con zonificacion urbanistica
de sistema local de infraestructura técnica.

El punto de vertido sera en el arroyo Gandiglela, pero tanto su localizacion pormenorizada
como las caracteristicas de la EDAR se estableceran en el Plan Parcial, en base a los
calculos que se realicen, debiendo contar estas con informe favorable de la Consejeria
Competente en materia de Aguas.

Se incorpora como Anexo escrito remitido por Aguas del Torcal con las caracteristicas y
costes aproximados de la EDAR.

La red de pluviales seguira de la misma manera las caracteristicas fijadas por el PGOU
vigente en sus normas técnicas de urbanizacion. El trazado de los colectores se hara
preferiblemente por los viales, segun disefio del Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién, que
determinara caudales y afecciones a predios existentes asi como su punto de entrega, que
sera en el arroyo Gandiguela o en el Arroyo Innominado 1 en funcion de la cuenca vertiente a
la que afecte, debiendo contar estos extremos con informe favorable de la Consejeria
Competente en materia de Aguas.

Finalmente, es de sefalar que el documento pormenoriza el sistema igual que se ha realizado
para otros sectores del PGOU ya en vigor que resuelven su saneamiento en su interior
(SURS-ICLA,...), quedando el resto de cuestiones pendientes de la redaccién del
planeamiento de desarrollo y proyecto de urbanizacion.

- Financiaciéon de Estudios e Infraestructuras.
Ver apartado 3.2.7 de este documento.
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e Via férrea.

El escrito remitido por el administrador de la infraestructura ferroviaria hace unas primeras
consideraciones sobre los terrenos colindantes con las vias férreas. En cualquier caso, la
actuacién que aqui se desarrolla no es colindante con estas por lo que no le son de aplicacion
dichas determinaciones.

Si que existe una porcién de terreno afectado por la zona de proteccion del ferrocarril,
reflejandose en el escrito que los interesados que pretendan construir o reedificar en las
zonas de proteccion deberan obtener previamente la autorizacion administrativa de ADIF.

Asi, se debera remitir el documento de Plan Parcial que se redacte con las condiciones finales
de la edificacién existente y posible futura para obtener informe de ADIF. Dicha cuestién se
refleja en la ficha de desarrollo del sector.

¢ Red de transporte de energia eléctrica

Aporta croquis definiendo el area de edificacion prohibida asi como las consideraciones a
tener en cuenta respecto a las posibles afecciones a la linea eléctrica conforme se establece
en el Real Decreto 1955/2000, indicando que si finalmente se lleva a cabo el proyecto de
construccion se debe enviar informacién suficiente para comprobar si se producen afecciones
alalinea.

Se procede a incorporar la zona de edificacién prohibida conforme a lo remitido. En relacién a
las edificaciones existentes, el Plan Parcial determinara su fecha de construccion para saber
que norma se le debe aplicar y en cualquier caso reflejara las caracteristicas de las
edificaciones y sus distancias para determinar la situacion de las mismas. Se requerira
informe de Red eléctrica sobre afeccién a la linea.

3.2.8.- Contribucion a Costes de Infraestructuras y Obtencion de los SS.GG.
3.2.8.1.- Sistemas Generales

En cuanto a la obtencién de los suelos destinados a Sistema General de Areas Libres, se
estima el valor aproximado en base a lo reflejado en la determinados bienes rusticos, radicados
en la Comunidad Auténoma de Andalucia, a efectos de la gestion, recaudacion e inspeccion de
los hechos imponibles de los impuestos sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados y sobre sucesiones y donaciones, se establecen las reglas para la aplicacién de
los mismos y se publica la metodologia para su obtencion. Segun indica la Orden, la valoracion
de las fincas rusticas se hara a través del método de precios medios.

Segun se puede apreciar en Catastro, se trata de una finca con clase de Cultivo: C-Labrador o
Labradio Secano, de Intensidad Productiva 4, el precio medio consultado el Anexo Il de dicha
Orden es de 8.100 €/Ha.

Considerando que el Sistema General tiene una superficie de 53.847,37m? (5,384737Ha), el
valor estimado para la obtencién del Sistema General es de 43.616,37 €.

Los valores finales pormenorizados al ambito deberan ser calculados en los estudios
econdmicos-financieros del planeamiento de desarrollo
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3.2.8.2.- Infraestructuras.

Por otro lado, en relacién a las cargas de infraestructuras, el Plan define las actuaciones en
materia de dotacién e infraestructuras necesarias para mantener y dotar a la ciudad
consolidada de los recursos necesarios para que los crecimientos propuestos no agoten las
posibilidades de los nucleos actuales. Los costes de las cargas de infraestructuras (no la
obtencion del suelo) se reparten entre los &mbitos que de un modo razonablemente directo van
a ser beneficiarios de las mismas. Sélo aquellos suelos que se localizan dentro del ambito de
actuacion no se obtienen.

En esta ultima situacién (al igual que la ampliacién del Centro Logistico -SURS.CLA-) estaria el
sector propuesto, planteandose por sus caracteristicas y ubicacion geografica la obtencion y
ejecucion de los suelos destinados a depuracion de aguas en el interior del ambito, asi como
mejora, ampliacion o refuerzo de la red de abastecimiento conforme a las directrices de la
empresa municipal de aguas, segun se refleje en el Plan Parcial de Ordenacién que se redacte.
No obstante, y con caracter aproximado, en las consultas realizadas a la empresa municipal de
Aguas del Torcal se refleja en materia de abastecimiento que la tuberia a instalar sera de
fundicién ductil de unos 1.700 metros de longitud con valvulas, ventosas, desagie, hasta la
zona a abastecer, con un coste aproximado de 120.000 o 125.000 €.

En relacion a la EDAR, se refleja que el coste de una planta de estas dimensiones viene dado
por el sistema, unidades de tratamiento, materiales de construccién, proyecto, obra civil, etc. Se
podria estimar en 250.000 o 300.000 €, siempre en funcién a lo establecido en el Planeamiento
de desarrollo y condiciones del Proyecto de Urbanizacion.

3.2.9.- Andlisis de riesgos.

Se analizan los riesgos naturales de la zona, tal y como se reflejan en la documentacion del
Plan General. Mas alla de los aqui reflejados, en la addenda a la Evaluacién Ambiental se
incluye un analisis de riesgos mas exhaustivo.

El PGOU divide los riesgos en: Incendio, Erosion, Inundabilidad y Puntos de Riesgo,
Deslizamientos y Zonas con Limitaciones Constructivas por Pendientes.

Asi, para cada caso se obtiene:

Riesgos Naturales: Incendios (Plano 1A.14).- Minimo

Riesgos Naturales: Erosion (Plano 1A.15).- de 12 a 50 (riesgo bajo). Especifica el PGOU
sobre el riesgo de erosion que, “El riego de erosion en el municipio de Antequera muestra
un patron en el que claramente se diferencian, a grandes rasgos, tres grandes franjas
transversales que aumentan el nivel de peligrosidad conforme su situacion se hace mas
meridional. La primera de estas franjas se corresponderia con el sector septentrional
situado al norte de la ciudad de Antequera y que ocupa buena parte de la campifia y la
Vega. En esta zona, el predominio de las pendientes muy bajas y bajas favorecen los
procesos de aporte y no de pérdida de terreno.”

Riesgos Naturales: Inundabilidad y Puntos de Riesgo (Plano IA.16).- No se encuentra en
zonas con puntos de riesgo. Zonas de Encharcamiento. EI dmbito esta parcialmente
estudiado por los estudios de inundabilidad realizados por la Junta de Andalucia en el Plan
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de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces como Areas de
Riesgo Potencial Significativo de Inundacion de la Demarcacion Hidrografica Mediterranea,
habiéndose excluido las zonas delimitadas para avenidas de 500 afios del limite del sector.
El PPO debera aportar estudio pormenorizado de estos extremos que requeriran del
informe de la administracién competente en esta materia previo a su aprobacién definitiva.

Riesgos Naturales: Deslizamientos (Plano 1A.17).- Mayoritariamente Muy Bajo con pequefas
zonas en Bajo Riesgo.

Riesgos Naturales: Zonas con Limitaciones Constructivas por Pendientes (Plano 1A.18).-
Compatible con Uso Urbano y Grandes Infraestructuras.

No se encuentra el ambito en ninguna situacién de riesgos de los evaluados.

A la vista de lo reflejado en la adenda ambiental, se incorporara en el apartado de Cargas y
Condiciones de ejecucion de la ficha urbanistica la necesidad de realizar un estudio acustico si
el Departamento de Proteccién Ambiental adscrito a la Delegacién Territorial de Medio
Ambiente de Malaga asi lo determinara, que debera contar con informe vinculante de las
administraciones titulares de las infraestructuras viarias y/o ferroviarias en el proceso de
redaccion del planeamiento de desarrollo y previo a su aprobacién definitiva. ‘De esta manera
se ha reflejado en el resto de desarrollos reflejados y aprobados por el PGOU.

3.2.10.- Condiciones de Ordenacion.

Se propone una estructura viaria que basandose en la existente, debiendo mantenerse un
ancho no inferior a 5 metros como plataforma Unica. Este sentido Unico requiere el cerrar los
circuitos por lo que se crea una malla cerrada para el correcto funcionamiento del sector. El
Plan Parcial podr4a modificar dichos trazados siempre que se mantenga lo anteriormente
reflejado.

Como se ha descrito, se fija una densidad de 4,5 viv/Ha de lo que resulta un nimero maximo
de viviendas de 273. El Plan Parcial repartira la edificabilidad sobre las parcelas existentes
(cuenten estas con viviendas o no), pudiendo en caso de sobrar edificabilidad plantear una
parcelacion adicional. En caso de esta nueva parcelacion, la superficie minima de las mismas
sera de 2.500m?, obteniéndose este dato como media de las parcelas existentes en la zona. No
se podran generar parcelas privadas sobre las que no se pueda construir una vivienda.

Se reconocen las viviendas existentes conforme al parcelario incorporado en el presente
documento. Se dispondra una vivienda sobre parcela existente, independientemente de su
superficie. En caso de existir dos viviendas ya ejecutadas en una Unica parcela se computaran
como dos unidades, pudiendo (Unicamente en estos casos) segregarse y reducirse la parcela
minima segun las condiciones existentes repartiendo la superficie segun determine el Plan
Parcial.

En relacién a las reservas de dotaciones fijadas en la LOUA, en su art. 17 se refleja que:

a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre 30 y 55 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados de techo edificable con uso residencial, de los que entre 18 y 21
metros cuadrados de suelo, y nunca menos del diez por ciento de la superficie del sector,
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deberan destinarse a parques y jardines, y ademas, entre 0,5 y 1 plaza de aparcamiento
publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Dadas las caracteristicas del sector, proveniente de un ambito urbanistico de Suelo No
Urbanizable, con alto grado de edificacién en donde, aunque la superficie de suelo es mucha, la
edificabilidad es escasa pues se busca regularizar lo existente y no modificar el modelo
aumentando la edificabilidad propuesta, se fija para las cesiones de suelo para dotaciones una
parcela ubicada aproximadamente en el centro del &mbito y que cuenta con una superficie total
(descontando el vial que se proyecta en uno de sus laterales) de 20.392,60 m?, siendo una de
las pocas que no cuentan con edificacion.

Con dicha superficie se obtiene un parametro de 41,68 metros cuadrados de suelo por cada
100 metros cuadrados de techo, estando entre la horquilla fijada por la LOUA, pero no con el
minimo del 10% de superficie para &reas libres.

El art. 17.2 continta reflejando que:

2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior podra eximirse parcialmente en la
ordenacion de concretos sectores de suelo urbano no consolidado, cuando las dimensiones
de éstos o su grado de ocupacion por la edificacion hagan inviable dicho cumplimiento o éste
resulte incompatible con una ordenacion coherente; todo ello en los términos que se prevea
reglamentariamente.

La exencion prevista en el parrafo anterior sera igualmente aplicable a los sectores de suelo
urbano no consolidado o de suelo urbanizable en que se hayan llevado irregularmente a
cabo, total o parcialmente, actuaciones de urbanizacion y edificacion que el Plan General de
Ordenacion Urbanistica declare expresamente compatibles con el modelo urbanistico
territorial que adopte.

Como se comprueba con este expediente, la actuacion esta reflejada en el PGOU como
compatible con el modelo urbanistico, por lo que se le aplica la exencion reflejada.

Asi pues se destina a reserva para dotaciones la parcela anteriormente especificada y reflejada
en los planos y ficha de ordenacién del sector, debiendo el Plan Parcial justificar las distintas
dotaciones a implantar, para las que en cualquier caso a areas libres se debe destinar 21 m? de
suelo por cada 100 m? de techo (10.272,136 m2) como minimo.

El Plan Parcial debera analizar pormenorizadamente los usos existentes, el tamafo de las
parcelas, las infraestructuras existentes y su déficit, el impacto paisajistico creado por la
edificacion, los suelos que estando parcelados aun quedan sin construir, etc.; amén de
incorporar todos aquellos documentos y estudios requeridos por la normativa vigente y
requerido por las administraciones con bienes afectados por la actuacion. Partiendo de ello
debera hacer un diagnéstico de la problematica detectada y una propuesta de ordenacién en la
que se contemplaran entre otros extremos las siguientes:

a) Fijacion de unos criterios de "urbanizacién blanda", poco impactante sobre el medio.

b) Implantacion de la depuradora, centros de transformacion y otros elementos técnicos
necesarios para el funcionamiento (barreras anti-ruidos,..).
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c) Creacion de perimetros arbolados y zonas arboladas dentro del ambito de la parcelacién
(choperas, pinares) con uso de ocio y recreo integrados en el medio.

d) Fijacién de unas condiciones de edificacion (materiales, elementos tipoldgicos, altura, etc.)
para la construccion y futuras reformas de las edificaciones existentes distinguiendo dichas
condiciones segun los distintos usos existentes.

e) Delimitacién exacta y proteccion de las zonas arqueoldgicas existentes partiendo de la
zonificacion ya establecida en el Plan General.

f) Cuantificacion economica del coste de la mejora del espacio rural afectado (mejora de
infraestructuras para evitar mayores impactos, realizacién de plantaciones arbéreas, etc.).

g) Estudio de las edificaciones existentes en la zona de proteccién del ferrocarril y de la zona
de no edificacion afectada por la Linea de Transporte Eléctrico y otras posibles afecciones.
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4.- CONCLUSION.

Mediante el presente documento se justifica el levantamiento de suspensién del ambito
PEMMR-PT “El Ponton™ pasando a considerarse como Suelo Urbanizable Sectorizado (SURS-
PT) adscrito a una nueva area de reparto en Suelo Urbanizable Sectorizado, y ello en virtud a
que es susceptible de ser considerado con dicha clasificacion y categoria en funcién de lo
establecido en la LOUA, previa justificacion de su exclusion de los limites del Suelo
considerado por el PEMMR como Paisaje Agrario Singular, Vega de Antequera (AG-1),
indicando el PGOU los mecanismos para su incorporacién al proceso urbanizador, en concreto
fija la necesidad de redaccién de un Plan Parcial para su ordenacion detallada, estando
reflejados en la ficha del sector todas las condiciones de desarrollo y gestion del ambito en la
misma medida y definicion que para el resto de sectores de planeamiento.

Se modifican pues los planos de clasificacion y categorias del Suelo No Urbanizable y se
incorporan los planos modificados introduciendo el cambio de clasificacién y de calificacién y su
categoria recogiéndose el sector como suelo urbanizable sectorizado para uso residencial.

Se incorpora una ficha de condiciones urbanisticas para el nuevo sector SURS-PT “El Pontén”
(por lo que se anula la anterior del PEMMR-PT), asi como la ficha del Sistema General
vinculado SGEL-SNU-PT.

Se incorporan en los anexos todos aquellos cuadros que hacen referencia al ambito, tanto en
ordenacion como gestion, para que se proceda a la sustitucién de estos.

En Antequera a 23 de enero de 2.018

Fdo.: Miguel Bencomo Weber
Arquitecto Municipal
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PLAN ESPECIAL EN SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Antequera

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA

IDENTIFICACION PEMMR-PT PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL MEDIO RURAL EL PONTON
HOJA: PA-29 7 NUCLEO URBANO / ZONA: BOBADILLA
ORDENACION
ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL M2 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO 7 USO GLOBAL 7 USO COMPATIBLE 7 USO PROHIBIDO 7

SUELO
Segun Normativa Segun Normativa Segun Normativa
831.122 7 SNUEP-PAS-b urbanistica del 7 urbanistica del urbanistica del 7
PGO

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

1. Mejora del mwnmn_o rural afectado por la _um_.nm_mn_o:

acion de suelo no urbanizable. Por ello en el Plan Especial no se contemplara en ningin
caso la posibilidad de construir nuevas viviendas. Excepcional y exclusivamente podra contemplarse la posibilidad de construir
acién mas cuando ésta tenga una manifiesta utilidad publica o interés social y se prevea su necesidad para uso de los

residentes.

3. La formulacién y redaccién del PEMMR sera controlada directamente por el Ayuntamiento pudiendo contratarse a equipos
técnicos para su redaccion pero, en todo caso, el coste de ello serd por cuenta de los propietarios de la urbanizacién.

4. El plazo de inicio de la elaboracién del Plan Especial debera ser como maximo de un afio a partir de la aprobacién definitiva de
la Revisidn del Plan General. Si en el plazo de un afio no se inicia su redaccién el suelo ocupado por la urbanizacién quedara
sometido al régimen de proteccién establecido para el resto del suelo no urbanizable de su entorno pudiéndose proseguir las
acciones en materia de disciplina urbanistica que hubiera iniciadas o ser iniciadas las que fuese posible de acuerdo a la legalidad
urbanistica. Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial y ejecutadas las actuaciones de mejora que el mismo prevea
podra procederse a la concesion de licencias para la legalizacion de las edificaciones existentes de acuerdo a las condiciones que
fije el mismo sin que en ninglin caso puedan autorizarse nuevas edificaciones residenciales.

5. El Plan Especial deberd analizar pormenorizadamente los usos existentes, el tamafio de las parcelas, las infraestructuras
existentes y sus déficits, el impacto paisajistico creado por la edificacion, los suelos que estando parcelados ain quedan sin
construir, etc. Partiendo de ello deberd hacer un diagndstico de la problematica detectada y una propuesta de ordenacién en la
que se contemplardn entre otros extremos las siguientes: a) Fijaciéon de unos criterios de "urbanizacidén blanda", poco impactante
sobre el medio particularmente eliminacién de las fosas sépticas. b) Creacién de perimetros arbolados y zonas arboladas
dentro del dmbito de la parcelacién (choperas, pinares) con uso de ocio y recreo integradas en el medio. c¢) Fijacién de unas
condiciones de edificacion (materiales, elementos tipoldgicos, altura, etc.) para las futuras reformas de las edificaciones
existentes distinguiendo dichas condiciones segln los distintos usos existentes. d) Creacion de perimetros arbolados de choperas
y/o otro tipo de vegetacion (por ejemplo ciprés arizénico) que se integre bien y contribuya a la mejora paisajistica del area. e)
Delimitacién exacta y proteccién de las zonas arqueoldgicas existentes partiendo de la zonificacidn ya establecida en el Plan
General. f) Cuantificaciéon econémica del coste de la mejora del espacio rural afectado (mejora de infraestructuras para evitar
mayores impactos, realizacién de plantaciones arbéreas, etc.)

6. Para la redaccién y aprobacién del Plan Especial serd requisito imprescindible la realizacion de un Estudio de Impacto
>3c_m:ﬁm_ y Paisajistico que contemple las medidas correctoras necesarias para minimizar el impacto producido asi como la
realizacién previa de un convenio urbanistico entre los propietarios de la urbanizacién y el Ayuntamiento en el que se fijaran las
condiciones de redaccion del Plan Especial y sus contenidos de acuerdo a lo anteriormente indicado. Asi mismo, en el convenio
urbanistico, se fijardn en porcentajes las cargas econdémicas a que, de forma proporcional al valor de su propiedad, quedaran
obligados los propietarios una vez aprobado el Plan Especial para sufragar el coste total que el mismo prevea para la mejora del
espacio afectado.

AFECCIONES

PLANEAMIENTO SECTORIAL: Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Malaga.

BIENES PATRIMONIALES: Yacimiento arqueoldégico N° 19 Ciudad Romana de Singilia Barba. El cambio de uso de estos suelos o
cualquier movimiento de tierras que proyecte realizarse en los mismos, deberd contar con la preceptiva autorizacién
administrativa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio H torico.

BIENES DE DOMINIO PUBLICO

Via pecuaria Cordel de Mollina a Malaga.

Sistema general viario de titularidad autonémica MA-4403

Cauce del Arroyo de Valsequillo.

Linea ferroviaria Bobadilla-Antequera

Con anterioridad a la aprobaciéon del planeamiento especial se requeriran informes favorables de las Administraciones tutelares
de los dominios publicos afectados.

OTROS
Trazado de alta tension
GESTION Y PROGRAMACION
SISTEMA DE ACTUACION INSTRUMENTO DE
DESARROLLO
INICIATIVA
PLAN ESPECIAL PUBLICA
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2.- Normativa PGOU 1.986
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2. Viviendas ligada al entretenimiento de la obra piblica y las

infraestructuras territoriales. Se entiende como tal el edificio

residencial de uso permanente o temporal previsto en proyecto con la

finalidad exclusiva de atencidén a infraestructuras territoriales.
3. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural. Incluye los

-edificios residenciales .de uso permanente o temporal, previsto en

proyectos con la finalidad exclusiva de atencién a edificios pGbli~
cos singulares..

4. Vivienda familiar autdnoma. Edificio aislado residencial-uni-
familiar de uso temporal o estacionario, con fines de segunda resi-
dencia, de aprovechamiento -recreativo o similar, desligado total o
parcialmente de la actividad agraria circundante.

Articulo 319 Otras Instalaciones

1. Soportes de publicidad exterior. Se entienden por tales cual-
quier tipo de instalacidn que permita la difusidn de mensajes publi
citarios comerciales. -

2. ImAgenes y simbolos. Construcciones o instalaciones, tanto de
caricter permanente como efimero, normalmente localizadas en hitos
paisajisticos o zonas de amplia visibilidad exterra con finalidad
conmemorativa o propagandistica de contenido politico, religioso,
civil, militar, etc.

CAPITULO 7

PLANEAMIENTO ESPECIAL PROPUESTO EﬁMSUELO NO URBANIZABLE

Articulo 320.- Planes Especiales en el Suelo no Urbanizable

1. Ademas del planeamiento.que desarrolle ests Plan General, su
Programa de Actuacidn propone la redaccidn en el suelo no wurbaniza
ble de los siguientes Planes Especiales: :
a) Plan Especial .Abastecimiento (PEAIM).
b) Plan Especial de Diseminados (PED).

»

Articulo 321.- Plan Especial de Abastecimiento (PEAIM)

1. Descripcidn: Este Plan Especial tiene como objetivo corregir
los déficits de abastecimiento de agua potable de la zona de Villa
nueva de la Concepcidn. )

a) Los nficleos de Villanueva de la Concepcidn, la Joya y Los Nogales
cuentan con red propia de almacenamiento y distribucidn de agua
potable, pero con un déficit de abastecimiento en el verano, au
mentado por la sequia de los Gltimos afios.

b) La poblacidén diseminada en los partidos de Jeva, Loma de Tienda,
Loma del Cerro, barrio de las Palomas, Pastelero y Puerto del Bar
co, con un total de aproximadamente 2.000 habitantes, carecen de
almacenamiento y distribucidn de agua potable y se surten de las
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fuentes prdximas cuyo caudal disminuye o se agota en el verano,

siendo sustituido el abastecimiento por cubas de agqua.

c) La poblacidn diseminada y en nficleos forma un total de unos 5.000
habitantes situados en la vertiente sur del Torcal de Antequera.

2. Diagndstico: Es necesario ir a una solucidn Gnica para toda la
zona de Vva. ‘de la Concepcidn al ser solo posible la obtencidn de
caudales suficientes, en el Torcal de Antequera, desde donde se dis
tribuiria a los distintos usuarios.

3. Objetivos: El Plan Especial de Abastecimiento estudiari el lu
gar o lugares iddéneos para las perforaciones necesarias y realizari
los proyectos técnicos necesarios para la captacidn, distribuccidn y
almacenamiento para toda la poblacidén implicada.

4. Gestidn: El Programa de Actuacidn de este Plan General propone
que sea un consorcio de la Administracidn el que haga frente a un
proyecto valorado aproximadamente en 100 millones de pesetas. El con
sorcio y porcentajes de participacidn son los siguientes: Diputacidn
de Malaga (25%), Junta de Andalucia (50%), IARA (25%),

5. Plazos de Redaccidn del Plan Especial: Se propone que se redac
te en el primer bienio despuds de 1la aprobacidén definitiva de este
plan General. Los plazos de realizacidén se seflalarin en el Plan Espe

cial procurando que estén finalizados en dos afios, dada la urgencia
del proyecto.

Articulo 322.- Plan Especial de Diseminados (P.E.D.)

1. Descripcidn: En la carretera a Bobadilla se ha desarrollado
una parcelacidn ilegal de unas 60 Has. ocupando un suelo no urbaniza
ble de proteccidn de regadio (NUPR) y de proteccidn arqueoldgica (NE
PA). Se pueden diferenciar dos tipos de parcelacidn.

a) Entre la carretera de Bobadilla Y el ferrocarril se extiende una
estrecha franja de terreno que por las protecciones del ferroca
rril y de la carretera es inedificable en casi toda su longitudT
La parcelacidn originaria era de 10.000 m2. la parcela, . que a su
vez se ha subdividido en otras menores, dominando actualments la
parcela de 2.500 m2. ‘

b) El resto del terreno.parcelado es una gran finca al sur de la ca
rretera de Bobadilla. Se parceld originariamente a 10.000 m2.,
con lo que se cumplia con el Plan General de Antequera vigente en
los afios 70. Posteriormente se ha subdividido en parcelas meno
res, existiendo en la actualidad desde grandes parcelas perfecta
mente cultivadas con una buena vivienda de segunda residencia, - a
pequefias parcelas de 500 m2. con su alberca, pequeifia huerta y ver
daderas infraviviendas. -
2. Ambito de aplicacidn: Esti sefialado en los planos de clasifica

cidén y calificacién de suelo del término municipal de Antequera.

3. Autorizaciones y Licencias: No Posee proyecto de Parcelacidn
ni licencia de obras para urbanizaciones, ni las edificaciones exis
tentes cuentan con licencia concedida para obras. -

4. Servicios Urbanisticos: Cuenta con un pozo de captacidn en la
terraza del rio Guadalhorce y una red de distribucibdn a cada parce.
la. Los viales son de tierra e insuficientes para la actual parcela
cidn. Carece de alumbrado piblico, pero si cuenta con suministro
eléctrico a parcela.' El saneamiento es mediante POzoO negro en cada
una de las parcelas.
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5. Usuarios: La Composicidn social dominante es de clase media
residentes en Antequera y no han formado Comunidad de Propietarios.

6. Condiciones de Vivienda: Existe gran variabilidad, desde vivi
endas de buena calidad de mds de 100 m2.c. a viviendas autoconstrui
das de pequefias dimensiones e incluso infraviviendas.

7. Usos® dominantes: Existeé alguna parcela grande en que el uso do
minante es el agricola, pero la mayor parte de las parcelas se dé;
tinan al uso tradicional de segunda residencia con cultivos de entre
tenimiento marginales.

8. Diagndstico: Esta parcelacidn estd situada en un suelo de alto
valor agricola (NUPR); la proliferacién de viviendas tendria efectos
negativos sobre el acuifero del rio Guadalhorce y parte de los terre
nos estan sobre suelo de proteccidn arqueoldgica (NUPA).

9. Condiciones Técnicas: Se carece de cartografia actualizada, se
desconoce la parcelacidn realmente existente asi como las caracteris
ticas técnicas de la red de distribucidn de agua y energia eléctri
ca. -

10. Objetivos: Es necesario la redaccidn de un Plan Especial que
teniendo en cuenta los condicionantes antedichos realice la ordena
cidén de este territorio, con los siguientes objetivos: -
a) Proteccidn Agricola: Al ser un terreno de regadio su uso dominan

te es el agricola siendo compatible el de segqunda residencia en

parcela grande. Las parcelas pequefias sdlo admitirdn huertos fami
liares y pequefios cobertizos para las herramientas. -

b) Proteccidn Arqueoldgica: En el suelo de proteccidn arqueoldgica,
estableceri las medidas necesarias para proteger dicho yacimiento
arqueoldgico. '

c) Captacidn y distribucidn de agua: Estudiari sus caracteristicas
técnicas y sus condicionantes para el establecimiento de una par
celacidn agricola y de huertos familiares.

d) Aguas Residuales: Quedando prohibidos los pozos ciegos, es;udlara
las caracteristicas técnicas de las fosas sépticas individuales o
colectivas'o de la-red de saneamlento con balsa de aireacidn o de
puradora de oxidacidn total.

e) Energia eléctrica: Estudiarid la distribucidn de energia elédctrica
necesaria asi como del alumbrado piblico.

f) Red viaria: Estudiarid los sistemas locales de red viaria necesa
rios asi como los sistsmas generales de la carrstera de Bebadilla
y de la Via Pecuaria gue limita con la finca. Dimensionard la red
viaria necesaria y las separaciones a linderos de la edificacidn
y de las wvallas o setos vegetales.

g) Sistemas "locales de equipamiento:
equipamiento colectivo de la ordenaci
diciones de obtencidn.

h) Condiciones de edificacidn: Estudiada la parcelacidn existente y
todos los condicionantes anteriores, propondri las condiciones de
edificacidn dentro de la filosofia de admitir el uso de segunda
residencia en parcela grande y permitir la construccidn de peque
flos cobertizos para las parcelas de pequefias dimensiones.

i) Ambito: El Plan Especial podri cambiar razonadamente los limites
propuestos en este Plan General.

j) Clasificacidn de suelo: El Plan Especial podra establecer las zo
nas en gue por las caracteristicas de la parcelacidn existente se
ha formado un n@cleo de poblacidn y puede considerarse como encla
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k)

1)

m)

‘recomienda que sea 1a Administracidn quien realice este Plan Es

ves de suelo urbano en el suelo no urbanizable, asi como las
dreas de suelo no urbanizable en que por sus caracteristicas de
uso y barcelatorias, gea necesario definir distintos tipos de n
cleo de poblacién, siempre con 1la finalidad de mantener los objz
tivos antedichos. ) -

Gestidn: por las caracteristicas de esta parcelacidn ilegqal, se

pe
cial, mediante el Sistema de Cooperacidn, pero siempre serji posz
ble su realizacidn Por encargo particular de la comunidad de pro
pietarios, mediante el sistema de Compensacién. T
Plazos de redaccidn del Plan Especial: Se establece en un afio des
pués de 1la aprobacidn definitiva de eéste Plan General. El iPlan EE
pecial estudiari los pPlazos de ejecucidn necesarios.

to se vigilari para evitar las construciones sin lic
destinas.

En cualquier caso,

Mientras tan
encia y clan

las condiciones de urbanizacidn no seran infe

riores a las Normas Técnicas Minimas establecidas en el Capitulo
10 del Titulo 2.
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CAPITULO V.
: PLA.NEAMIENTO ESPECIAL EN SUELO NO URBANIZABLE

Sin perjuicio de lo dispuesto en las Disposiciones Generales sobre el Planeamiento Especial en
Suelo No Urbanizable se establece la redaccion de los siguientes Planes Especiales en este tipo

de suelo

1.- PLANES ESPECIALES DE MEJORA DEL MEDIO RURAL (PEMMR)

Se establece la redaccion de sendos PEMMR para la urbanizacion ilegal situada junto a
la carretera de Bobadilla. En cualquier caso el Ayuntamiento podra determinar la
necesidad de redactar y ejecutar PEMMR de parecidas caracteristicas a los aqui

establecidos para parcelaciones/urbanizaciones ilegales que se detecten en el futuro.

El ambito de aplicacion de estos Planes Especiales se ha delimitado en los Planos de
Clasificacion del Suclo del Término Municipal a escala 1:20.000 si bien el mismo podra

ser modificado y ajustado por el lan Especial en funcion de estudios mas detallados,

-PEMMRPARALAURBANIZACION ILEGAL EXISTENTE EN LA CARRETERA
DE BOBADILLA

En el caso de la urbanizacion ilegal existente en la carretera de Bobadilla yael Plan
General vigente proponia la realizacion de un Plan Especial de Diseminados
determinando los distintos objetivos y condicionantes queelmismo debia contemplar.
Sin embargo hasta la fecha el mismo no ha sido desarroliado. Por ello desde el
presente Plan General se insiste en ello como tnica medida posible para inejorar la

situacion de dicha urbanizacion si bien se plantean algunos objetivos diferentes:

- Dicho Plan Especial, como su nombre indica, debe tener como objetivo principal

la mejora del espacio rural alectado por la parcelacion/urbanizacion, sobre todo
teniendo en cuenta que se trata de una zona de la Vega con gran interés agricola y

paisajistico.

-Semantendra entodo caso la clasificacion de suelo no urbanizable queactualmente

tiene. Por ello en el Plan Especial no sc contemplara en ninglin caso la posibilidad
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de construir nuevas viviendas. Excepcional y exclusivamente podra contemplarse
la posibilidad de construir alguna edilicacion mas cuando ésta tenga una manifiesta

utilidad publica o interés social y sc prevea su necesidad para uso de los residentes.

- La formulacion y redaccion del PEMMR serd controlada directamente por el
Ayuntamiento pudiendo contratarse a equipos técnicos para su redaccion pero, en

todo caso, el coste de ello sera por cuenta de los propietarios de la urbanizacion.

- El plazo de inicio de la elaboracion del Plan Especial debera ser como maximo de
un aiio a partir de la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General. Sien el
plazo de un afio no se inicia su redaccién el suelo ocupado por la urbanizacion
quedara sometido al régimen de proteccion establecido para el resto del suclo no
urbanizable de su entorno pudiéndose proseguir las acciones en matéria de
disciplina urbanistica que hubiera iniciadas o ser-iniciadas las que fuese posible de
acuerdo a la legalidad urbanistica. Una vez aprobado definitivamente el Plan
Especial y ejecutadas las actuaciones de mejora que el mismo prevea podra
procederse a la concesion de licencias para la legalizacion de las edificaciones
existentes de acuerdo a las condiciones que fije el mismo sin que en ningiin caso

puedan autorizarse nuevas edificaciones residenciales.

- El Plan Especial debera analizar pormenorizadamente los usos existentes, el
tamaiio de las parcelas, las infraestructuras existentes y sus déficits, el impacto
paisajistico creado por la edificacion, los suelos que estando parcelados atin quedan
sin construir, etc. Partiendo de ello deberd hacer un diagnostico de la problematica
detectada y una propuesta de ordenacion en la que se contemplaran entre otros

extremos las siguientes:

*Fijacion de unos criterios de “urbanizacion blanda”, poco impactante sobre
el medio y que, por tanto, no acreciente el impacto negativo que ya de por si
mismasupone la parcelacion/urbanizacion ilegal (viarios blandos, con drenaje
elemental, alumbrado basico, abastecimiento, saneamiento colectivo como
solucion al problema mas peligroso ecolégicamente que suponen las fosas
septicas, etc.) '

* Creacion dentro del ambito dela parcelacion, de zonas arboladas (choperas,

pinares) con uso de ocio y recreo integradas en el medio
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* Tijacion de unas condiciones de edificacion (materiales, elementos
tipologicos, altura, etc.) para las futuras reformas de las edificaciones

exislentes distinguicndo dichas condiciones segin los distintos usos existentes

* Creacion de perimetros arbolados de choperas y/o otro tipo de vegetacion
(por ejemplo ciprés arizonico) que se integre bien y contribuya a la mejora

paisajistica del area

* Delimitacion exacta y proteccion de las zonas arqueoldgicas existentes
partiendo de la zonilicacion ya establecida en el Plan General,

* Cuantificacion ccondmica del coste de la mejora del espacio rural afectado
(mejora de infracstructuras para evitar mayores impactos, realizacion de

plantacioncs arboreas, etc.)

* Paralaredacciony aprobaciondel Plan Especial sera requisito imprescindible
la realizacion de un Estudio de Impacto Ambiental y Paisajistico que
contemple las medidas correcloras necesarias para minimizar el impacto
producido asi como la realizacion previa de un convenio urbanistico entre los
propietarios de la urbanizacion y el Ayuntamiento en el que se fijaran las
condiciones de redaccion del Plan Especial y sus contenidos de acuerdo a lo
anteriormente indicado. Asi mismo, en el convenio urbanistico, se [ijaran en
porcentajes las cargas economicas a que, de forma proporcional al valorde
su propiedad, quedaran obligados los propietarios una vez aprobado el Plan
Especial para sufragar el coste total que el mismo prevea para la mejora del

espacio afectado.

2.-PLANESPECIALPARALAPROTECCION, REHABILITACION Y REUTILIZACION
DE ELEMENTOS SINGULARES CONSTRUIDOS DEL MEDIO RURAL Y CATALOGO

Se propone la redaccion de este Plan Especial para el estudio, catalogacion, proteccion
y reutilizacion y rehabilitacion, en su caso, de los diversos elementos construidos de gran
valor historico, cultural y arquitectdnico que existen en el término municipal y, en

particular, de las construcciones mas significativas del habitat tradicional,
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NUCLEO:

Identificacion:
Denominacion:

Clase y categoria de suelo:

EL PONTON

SUNC-PT

EL PONTON

URBANO NO CONSOLIDADO

DATOS DE PLANEAMIENTO

Ambito:

Nuevo. Regularizacion de urbanizacion residencial

Instrumento de ordenacion:

Plan Parcial de Ordenacion y Proyecto de Urbanizaciéon

Uso global:

Residencial Uso compatible: El permitido en la ordenanza

Uso incompatible:

Segun ordenanza de aplicacion

Superficie de suelo (m2): 736.604

Edificabilidad bruta max (m2t/m2s): | 0,08

Techo maximo edificable (m2): 58.928

Densidad (viv/ha): 4

N° maximo de viviendas: 294 Existentes: 239 Nuevas: 55

N° de viviendas protegidas:

Ordenanzas de aplicacion:

Unifamiliar aislada (UAS)

Dotaciones locales: Segun L.O.U.A. y Reglamento de aplicacion
10% del aprovechamiento medio

El propio ambito de la unidad de ejecucion
Compensacion

8 afos

Cesion de aprovechamiento al Ayto:
Area de reparto:
Sistema de actuacioén:

Plazo de ejecucion:

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

A) Justificacion: se delimita un sector de Suelo Urbano No Consolidado a efectos de regularizar la urbanizacion rural
denominada el Pontén (Ctra. de Antequera a Bobadilla) en la que existe actualmente una parcelacion que ocupa en la actualidad
618.372,13 m2, con 239 parcelas y un alto grado de consolidacion de la edificacion. La urbanizacion carece de infraestructuras y
dotaciones adecuadas a su poblacién.

B) Se propone ampliar la superficie del sector hasta los 736.604 m2 con objeto de que puedan realizarse las cesiones
preceptivas para sistemas locales de equipamiento y espacios libres.

C) El instrumento de desarrollo sera el Plan Parcial de Ordenacion. Se fija una edificabilidad bruta maxima para el sector de
0,08 m2t/m2s, lo que arroja un techo de unos 200 m2 construidos por vivienda.

D) La Ordenanza de aplicacién sera la de vivienda Unifamiliar Aislada con parcela minima de 650 m2.

E) Altura maxima de la edificacion PB+1.

Seran de obligado cumplimiento las Normas Generales de Proteccién, Titulo Il de la Normativa Urbanistica del PGOU.

CONDICIONES DE EJECUCION

1. Debera costear y ejecutar las obras de urbanizacion de los viales proyectados.

2. Debera costear y ejecutar el ajardinamiento de las zonas verdes de cesion.

3. Debera proyectar, realizar y costear las infraestructuras de viario, abastecimiento, saneamiento y depuracion, y electricidad
para satisfacer las necesidades del sector, y en su caso, costear y ejecutar las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo
de las redes de infraestructuras existentes si la intensidad del uso generado lo requiere.

4. Debera resolver la depuracién y vertido de aguas residuales de modo independiente, incorporando su propia EDAR, segun
la normativa sectorial vigente.

AFECCIONES

Yacimiento arqueolégico N° 19 Ciudad Romana de Singilia Barba

Via pecuaria Cordel de Mollina a Malaga.

Carretera MA-4403

Arroyo de Valsequillo.

El Plan Parcial tendré en cuenta, a los efectos de delimitacion del sector, la zona de SNUEP correspondiente a la via pecuaria
en el limite oriental del ambito, el dominio publico hidraulico del arroyo Valsequillo en el limite occidental y el dominio publico de
la MA-4403. Como consecuencia los limites y superficie del sector, a efectos del calculo de la edificabilidad, seran los definidos
por el PPO al tener en cuenta las condiciones anteriores.

Trazado de alta tensién
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DON JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA,

CERTIFICO: Que, consultado el Padréon de Habitantes que obra en el Negociado de
Estadistica de esta Secretaria a mi cargo, aparece en la secciones y lugares que a
continuaciéon se detallala siguiente poblacién:

DTO: SEC:

DENOMINACION:

HABITANTES:

LUGAR “EL PONTON”

98

TOTAL DE REGISTROS, NOVENTAY OCHO
DATOS SEGUN CONSULTA AL 23/03/2015

Y para que conste y surta sus efectos, se expide la presente, a peticién de parte
interesada, de Orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde en Antequera a 23 de

Marzo de 2015.-
EL SECRETARIO,/
\/° B° | pPD. Acuaico C. G"/
7 Pl

EL ALCALDE |

//

\CLS/ ;‘l'
Fdo.: An@;n;/Hidolgo P&ez
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DATOS PARCELAS EL PONTON PARA SECTOR SURS-PT

SUPERFICIE SUPERFICIE
Ne SUPERFICIE | CONSTRUIDA | SUPERFICIE N° SUPERFICIE [ CONSTRUIDA | SUPERFICIE
PARCELA|PARCELA RESIDENCIAL | COBERTIZOS PARCELA| PARCELA | RESIDENCIAL | COBERTIZOS
1 2.968,79 110,72 61 10.208,89 135,87 25,00
2 1.248,71 80,60 62 2.580,30 47,46 66,73
8 1.253,54 211,52 46,00 63 2.596,67 123,52 96,74
4 2.614,30 87,50 64 3.588,92 200,84
S 2.567,85 113,60 65 1.519,79 151,71 56,77
6 9.952,46 67,09 66 986,89 140,46 26,91
7 2.579,87 232,98 67 2.513,04 109,59
8 1.228,90 70,00 68 665,73 164,56
9 1.227,09 140,00 69 653,03 130,10
10 4.934,77 258,20 70 2.514,91 40,03
11 2.624,01 95,89 71 2.610,48 147,86
12 2.923,56 72 3.158,13 118,74 54,68
138 2.670,40 124,00 73 2.522,05 108,30 88,37
14 3.508,54 123,32 36,52 74 2.123,35 219,89 54,94
15 2.525,91 75 2.123,35 275,54 60,09
16 2.468,28 76 1.273,53 216,32
17 1.774,64 426,52 77 1.990,41 213,30 40,75
18 1.539,08 135,92 78 6.048,45 246,50 489,00
19 2.032,82 165,80 129,00 79 187,19 100,00
20 1.493,62 119,37 188,09 80 2.484,84 155,52 44,85
21 10.208,89 135,85 57,43 81 1.500,44 OSKIS 96,29
22 1.900,94 238,68 26,78 82 5.080,95 459,83
23 686,64 103,36 34,05 83 1.242,55 145,04
24 724,61 191,31 21,63 84 1.268,73 192,75
25 842,71 240,85 42,55 85 5.037,94 149,87
26 1.239,36 113,74 86 2.501,37 126,87 12,00
27 294,64 20,15 87 2.504,89 147,75 60,00
28 1.022,80 178,55 23,51 88 2.630,21 140,97 183,10
29 89 3.488,35 176,06
30 4.057,71 152,83 90 2.962,85 160,03 257,09
31 4.013,45 169,49 91 1.731,03 150,15
32 3.999,88 117,38 55,00 92 1.798,23 172,80
33 2.610,83 175,38 30,00 93 1.921,58 210,97
34 3.559,57 218,01 49,00 94 905,34 103,85
85 1.432,47 45,00 25,00 95 1.281,14 88,98
36 1.467,10 245,41 18,60 96 2.377,20
37 9.927,45 138,87 317,52 97 1.242,09 78,38 146,68
38 1.453,23 108,94 23,25 98 2.647,96 107,50 24,82
39 1.436,03 207,01 99 2.918,02
40 25.359,75 273,17 54,24 100 1.725,16 86,49 32,28
41 1.616,41 94,23 140,70 101 1.992,73 154,09 44,29
42 3.823,45 186,64 63,22 102 11.952,12 195,33 51,06
43 2.003,14 140,24 30,17 103 1.518,07 87,76
44 2.523,09 131,95 63,76 104 699,89 127,00
45 988,09 146,87 60,20 105 706,75 93,78
46 2.769,41 100,51 23,00 106 970,73 20,97
47 1.389,01 159,81 107,75 107 2.549,33 108,63 59,89
48 2.667,73 150,00 260,00 108 2.475,42 115,66 38,56
49 4.872,24 278,12 153,00 109 2.467,07 196,69 53,16
50 2.569,44 162,06 110 2.501,09 118,05
51 2.687,65 83,32 24,00 111 4.885,97 120,49
52 10.089,49 190,15 207,18 112 2.563,61 97,40 8,99
53 10.579,62 192,25 120,00 113 1.247,08 90,50
54 2.492,11 67,77 11,00 114 2.516,95 182,80 55,68
D9 1.049,04 182,41 87,00 115 1.242,21 112,65
56 711,94 236,85 103,08 116 766,29 131,13
57 1.288,33 200,62 36,80 117 1.174,32 64,60 43,52
58 537,72 171,78 89,25 118 995,04 149,00
59 1.900,94 238,68 26,78 119 1.673,76 118,86
60 5.128,23 120 1.390,99 60,46
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DATOS PARCELAS EL PONTON PARA SECTOR SURS-PT

SUPERFICIE SUPERFICIE

Ne SUPERFICIE | CONSTRUIDA | SUPERFICIE N° SUPERFICIE [ CONSTRUIDA | SUPERFICIE
PARCELA|PARCELA RESIDENCIAL | COBERTIZOS PARCELA| PARCELA | RESIDENCIAL | COBERTIZOS

121 1.249,18 186,45 55,69 181 3.239,27 56,46

122 2.556,95 74,06 31,55 182 806,73 119,81 36,68

123 2.457,70 113,21 15,10 183 1.803,92 91,66

124 1.526,64 188,06 184 2.497,67 95,50

125 1.534,16 34,07 185 857,58 109,09 29,24

126 2.760,06 10,47 186 1.256,67 122,89 13,73

127 1.307,67 177,10 75,28 187 2.540,54 188,74

128 1.281,31 73,84 74,08 188 1.184,61 155,37

129 2.976,81 97,75 138,34 189 1.208,26 129,13

130 2.497,62 167,32 144,58 190 2.525,02 380,91

131 1.091,05 36,80 191 2.587,63 99,65

132 1.522,88 73,82 151,64 192 2.578,01 226,05 71,22

133 5.491,24 170,53 19,05 193 2.494,77 97,34

134 5.328,01 165,61 32,36 194 2.651,17 51,33

135 2.694,30 247,73 57,00 195 1.387,04 114,34 48,51

136 2.587,48 236,81 83,48 196 1.148,15 130,84

137 2.519,89 86,26 164,82 197 2.509,52 145,59 51,53

138 2.720,74 109,75 30,00 198 1.262,89 84,17 256,32

139 3.111,55 254,48 104,99 199 1.275,18 426,05

140 829,85 77,89 200 2.589,78 142,04 62,07

141 1.052,98 87,21 201 1.568,63 89,30 15,63

142 1.878,91 123,05 50,00 202 5.232,19 97,68

143 2.513,93 203 2.485,05 110,40 48,74

144 2.370,72 38,50 204 1.269,94 128,06 33,36

145 2.721,40 205 972,53

146 21.478,67 106,53 12,17 206 1.054,47 61,31 34,46

147 802,87 22,14 42,73 207 1.099,68 7953 31,71

148 801,27 68,00 208 739,74 21,70

149 894,29 27,65 21,22 209 1.283,69 191,36 46,71

150 869,68 210 1.113,29 187,18

151 10.862,53 67,13 134,74 211 1.296,55 184,92

152 1.329,54 212 2.749,99 131,09 23,12

153 5.126,18 145,69 64,75 213 629,05 116,00

154 1.322,86 46,49 214 635,45 88,95

155 1.123,00 55,06 51,97 215 814,77 181,23

156 1.492,71 162,58 216 777,12 94,04

157 3.559,57 218,01 49,00 217 1.880,19 111,22 26,01

158 2.552,45 249,89 218 1.275,13 80,23 47,82

159 3.955,77 319,11 113,51 219 3.127,83

160 5.108,95 72,91 29,34 220 555,63 52,47

161 5.014,19 124,78 30,22 221 520,33 83,07

162 2.586,47 201,46 222 1.068,52

163 2.586,47 201,46 223 1.066,10 36,11 53,50

164 2.791,90 250,06 71,65 224 2.725,06 45,54 59,64

165 1.438,61 212,26 30,29 225 1.128,64 26,50

166 1.979,01 201,68 251,87 226 1.154,91 153,70 44,16

167 1.975,01 369,51 46,18 227 1.318,54 231,88

168 1.375,13 121,97 142,01 228 955,44 292,87 104,34

169 1.368,08 141,94 14,56 229 848,51 212,13

170 2.287,79 120,34 60,20 230 848,55 132,39 15,54

171 1.506,49 57,31 231 2.529,49 202,27 26,39

172 1.423,85 24,50 232 2.483,71 137,51 51,33

173 2.558,57 206,92 87,11 233 1.315,55 166,22 64,24

174 2.032,54 46,22 TOTAL | 585.689,05 31.030,50 8.986,10

175 1.134,04 120,92 TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 40.016,60

176 757,19 88,32

177 3.161,59 98,90 22,44

178 747,79 119,59

179 1.627,45 145,28

180 3.077,15 243,86 41,67
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) AGUAS del TORCAL S.A

¢/ anwel e Aguitar, 62 + i La Quinta - 29200 Antequera Tef 95 284 00 00 Fax 95 270 21 31
EMPRESA MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS DE ANTEQUERA

JOSE MANUEL BARRIENTOS GOMEZ, COMO GERENTE DE LA EMPRESA
MUNICIPAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS DE ANTEQUERA, AGUAS DEL TORCAL,
S.A.

CERTIFICA:

Que una vez desarrollado el dmbito y ejecutadas las nuevas infraestructuras del paraje
denominado El Pontén, se cuenta con recursos suficientes para abastecer de agua potable de la red
municipal a la nueva poblacién prevista en torno a 655 habitantes.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente en Antequera a seis de
julio de dos mil dieciséis.
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DEPURACION AGUAS RESIDUALES URBANIZACION EL PONTON EN ANTEQUERA

Antequera a 27 de junio de 2016.

ANTECEDENTES:

Todo nucleo poblacional debe gestionar las aguas residuales que generan. Se hara un
breve repaso a las leyes que controlan este tipo de vertidos. Empezamos con la Directiva
91/271/CEE, modificada por ia Directiva 98/15/CE, define los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido de las aguas residuales urbanas. Esta Directiva ha sido transpuesta a la
normativa espafiola por el R.D. Ley 11/1995, el R.D. 509/1996, que lo desarrolla, y el R.D.
2116/1998 que modifica el anterior. Asi como el Decreto 109/2015 de 17 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Vertidos a Dominio Publico Hidrdulico y al Dominio Publico
Maritimo-Terrestre de Andalucia.

DATOS DE PARTIDA:

La poblaciéon estimada estd sobre los 700 habitantes. La dotacidn que normalmente se
tiene en cuenta en este tipo de vertidos domésticos es de 200 litros de agua por habitante y
dia; por lo que nos sale un caudal diario de 140.000 litros ( 140 metros cubicos ).
Estos datos de partida son fundamentales a la hora de disefiar una E.D.A.R. (Estacion
Depuradora de Aguas Residuales), es oportuno hacer un sobre dimensionamiento para no
estar trabajando al 100%, esto puedAe ocasionar en dias puntas que los parametros de salida no
cumpla con lo establecido en ley. Se propone que se dimensiones entorno a un 20% de mas.
Muy importante que exista una red separativa, es décir, pluviales y residuales en diferentes
redes.

AUTORIZACION DE VERTIDO:

Una vez se defina el emplazamiento de la planta,( en este caso junto al arroyo que
pasa por la parte norte de la urbanizacién), y se disponga del proyecto de la misma, se debe
realizar la solicitud de autorizacién general de vertido asi como permiso para realizar la obra
civil en caso que nos encontremos a menos de 100'metros de D.P.H. Esto se regula en la Orden
AAA/2056/2014, de 27 de octubre, por la que se aprueban los modelos oficiales de solicitud de
autorizacién y de declaracién de vertido. Seria oportuno que se constituyeran como Entidad
Urbanistica de Conservacion o que fuera el titular el propio-Ayuntamiento.

SISTEMA DEPURACION REQUERIDO: ‘

En cuanto al sistema de depuracién necesario, cabe decir\que en el mercado existe
diferentes combinaciones y equipos que puede cubrir con lds necesidades. Aln asi,
mencionaremos unos equipos o unidades de tratamiento minimas.

-Arqueta de recepcion aguas brutas: en esta arqueta seria oportuno disefiar un by-
pass general de planta asi como un pozo de gruesos o arenero, de esta forma se quedarian
gran parte de arenas y limos decantados. La instalacién de una cuchara bivalva seria oportuno
para retirar los sélidos gruesos, estos serian retirados a un contenedor que se utilizan para
retirada de dridos o escombros.

.-Desbaste de gruesos y finos: primero una reja de sélidos gruesos con paso de luz no
superior a 15 mm. Seguido de una reja de finos que puede llegar a tener hasta 3 mm de luz.
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.-Separador de grasas y arenero: esta unidad de tratamiento tiene como misién
retener las grasas que vienen en las aguas residuales asi como pequefias cantidad de arenas,.
Las cuales nos perjudican en los tratamientos posteriores. La extraccién tanto de grasas como
de arenas se podria realizar mediante camidn especifico para tal fin.

.-Reactor bioldgico aireacion prolongada, seria oportuno disponer de dos lineas de
tratamiento en las cuales podamos modular la planta en funcién de la ocupacién y necesidades
de rendimiento. Cada linea constaria de una parrilla de difusores de burbuja fina alimentadas
por dos turbo compresores o soplantes de levitaciéon por aire. Estos equipos estdn dando
actualmente unos rendimientos extraordinarios. También cabe la ‘posibilidad de sustituir los
difusores por dos eyectores. Se tendrian en cuenta la potencia necesaria y el rendimiento de
cada sistema.

Un punto a tener en cuenta es disefiar este reactor con posibilidad de reducir nitrégeno total y
se cabe el fésforo total bien con selector anaerobio o con arqueta previa andxica. Se deberian
instalar sondas en continuo de potencial redox y de oxigeno libre.

.-Decantacion o clarificador, en esta unidad de tratamiento la biomasa decantard y
saldrd por la parte superior el agua y tratada. Importante que este equipo esté dotada de
bombas de recirculacién.

-Arqueta de toma de muestras y caudalimetro, muy importante ya que desde esta
arqueta se recogeran las muestras a analizar, tanto internas como por los controles de la
propia administracidn. La medicién de caudal se puede hacer en canal cerrado con contadores
electromagnéticos o abiertos tipo canal Parshall.

.-Espesador de lodos, puede ser un depdsito de FVR en superficie, con la capacidad
suficiente para mantener las concentraciones en planta.

.-Deshidratacion de lodos, caben dos posibilidades, una retirar con camion autorizado
para este tipo de residuo (es vélido cualquier empresa de desatoros con el cédigo LER
correspondiente) hasta la planta de Antequera; o instalacién de un sistema de deshidratacién
de lodos por centrifuga, filtro prensa o similar. El coste de esta dltima opcién es muy elevado
asi como el consumo eléctrico que generaria en el conjunto de la planta.

Lo anteriormente expuesto define la depuradora necesaria para esta urbanizacién.

Cabe mencionar que este tipo de instalaciones tiene un mantenimiento minimo el cual seria
necesario realizar para el buen funcionamiento de la misma; ademas de los controles analiticos
y de personal cualificado, generando una serie de registros y documentos que deberan ser
remitidos a la administracién como asi lo establece la ley. \

COSTE DE LA PLANTA.

El coste de una planta de estas dimensiones viene dado por el sistema, unidades de
tratamiento, materiales de construccién, proyecto, obra civil, expropiaciones (en caso
necesario), etc, etc.

En comparacién con otras plantas de este tipo o modelo, podria salir por unos
250.000€ 6 300.000€ en total. Importante sefialar que hasta tanto no se tengan datos como
ubicacidn, tipo, ante-proyecto, ect, etc. NO se pueden dar cifras exactas.
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12.- Informes previos de las Administraciones sectoriales.
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D. FERNANDO GOMEZ GALLEGO, Gerente de Area de Patrimonio y Urbanismo Sur del
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), con domicilio a efectos de notificacién
en Avenida Kansas City s/n, Estacion de Santa Justa, 41007-Sevilla, en representacién de la
mencionada Entidad Piablica Empresarial para lo que se encuentra debidamente facultado,
ante el Excmo. Ayuntamiento de Antequera, comparece y

DICE

I.  Que, con fecha 14 de septiembre de 2015, se dio traslado a esta Gerencia de Area de
Patrimonio y Urbanismo Sur escrito, de fecha 20 de julio de 2015, del Ayuntamiento de
Antequera referente al documento de levantamiento de las determinaciones
supendidas del Acuerdo de la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Malaga, de 10 de junio de 2010, por el que se aprueba la revision del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera, correspondientes al Plan
Especial “El Ponton"” PEMMT-PT, el cual se notifica a ADIF como Administracién Publica
con intereses afectados con objeto de que emita las observaciones que estime oportunas
en continuacion al expediente de aprobaciéon de la revision del Plan General ya
tramitado para lo cual, junto con el mencionado escrito, se acompana la documentacion
del instrumento de planeamiento en formato digital.

II.  Que ADIF, en respuesta a lo solicitado por el Excmo. Ayuntamiento de Antequera, emite el
siguiente
INFORME

PRIMERO. AL norte de los terrenos donde se localiza el Plan Especial “El Pontdn" se encuentra
la Iinea convencional en servicio Bobadilla-Granada perteneciente a la Red Ferroviaria de
Interés General (RFIG).

Por tanto, sobre su trazado son de aplicacidn las disposiciones de la Ley 39/2003, de 17 de
noviembre, del Sector Ferroviario y del Reglamento que lo desarrolla, aprobado por Real
Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, ambas con rango de normas materiales de
ordenacion directamente aplicables.

De acuerdo con el Capitulo Ill de la citada Ley del Sector Ferroviario, se imponen determinadas
limitaciones a la propiedad sobre los terrenos colindantes con las lineas ferroviarias que
formen parte de la RFIG, estableciéndose en dichas lineas una zona de dominio publico, una
zona de proteccién y una linea limite de edificacion.

En este sentido, y tal y como se refleja el plano N2 3.6 “Afeccion. Lineas ferroviarias en el
sector” existe una porcién de suelo dentro del Plan Especial afectada por la zona de
proteccion del ferrocarril, por lo que sobre ella se estara a lo dispuesto en la legislacién
ferroviaria.

Para mayor claridad, se acompafia como anejo al presente informe un resumen de la
normativa sectorial de aplicacién, asi como un esquema de las limitaciones a la propiedad
establecidas por la Ley del Sector Ferroviario.

DIRECCION DE PATRIMONIO Y URBANISMO
Gerencia de Area de Patrimonio y Urbanismo Sur

[ — e / Estacion de Sevilla Santa Justa
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SEGUNDO. La clasificacién de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a
su propietario a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los
condicionantes técnicos que determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de
un cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva
calificacion.

TERCERO. Que, seglin previene el articulo 15 de la repetida Ley 39/2003, los interesados que
pretendan construir o reedificar en las zonas de dominio publico o de proteccién a que se
refiere el apartado primero de este informe, asi como realizar obras u otras actividades que
hayan de atravesar la via, o que impliquen alguna servidumbre o limitacion sobre el
ferrocarril, sus terrenos, instalaciones o dependencias, deberdn obtener previamente la
autorizacién administrativa de ADIF.

En cualquier caso la entidad promotora presentard un proyecto especifico de la red viaria,
servicios urbanos u obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico y
proteccion del ferrocarril. A tal efecto el promotor debera dirigir la preceptiva solicitud de
autorizacién de obras que afecten a:

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias

Direccién Adjunta de Mantenimiento de Explotacion de Red Convencional
Jefatura de Area de Mantenimiento de Cérdoba

Complejo Ferroviario El Higuerdn, Ctra. Palma del Rio Km. 3,5

14005 CORDOBA

CUARTO. Desde un punto de vista estrictamente ambiental el problema que se podria plantear
en las zonas urbanas colindantes con el ferrocarril es el de las molestias por ruido y
vibraciones en las nuevas edificaciones. Este aspecto es de creciente importancia ante el
aumento de la sensibilizacion ciudadana al respecto, como atestigua nuestra propia
experiencia.

En los términos de dicha experiencia la Unica posibilidad de armonizar los intereses del
servicio publico ferroviario que se presta, con el necesario nivel de calidad de vida y con las
I6gicas necesidades de expansién urbana, estd en una aproximacion integral al problemay a
sus soluciones durante la fase de planificacién, como es el caso.

Teniendo en cuenta lo antedicho, el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias en
cumplimiento de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario y, en relacién con el ruido y las
vibraciones que, en su caso, pueda producir el ferrocarril, viene impulsando la inclusién y
puesta en consideracion de la problematica acistica en el planeamiento urbano y la
normativa que lo desarrolla. En este sentido, se propone que el instrumento que se informa
incluya un articulo en sus Normas Urbanisticas del siguiente tenor literal:

“los proyectos constructivos de todas las edificaciones contenidas en los dmbitos colindantes
con el SGF en los que alguna parte de los mismos esté a menos de 50m. de /a arista exterior
mds proxima de la plataforma ferroviaria, tal como se define en la ley 39/2003 , 0 en zonas
cubiertas, desde el intradds de la estructura que sirva de soporte a la losa de cobertura,
incluirdn una separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones inducidos por e/
ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones
estén dentro de los niveles admisibles por la normativa sectorial vigente. Este requisito serd
exigible con cardcter previo a la obtencion de las correspondientes licencias edificatorias”.

Asimismo, las medidas correctoras que se estime que hay que adoptar al igual que la
obligacion del vallado de los terrenos colindantes con el ferrocarril en cumplimiento del
Reglamento que desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y
cargo del promotor de la actuacién urbanistica y consideradas por tanto como un coste mas
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de los gastos de urbanizacidn, asi como el mantenimiento de los elementos correctores que se
incorporen, considerdndolos parte del mobiliario urbano.

Este informe se emite sin perjuicio de que el instrumento de planeamiento objeto del
mismo haya sido sometido al informe preceptivo regulado en el articulo 7.2 de la Ley
39/2003, puesto que la planificacion, el establecimiento y la modificacion de las
infraestructuras ferroviarias son competencia del Ministerio de Fomento.

Por todo lo anterior, se solicita:

Teniendo por presentado este informe, se recojan las anteriores determinaciones en el
documento de levantamiento de las determinaciones supendidas del Acuerdo de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga, de 10 de junio de
2010, por el que se aprueba la revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Antequera, correspondientes al Plan Especial “El Ponton” PEMMT-PT, con objeto de
compatibilizar la ordenacién urbanistica propuesta con la mejora del servicio publico del
ferrocarril y su integracion en la ciudad.

4
/

Sevilla, 29 de septiem‘bre de 2015

7S

74, / 3
7 / i 7 ~
)
/7;//’/ -~
Y o/
Yy I
/7
SR. ALCALDE-PRESIDENTE
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA
Calle Infanta Don Fernando, n? 70
29200 ANTEQUERA (MALAGA)
3
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NORMATIVA APLICABLE AL SECTOR FERROVIARIO

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y del Reglamento que la desarrolla,
aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, asi como la modificacion del
mismo aprobado por Real Decreto 354/2006, de 29 de marzo, normativa sectorial con rango
de normas materiales de ordenacion directamente aplicables al planeamiento.

Las limitaciones a la propiedad estdn establecidas en el Capitulo 11l de la Ley 39/2003, y en el
Capitulo Il del Reglamento que la desarrolla, siendo una sintesis la siguiente:

Zona de dominio Publico

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias
que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8)
metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién.

Se entiende por explanacién, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia
natural del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos
funcionales y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccién del
talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros del sostenimiento colindantes
con el terreno natural.

2.- En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del
Reglamento del Sector Ferroviario (R.D. 2398/2004), sélo podran realizarse obras e
instalaciones, previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando
sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un
servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera.
Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la
zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones de interés
privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias,
se podrdn realizar dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren
la integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningun caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la
circulacion ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada
explotacion.

Zona de Proteccion

1.- La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada
lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por
dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la explanacidn.

DIRECCION DE PATRIMONIO Y URBANISMO
Gerencia de Area Sur

Estacién de Sevilla Santa Justa
Avda. Kansas City s/n. 41007 Sevilla

. 4
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2.- En la zona de proteccién no podran realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacién, en
cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podrd utilizar o
autorizar la utilizacién de la zona de proteccién por razones de interés general o cuando lo
requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podrd hacerlo para cumplir
cualquiera de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamento del Sector Ferroviario.

Reduccion de distancias de la zona de dominio piiblico y zona de proteccion

1.- El Ministerio de Fomento, en funcidn de las caracteristicas técnicas especificas de la linea
ferroviaria de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra
determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas para la determinacién de la
zona de dominio publico y la de proteccion.

2.- En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planeamiento
urbanistico, las distancias para la proteccion de la infraestructura ferroviaria serdn de cinco
(5) metros para la zona de dominio piblico y de ocho (8) metros para la de proteccién,
contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias
podrdn ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se acredite la necesidad de la
reduccién y no se ocasionen perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del
ferrocarril sin que, en ningln caso, la correspondiente a la zona de dominio plblico pueda
ser inferior a dos (2) metros.

Linea limite de edificacién

1.- A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacién, desde la cual hasta la linea ferroviaria
queda prohibida cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccion o de ampliacién, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector ferroviario. Igualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de
cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo
30.2¢) del Reglamento del Sector Ferroviario.

2.- La linea limite de edificacidn se sita, con caracter general, a cincuenta (50) metros de la
arista exterior mas préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de Ia
mencionada arista. A tal efecto se considera arista exterior de la plataforma el borde exterior
de la estructura construida sobre la explanacién que sustenta la via y los elementos
destinados al funcionamiento de los trenes; y linea de edificacién aquella que delimita la
superficie ocupada por la edificacion en su proyeccién vertical. En los tineles y en las lineas
férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de aplicacién la linea limite de la edificacién.

3. Con caracter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de
interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento
urbanistico correspondiente, la linea Iimite de la edificacidn se sitia a 20 metros de la arista
exterior mas préxima de la plataforma. No obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento
podra establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la anteriormente
referida, previa solicitud del interesado y tramitacién del correspondiente expediente
administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la ordenacion urbanistica y
no cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacién y el libre transito del ferrocarril.

Dentro de este Ultimo supuesto, mediante la ORDEN FOM/2893/2005, de 14 de septiembre, se
delega en el Presidente del Consejo de Administracion de ADIF la fijacion de la linea limite de
edificacion en zonas urbanas, caso a caso, siempre y cuando se cumplan las condiciones
anteriormente descritas.
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Para mayor claridad, se acompana un esquema de las zonas de limitaciones a la propiedad.

Régimen de autorizaciones

1.- Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
las mismas o el tipo de actividad que se trate realizar en ellas y plantar o talar drboles se
requerira la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo
dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras
administraciones publicas.

2.- Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccion
que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que
provoca el trdnsito por las vias ferroviarias, seran costeadas por sus promotores.

Medidas de proteccién en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio piblico y
proteccion del ferrocarril

1.- La autorizacion para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y de
proteccion podrd recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren
pertinentes para evitar dafios o perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos
funcionales, a la seguridad de la circulacién, a la adecuada explotacién de aquélla y al medio
ambiente, asi como la construccién de cerramientos y su tipo.

En particular se observaran las normas establecidas en el articulo 30.2. del Reglamento del
Sector Ferroviario.

2.- la calificaciéon de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su
propietario a disponer en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los
condicionantes técnicos que determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, de
un cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas correspondientes a la nueva
calificacién.

En cualquier caso la Entidad promotora presentard un proyecto especifico de la red viaria,
servicios urbanos u obras en general que incidan sobre las zonas de dominio publico y
proteccion del ferrocarril. A tal efecto el promotor debera dirigir la preceptiva solicitud de
autorizacion de obras, segun afecte, a:

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)
Subdireccién de Operaciones Sur

Estacion de Santa Justa. Avda. Kansas City, s/n

41007 Sevilla

ADIF Alta Velocidad

Jefatura de drea de Mantenimiento de Alta Velocidad Sur
C/ Titan, 4-6, 42 planta

28045 Madrid

Incidencia de las infraestructuras ferroviarias en el planeamiento urbanistico

1.- Los planes generales y demas instrumentos generales de ordenacién urbanistica
calificaran los terrenos que se ocupen por las infraestructuras ferroviarias que formen parte de
la Red Ferroviaria de Interés General como sistema general ferroviario o equivalente, y no
incluirdan determinaciones que impidan o perturben el ejercicio de las competencias
atribuidas al Ministerio de Fomento y al Administrador de infraestructuras Ferroviarias.
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2.- Las obras de construccion, reparacion o conservacién de lineas ferroviarias, de tramos de
las mismas o de otros elementos de la infraestructura tendrdn la consideracion de obras de
interés general y sus proyectos serdn, previamente a su aprobacién, comunicados a la
administracién urbanistica competente, a efectos de que compruebe, en su caso, su
adecuacién al correspondiente estudio informativo y emita el oportuno informe, que se

entenderd favorable si trascurre un mes desde la presentacion de la oportuna documentacion
sin que se hubiere remitido.

Dichas obras no estardn sometidas al control preventivo municipal al que se refiere el articulo
84.1 b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Septiembre 2015
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LIMITACIONES A LA PROPIEDAD

ESTABLECIDAS POR LA LEY 39/2003 , DE 17 DE NOVIEMBRE , DEL SECTOR FERROVIARIO Y
EL REGLAMENTO DEL SECTOR FERROVIARIO (R. D. 2387 de 30-12-2004)
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DE LA EXPLANACION

INEA LIMITE DE EDIFICACION
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ARISTA EXTERIOR
DE LA PLATAFORMA

ARISTA EXTERIOR
DE LA EXPLANACION

o

! A.- ZONA DE DOMINIO PUBLICO = Terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y una franja de 8 metros
a cada lado de la plataforma desde la arista exterior de la explanacion.

| B.- ZONA DE PROTECCION = Delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por una linea situada a 70 metros de la arista exterior de la explanacion.

NOTA:

LAS DISTANCIAS ESTABLECIDAS EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO SON 5 m. PARA LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO,
Y 8m. PARA LA ZONA DE PROTECCION , CONTADOS EN TODOS LOS CASOS DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

EN LOS CASOS DE PUENTES , VIADUCTOS , ESTRUCTURAS Y OBRAS SIMILARES , SE TOMARA COMO ARISTA EXTERIOR
DE LA EXPLANACION , LA LINEA DE PROYECCION VERTICAL DEL BORDE DE LAS OBRAS SOBRE EL TERRENO.

LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION , EN LOS TRAMOS DE LAS LINEAS DE RED FERROVIARIA DE INTERES GENERAL QUE DISCURRAN
POR ZONAS URBANAS Y SIEMPRE QUE LO PERMITA EL PLANEAMIENTO URBANISTICO CORRESPONDIENTE , QUEDA ESTABLECIDA A UNA

DISTANCIA DE VEINTE METROS DE LA ARISTA EXTERIOR MAS PROXIMA DE LA PLATAFORMA , SEGUN ESTABLECE
LA ORDEN FOM/2230/2005 DE 6 DE JULIO
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Sr. Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de
29200 ANTEQUERA

Asunto: Escrito del Ayuntamiento de Antequera relativo a la legalizacién urbanistica del Sector
PEMMR-PT “EL PONTON”

Acusamos recibo de su escrito de fecha 10 de agosto de 2015, en relacion con el asunto arriba
expresado. Al respecto le comunico que el Servicio de Vias y Obras de esta Corporacion ha
informado en el siguiente sentido:

“El citado Sector, incluido en el PGOU como objeto de un Plan Especial de Mejora del
Medio Rural, es colindante con la carretera MA-4403 de acceso a Bobadilla y su estado actual es
el de una parcelacion bastante consolidada situada en la margen izquierda de la carretera.

El documento técnico referido contempla la actuacion necesaria para la definitiva
clasificacion y calificacion del suelo como suelo urbano residencial, con las dotaciones de espacios
libres y equipamiento publico pertinentes y manifiesta que la delimitacion del dmbito de la
actuacion respecto de la carretera salvaguarda la Zona de Servidumbre definitiva en la Ley 8/2001
de Carreteras de Andalucia, de forma que el suelo clasificado y las dotaciones de Sistemas, viales y
servicios se excluyen de la citada Zona, suprimiendo incluso el acceso a la carretera actualmente
existente.

Debe hacerse mencion de que, como se ha serialado, existe un acceso a la carretera, que
algunas parcelas, que no su edificacion, invaden parcialmente la Zona de Servidumbre y que en la
margen derecha de la carretera existe una alineacion de parcelas entre la carretera y el ferrocarril
que el PGOU clasifica definitivamente como suelo no urbanizable.

Debe senialarse también que la carretera MA-4403 tiene un trafico que estd demandando una
contundente actuacion de mejora, consistente bdsicamente y a juicio de quien suscribe en lograr
una plataforma pavimentada de 10 m., lo que no puede hacerse ampliando la plataforma actual por
la margen derecha, dada la cercania de la citada alineacion de parcelas. De ahi la necesidad de
que el planeamiento general proteja en su integridad la Zona de Servidumbre, cumpliendo asi con
el objeto de la Ley 8/2001 de garantizar la funcionalidad de la misma en el suelo no urbano,
maxime cuando se vislumbra la necesidad de ocupacion de terrenos en la misma.

Consecuentemente, se consideran favorablemente los criterios expuestos por la Oficina
Técnica Municipal, debiendo hacer hincapié en que la accesibilidad y dotacion de servicios a las
parcelas mds proximas a la carretera se localicen exteriormente a la Zona de Servidumbre, se
suprima el acceso existente, se limite el sistema General de Areas Libres en el borde exterior de la
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citada Zona y se indique en la documentacion, al menos en la Memoria o croquizada en algun
plano que dicha Zona de Servidumbre alcanza hasta 8 metros medidos desde el pie del terraplén de
la carretera, e igualmente que el limite norte del Sector se situa a dicha distancia”.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

Malaga, a 15 de octubre de 2015

DIPUTADO DELEGADO DE FOMENTO E

““INFRAESTRUCTURAS
\

{
i

i
|

Fdo: Franc‘fsco Javier Oblaré Torres
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CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE
ONSEJERIA DE CULTURA
Delegacidn Territorial en Malaga

ISTRO G :
ENTRADA N oo G

] AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA
14
/0115 Urbanismo y Desarrollo Industrial

DPPH/ malr

Asunto:Det. Suspen. C/ Infante D. Fernando, 70
Revision PGOU

R A
S D 20200 ANTEQUERA

Exp. 155/15R]

En relacion con el escrito recibido en esta Delegacién Territorial el 17
de diciembre de 2015, remitido por el Ayuntamiento de Antequera,
solicitando el pronunciamiento previo en relacién al documento
denominado Levantamiento de las Determinaciones Suspendidas del
Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Mélaga, de 10 de junio de 2010, por el que se aprueba la
revisién del P.G.0.U. de Antequera, correspondientes al Plan Especial “El
Pontén” PEMMR-PT; los servicios técnicos de esta Delegacion hacen
constar lo siguiente:

El documento pretende justificar el levantamiento de suspensién
del ambito PEMMR-PT “El Pontén” pasando de Suelo no urbanizable de
especial proteccién a considerarse Suelo urbanizable sectorizado. Para ello
se justifica previamente su exclusion de los limites del suelo considerado
Paisaje Agrario Singular, Vega de Antequera (AG-1), por el Plan Especial
del Medio Fisico de la Provincia de Médlaga.

En el documento se indica la existencia de varios yacimientos en el
ambito del sector e incluso se menciona que se encuentra afectado por el
entorno del BIC Singilia Barba. En dicha zona se limitard la construccién
de nuevas edificaciones. El planeamiento de desarrollo debera elaborar un
estudio pormenorizado de dichos extremos que requerirdn del informe de
la administracion competente en esta materia.

Igualmente, plantea que el planeamiento de desarrollo que ordene
el sector contemple la delimitacién exacta y proteccién de las zonas
arqueoldgicas existentes partiendo de la zonificacién ya establecida en el
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del Patrimonio Histérico Andaluz en aplicacién de la disposicién adicional
tercera de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia (en adelante LPHA).
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE
CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacién Territorial en Mélaga

Hay un error en el documento (Plano 3.4. Afeccién yacimientos en el
sector) al haber considerado que al BIC le resulta de aplicacion la
disposicion adicional cuarta de la LPHA que establece un entorno de
proteccion para determinados inmuebles (monumentos declarados
histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los
bienes afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion
de los castillos espafioles, que gozan de la condicion de Bienes de Interés
Cultural), cuestién que no es correcta.

No obstante, el PGOU de Antequera ha incluido en su catdlogo
urbanistico el yacimiento n® 19: Ciudad romana de Singilia Barba, que,
ademas del BIC propiamente dicho, protege una banda en su flanco
occidental con zonificacién arqueoldgica de tipo 3 que afecta al sector
urbanistico El Pontén. Dicha zonificacibn supone, segin la normativa
municipal, que la concesién de licencias de obra debe estar condicionada a
la realizacion de control de movimientos de terrenos como actividad
preventiva por parte de un técnico arquedlogo, acogiéndose al
procedimiento marcado en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de
la Comunidad Auténoma Andaluza de 2003.

En definitiva, aunque hay un error de partida que es necesario
subsanar para evitar futuros equivocos, los condicionantes en la ordenacion
que se plantean en el documento se consideran adecuados para garantizar
la proteccién del potencial patrimonio arqueoldgico existente en el ambito
del Plan Especial “El Pontén”.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.
EL JEFE DEL SERVICIO DE

BIENES CULTURARES
Guillermo Lépez Reche
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ASPECTOS DEL INFORME DE AGUAS EN RELACION AL LEVANTAMIENTO DE
SUSPENSION AL PEMMR-PT "EL PONTON", PGOU DEL T.M. ANTEQUERA

1- Introduccion:

El ambito en cuestion es el mostrado en la siguiente captura:

No esta claro el contenido del objeto del levantamiento de la supension: Se indica que se realiza el documento
para el Levantamiento de Suspension de las determinaciones sefialas en el punto p del apartado C relativas a
la del Acuerdo de la C.P.O.T u U. de 10 de junio de 2010, por el que se aprobababa y suspendia en parte la
Revision del PGOU de Antequera.

El punto p dice textualmente: en el Acuerdo de la Comisién de 10-06-2010 que: "Las actuaciones SUNC-IN.1 y
SUNC-IN.2, por no justificar el cumplimiento del art. 4.5 y 4.6 del PEPMF y por no justificar su condicion de
urbano segun el art. 45.1 de la LOUA."

Mientras que en la Memoria presentada se identifica el punto p con ‘) £/ Plan Especial PEMMR-PT por
contar con determinaciones contrarias al art. 52.6 de la LOUA y al art. 42 del PEPMF.”.

En cualquier caso, el ambito geografico objeto. Se propone el Sector SURS-PT, en la actualidad posee la
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consideracion urbanistica de SNUPE-AG-1 (Vega de Antequera).

Es decir; se pretende seguir las determinaciones del Decreto 2/2010, de 10 de enero , por el que se regula el
régimen de las edlficaciones y asentamientos en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma de
Andalucia.Y cambiar la consideracion urbbanistica de esos terrenos y aplicar medidas que mejoren los
estanderes de vida de dicho ambito, priincipalmente en infraestructuras.

No hubo referencias a este ambito en el informe de Aguas al vigente PGOU de Antequera.

2- Dominio Publico Hidraulico y sus Zonas de Proteccion:

El ambito esta afectado por dos cauces publicos, al Oeste el Arroyo Gandigiiela, tributario del Guadalhorce y al
Este de un pequefio Arroyo que esta antropizado en la linde con el ambito que nos ocupa:

Al lindar ambos cauces publicos con el ambito se tiene que realizar una propuesta de estimacion del Dominio
Publico Hidraulico y tras esta grafiar también las Zonas de Proteccidn: Servidumbre y Policia. Teniendo que
presentarse estudio hidrolégico-hidraulico para el periodo de retorno de riesgo de inundacién de 10 afos
(T=10), asi como de la linea de maxima crecida ordinaria (m.co.) de acuerdo a las determinaciones del
Reglamento de DPH.
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La clasificacion urbanistica de los terenos que fueran estimados como DPH, sera la de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Legislacion Especifica. Se procedera al deslinde de los tramos de cauce publico

afectados por el ambito en cuestion con anterioridad al Proyecto de Reparcelacion (art. 241.1 del Reglamento
de DPH). Las viviendas que pudieran estar sobre DPH poseeran el régimen juridico de Fuera de Ordenacién.

Para los terrenos que pudieran estar afectados por la Zona de Servidumbre y Policia se respetaran los usos
compatibles en lo espicificado en el Reglamento de DPH.

Todas estas indicaciones tienen que ser recogidas en la Memoria del Levantamiento de Suspension.

3- Prevencién de Riesgos de Avenidas e Inundaciones:

La mancha que viene de la inundacion lindante con el Sector "El Ponton" incluida en la documentacién
revisada procede de la red REDIAM, lo que ocurre que dicha mancha coincide con la inundacion que viene del
Rio Guadalhorce, obsérvese en la siguiente captura:

Por lo que
procede que se
realice un
estudio
hidrologico-
hidraulico para
el periodod e
retorno de 500
afos: T=500y
asi delimitar los
terrenos que
poseen riesgo de
inundacion: Esos |
terrnos pasaran

a tener la consideracion urbanistica de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica-ZI (Zonas Inundables). No se permiten medidas de defensa al poseer el régimen juridico actual de
Suelo No Urbanizable, por lo que las viviendas que pudieran estar afectadas por inundabilidad pasaran a
tener el régimen juridico de Fuera de Ordenacion.

El estudio h-h se realizara para los dos cauces que lindan con el ambito de "El Ponton", al Oeste en la captura
y el que esta ubicado al Este también.

Se recogera en la Memoria todos estos aspectos, asi como que se incluird la siguiente relacion de usos
compatibles con Zonas Inundables:
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Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales
que sean compatibles con la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las
instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depdsito y/o almacenamiento de productos,
objetos, sustancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas
extraordinarias o al estado ecologico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del
entorno afecto al cauce. Asi mismo, quedaran prohibidas aquellas actuaciones que supongan un incremento
de los riesgos de inundacion.

En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres, permitiéndose
los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de
cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los
siguientes requisitos:

- No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
- No incrementen la superficie de zona inundable.
- No produzcan afeccion a terceros.

- No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

- No degraden la vegetacion de ribera existente.

- Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima al
cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

- Las especies arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la restauracion de
canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la
explotacion, sin producir dafos a terceros y siempre que cuenten con la correspondiente autorizacion. Queda
prohibida la alteracion del relieve natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de inundacion.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable de la
Administracion Hidraulica Andaluza.

Las propuestas del planeamiento urbanistico deberan justificarse’ de forma que se preserve del proceso de
urbanizacion para el desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan presentes riesgos de inundacion.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupaciéon de terrenos con riesgo de inundacién, dado que, por circunstancias territoriales e
historicas, numerosos nucleos de poblacion en Andalucia se encuentran asentados en zona de riesgo de
inundacion por avenidas extraordinarias de 500 afos de periodo de retorno, se procurara orientar los nuevos
crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se
efectlien las infraestructuras necesarias para su defensa. Estas infraestructuras de defensa no deben afectar

1 Articulo 19.1.2) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
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a terceros, en caso contrario se informara desfavorablemente el nuevo crecimiento. La afeccion a terceros se
medira en términos de superficie, calados y velocidades de la [dmina de agua.

El planeamiento recogera para los puntos de riesgo inventariados la solucion prevista para su correccion, asi
como las medidas que se prevean adoptar mientras se alcanza la citada solucion.

Las zonas verdes y espacios libres de los campos de golf son compatibles con las zonas inundables. Los
equipamientos, lagunas y edificios de los campos de golf no seran autorizables en zonas inundables.

Los actos e instrumentos de planeamiento prohibiran las acampadas y los campings en zonas inundables.
Este extremo se recogera en la normativa del planeamiento correspondiente. Promoviéndose las medidas

necesarias para la reubicacion de las instalaciones existentes en zonas inundables.

4- Disponibilidad de Recursos Hidricos:

Se desprende de lo contenido en la Memoria del Levantamiebnto de Suspension que puene llegar a existir
hasta un total de 273 viviendas, lo que da un monto poblacional de 655 habitantes. Por lo que procede que
se informe por la Oficina de Planificacion Hidrologica este aspecto. Se tendra en cuenta las determinaciones
del Plan Hidrolégico vigente tanto en relacion al origen de los recursos hidricos como a los maximos
consumos permitidos (litros/habitante y dia 0 m3 anual), por lo que procede que se incluya al menos la
siguiente documentacion en la Memoria para que se pueda analizar si hay disponibilidad de recursos hidricos.

Situacion de partida del Planeamiento
Poblacion | N° Viviendas | Consumos Origen del = Dotacion Otros
totales/por recurso
usos
Observaciones:
Previsiones de futuro ( definir horizontes si se contemplan )
Horizontes | Poblacion N°Viviendas Consumos | Origen del | Dotacion Otros Usos/
totales/por |  recurso consumos
usos

Observaciones:

5- Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua:

Una de las principales razones de ser del documento de Levantamiento de Suspension del Ponton y el deseo
de cambiar la consideracion urbanistica de los terrenos a Suelo Urbanizable Sectorizado es la gran deficiencia
que presentan las Infraetructuras, entre ellas claro esta las del Ciclo Integral del Agua.

Para este momento de tramitacion, pasar de un Suelo No Urbanizable a un Urbanizable Sectorizado se tiene
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que justificar lo siguiente:

Para el abastecimiento se debe indicar claremente el origen de los recursos hidricos y que son aptos para el
consumo humano, asi como que las instalaciones garantizan técnicamente el suministro. En caso deposeer
un origen subterdaneo y de sondeos individuales se aportaran las concesiones adminsittativas que otorgan el
aprovechamiento de aguas publicas con apitud para consumo domeéstico, 0 en su caso certificacion de la
empresa suministradora municipal que garantice el origen si proviene de la red externa al ambito en cuestion.

Para el saneamiento se caracterizara el modo de realizarse, incorporandose certificacion de empresa
responsable que garantice técnicamente la evacuacion de las aguas negras, en ningln caso se perimiten
fosas sépticas como solucion. En todo caso, se debe aportar la solucion quie se va adoptar de forma
genérica, incluyen do una pastila de suelo para una EDAR dentro del ambito en caso que no fuera a
conectarse a la red municipal del municipio antequerano.La red de pluviales se tiene que caracterizar e indcar
los puntos de vertido de éstas a cauce publico, también se tiene que recoger en la Memoria lo siguiente:

"En relacion a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega a cauce y el caudal maximo
previsible. Se debera calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punfo de recepcion en cauce
con el objeto de evitar posibles darios a terceros por la modificacion de las condiciones hidroldgicas de las
cuencas aportadoras’.

La entrega de aguas pluviales a cauce deberd realizarse con un angulo maximo de 45° Caso de existir
afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberdn acondicionar distintos
puntos de entrega con €l fin de no afectar la estabilidad de las margenes. Previo a la entrega a cauce de las
aguas pluviales se instalaran elementos para la retencion de sdlidos, dichos elementos deberdn contar con e/
correspondiente mantenimiento municipal.”

En general se de debe aportar cartografia de la conexion externa de las redes, asi como de los puntos de
vertido de las pluviales a cauce/s publico/s.

6- Finnaciacion de Estudios e Infraestructuras;

Se debe aportar la valoracion aproximada a precios de mercado del coste de las infraestructuras del ciclo
integral del agua, al menos de las conexiones exteriores, asi como se valoraran los costes que representan los
estudios hidrologicos-hidraulicos a realizar de los dos cauces que lindan con el ambito de "EI Ponton".

2 Articulo 47 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001 de 20 de julio.
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1.- Con fecha 10 de agosto de 2015, se remite por parte del Ayuntamiento de Antequera
documento de Levantamiento de las Determinaciones Suspendidas del Acuerdo de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Malaga correspondientes al plan “EL
PONTON" de fecha 10 de Junio de 2010, con objeto de que sean emitan las observaciones
oportunas por parte de las administraciones publicas con competencia en la materia, y en concreto
en su afeccion a vias pecuarias, objeto del presente informe.

2~ Segun el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias del término municipal de Antequera,
aprobado por Resolucion de la Secretaria General de Técnica de esta Consejeria con fecha 28 de
junio del 2002 (BOJA 13/08/2002), figura clasificada entre otras, las siguientes la via pecuaria
“Cordel de Mollina a Malaga”, con una anchura legal de 37,5 metros.

3.- En la actualidad la Sentencia n® 2836/2012 de la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia declara caducada la Resolucién de 28 de junio de 2002, que

aprueba la Clasificacion de las Vias Pecuarias del término municipal de Antequera, con anulacion de
la misma.

4.- Aunque el articulo 7 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias pecuarias establece que “La
clasificacion es el acto administrativo de carécter declarativo en virtud del cual se determina la
existencia, anchura, trazado y demas caracteristicas fisicas generales de cada via pecuaria”, la
disposicion adicional primera de dicho cuerpo legislativo, insta a la Clasificacion Urgente de las Vias
Pecuarias, declarando que “Las vias pecuarias no clasificadas conservan su condicién originaria y
deberan ser objeto de clasificacion con caracter de urgencia”. Los requisitos para proceder a la
elaboracion de la nueva clasificacion seran los recogidos en el articulo 13 del DECRETO 155/1998,

de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

5.- Examinada la documentacion aportada por ese Ayuntamiento, se comprueba que el referido
sector limita al este con la via pecuaria “Cordel de Mollina a Malaga”:

Avda. de la Aurora n® 47-52 Planta 29002 Malaga
Teléf.: 951038300. Fax 951038250.
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6.- Dicha afeccion se hace constar en el apartado 3.2.8 de la Memoria presentada, donde se senala
dicha afeccion, indicandose a su vez que la citada via pecuaria se excluira del sector, tal y como se
muestra en la informacion grafica aportada (Plano 3.1), por lo que no se plantean objeciones al
respecto.

EL DELEGADO TERRITORIAL

a Ml

' Fdo: Adalfo Morerio Carrera

Caodigo Seguro de verificacién:xBp4m4 Jt dMBOnleQlZHodg==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: https://ws129.juntadeandalucia.es/verifirma/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR ADOLFO MORENO CARRERA FECHA 02/02/2016

ID. FIRMA ws029.juntadeandalucia.es *Bp4m4JtdMBOnleQlZHodg== PAGINA 2/2
xBp4m4JtdMBOnleQlZHodg==
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20180647051
se puede comprobar con el codigo JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 08/03/2018 Fecha: 08/03/2018
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién . q1-
07E20009DF8BO0IOX9TZMIR1Y8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 08/03/2018 11:45:14 Hora: 11:44
en la web del Ayto. Antequera APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN SESION DE 16-02-2018




> 4 o

Jui BE-ANBARLUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
5| ANIA e puraIan, Y ORDENACION DEL TERRITORIO
A ORDENACION DEL TERRITORID. Delegaci6n Teritorial en Mélaga
L

i 0 NOv. 201

—

ECHO. A¥ i AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA
= AMI !
ANTEQUE ?{EANTO €/ Infante don Fernando, 70

o jz:? .200 ANTEQUERA (MALAGA)

{
!

Registro 13

D 15 46
PIBTEY oY 0 12080

7

L {5
| F5 Koy, 23

:

EEGISTRO gt ;
A J:NWTRAQ{)\N AAAAAA l(?{é E\gb eLA ¥ t

Ref. DPA/01/2016 !
Asunto: Procedimiento de prevencién ambiental

Levantamiento suspensiones PGOU

En relacion con el expediente de Evaluacion Ambiental del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
(PGOU) del municipio de Antequera (Malaga), vista la Declaracion de Impacto Ambiental, emitida con
fecha 27 de octubre de 2009 (equivalente a la Declaracion Ambiental Estratégica conforme a la tabla de
equivalencias establecida en la Instruccion Conjunta de la Direccion General de Prevencion y Calidad
Ambiental y de la Direccion General de Urbanismo de fecha 08 de mayo de 2015) y dado que ha sido
solicitado por el Servicio de Urbanismo al Servicio de Proteccion Ambiental pronunciamiento relativo al
“DOCUMENTO DE LEVANTAMIENTO DE LAS DETERMINACIONES SUSPENDIDAS DEL
ACUERDO DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE
MALAGA, DE 10 DE JUNIO DE 2010, POR EL QUE SE APRUEBA LA REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ANTEQUERA, CORRESONDIENTES AL PLAN
ESPECIAL “EL PONTON” -PEMMR-PT-”, aportado a efectos de consulta por el Ayuntamiento de
Antequera con fecha 18.08.2015, que fue aprobado por la Junta de Gobierno Local en sesién del 06.07.2015,
resulta que:

La Declaracion de Impacto Ambiental -DIA- del PGOU de Antequera, emitida el 27.10.2009, no determiné
ningln condicionante especifico para el PEMMR-PT, y no se efectué ninglin pronunciamiento sobre la
viabilidad o no viabilidad del Plan Especial de Mejora del Medio Rural, supuestamente al considerar que no
se producia ningiin cambio de clasificacion del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y que dicho Plan
Especial introducia mejoras en el medio rural. Posteriormente, la Comision Provincial de Ordenacién Territorial
y Urbanistica, en sesion de 10.06.2010, acordd la aprobacion de la Revision del PGOU de Antequera,
suspendiendo las determinaciones para dicho ambito. Mediante el documento aportado se pretende levantar
esta suspension, en primer lugar, adaptando el limite del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion,
definido por el PEPMF como Paisaje Agrario Singular Vega de Antequera, y en segundo lugar realizando el
cambio de clasificacion de la zona del ambito que se mantiene incluida en el suelo definido por el PEPMF
como Paisaje Agrario Singular pasando a ser considerado como Suelo Urbanizable Sectorizado.

El documento presentado establece el cambio de clasificacién de Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion a Suelo Urbanizable Sectorizado, por lo que requiere evaluacién ambiental estratgica, en base a lo
establecido en el articulo 40 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio. De acuerdo con el informe del Servicio de
Urbanismo de fecha 3 de octubre de 2016, no se trata de un nuevo instrumento de planeamiento urbanistico,
sino que el expediente de levantamiento de la suspension es continuacion del que se inici6 con la aprobacion
de la revision del PGOU de Antequera. En base a lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta la
aprobacion de la Ley 3/2015, de 29 de diciembre y la Instruccion Conjunta de la Direccion General de
Prevencion y Calidad Ambiental y de la Direccion General de Urbanismo de fecha 8 de marzo de 2016, le
informo de lo siguiente:

Que en aplicacion del articulo 28.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (norma
que, conforme a lo dispuesto en su Disposicion Final Octava, opera como legislacion basica, y, por tanto, es
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegactén Temitorial en Mélaga

JUNTA DE ANDALUCIA

de directa aplicacion en la Comunidad Autsnoma de Andalucia), y del articulo 38.9 de la Ley 7/2007 de 9 de
Julio, que establecen:

«la Declaracion Ambiental Estratigica de un plan o Pprograma aprobado podié modificarse cuando concurran
circunstancias que determinen Ia incorreccion de la Declaracion Ambiental Estraigica, incluidas las que surfan durante el
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, tanto por hechos o circunstancias de acaecimiento posterior a esta dltima
como por hechos o circunstancias anteriores, que en su momento, no fieron o no pudieron ser objeto de la adecuada valoracion, ».,

éste 6rgano ambiental determina que es necesario tramitar la_modificacion de la Evaluacidn Ambiental,
conforme a lo establecido en el apartado 1 del articulo 28 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, debido a que se ha aportado nueva documentacion por parte del Ayuntamiento de
Antequera que corrige la obrante en el documento de aprobacién provisional del PGOU, la cual fue valorada
para la emision de la DAE.

El Ayuntamiento de Antequera, como Organo responsable de la. tramitacion administrativa del plan, debera
solicitar el inicio del procedimiento de modificacién de la Declaracién Ambiental Estratégica
citada. Ademas de la correspondiente documentacion urbanistica aprobada por el drgano municipal
competente:

o Deberd ampliar en Estudio Ambiental Estratégico del PGOU de Antequera, mediante la elaboracion de
una addenda al mismo, que responda a los contenidos del anexo 11.B) de la Ley 7/2007, donde se
valoren las nuevas determinaciones introducidas en el PGOU de Antequera por el “ DOCUMENTO DE
LEVANTAMIENTO DE LAS DETERMINACIONES SUSPENDIDAS DEL ACUERDO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE MALAGA, DE 10 DE JUNIO DE
2010, POR EL QUE SE APRUEBA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE ANTEQUERA, CORRESONDIENTES AL PLAN ESPECIAL “EL PONTON” -PEMMR-PT-”

o Considerando que la documentacién aportada es parte integrante del Estudio Ambiental Estratégico,
se debera someter al tramite de exposicion pablica por un plazo no inferior a cuarenta y cinco dias,
tras el cual debera remitir Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el mencionado tamite,
junto con copia de las alegaciones recibidas Yy sus correspondientes respuestas, en su caso.

Este 6rgano ambiental, de acuerdo al articulo 28.3 de Ia Ley 2172013, de 9 de diciembre, resolvetd en el
plazo de 20 dias desde la solicitud de inicio, sobre la admisién a tdmite de modificacion de la Declaracién
Ambiental Estratgica. En base al articulo 28.5 el 6rgano ambiental dispone de un plazo de tres meses,
contados desde el inicio de este procedimiento, para resolver sobre la modificacion de Ia Declaracion
Ambiental Estratégica que en su dia se formuld, debiendo previamente consultar, de acuerdo a lo preceptuado
en el articulo 28.4 de la mencionada Ley, por el plazo minimo de cuarenta y cinco dias, a las
administraciones ptiblicas afectadas y personas interesadas aniteriormente consultadas en el procedimiento.

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Adolfo Moreno Carrera
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5 ELECTRICA '
DE ESPANA

Ayuntamiento de Antequera
Obras y Urbanismo

Calle Infante Don Fernando, 70
29200 Antequera, Malaga

Asunto: Zona de influencia del vano 262-263 y 263-264 de la linea a 400 kV Cabra - Cartama, en el
término municipal de Antequera provincia de Malaga

Ref: M/L/16-0280 Expt: B3IL15030
S/Ref.: S/Expte: 1243/13

Muy sefiores nuestros:

Como contestacion a su solicitud de fecha 18 de marzo del 2015, les adjuntamos la zona de influencia
del asunto, en la que indicamos la zona donde queda “prohibida” la construccién de edificios e
instalaciones industriales, representada mediante un area gris delimitada por linea discontinua.

El croquis adjunto representa graficamente lo indicado al respecto en Real Decreto 1955/2000, vigente
desde el 16 de enero del 2001.

El cumplimiento de las distancias de seguridad exigidas por la normativa vigente y reflejada en el
croquis no significa que, en determinados casos, no se pudieran producir perturbaciones sobre
instalaciones y equipos eléctricos e informaticos derivadas de la proximidad de la linea. Por ello, se
deberan tener en cuentas estas circunstancias para la reducciéon o eliminacién de los posibles efectos,
y considerar, en todo caso, que cuanto mas se amplien las distancias de las edificaciones a la linea,
menores seran los hipotéticos efectos indeseados.

Asimismo, respecto a las posibles afecciones a la linea de alta tensién deberan tener en cuenta las
siguientes consideraciones:

e En lo que a distancia de los conductores a la rasante de un vial o al terreno se refiere, les
informamos que, segln se contempla en el Reglamento sobre Condiciones Técnicas y
Garantias de Seguridad en Lineas Eléctricas de Alta Tension aprobado en Real Decreto
223/2008, de ahora en adelante RLAT, la altura minima de los conductores de la linea de 400
kV, con su maxima flecha vertical, debe ser de:

= 10,30 metros a la rasante de la carretera
= 8,10 metros a cualquier punto del terreno

e En los cruzamientos de la linea con otras lineas y vias de comunicacion, los vanos de cruce y
los apoyos que los delimitan deberan cumplir las prescripciones especiales recogidas en el
apartado 5.3 de la ITC — LAT — 07 del RLAT.

e En caso de instalacién de luminarias, la distancia minima entre los conductores de la linea
eléctrica y la parta mas alta de la luminaria situada bajo ella, en las condiciones mas
desfavorables, sera de 8,30 metros.

e Los apoyos que se clasifiguen como frecuentados deberan cumplir con los valores de las
tensiones de contacto y/o paso conforme a los requisitos establecidos en la ITC — LAT — 07 del
RLAT. En el caso de que su intervencion, cambiase la clasificacion del tipo de apoyo segtn su
ubicacion, deberan notificarlo a Red Eléctrica para acometer las acciones pertinentes.

P° del Conde de los Gaitanes, 177 Tel. 91 650 8500/20 12 RED ELECTRICA DE ESPARIA, SAU. CIF. A-85309219
28109 Alcobendas - Madrid Fax 91 650 45 42/76 77 REGISTRO MERCANTIL DE MADRID - TOMO 25,097
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e Los movimientos de tierra que se realicen en el entorno de los apoyos deberan efectuarse a
una distancia suficiente que garantice la estabilidad de los mismos. En la mayoria de los casos,
no existird afeccion a mas de 25 metros de la parte mas proxima del apoyo. En caso de
requerirse algun tipo de excavacién o movimiento de tierras a una distancia inferior, se
solicitard conformidad previa a Red Eléctrica. En cualquier caso, se adoptaran las medidas
para garantizar la estabilidad de los taludes, evitando la erosién, lavado o desmoronamiento.

e Respecto a la instalacion de posibles conducciones bajo tierra (agua, gas, etc.) les
recomendamos que ninguna canalizacién subterranea diste menos de 20 m a la pata mas
desfavorable del apoyo para que, de esta forma, quede asegurada la no interferencia de dichas
canalizaciones con el sistema de puesta a tierra del apoyo, y se minimicen los posibles efectos
derivados del drenaje de sobretensiones al terreno a través de dicho sistema de puesta a
tierra.

e Cualquier actuacion en la zona de influencia de la linea debe garantizar la servidumbre de paso
aéreo de energia eléctrica con el alcance que se determina en la Ley 24/2013 de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico, y el Real Decreto 1955/2000 que, entre otros requisitos,
establecen el derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia,
conservacion, reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

Independientemente de estas indicaciones deberan tener en cuenta la normativa municipal,
autondmica, estatal y comunitaria vigente relativa a esta materia.

Si finalmente llevan a cabo el Proyecto de una construccion, del tipo que sea, en el entorno de la linea,
les solicitamos que nos envien informacién suficiente (documentos y planos) para comprobar si se
producen afecciones a la linea y verificar el cumplimiento de las condiciones técnicas anteriormente
citadas. Si fuese necesaria la modificacion de la linea eléctrica, ésta se llevara a cabo segln lo
indicado en el Real Decreto 1955/2000 y en el RLAT.

Para realizar dicha modificacion necesitamos que nos envien una propuesta del nuevo trazado y, en
funcién de dicha propuesta, les enviaremos un presupuesto para la realizacion del Estudio de
Modificacion.

En el caso de elegir la modificacion de la linea en aéreo sera necesario que nos envien una posible
traza de la linea, alternativa a la existente, para proceder a su estudio.

Si estan interesados en proceder a la modificacion en subterraneo también deberan enviar una posible
traza de la linea. En este caso seria necesario realizar un Estudio de Viabilidad del soterramiento.
Dicho Estudio, de llevarse a cabo, determinaria si el soterramiento de la linea es técnicamente viable o
no. Y, en caso de ser viable, proporcionaria la solucién técnica y el presupuesto definitivo de la
modificacion. Es posible también que el soterramiento no sea técnicamente viable.

Debemos advertirles de que, tanto en el caso de la modificaciéon en aéreo como en subterraneo de la
linea, la ejecucion del Estudio de Modificacion se hara una vez aceptado y abonado el
presupuesto que se les envie. El presupuesto y los plazos de entreg v uy superiores
para los trazados. Y sin otro particular, les saludamos atentamente.

Adjunto: lo citado

MJC-DB/LLM/cb

Nota.- Rogamos indiquen en su escrito nuestra referencia
Ref: M/L/16-0280
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A 4

Apoyo 262 Apoyo 263

PLANTA Area de edificacion prohibida /

Di Dd SECCION fLd (m){Dd (m)] Li (m) ] Di (m)
1 0,00 | 17,10 0,00 | 17,10
L 14,111 18,23 | 13,97 | 18,20

28,231 19,27 27,93 | 19,23
~~ 2 42,341 20,25] 41,90 | 20,18
i BN 56,45 | 21,13 | 55,87 | 21,05
70,57 | 21,94 | 69,83 | 21,84
3 84,68 | 22,69 | 83,80 | 22,57
98,791 23,35 97,77 | 23,22
112,91] 23,93 |111,73] 23,79
4 127,02] 24,44 |125,70] 24,29
141,13] 24,86 |139,67| 24,70
155,25] 25,21 |153,63| 25,04
5 169,36] 25,49 |167,60] 25,32
183,47] 25,69 |181,57| 25,51
197,59] 25,81 |195,53] 25,63
6 211,70] 25,86 |209,50| 25,68 |
225,81] 25,82 |223,47] 25,64
239,93| 25,70 |237,43] 25,52
7 254,04| 25,52 |251,40] 25,35
268,15| 25,26 |265,37] 25,09
282,27| 24,91 |279,33] 24,75
8 296,38| 24,50 |293,30] 24,35
310,49 24,00 |307,27] 23,86

. 324,61| 23,42 |321,23] 23,29
w 9 338,72| 22,78 |335,20] 22,66
352,83| 22,05 |349,17] 21,95
366,95| 21,24 |363,13] 21,16
N 10 |381,06] 20,37 [377,10] 20,30
c.i Zona de edificacién PROHIBIDA 395,17| 19,40 [391,07] 19,36
409,29] 18,37 |405,03] 18,34
11 423,40] 17,25 |419,00] 17,25

T

LEYENDA

Todas las dimensiones estan dadas en metros

EDICIONFECHA |DIBUJADO|COMPROBADO] MODIFICACION APROBADO

FEGHE. | NOMERE DIRECCION GENERAL de TRANSPORTE T afocts o
PROYECTADO S DIRECCION de MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES nbién afecta
& DPTO. de MANTENIMIENTO de LINEAS expediente B3IL15030

DIBUJADO 08/04/2015| J.L.M.S. .
RED ELECTRICA

COMPROBADO] 08/04/2015|  L.L.M. SPANA N°
il CIRCUITO 400CBA-CRM
APROBADO | 08/04/2015| R.GF. N°

ESCALA Sin escala ZONA DE INFLUENCIA. VANO 262 . 263 |HOJA 1 DE 1
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Apoyo 263 Apoyo 264

PLANTA Area de edificacion prohibida /

Di Dd SECCION | Ld (m)}Dd (m)i Li (m) ] Di (m)
1 0,00 [ 17,25] 0,00 [ 17,25
14,43 ] 18,42 | 14,43 | 18,42
28,871 19,51 28,87 | 19,51
2 43,30 ] 20,52 | 43,30 | 20,52
57,73 | 21,44 | 57,73 | 21,44
72,17 122,29 | 72,17 | 22,29
3 86,60 | 23,06 | 86,60 | 23,06
101,03| 23,75 |101,03| 23,75
115,47| 24,35 |115,47] 24,35
4 129,90| 24,87 |129,90| 24,87
144,33] 25,32 | 144,33| 25,32
158,77 25,68 | 158,77] 25,68
5 173,20] 25,96 |173,20] 25,96
187,63| 26,16 |187,63| 26,16
202,07] 26,28 |202,07| 26,28
6 216,50] 26,32 |216,50| 26,32
230,93] 26,28 |230,93| 26,28
245,37| 26,16 |245,37| 26,16
7 259,80] 25,96 |259,80] 25,96
274,23| 25,68 | 274,23| 25,68
288,67| 25,32 |288,67| 25,32
8 303,10] 24,87 |303,10| 24,87
317,53| 24,35 |317,53| 24,35

" 331,97] 23,75 |331,97] 23,75
w 9 346,40] 23,06 |346,40] 23,06
360,83| 22,29 |360,83| 22,29
375,27 21,44 |375,27] 21,44
. 10 389,70] 20,52 |389,70] 20,52
c_i Zona de edificacion PROHIBIDA 404,13| 19,51 |404,13] 19,51
418,57| 18,42 |418,57| 18,42
11 |433,00| 17,25 [433,00] 17,25

LEYENDA

Todas las dimensiones estén dadas en metros

EDICIONFECHA |DIBUJADO|COMPROBADO) MODIFICACION APROBADO

FEOHA | NOMERE DIRECCIQN GENERAL de TRANSPORTE B
PROYECTADO B> DIRECCION de MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES También afecta a
3/’3 DPTO. de MANTENIMIENTO de LINEAS expediente B3IL15030

DIBUJADO 08/04/2015] J.LM.S.

RED ELECTRICA
COMPROBADO] 08/04/2015] L.L.M. DE ESPANA Ne
CIRCUITO 400CBA-CRM
APROBADO 08/04/2015] R.G.F. Ne

ESCALA Sin escala ZONA DE INFLUENCIA. VANO 263 - 284 |JHOJA 1 DE 1
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TEXTOS
DOCUMENTACION REVISION PGOU MODIFICADA
1.- Nueva Ficha Urbanistica SURS-PT “EL PONTON”

Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial

2.- Nueva Ficha Urbanistica del Sistema General SGEL-SNU-PT

3.- Cuadros Corregidos del Capitulo 3 “Resumen de las Actuaciones Urbanisticas” del
TOMO II del PGOU.

3.1.- Cuadro n%. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

(SURS)

3.2.- Cuadro n2 8. SISTEMAS GENERALES
3.3.- Cuadro n2 11. ACTUADIOINES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

3.4.- Cuadro n?12. DATOS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA. RESUMEN SUELO
Y VIVIENDA.

4.- Cuadro resumen con todas las areas de reparto en Capitulo 4 “Gestion del Plan y
Areas de Reparto” del TOMO Il del PGOU

5.- Cuadro del Area de Reparto AR-PT (El Pontén-Suelo Urbanizable Sectorizado).
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Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO RESIDENCIAL SURS-PT
IDENTIFICACION SURS-PT HACIENDA EL PONTON PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA
HoJA: P.B.1-PT NUCLEO URBANO / ZONA: EL PONTON
2
ORDENACION 3
. S @
ORDENACION ESTRUCTURAL m b
SUPERFICIE TOTAL M2 APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO APROVECHAMIENTO 10% CESION  Uas EXCESOS APROVECHAMIENTO Uas N m
SUELO MEDIO UAIM2 OBJETIVO Uas SUBJETIVO Uas m Qo M..
g3 3
606.639,45 AR-PT 77.649,850 77.649,850 69.884,865 7.764,985 0,00 W m M
O O =
USO GLOBAL COEF. EDIFICABILIDAD GLOBAL TECHO MAXIMO M2T DENSIDAD MAXIMA VIV/HA NUMERO MAXIMO VIVIENDAS %TECHO VPO N° MINIMO VPO m % m
M2T/M28
Residencial 0,08 48.531,156 4,5 273 - - ,m
c
g
OBJETIVOS Y CRITERIOS: ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA w
1) Se delimita el sector a efectos de regularizar la urbanizacién rural denominada El Pontén. La urbanizacién carece de infraestructuras y dotaciones w
adecuadas a su poblacién. 2) La ordenacién propuesta en el documento del Plan General obedece a definir la raciona 6n y funcionalidad de las M%
edificaciones existentes. Por tanto, su ordenaciéon deberd ser considerada como vinculante, admitiéndose cualquier modificacion por el Plan Parcial o
siempre que esta se justifique por causas del desarrollo en escalas mas detalladas o mejor funcionamiento del &mbito. 3) La ordenacién pormenorizada o
de este dmbito estard condicionada por las afecciones que se deriven de las protecciones existentes. 4) Serdn de obligado cumplimiento las Medidas de o M
Proteccién, Cap. 5, Titulo II de la Normativa Urbanistica del PGOU en particular, el control arqueolégico se realizara segun lo establecido en el art. 2.5.29 © G ©
de dichas Normas. Las zonas de proteccién y no edifical 0 viario serdn las establecidas en el art. 4.2.5 de las mismas, de acuerdo M ﬂ_ﬁ.vl
con los preceptos de la Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia. Se estarad a lo dispuesto por la legislacién ferroviaria en la zona de proteccion del &Gm
ferrocarril. Deberd determinar la situaciéon juridica de las edificaciones existentes en zona de no edificacion de la linea de alta tensién 5) Seradn de % © D <
obligado cumplimiento las Medidas Correctoras genéricas y especificas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental del PGOU. 6) Con el fin de W,mm 8
solucionar los problemas de accesibilidad al nuevo sector, este deberd adecuar los accesos desde la carretera MA-4403, de acuerdo con el organismo o ﬂ% g
titular de la misma, realizando las mejoras y ampliaciones necesarias para garantizar las demandas del trafico generadas por el nuevo uso. 6). El Plan 5, <
Parcial deberd analizar pormenorizadamente los usos existentes, el tamafio de las parcelas, las infraestructuras existentes y sus déficits, el impacto o eS w
paisajistico creado por la edificaciéon, los suelos que estando parcelados ain quedan sin construir, etc. Partiendo de ello debera hacer un diagndstico de o ﬂVE =
la problematica detectada y una propuesta de ordenacion en la que se contemplaran entre otros extremos las siguientes: a) Fijacion de unos criterios de <D |2
"urbanizaciéon blanda", poco impactante sobre el medio. b) implantacién de la depuradora, centros de transformacién y otros elementos técnicos 00| &
necesarios para el funcionamiento. c) Creaciéon de perimetros arbolados y zonas arboladas dentro del ambito de la parcelacién (choperas, pinares) con M _m_R._ < w M
uso de ocio y recreo integrados en el medio. d) Fijacion de unas condiciones de edificacion (materiales, elementos tipoldgicos, altura, etc.) para las ol o mm %
futuras reformas de las edificaciones existentes distinguiendo has condiciones segun los distintos usos existentes. e) Delimitacién exacta y proteccién wl wes| =
de las zonas arqueoldgicas existentes partiendo de la zonificacion ya establecida en el Plan General. f) Cuantificacion econémica del coste de la mejora w S@P M
del espacio rural afectado (mejora de infraestructuras para evitar mayores impactos, realizaciéon de plantaciones arbéreas, etc. 7) Se cumplirdn las r__._ (208 m o
condiciones particulares de ordenacion reflejadas en el documento para el levantamiento de la suspensién del ambito. = @.WW c
fr}
HEEEE
S|l<o|E
x[5g8|s
T £ =
LfxXxgolz
DOTACIONES LOCALES USO COMPATIBLE % MAXIMO DE USO USO PROHIBIDO (ORDENANZA DE AALTURA MAXIMA N° DE PLANTAS AUn = w o
MINIMAS COMPATIBLE APLICACION 0] “ wl x
Souw|®
SLEL y SLE e Infraestructuras segin Planos de w ﬂ % m
ordenacion del PGOU y expediente de segun ordenanza UAS PB+1 W 7] (] s
levantamiento de suspensién < W ,M m
=04g|%
CARGAS Y CONDICIONES DE EJECUCION Zuw 5
<N o
1. Debera costear y ejecutar las obras necesarias para la ampliacién o refuerzo de las redes de infraestructuras (abastecimiento, o} W [}
saneamiento, pluviales, electricidad y telecomunicaciones) si la intensidad del uso generado lo requiere en base a los - % m_v
requerimientos municipales, autonémicos y de las compafiias suministradoras. 2 Deberd ejecutar y costear las obras de 00 —|
acondicionamiento y defensa para la prevencion de avenidas del arroyo si asi se determinase en la fase de planeamiento de &M
desarrollo. 3. Debera costear y ejecutar las obras de urbanizacién de los viales proyectados y de las conexiones con la trama viaria .2
urbana, incluidas las intersecciones.4. Deberd costear y ejecutar el ajardinamiento de las zonas verdes de cesién. 5. Se debera o0
contar con informe vinculante de la Agencia Andaluza del Agua sobre recursos hidricos. 6. Se debera contar con informe de las .m
administraciones titulares de dominios publicos colindantes. 7 Deberd realizar estudio acustico y contar con informe de la S
Administracion titular de la infraestructura viaria y/o ferroviaria. 8 Deberd resolver la depuracion y vertido de aguas residuales de =z
modo independiente, incorporando su propia EDAR. 8 Deberd resolver la recogida y vertido de aguas pluviales. BIENES PATRIMONIALES AFECTADOS (Ref: Planos de Ordenacion General P.B.1-13) @
Parte de La unidad de ejecucién esta dentro de Zonificacién tipo 3 del Yacimiento arqueoldgico Ciudad Romana o
AFECCIONES Singilia Barba, %
BIENES PATRIMONIALES: Zonificacion tipo 3 Yacimiento arqueoldgico N° 19 Ciudad Romana de Singilia Barba. La concesion de licencias de obra debe estar BIENES DE DOMINIO PUBLICO AFECTADOS
condicionada a \m 5m>~m90: de control de movimientos de terrenos como actividad preventiva por parte de un técnico al pr enel Via pecuaria Cordel de Mollina a Mélaga.
de Ar de la C A Andaluza de 2003 Sistema general viario de titularidad autonémica MA-4403
Emzmm DE DOMINIO PUBLICO . Cauce del Arroyo Gandigiela e innominado 1.
Via pecuaria Cordel de Mollina a Malaga. Linea ferroviaria Bobadilla-Antequera
Sistema general viario de titularidad autondmica MA-4403 Con anterioridad a la aprobacion del planeamiento de desarrollo se requerirdn informes favorables de las o <
Cauce del Arroyo de Valsequillo. Administraciones tutelares de los dominios publicos afectados y zonas de proteccién. € 8§ 9
Linea ferroviaria Bobadilla-Antequera OTROS & 3 w
Con anterioridad a la aprobacién del planeamiento de desarrollo se requerirdn informes favorables de las Administraciones tutelares de los dominios Trazado de alta tensién £ w 5 ©
publicos afectados y zonas de proteccion. w —= M [
OTRAS AFECCIONES: Trazado de alta tensién CONTAMINACION ACUSTICA: proximidad autovia y ferrocarril. 3 nnu W Wlu-
Q 2
GESTION Y PROGRAMACION % ° a Ann
SISTEMA DE ACTUACION INSTRUMENTO DE DESARROLLO AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO CONTRIBUCION A COSTES DE INFRAESTRUCTURAS PLAZO DE EJECUCION % m m S
MEDIO Y URB. DE S8.GG T 9 O g
- o _m_m_ <
Segin DOCUMENTO Levantamiento .M m W 3
" & S °
Compensacion Ordenacion AR-PT 0,1280 de Suspensién 4 ANOS m N w P
£388 =
ERE
© o K~ c©
4 » O ©
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2.- Nueva Ficha Urbanistica del Sistema General SGEL-SNU-PT
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

IDENTIFICACION SGEL-SNU-PT AREA LIBRE PONTON
HoJA: P.B.1-PT NUCLEO URBANO / ZONA: HACIENDA EL PONTON
ORDENACION
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE TOTAL M2 AREA DE REPARTO CATEGORIA USO GLOBAL USO COMPATIBLE USO PROHIBIDO ORDENANZA DE
SUELO APLICACION
53.847 Municipal Parque

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Acondicionamiento de parque lineal junto a las infraestructuras viarias.

CARGAS Y CONDICIONES DE EJECUCION

AFECCIONES

BIENES DE DOMINIO PUBLICO AFECTADOS

Sistema general viario d laridad autonémica MA-4403

Cauce del Arroyo Gan a e innominado 1.

Linea ferroviaria Boba -Antequera

Con anterioridad a la aprobacion del planeamiento de desarrollo se requeriran informes favorables de las Administraciones tutelares de los dominios publicos
afectados y zonas de proteccion.

OTRAS AFECCIONES: Trazado de alta tensién

GESTION Y PROGRAMACION

SISTEMA DE ACTUACION INSTRUMENTO DE CLASIFICACION DE SUELO | AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITOS AREA DE REPARTO PLAZO DE EJECUCION
DESARROLLO
- SUELO NO &
COMPENSACION URBANIZABBLE AR-PT SURS-PT 4 ANOS

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Antequera

SGEL-SNU-PT

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA
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BIENES PATRIMONIALES AFECTADOS (Ref: Planos de Ordenacion Estructural P.A-21 y P.A-22)

BIENES DE DOMINIO PUBLICO AFECTADOS

Sistema general viario de titularidad autonémica MA-4403

Cauce del Arroyo Gandiglela e innominado 1

Linea ferroviaria Bobadilla-Antequera

idad a la aprobacion del planeamiento de desarrollo se requerirédn informes favorables de las
Administraciones tutelares de los dominios publicos afectados y zonas de proteccion.

OTRAS AFECCIONES: Trazado de alta tension
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3.- Cuadros Corregidos del Capitulo 3 “Resumen de las Actuaciones Urbanisticas” del
TOMO II del PGOU.

3.1.- Cuadro n%. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SURS)

3.2.- Cuadro n? 8. SISTEMAS GENERALES
3.3.- Cuadro n® 11. ACTUADIOINES EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

3.4.- Cuadro n212. DATOS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA. RESUMEN SUELO
Y VIVIENDA.
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5. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO (SURO)

Nucleo Actuacione urbanistica Ambito Uso Superficie IE TME Dens = N°Max viv
Zona global m2 m2t/m2s m2t viviha 0,0001
ANTEQUERA La Veronica (T) SURO-SUP.7 R 422.026 0,817 344.795 474 1.998
BOB.ESTACION Camino de Antequera (T) SURO-SUP.2 R 44223 0,45 19.900 35 144
Total R 466.249 2142

6. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (SURS)

Nucleo Actuacion urbanistica Ambito Uso Superficie IE TME Dens = N°Max viv
Zona global m2 m2tim2s m2t viv/ha 0,0001
ANTEQUERA Ensanche Oeste | SURS-A0Q.1 R 82.589,00 0,52 42.946,2800 50 413
Torre Hacho SURS-TH R 174.888 0,15 26.233 7 122
Industrial Sur SURS-IS | 139.945,94 0,45 62.975,6730 0 0
Industrial Manchilla SURS-IM | 610.635,24 0,45 274.785,8580 0 0
Industrial Norte 3 SURS-IN.3 I 142.116,01 0,45 63.952,2045 0 0
Terciario Zona Este SURS-TE T 168.503,60 0,45 75.826,6200 0 0
NORTE-A.92 Ampliacion del Centro Logistico =~ SURS-ICLA | 1.438.791,14 0,45 647.456,0130 0 0
CARTAOJAL Industrial Cartaojal SURS-CJ.I | 32.379,14 0,45 14.570,6130 0 0
BOB.ESTACION Industrial Bobadilla Estacion SURS-I.BE | 84.750,78 0,45 38.137,8510 0 0
Hazas de Bobadilla | SURS-BE.S.1 R 57.259,29 0,30 17.177,7870 23 132
V2 DE CAUCHE V. de Cauche VPO SURS-VCH R-VPO 8.409,40 0,52 4.372,8880 50 42
Hacienda El Pontdn SURS-PT R 606.639,45 0,08 48.531,1560 45 273
Total 3.546.906,73 982
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8. SISTEMAS GENERALES

Nucleo Ident. Denominacion Adscrito Categoria Superficie Ejecucion uso
Zona suelo m2
ESPACIOS LIBRES
SGEL-Q La Quinta AR-4 local 2.385,28 jardin
SGEL-SURNS-AE.1 Parque del Romeral SURNS-AE.1 municipal 167.908,81 parque
SGEL-PA.DO.1 Parque los Dolmenes | AR-4 supramunicipal 8.012,24 parque arqueologico
SGEL-SURNS-PA.DO.2  Parque los Dolmenes Il SURNS supramunicipal 101.731,01 parque arqueologico
ANTEQUERA SGEL-SNU-PA.CM Parque Carniceria de los Moros SNU supramunicipal 27.665,19 parque arqueologico
SGEL-SURNS.MG Parque rural la Magdalena SURNS territorial 558.551,54 parque rural
SGEL-SURNS.VR Parque de la Villa Romana SURNS municipal 38.738,25 parque arqueologico
SGEL-SURNS-VV Via verde SURNS municipal 43.906,98
SGEL-5 Parque La Pesquera AR-13(RT) municipal 1.050.000,00 parque rural en SNU
PONTON SGEL-SNU-PT Area Libre Ponton AR-PT municipal 53.847,37 parque rural en SNU
EQUIPAMIENTO
SGE-A1 Ampl. Palacio de Ferias de Antequera AR-4 municipal 22.166,69 pabellon exposicion
ANTEQUERA SGE-SURNS-A.2 Comunitario Matagrande SURNS municipal 137.627,57 comunitario
SGE-A.3 Ctra. de Cordoba AR-4 municipal 22.656,75 comunitario
BOBADILLA SGE-SURNS-B.1 Multiple Bobadilla SURNS municipal 7.549,00 comunitario/varios
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
PE-SG-CIT Centro Intermodal de transportes AR-4 Interés territorial 55.355,74 ADMON-PUB transporte viajeros
SG-RFIG Red ferroviaria AR-4 Interés territorial 99.127,98 ADMON-PUB red interes general
SGV-RNA Ronda Norte de Antequera AR-4 municipal 19.444,24 ADMON-PUB red estructurante
ANTEQUERA SGV-RSA Ronda Sur de Antequera ADMON-PUB municipal 35.429,36 ADMON-PUB red estructurante
SGV-RVA Ronda de la Villa Antequera ADMON-PUB municipal 3.052,08 ADMON-PUB mejora de accesos
SGV-CG Camino de Gandia PE-SNU-CG local 17.023,00 CG/SNU mejora de accesos
SGV-ACS Acceso carretera Sevilla ADMON-PUB Interés territorial 0,00 ADMON-PUB red interes general
SGV-ACC Acceso carretera Cordoba ADMON-PUB Interés territorial 0,00 ADMON-PUB red interes general
B. ESTACION SGV-BE.1 Paso elevado B. Estacion ADIF municipal 19.338,74 ADIF paso elevado
Total sistemas generales del suelo urbanizable 321.478

9. ACTUACIONES VIARIAS LOCALES

Nucleo Actuacion viaria Carga Sup. suelo Ejecucion Superficie
Zona sector a obtener m2 a urbanizar m2
ANTEQUERA AV-1 Rotonda de Mercadona SURS-IM local 3.307,42 SURS-IM 3.307
CENTRO LOG. AV-ICLA Acceso al Centro Logistico SURS-ICLA local 0,00 SURS-CLA 50.496
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11. ACTUACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

PLANES ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION

Denominacion Clase y categoria Actuacion Uso Ambito Sup de suelo
de suelo global m2
PE-RV SNUEP Plan especial rio de la Villa parque fluvial nuevo 520.608
PE-PA.CITA SNUEP Parque Agroalimentario CITA Tecno-agrario nuevo 5.459.265
PLANES ESPECIALES EN SUELO NO URBANIZABLE DE HABITAT RURAL DISEMINADO
PE-SNU-HRD.HG La Higuera mejora de servicios y dotaciones vivienda rural existente nuevo seglin PE
PE-SNU-HRD.LG Las Lagunillas mejora de servicios y dotaciones vivienda rural existente nuevo segun PE
PE-SNU-HRD.PB Puerto del Barco mejora de servicios y dotaciones vivienda rural existente nuevo segun PE
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12. DATOS URBANISTICOS DE LA PROPUESTA

RESUMEN DE SUELO Y VIVIENDA

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO USO GLOBAL Sup. m2 N° Viviendas N° Hab referencia
Existentes Propuestas 24
Nuevas ’ n°hab. POTA
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ADAPTADO ALOUAHEREDADO o\ 141.446 460
DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR esidencia
TOTAL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NUEVO PROPUESTO POR 440.474 1121
LA REVISION DEL PGOU COMO CRECIMIENTO DE LOS NUCLEOS Residencial
URBANOS EXISTENTES
SUELO URBANO EN NUEVOS NUCLEOS (Se incluyen las 443 nuevas Residencial 78.575 109 443
viviendas incorporadas al PAM-GA Golf Antequera) esidencia
TOTAL DE LA REVISION URBANO NO CONSOLIDADO Y URBANO EN o
NUEVOS NUGLEOS Residencial 660.495 2.024 4.858
SUELO URBANO EXISTENTE CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO
ACORDE A LOUA Todos los usos 9.487.274
SUELO URBANIZABLE ORDENADO Residencial 466.249 2.142 5.141
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PROPUESTO Residencial 930.982 40 942 2.261
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO PROPUESTO Residencial 3.394.456
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO PROPUESTO Turistico 1.862.201 0
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO PROPUESTO Indusirial/ 348.437
ES/Ter
SUELO URBANIZABLE ORDENADO PROPUESTO Industrial 0 0
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PROPUESTO Ind/Ter 2.617.122 0
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO PROPUESTO Industrial 16.954 0
TOTAL URBANO NO CONSOLIDADO PROPUESTO Residencial 660.495 2.024
TOTAL URBANIZABLE ORDENADO Y SECTORIZADO ) )
PROPUESTO Residencial 1.397.231 3.084
TOTALSUELO INDUSTRIAL/TERCIARIO URBANO NO industrial
CONSOLIDADO Y URBANIZABLE ORDENADO Y T” usiria 2.965.559 0
SECTORIZADO PROPUESTO eroiario
TOTAL CAPACIDAD DE NUEVAS VIVIENDA DEL PGOU 2.057.726 5.108 12.259 12.331
SISTEMAS GENERALES 365.727
SUP. DE SUELO COMPUTABLE COMO PROPUESTA DE CRECIMIENTO DEL PGOU PGOU POTA 40%
SUELO URBANO, URBANO NO CONSOLIDADO,
URBANIZABLE ORDENADO Y SECTORIZADO RESIDENCIAL
Y TURISTICO, NUCLEOS NUEVOS Y SISTEMAS Residencial 2.282.007 24,1% 3.794.909
GENERALES (n+0+F)
N° VIVIENDAS Y HABITANTES COMPUTABLES COMO PROPUESTA DE CRECIMIENTO DEL PGOU PGOU 29,82% POTA 30%
CAPACIDAD DE VIVIENDA DEL PGOU COMPUTABLE A
EFECTOS POTA 5108  12.259 12.331
DATOS INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA. Revision del Padron municipal Antequera enero 2017 41.104
CALCULO DEL CRECIMIENTO POBLACIONAL NORMA 45.4. DEL POTA 30% POTA  INE-2017 TOTAL
0,3 41104 | 12.331
TOTAL POBLACION ESTIMADA PGOU POTA
53.363 53.435
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4.- Cuadro resumen con todas las areas de reparto en Capitulo 4 “Gestion del Plan y
Areas de Reparto” del TOMO Il del PGOU

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E20009DF8E0000S8M8J4C0D4
en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA

JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 08/03/2018
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién
Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 08/03/2018 11:41:25

APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN SESION DE 16-02-2018

DOCUMENTO: 20180647054
Fecha: 08/03/2018
Hora: 11:41




(3o

B
> oo

Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E20009DF8E0000S8M8J4C0D4
en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA

JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 08/03/2018
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracién
Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Pablica,C=ES - 08/03/2018 11:41:25

APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN SESION DE 16-02-2018

DOCUMENTO: 20180647054
Fecha: 08/03/2018
Hora: 11:41




Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera
TOMO II. MEMORIA DE ORDENACION

A Superficie
rea de . A . Localizacién de los Sistemas de SSGG
Reparto Denominacion AMBITOS adscritos s A v AM.
(m2s)
SUNC-BE.1, SUNC- SGI-D.B-BE, SGI-D.SA, SGI-
Bobadilla, B. Estacion, BE.2, SUNC-UE.1, TN.4, SGI-EDAR-B, SGI-CO.B,
AR-1a Sta. Ana (SUNC) SUNC-B.1, SUNC-B.2 | SGI-CO.BE, SGI-CO.EDAR.B 766,20 0,3594
SGI-D.B-BE, SGI-D.SA, SGI-
Bobadilla, B. Estacion, SURS-I.BE, SURS-BE- | TN.4, SGI-EDAR-B, SGI-CO.B,
AR-1b Sta. Ana (SURS) S.1 SGI-CO.BE, SGI-CO.EDAR.B 4.733,80 0,2831
SUNC-UE.3, SUNC-
CJ.1, SUNC-CJ.2,
SUNC-CJ.3, SUNC- SGI-D.CJ, SGI-TN.5, SGI-
AR-2a Cartaojal (SUNC) CJ4 EDAR.CJ, SGI-CO.CJ 821,46 0,4244
SGI-D.CJ, SGI-TN.5, SGI-
AR-2b Cartaojal (SURS) SURS-CJ.I EDAR.CJ, SGI-CO.CJ 1.178,54 0,4299
AR-3a Cafiada Pareja (SUNC) SUNC-CP SGI-D.CP, SGI-EDAR.CP 2.000,00 0,3206
SUNC-PA, SUNC-AL.1,
SUNC-AL.2, SUNC-ES,
SUNC-VR, SUNC-HM, | SGI-D.AE, SGI-TN.1, SGI-
SUNC-CV, SUNC-RV, | TN.3, SGI-EDAR-AN, SGI-
SUNC-TV, SUNC-TR, | CO.AN.2, SGEL-Q, SGEL-
SUNC-CU, SUNC-IR, PA.DO, SGE-A.1, PE-SG-CIT,
AR-4a Antequera (SUNC) SUNC-IN-1, SUNC-IN.2 | SG-RFIG, SGV-RNA 34.762,95 0,3790
SGI-D.AE, SGI-TN.1, SGI-
SURS-TH, SURS-0OA.1, | TN.3, SGI-EDAR-AN, SGI-
SURS-IS, SURS-IM, CO.AN.2, SGEL-Q, SGEL-
SURS-IND.3, SURS- PA.DO, SGE-A.1, PE-SG-CIT,
AR-4b Antequera (SURS-SURO) | TE, SURS-ICLA SG-RFIG, SGV-RNA 277.117,05 0,3474
Antequera (Parque del
AR-4c Norte) SUNC-PN - - 0,3891
SUNC-JY.1, SUNC- SGI-D.JY, SGI-EDAR.JY, SGI-
AR-6a La Joya (SUNC) JY.2, SUNC-JY.3 CO.JY 2.000,00 0,2458
SGI-D.NG, SGI-EDAR.NG,
AR-7a Los Nogales (SUNC) SUNC-NG.1 SGI-CO.NG 2.000,00 0,2246
SUNC-HG.1, SUNC- SGI-D.HG, SGI-EDAR.HG,
AR-9a La Higuera (SUNC) HG.2 SGI-CO.HG 2.000,00 0,2134
Villaneva de Cauche SGI-D.VCH, SGI-TE.2, SGI-
AR-10b (SURS) SURS-VCH EDAR-VCH, SGI-CO-VCH 2.000,00 0,6721
SGI-D.PB, SGI-TE.1, SGI-
AR-11a Puerto del Barco (SUNC) | SUNC-PB.1 EDAR-PB, SGI-CO-PB 1.000,00 0,2091
AR-12a El Faro SUNC-FA - - 0,4050
AR-PT El Pontén SURS-PT SGEL-SNU-PT 53.847,37 0.128

En el siguiente cuadro se presenta el resumen de las areas de reparto de los ambitos del

Régimen Transitorio establecido por este Plan.
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5.- Cuadro del Area de Reparto AR-PT (El Ponton-Suelo Urbanizable Sectorizado).
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

AR-PT (EL PONTON-SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO-)

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

APROVECHAMIENTO

DOCUMENTO: 20180647054
Fecha: 08/03/2018

Hora: 11:41

SECTORES ADSCRITOS lexs  |cpUsd  CP_ | cpaiobal | AO. AM. Excesos As. |Cesion Avo.
Superficie  |Uso Global |Tipologia |Densidad |Edif. Global eajpeeiisn (07 A,
(m2) (VIV/Ha) [(m2t/m2s) (m2t) (del Sector) | (uu.a.) (uu.a.) (uu.a.) (uu.a.) (uu.a.)
SURS-PT-Haclenda El Pontén 606.639.45 | Residencial] _uas 45 0,08 48.531,156 | 1.6 7 16 [77.649,850] 77.649,850 | 0,000 | 69.884.865] 7.764,985
SISTEMAS GENERALES
INCLUIDOS Y ADSCRITOS AL
SUELO NO URBANIZABLE
SGE-AL-SNU-PT 53.847,370 |AL 0,00 0,00 [ 000 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

INDICE APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO
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PLANOS
DOCUMENTACION INFORMATIVA
1.- PEPMF. Paisaje Agrario Singular. Vega de Antequera. AG-1
2.- Estructura Territorial PGOU 1.986
3.- Clasificacion y Calificacion de suelo PGOU 1.996
4.- PB-21. Clasificacion y Calificacion. El Pontén. Aprobacion Inicial. 2008.
DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA
1.- Situacién
2.- Estado actual con limite del Sector
2.1.- Sobre Parcelario
2.2.- Sobre Ortofoto
3.- Afecciones
3.1.- Afeccion Via Pecuaria
3.2.- Afeccidn Inundabilidad
3.3.- Afeccidn Carreteras
3.4.- Afeccion Yacimientos
3.5.- Afeccion Linea Eléctrica
3.6.- Afeccidn Linea Ferroviaria
4.- Estado Ordenacion Prevista
4.1.- Sobre Parcelario
4.2.- Sobre Ortofoto
DOCUMENTACION REVISION PGOU MODIFICADA

P.A-01.- CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE EN EL TERMINO
MUNICIPAL DEANTEQUERA.

P.A-20.- CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ANTEQUERA. (1/50.000)

P.A-22.- CLASIFICACION DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
ANTEQUERA. HOJA B (1/20.000)

P.A.-27.- CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO. SURS-PT “EL PONTON”
Nuevo Plano P.B-1-PT.- CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS. EL PONTON.

P.B.1-01.- CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS. ANTEQUERA (1/8.000). Ubicacién VP
P.B.1-02.- CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS. ANTEQUERA (1/5.000). Ubicacién VP

P.B.4-06 ABASTECIMIENTO DE AGUA. PROPUESTA. NUCLEOS. SISTEMA NORTE.
BOBADILLA, BOBADILLA ESTACION, SANTA ANA, EL PONTON. HOJA 5
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Secretaria General de Administracion

ES - 08/03/2018 11:32:13

APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO PLENO EN SESION DE 16-02-2018
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Secretaria de Estado de Funcion Publica,C:
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‘SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
ANTEQUERA

EXPEDIENTE DE LEVANTAMIENTO DE SUSPENSION PEMMR-PT "EL PONTON"

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA

CALIFICACION, USOS Y SISTEMAS.
PEMMR-PT "EL PONTON"

La autenticidad de este documento

se puede comprobar con el cédigo

07E20009DF9500ROW4D3U3R5N2
en la web del Ayto. Antequera
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