
Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2  
del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera 
del P.G.O.U. de Antequera. 
 

MEMORIA 
 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  2 

 

CAPITULO 1º.- ANTECEDENTES .......................................................................................................................... 5 

CAPÍTULO 2.- OBJETO Y REQUISITOS FORMALESDEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN .......................... 7 

CAPITULO 3º.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN ............................................................................................................ 12 
3.1. Linderos de la UE-2 .................................................................................................................................... 12 
3.2. Superficie de la UE-2 .................................................................................................................................. 12 

CAPITULO 4º.- PROPIEDADES ANTIGUAS O APORTADAS .............................................................................. 14 
4.1.- Propietarios. .............................................................................................................................................. 14 
4.2.- Titulares de cargas, gravámenes, condiciones y derechos. ...................................................................... 14 
4.3.- Relación de bienes y derechos existentes en las fincas de origen. ........................................................... 16 
4.4.-  Descripción de fincas antiguas de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  

SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U de Antequera. ................................................. 16 
FINCA 1A ........................................................................................................................................... 16 
FINCA 1B ........................................................................................................................................... 18 
FINCA 1C ........................................................................................................................................... 20 
FINCA 2 ............................................................................................................................................. 22 

CUADRO 1.- RESUMEN DE PROPIEDADES ANTIGUAS ................................................................. 24 

CAPITULO 5- SÍNTESIS DE LAS DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO. .................................................. 26 
5.1.- Marco urbanístico de referencia. ............................................................................................................... 26 
5.2.- Descripción de la propuesta. ..................................................................................................................... 26 

5.2.1. Descripción general. ................................................................................................................. 26 
5.2.2. Parámetros urbanísticos comunes a las dos unidades de  ejecución que conforman el 

sector de planeamiento. .......................................................................................................... 27 
5.2.3.- División en dos Unidades de Ejecución  del Sector de Planeamiento  SURS- ICLA Centro 

Logístico de Antequera ........................................................................................................... 29 

CAPITULO 6º.- CÁLCULO DE LA COMPENSACIÓN ........................................................................................... 33 
6.1.- Criterios para la definición de derechos. .................................................................................................... 33 

6.1.1.- En cuanto a la determinación de la cuota de participación. ..................................................... 33 
6.1.2.- En cuanto a la valoración de derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales 

y valoración de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que deban demolerse. .... 34 
6.2. Criterios para valorar la obra nueva de urbanización. ................................................................................. 34 
6.3.- Criterios para la adjudicación de fincas y adjudicación de las mismas. .................................................... 35 

6.3.1.- Criterios de valoración de las fincas resultantes. ..................................................................... 35 
6.3.2.- Criterios de adjudicación de fincas. ......................................................................................... 35 
6.3.3.- Derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales. ......................................... 39 
6.3.4.- Demolición de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones incompatibles con el 

planeamiento. ......................................................................................................................... 39 
6.3.5.- Obras de urbanización. ........................................................................................................... 39 

CAPITULO 7º.- FINCAS RESULTANTES. ............................................................................................................ 43 
7.1.- Descripción de las Fincas Resultantes. ..................................................................................................... 43 

FINCA RESULTANTE 2A .................................................................................................................. 43 
FINCA RESULTANTE 2B .................................................................................................................. 45 
FINCA RESULTANTE 2C .................................................................................................................. 46 
FINCA RESULTANTE 4 ..................................................................................................................... 47 
FINCA RESULTANTE 5 ..................................................................................................................... 48 
FINCA RESULTANTE 6 ..................................................................................................................... 49 
FINCA RESULTANTE 7 ..................................................................................................................... 50 
FINCA RESULTANTE 9 ..................................................................................................................... 51 

7.2.- Cesiones Obligatorias UE-2 ...................................................................................................................... 52 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  3 

INFRAESTRUCTURAS Y ZONAS LIBRES PÚBLICAS ..................................................................... 52 
FINCA RESULTANTE IT-1 ....................................................................................................................... 52 

FINCA RESULTANTE IT-2 ........................................................................................................................ 53 

FINCA RESULTANTE ZV-1 ...................................................................................................................... 54 

FINCA RESULTANTE ZV 2B ................................................................................................................... 55 

FINCA RESULTANTE ZV 3B ................................................................................................................... 56 

FINCA RESULTANTE ZV 4B ................................................................................................................... 57 

FINCA RESULTANTE ZV 5B ................................................................................................................... 58 

FINCA RESULTANTE ZV 6B ................................................................................................................... 59 

FINCA RESULTANTE ZV 7B ................................................................................................................... 60 

7.3.- Viales de Cesión Obligatoria UE-2 ............................................................................................................ 61 
VIAL RODADO 5A ............................................................................................................................. 61 
VIAL RODADO 9A ............................................................................................................................. 62 
VIAL RODADO 13A ........................................................................................................................... 63 
VIAL RODADO HN2........................................................................................................................... 64 
VIAL RODADO 15N ........................................................................................................................... 65 

CAPITULO 8º.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL ................................................................................ 67 
 

ANEXO I:  CONVENIO DE GESTIÓN PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE  
COMPENSACIÓN DEL PLAN PARCIAL SURS ICLA CENTRO LOGÍSTICO DEL PGOU DE 
ANTEQUERA ..................................................................................................................................... 68 

 
 
  



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  4 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CAPÍTULO 1.- ANTECEDENTES 

 
 
 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  5 

 
CAPITULO 1º.- ANTECEDENTES 

 
La Unidad de Ejecución UE-2 del Sector SURS ICLA Centro Logístico de Antequera forma parte de los 
suelos que el Plan General de Ordenación Urbana de Antequera contempla como foco de desarrollo 
logístico y de distribución por su estratégica situación y excelentes comunicaciones viarias. 
 
En este sentido, el Centro Logístico de Antequera cuenta con dos fases de ejecución. La primera fase, 
con una superficie de 540.000 m² se encuentra ya ejecutada y en funcionamiento. La segunda fase es 
la que ahora se desarrolla mediante el presente documento de reparcelación, el cual se redacta a partir 
del Plan Parcial del Sector SURS ICLA del PGOU de Antequera “2ª Fase del Centro Logístico de 
Antequera” que fue aprobado inicialmente el 4 de marzo de 2.011 por el Ayuntamiento de Antequera, 
siendo su aprobación definitiva de fecha 29 de diciembre de 2.021, publicada en el BOP de Málaga 
núm. 100 de 26 de mayo de 2.022. El citado Plan Parcial recoge la delimitación de dos unidades de 
ejecución del Sector SURS ICLA Centro Logístico de Antequera, tratando el presente Proyecto de 
Reparcelación de la equidistribución de beneficios y cargas de la Unidad de Ejecución UE-2. 
 
El Proyecto de Urbanización de la Unidad de Ejecución 1 fue presentado ante el Ayuntamiento de 
Antequera el día 28 de julio de 2.021, estando pendiente de aprobación inicial por esta Administración. 
Asimismo, el Proyecto de Urbanización de la UE-2 se presentó ante el Ayuntamiento de Antequera el 
21 de abril de 2.021. 
 
Sobre la base de los antecedentes descritos se redacta el Proyecto de Reparcelación de la Unidad de 
Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera según las 
determinaciones del artículo 157.3 del Reglamento de Gestión Urbanística (propietario único), art. 
102.1.a) y 2.a)  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía y las formalidades del artículo 172 y 173 del citado Reglamento de Gestión Urbanística. 
 
Asimismo, el presente Proyecto se adapta a las determinaciones que para este tipo de documentos 
exige el Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se aprueban las normas complementarias al 
Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad 
de Actos de Naturaleza Urbanística. 
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CAPÍTULO 2.- OBJETO Y REQUISITOS FORMALESDEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN 

 
2.1.  La propiedad del suelo que integra tanto la unidad de ejecución UE-2, a la que se refiere el presente 

Proyecto de Reparcelación, como la Unidad de Ejecución UE-1 de este sector de planeamiento, 
se encuentra dividida en dos propietarios, si bien los mismos y de forma unánime, al amparo de lo 
dispuesto en el artículo art. 102.1.a) y 2.a)  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 
sostenibilidad del territorio de Andalucía , están dispuestos a asumir conjuntamente la entera 
actividad de ejecución, conforme a condiciones libremente pactadas, mediante la suscripción de 
un convenio urbanístico entre propietarios y Ayuntamiento de Antequera. 

 
A tal efecto se redactó y ha sido tramitado un Convenio Urbanístico de Gestión para el 
establecimiento del sistema de Compensación del Plan Parcial SURS ICLA Centro Logístico de 
Antequera que fue aprobado inicialmente en sesión extraordinaria de la Junta de Gobierno Local 
del Ayuntamiento de Antequera de fecha 5 de mayo de 2.022, aprobación inicial que fue publicada 
en el BOP de Málaga núm.100 de fecha 26 de mayo de 2022. 
 
Posteriormente y con fecha 25 de julio de 2.022 en sesión extraordinaria de la Junta de Gobierno 
Local del Ayuntamiento de Antequera se aprobó definitivamente el citado Convenio Urbanístico de 
Gestión para el establecimiento del sistema de Compensación del Plan Parcial SURS ICLA Centro 
Logístico de Antequera, el cual se une al presente Proyecto de Reparcelación como ANEXO I. 

 
2.2. La aplicación del procedimiento compensatorio permitirá reconfigurar las parcelas integrantes de 

las unidades de ejecución, adecuándolas a la ordenación recogida en el PGOU aprobada, 
aumentada con ordenación octogonal de la trama viaria para dividirla en parcelas, para así permitir 
su racional utilización con arreglo al mismo, procurando a su vez la distribución proporcionada a 
la aportación realizada por el propietario de la edificabilidad disponible, así como la equitativa 
contribución del mismo a las cesiones de terrenos de uso público y demás cargas que de la 
ordenación se deriven. 

 
2.3 Para el logro de los fines de equidistribución de las propiedades, de conformidad con las 

determinaciones del Plan Parcial en cuanto a la delimitación de dos unidades de ejecución dentro 
de este sector, se adjudica a un propietario todo su aprovechamiento dentro del presente sector 
de planeamiento dentro de la Unidad de Ejecución UE-1 y al otro propietario, todo su 
aprovechamiento dentro de la Unidad de Ejecución UE-2 del mismo sector, y todo ello reiteramos, 
sobre la base de las determinaciones de la delimitación de dos unidades de ejecución dentro del 
sector que se contienen en su Plan Parcial. 

 
2.4 La documentación mínima de que se compondrá el presente Proyecto de Reparcelación será la 

marcada por el artículo 172 del Reglamento de Gestión Urbanística, que se reproduce a 
continuación: 

 

A) Descripción de las propiedades antiguas, según los títulos aportados, con las 
correcciones procedentes, y, en defectos de títulos, según planos. Se expresarán las 
cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones y demás derechos que las afecten; 
el respectivo propietario, si fuera conocido, la cuantía de su derecho en el Proyecto de 
Reparcelación, y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo. 
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B) Descripción de las fincas resultantes, incluyendo en su caso, las que corresponden a 
la Administración actuante -adjudicación del 10% A.M.- titulares a quienes se 
adjudiquen y concepto en que lo fueren. Se expresará respecto de cada finca la 
antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la adjudicación; así como las 
cargas y gravámenes, condiciones, sustituciones, y demás derechos que las afecten, 
por no ser incompatibles con el planeamiento. 

C) Localización de los terrenos de cesión obligatoria a efectos de dotaciones públicas  y 
de las reservas que establezca el plan. 

D) Superficies o parcelas que la propiedad se reserve, en su caso, para enajenarlas 
directamente, con el fin de sufragar los gastos previstos en la urbanización. 

E) Compensaciones en metálico si fuesen procedentes por diferencias en las 
adjudicaciones. 
 

La Memoria del Proyecto deberá dar cumplidas respuestas a las siguientes  determinaciones: 
 

1. Las circunstancias o acuerdos que motiven la ejecución del Proyecto. 

2. Descripción del Polígono objeto del Proyecto de Reparcelación. 

3. Explicitación de la aplicación de los criterios para definir y cuantificar los derechos de 
los afectados. 

4. Explicitación de la aplicación de los criterios de adjudicación. 

5. Explicitación de la aplicación de los criterios de valoración de los edificios y demás 
elementos que deban destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a los 
propietarios, en su caso. 

6. Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se pro- 
pongan. 

7. Cuenta de liquidación provisional determinada por el Artículo 100 del Reglamento de 
Gestión Urbanística. 

8. Los planos deberán redactarse en una escala comprendida entre 1:500 y 1:200 y, en 
todo caso, con la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y demás 
grafismos. 

9. Las simbologías gráficas y la numeración de las parcelas deben ser uniformes y 
unívocas en todo el proyecto. No podrá utilizarse símbolos contrarios a los que sean 
comunes en la práctica usual ni que conduzcan a error o cuyo significado no se 
explique en debida forma. 

10. Como mínimo se confeccionarán los siguientes planos: 

- Situación en el término. 

- Delimitación del Polígono. 

- Propiedades aportadas. 

- Propiedades adjudicadas. 

- Superpuestos de propiedades aportadas y adjudicadas. 
 
 2.5 En el presente Proyecto de Reparcelación se realizan las operaciones urbanísticas consistente en 

la agrupación o reestructuración de fincas, parcelas o solares incluidos en el ámbito de la unidad 
de ejecución, para su nueva división ajustada a los instrumentos de planeamiento de aplicación, 
con adjudicación de las nuevas fincas, parcelas o solares a los interesados, en proporción a sus 
respectivos derechos, de conformidad con lo preceptuado en, el Real Decreto-Legislativo 7/2015 
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que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (en adelante RDLg 
7/2015), la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de 
Andalucía (LISTA) y los artículos concordantes del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por 
el que se aprueba el Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo y aplicación de la Ley 
sobre régimen del Suelo y Ordenación Urbana (RGU), aplicables con carácter supletorio conforme 
a la Disposición Transitoria 7ª de la LISTA. 

 
Los criterios que se aplican para valorar, a los fines indicados, las fincas aportadas, derechos 
reales y personales constituidos sobre las mismas y las edificaciones, obras, plantaciones e 
instalaciones que deben demolerse, así como para valorar las fincas edificables resultantes, son 
los fijados legislación urbanística vigente, así como, lo dispuesto en el Real Decreto 1492/2011, 
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo 
(RDRV) y el resto de normativa que, en desarrollo o sustitución de la misma, le sea de aplicación, 
y, en cualquier caso, supletoriamente se estará a lo dispuesto en la legislación urbanística vigente. 

 
Tras la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 
de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, el artículo 9, b) de la reforma de la Ley Hipotecaria, se 
requiere para la realización de operaciones de parcelación, reparcelación, concentración 
parcelaria, segregación, división, agrupación o agregación, expropiación forzosa o deslinde que 
determinen una reordenación de los terrenos, la representación gráfica georreferenciada de la 
finca que complete su descripción literaria, expresándose, si constaren debidamente acreditadas, 
las coordenadas georreferenciadas de sus vértices. 

 
2.6 Conforme lo dispuesto en el artículo 18 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 

Urbana (RDLg 7/2015) y el artículo 92.3 de la LISTA, la reparcelación produce los siguientes 
efectos jurídicos-administrativos y económicos: 

 
1º.-  Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de 

cesión obligatoria para su incorporación al patrimonio público de suelo o su afectación a los 
usos previstos en el planeamiento. 

2º.-  Definición y adjudicación de las fincas que resulten de la actuación urbanística o actuación 
de trasformación urbanística. 

3º.-  Distribución cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de derechos. 
4º.-  Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes 

obligaciones y deberes urbanísticos. Para acreditar la descripción y las titularidades de 
dominio y cargas sobre las fincas afectadas por la reparcelación, se solicitará al efecto 
certificación al Registro de la Propiedad, que dejará constancia de dicha afección real 
mediante nota al margen en el folio registral de las fincas afectadas. 

5º.-  La exigibilidad de los saldos de la cuenta de liquidación provisional, a cuyo efecto, y 
respetando la distribución efectuada por el Proyecto, a los saldos se les da carácter 
preferente, se facilita su aplazamiento o fraccionamiento -cuando las circunstancias lo 
aconsejen- y se permite la compensación de los saldos adeudados con la cesión de terrenos 
previo acuerdo entre los interesados. Los saldos se entienden provisionales y a buena 
cuenta, y son exigibles, aunque se aprecien errores u omisiones o se estimen procedentes 
rectificaciones, las cuales se tendrán en cuenta, en su caso, en la cuenta de liquidación 
definitiva. 
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6º.-  La exención de impuestos: Las operaciones reparcelatorias quedan exentas del Impuesto 
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, y no tendrán la 
condición de transmisiones de dominio a los efectos de la exacción del Impuesto sobre 
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. 

7º.-  La afección a los créditos por pago de costes de urbanización. 
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CAPÍTULO 3.- ÁMBITO DE ACTUACION 
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CAPITULO 3º.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

 
El Proyecto de Reparcelación que se contiene en el presente documento se ocupa de los terrenos 
comprendidos dentro de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA 
CENTRO LOGÍSTICO DE ANTEQUERA delimitado por el P.G.O.U de ANTEQUERA tras la división en 
unidades de ejecución aprobada en su Plan Parcial. 
 

3.1. Linderos de la UE-2 
 
Sus linderos son los siguientes: 
 

Al Norte:  con la Autovía Málaga-Córdoba A-45. 
 
Al Sur:  con la Autovía Sevilla-Málaga A-92. 
 
Al Este:  con la Autovía Málaga Córdoba A-45. 
 
Al Oeste: y de norte a sur, con la 1ª Fase del Centro Logístico de Antequera y con la Unidad de 

Ejecución UE-1 del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logístico de Antequera. 
 
 

3.2. Superficie de la UE-2 
 
La Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera, 
tiene  una superficie de OCHOCIENTOS DIECISÉIS MIL SETENTA Y UNO CON VEINTICUATRO 
METROS CUADRADOS (816.071,24 m²), según reciente medición topográfica. Está situada en el 
término municipal de Antequera. 
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CAPÍTULO 4.- PROPIEDADES ANTIGUAS O APORTADAS 
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CAPITULO 4º.- PROPIEDADES ANTIGUAS O APORTADAS 

 

4.1.- Propietarios. 
 
Los distintos propietarios de suelo afectados, con expresión de su domicilio a efectos de 
notificaciones y de la superficie de sus fincas: 
 
FINCAS 1A, 1B y 1C de 60.698,49 m²; 45.614,12 m² y 34.481,36 m², respectivamente, propiedad, en 
pleno dominio, de la entidad mercantil ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal con C.I.F. B-
05.334.164 y domicilio social en 29400 Ronda (Málaga), Calle Sevilla, nº 3, bajo. 
 
FINCA 2 de 675.277,27 m², propiedad, en pleno dominio, de la FUNDACIÓN BENÉFICA DEL 
SAGRADO CORAZÓN con N.I.F. G-29.090.347 y domicilio en 29200 Antequera (Málaga), Carretera 
de Campillo, s/n, Apartado de correos 25. 
 
 

4.2.- Titulares de cargas, gravámenes, condiciones y derechos. 
 
Los distintos titulares de cargas, gravámenes, condiciones y derechos afectados, con expresión de su 
domicilio a efectos de notificaciones son: 
 
TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, con domicilio en 28006 Madrid, C/ Castelló, nº 128, 
6º Derecha. 
 
FINCA 1A (Registral 7.147): 
 
HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la 
totalidad en pleno dominio, en garantía de: a) la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS 
CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (2.548.750,00 €) por principal. b) los 
intereses ordinarios ascendentes a la suma de TRESCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS 
CINCUENTA EUROS -305.850,00 €-. c) los intereses de demora ascendentes a la suma de 
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA 
CÉNTIMOS -688.162,50 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un máximo del 
10% del principal, ascendentes a DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS 
SETENTA Y CINCO EUROS -254.875,00 €-. Se establece como valor en la que los interesados tasan 
esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad de SIETE MILLONES DOSCIENTOS 
VEINTIOCHO MIL CIENTO VEINTE EUROS CON CINCO CÉNTIMOS -7.228.120,05 €-; y se señala 
como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, número 3, bajo, 
29.400 Ronda; por un plazo de duración de tres años a contar desde el día diecisiete de noviembre de 
dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, según todo ello 
resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Málaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno 
ante el Notario Don Francisco-Javier López García, número 4.516 de protocolo. 
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FINCA 1B (Registral 48.912): 
 
SERVIDUMBRE de colada o vía para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazán atravesando 
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas, 
constituida a favor del Cortijo de Almazán propiedad de Don José Díez de Tejada y Urbina, según todo 
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el 
Notario Don Juan Antonio Beles Chacón y Urbina y que produjo la anotación letra A de la citada finca 
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad 
. 
Se solicitará la cancelación de esta servidumbre por su incompatibilidad con las determinaciones del 
planeamiento, no constando vigente en el Registro de la Propiedad de Antequera la finca 859 a cuyo 
favor se constituyó en su día la servidumbre. 
 
HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la 
totalidad en pleno dominio, en garantía de: a) la cantidad de SEIS MILLONES TRESCIENTOS 
CINCUENTA MIL EUROS (6.350.000,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios ascendentes a la 
suma de SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL EUROS -762.000,00 €-. c) los intereses de demora 
ascendentes a la suma de UN MILLÓN SETECIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS -
1.714.500,00 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un máximo del 10% del 
principal, ascendentes a SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL EUROS -635.000,00 €-. Se establece 
como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad 
de DIECIOCHO MILLONES OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON VEINTISÉIS 
CÉNTIMOS -18.008.263,26 €-; y se señala como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos, 
el sito en Calle Sevilla, número 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo de duración de tres años a contar 
desde el día diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de 
dos mil veinticuatro, según todo ello resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Málaga, el diecisiete 
de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don Francisco-Javier López García, número 4.516 
de protocolo. 
 
 
FINCA 1C (Registral 48.914): 
 
SERVIDUMBRE de colada o vía para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazán atravesando 
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas, 
constituida a favor del Cortijo de Almazán propiedad de Don José Díez de Tejada y Urbina, según todo 
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el 
Notario Don Juan Antonio Beles Chacón y Urbina y que produjo la anotación letra A de la citada finca 
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad. 
 
Se solicitará la cancelación de esta servidumbre por su incompatibilidad con las determinaciones del 
planeamiento, no constando vigente en el Registro de la Propiedad de Antequera la finca 859 a cuyo 
favor se constituyó en su día la servidumbre. 
 
HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la 
totalidad en pleno dominio, en garantía de: a) la cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS UN MIL 
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (3.601.250,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios 
ascendentes a la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA EUROS -
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432.150,00 €-. c) los intereses de demora ascendentes a la suma de NOVECIENTOS SETENTA Y 
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS -972.337,50 €-. 
d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un máximo del 10% del principal, 
ascendentes a TRESCIENTOS SESENTA MIL CIENTO VEINTICINCO EUROS -360.125,00 €-. Se 
establece como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en 
la cantidad de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO 
EUROS CON SETENTA Y SEIS CÉNTIMOS -10.212.954,76 €-; y se señala como domicilio a efectos 
de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, número 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo 
de duración de tres años a contar desde el día diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es, 
hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, según todo ello resulta de la escritura de 
hipoteca, otorgada en Málaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don 
Francisco-Javier López García, número 4.516 de protocolo. 
 

4.3.- Relación de bienes y derechos existentes en las fincas de origen. 
 
No existen en las fincas de origen bienes y derechos susceptibles de ser indemnizados. 
 
 

4.4.-  Descripción de fincas antiguas de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento 
SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U de Antequera. 

 
Las fincas 1A (Registral 7.147), 1B (Registral 48.912) y 1C (Registral 48.914), aportadas a la presente 
Unidad de Ejecución UE-2, son los restos de las fincas matrices tras las segregaciones practicadas 
sobre las mismas de parte de su superficie que han constituido las fincas aportadas a la UE-1 de este 
Sector de Planeamiento. Consiguientemente su descripción es la que resulta tras operar las referidas 
segregaciones. Ello conllevará la previa inscripción registral del Proyecto de Reparcelación de la UE-1. 
En el caso de la finca aportada 2 a la presente Unidad de Ejecución UE-2 (Registral 9.162), se practica 
en este Proyecto una nueva segregación sobre el resto de la finca matriz tras la segregación de la finca 
2 aportada a la UE-1 del Sector, y todo ello con arreglo a las siguientes descripciones: 
 

FINCA 1A 
 
ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, es titular del 100% del pleno dominio por título         de 
compraventa, de la finca cuya descripción es la que sigue: 
 
Descripción.- Resto de Finca Matriz 7.147 
 
RÚSTICA.- Una Haza de tierra calma, situada en el partido Vega Alta, en término de Antequera, 
nombrada del Picio. Tiene una extensión superficial de SESENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y 
OCHO CON CUARENTA Y NUEVE (60.698,49 m²). 
Linderos.- 
 
A Levante: con tierras del Cortijo de Aguirre. 
Al Mediodía: con finca segregada y otra que adquiere la entidad Centro Logístico de Antequera, S.L. 
Por Poniente: con finca segregada y con los herederos del Señor Conde Colchado. 
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Superficie.- 
 
60.698,49 m². 
 
Inscripción.- 
 
La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera al Tomo 1.437, Libro 899, Finca 
nº 7.147, Folio 899, Inscripción 15ª 
 
Título.- 
 
La finca descrita pertenece a ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, por título de  compraventa según 
escritura otorgada con fecha 17 de noviembre de 2.021 bajo la fe del Notario de Málaga Don Francisco 
Javier López García, con el número 4.513 de su protocolo.  
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la 
totalidad en pleno dominio, en garantía de: a) la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS 
CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (2.548.750,00 €) por principal. b) los 
intereses ordinarios ascendentes a la suma de TRESCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS 
CINCUENTA EUROS -305.850,00 €-. c) los intereses de demora ascendentes a la suma de 
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA 
CÉNTIMOS -688.162,50 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un máximo del 
10% del principal, ascendentes a DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS 
SETENTA Y CINCO EUROS -254.875,00 €-. Se establece como valor en la que los interesados tasan 
esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad de SIETE MILLONES DOSCIENTOS 
VEINTIOCHO MIL CIENTO VEINTE EUROS CON CINCO CÉNTIMOS -7.228.120,05 €-; y se señala 
como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, número 3, bajo, 
29.400 Ronda; por un plazo de duración de tres años a contar desde el día diecisiete de noviembre de 
dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, según todo ello 
resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Málaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno 
ante el Notario Don Francisco-Javier López García, número 4.516 de protocolo. 
 
Toda vez que, como más adelante se justificará, ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal no recibe 
adjudicación alguna dentro de la UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-2 del presente Sector de planeamiento, 
al recibir todo su aprovechamiento dentro de la UE-1, de conformidad con las determinaciones del Plan 

Parcial del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logístico de Antequera del 
PGOU de Antequera y su división en Unidades de Ejecución dimanante del Plan Parcial, la 

compensación interpoligonal de la que se da cuenta  en este Proyecto, y la inscripción del Proyecto de 
Reparcelación de la Unidad de Ejecución  UE-1 del presente sector, las cargas existentes sobre esta 
finca, de conformidad con lo previsto en el artículo 11.2 del R.D. 1.993/1.997 de 4 de julio, han sido 
trasladadas a las fincas  de resultado números 3 y 10 de la Unidad de Ejecución 1, en la que se 
materializa la totalidad del aprovechamiento correspondiente a esta finca aportada. 
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FINCA 1B 
 
ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, es titular del 100% del pleno dominio por título    de 
compraventa, de la finca cuya descripción es la que sigue: 
 
Descripción.- Resto de finca matriz 48.912 
 
RÚSTICA.- Finca rústica en el partido de Serrato, término de Antequera, de secano. Tiene una extensión 
superficial de CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CATORCE CON DOCE METROS 
CUADRADOS (45.614,12 m²). 
 
Linderos.- 
 
Al Levante o el Este y Mediodía o Sur: con tierras del Cortijo de Aguirre. 
Poniente u Oeste: con finca segregada. 
Al Norte: con la finca matriz de origen. 
 
Superficie.- 
 
45.614,12 m². 
 
Inscripción.-  
 
La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera al Tomo 1.421, Libro 886, Finca 
nº 48.912, Folio 217, Inscripción 2ª. 
 
Título.- 
 
La finca descrita pertenece a ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, por título de compraventa según 
escritura otorgada con fecha 17 de noviembre de 2.021 bajo la fe del Notario de Málaga Don Francisco 
Javier López García, con el número 4.513 de su protocolo.  
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
SERVIDUMBRE de colada o vía para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazán atravesando 
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas, 
constituida a favor del Cortijo de Almazán propiedad de Don José Díez de Tejada y Urbina, según todo 
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el 
Notario Don Juan Antonio Beles Chacón y Urbina y que produjo la anotación letra A de la citada finca 
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad. 
 
La servidumbre anterior deberá ser cancelada para cumplimentar las determinaciones del Plan Parcial 
de Ordenación, ya que la misma es INCOMPATIBLE con las determinaciones del planeamiento, 
por lo que de conformidad con el artículo 99 del Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo 
y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por el Real Decreto 
3.288/1.978, de 25 de agosto (en adelante R.G.U.), han sido valoradas en el Proyecto de 
Reparcelación, siendo su valor “0” al estar en desuso dada su antigüedad y no vigencia de la finca 859, 
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solicitándose al Sr. Registrador su cancelación en aplicación del  artículo 11.1 del R.D. 1.993/1.997 de 
4 de julio, por el que se aprueban       las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la 
Ley Hipotecaria sobre inscripción de actos de naturaleza urbanística. 
 
HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la 
totalidad en pleno dominio, en garantía de: a) la cantidad de SEIS MILLONES TRESCIENTOS 
CINCUENTA MIL EUROS (6.350.000,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios ascendentes a la 
suma de SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL EUROS -762.000,00 €-. c) los intereses de demora 
ascendentes a la suma de UN MILLÓN SETECIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS -
1.714.500,00 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un máximo del 10% del 
principal, ascendentes a SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL EUROS -635.000,00 €-. Se establece 
como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad 
de DIECIOCHO MILLONES OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON VEINTISÉIS 
CÉNTIMOS -18.008.263,26 €-; y se señala como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos, 
el sito en Calle Sevilla, número 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo de duración de tres años a contar 
desde el día diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de 
dos mil veinticuatro, según todo ello resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Málaga, el diecisiete 
de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don Francisco-Javier López García, número 4.516 
de protocolo. 
 
Toda vez que, como más adelante se justificará, ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal no recibe 
adjudicación alguna dentro de la UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-2 del presente Sector de planeamiento, 
al recibir todo su aprovechamiento dentro de la UE-1, de conformidad con las determinaciones del Plan 

Parcial del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logístico de Antequera del 
PGOU de Antequera y su división en Unidades de Ejecución dimanante del Plan Parcial, la 

compensación interpoligonal de la que se da cuenta  en este Proyecto, y la inscripción del Proyecto de 
Reparcelación de la Unidad de Ejecución  UE-1 del presente sector, las cargas existentes sobre esta 
finca, de conformidad con lo previsto en el artículo 11.2 del R.D. 1.993/1.997 de 4 de julio, han sido 
trasladadas a las fincas  de resultado números 3 y 10 de la Unidad de Ejecución 1, en la que se 
materializa la totalidad del aprovechamiento correspondiente a esta finca aportada. 
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FINCA 1C  
 
ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, es titular del 100% del pleno dominio por título  de 
compraventa, de la finca cuya descripción es la que sigue: 
 
Descripción.- Resto de Finca Matriz 48.914. 
 
RÚSTICA.- Finca rústica en el partido de Serrato, término de Antequera, de secano. Tiene una extensión 
superficial de TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y UNO CON TREINTA Y SEIS 
METROS CUADRADOS (34.481,36 m²). 
 
Linderos.- 
 
A Levante o el Este: con tierras del Cortijo de Aguirre. 
A Mediodía o Sur: con la Autovía de Sevilla-Granada A-92. 
A Poniente u Oeste: con finca segregada. 
Al Norte: con la otra finca segregada en el título que nos ocupa. 
 
Superficie.- 
 
34.481,36 m². 
 
Inscripción.- 
 
La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al tomo 1.421, libro 896, folio 
219, finca 48.914 inscripción 2ª. 
 
Título.-  
 
La finca descrita pertenece a ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, por título de compraventa según 
escritura otorgada con fecha 17 de noviembre de 2.021 bajo la fe del Notario de Málaga Don Francisco 
Javier López García, con el número 4.513 de su protocolo.  
 
Cargas, gravámenes, condiciones y derechos.- 
 
SERVIDUMBRE de colada o vía para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazán atravesando 
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas, 
constituida a favor del Cortijo de Almazán propiedad de Don José Díez de Tejada y Urbina, según todo 
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el 
Notario Don Juan Antonio Beles Chacón y Urbina y que produjo la anotación letra A de la citada finca 
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad. 
 
La servidumbre anterior deberá ser cancelada para cumplimentar las determinaciones del Plan Parcial 
de Ordenación, ya que la misma es INCOMPATIBLE con las determinaciones del planeamiento, 
por lo que de conformidad con el artículo 99 del Reglamento de Gestión Urbanística para el desarrollo 
y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por el Real Decreto 
3.288/1.978, de 25 de agosto (en adelante R.G.U.), han sido valoradas en el Proyecto de 
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Reparcelación, siendo su valor “0” al estar en desuso dada su antigüedad y no vigencia de la finca 859, 
solicitándose al Sr. Registrador su cancelación en aplicación del  artículo 11.1 del R.D. 1.993/1.997 de 
4 de julio, por el que se aprueban       las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la 
Ley Hipotecaria sobre inscripción de actos de naturaleza urbanística. 
 
HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la 
totalidad en pleno dominio, en garantía de: a) la cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS UN MIL 
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (3.601.250,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios 
ascendentes a la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA EUROS -
432.150,00 €-. c) los intereses de demora ascendentes a la suma de NOVECIENTOS SETENTA Y 
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA CÉNTIMOS -972.337,50 €-. 
d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un máximo del 10% del principal, 
ascendentes a TRESCIENTOS SESENTA MIL CIENTO VEINTICINCO EUROS -360.125,00 €-. Se 
establece como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en 
la cantidad de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO 
EUROS CON SETENTA Y SEIS CÉNTIMOS -10.212.954,76 €-; y se señala como domicilio a efectos 
de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, número 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo 
de duración de tres años a contar desde el día diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es, 
hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, según todo ello resulta de la escritura de 
hipoteca, otorgada en Málaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don 
Francisco-Javier López García, número 4.516 de protocolo. 
 
Toda vez que, como más adelante se justificará, ESTRELLA ESPINELA, S.L. no recibe adjudicación 
alguna dentro de la UNIDAD DE EJECUCIÓN UE-2 del presente Sector de planeamiento, al recibir 
todo su aprovechamiento dentro de la UE-1, de conformidad con las determinaciones del Plan Parcial 
del Sector de Planeamiento SURS-ICLA “2ªFase del Centro Logístico de Antequera” del PGOU de 
Antequera y su división en Unidades de Ejecución dimanante del Plan Parcial, la compensación 
interpoligonal de la que se da cuenta  en este Proyecto, y la inscripción del Proyecto de Reparcelación 
de la Unidad de Ejecución  UE-1 del presente sector, las cargas existentes sobre esta finca, de 
conformidad con lo previsto en el artículo 11.2 del R.D. 1.993/1.997 de 4 de julio, han sido trasladadas a 
las fincas  de resultado números 3 y 10 de la Unidad de Ejecución 1, en la que se materializa la totalidad 
del aprovechamiento correspondiente a esta finca aportada. 
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FINCA 2  
 
La Entidad FUNDACIÓN SAGRADO CORAZÓN DE JESÚS, es titular del 100% del pleno dominio 
por título de Cesión, de la finca cuya descripción, es la que sigue: 
 
Descripción.- Resto de finca matriz 9.162. 
 
RÚSTICA.- Un cortijo nombrado de Aguirre, hoy de San José sito al partido de Serrato de este término 
municipal y compuesto de casa de tejas cuya medida superficial se ignora y cuya distribución está 
adecuada para su labor y habitaciones del Señorío con era empedrada y perezón abrevadero y 
doscientas sesenta y cinco fanegas y once y media celemines, equivalentes a ciento setenta hectáreas, 
siete áreas, ochenta centiáreas y treinta y cuatro centímetros cuadrados de tierra calma y olivar joven 
de las cuales se riegan hoy por prescripción siete aranzadas que están por bajo de la casa y era y a la 
linde de la realenga de Granada y de setenta y cuatro y cuarenta aranzadas equivalentes a treinta y dos 
hectáreas, sesenta y cinco áreas, ochenta y seis centiáreas de tierra de riego. Tiene una extensión 
superficial de DOSCIENTAS CINCO HECTÁREAS, OCHENTA Y OCHO ÁREAS, ONCE CENTIÁREAS 
Y CUARENTA Y TRES DECÍMETROS CUADRADOS (2.058.811,43 m²). 
 
Linderos.- 
 
Al Este:  con la realenga de Cartaojal, Carretera de la Peña a Campillos, tierras de la Casería de Don 

Antonio Gómez y otras que fueron de Don José Morente Campos, José Olmedo y parte de 
la Casería de Saavedra, hoy de Doña Victoria Pérez Martín de la Hinojosa.  

Al Sur:  tierras de esta última Casería y otras de la propiedad de Don Juan de la Fuente Rodríguez, 
Casería de la Capilla de herederos de Don Ildefonso Palma y la Haza llamada de la Morea de 
causahabientes de Don Francisco Pérez Muñoz. 

Al Oeste:  tierras de la Casería del Señor Conde de Colchado, las de herederos de Don José Morente 
Campos y de José Olmedo y finca segregada. 

Al Norte:  tierras del Cortijo de Chacón de herederos de Don Francisco Rodríguez, encontrándose 
atravesada esta finca por la carretera de la Peña a Campillos. 

 
Superficie.- 
 
2.058.811,43 m². 
 
Inscripción.- 
 
La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al tomo 498, libro 308, folio 
144, finca 9.162, inscripción 7ª. 
 
Título.-  
 
La finca pertenece a la FUNDACIÓN BENÉFICA DEL SAGRADO CORAZÓN por título de cesión, en 
virtud de escritura otorgada ante el Notario que fue de Antequera Don Nicolás Alcalá Espinosa, el 16 de 
agosto de 1.925. 
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Cargas, gravámenes, condiciones y derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, condiciones y derechos. 
 
De la finca descrita sólo se incluyen en el ámbito de La Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de 
Planeamiento SURS ICLA “2ª Fase del Centro Logístico de Antequera” SEISCIENTOS SETENTA Y 
CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE CON VEINTISIETE METROS CUADRADOS 
(675.277,27 m²) por lo que es precisa la previa segregación de la superficie afectada, solicitando del 
Sr. Registrador de la Propiedad su consideración, con el objeto de constituir finca registral nueva e 
independiente. 
 
 
SEGREGACIÓN FINCA 2 (APORTADA A LA UE-2) 
 
RÚSTICA.- Un cortijo nombrado de Aguirre, hoy de San José sito al partido de Serrato de este término 
municipal. Tiene una extensión superficial de SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS 
SETENTA Y SIETE CON VEINTISIETE METROS CUADRADOS (675.277,27 m²). 
 
Linderos.- 
 
Al Este:  con resto de la finca matriz de la que se segrega. 
Al Sur:  tierras de esta última Casería y otras de la propiedad de Don Juan de la Fuente Rodríguez, 

Casería de la Capilla de herederos de Don Ildefonso Palma y la Haza llamada de la Morea 
de causahabientes de Don Francisco Pérez Muñoz. 

Al Oeste:  tierras de la Casería del Señor Conde de Colchado, las de herederos de Don José Morente 
Campos y de José Olmedo. 

Al Norte:  tierras del Cortijo de Chacón de herederos de Don Francisco Rodríguez, encontrándose 
atravesada esta finca por la carretera de la Peña a Campillos. 

 
Superficie.- 
 
675.277,27 m². 
 
Resto de finca matriz (Registral 9.162).- 
 
Por virtud de la anterior segregación, la finca matriz queda reducida en la superficie segregada 
anteriormente, y por tanto con una superficie de 1.383.534,16 m²; lindando al Este, con la realenga de 
Cartaojal, Carretera de la Peña a Campillos, tierras de la Casería de Don Antonio Gómez y otras que 
fueron de Don José Morente Campos, José Olmedo y parte de la Casería de Saavedra, hoy de Doña 
Victoria Pérez Martín de la Hinojosa; al Sur, tierras de esta última Casería y otras de la propiedad de 
Don Juan de la Fuente Rodríguez, Casería de la Capilla de herederos de Don Ildefonso Palma y la Haza 
llamada de la Morea de causahabientes de Don Francisco Pérez Muñoz; al Oeste, tierras de la Casería 
del Señor Conde de Colchado, las de herederos de Don José Morente Campos y de José Olmedo y finca 
segregada y al Norte, tierras del Cortijo de Chacón de herederos de Don Francisco Rodríguez, 
encontrándose atravesada esta finca por la carretera de la Peña a Campillos. 
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CUADRO 1.- RESUMEN DE PROPIEDADES ANTIGUAS 
 
PROPIEDADES ANTIGUAS APORTADAS A LA UE-2 DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SURS ICLA 
CENTRO LOGÍSTICO DE ANTEQUERA DEL P.G.O.U. DE ANTEQUERA. 
 

 
 
 
 
  

Nº PROPIETARIO FINCA  Nº SUPERFICIE m2s %

1A Estrella Espinela SL 7.147 154.586,00 60.698,49 7,4379%

1B Estrella Espinela SL 48.912 385.134,00 45.614,12 5,5895%

1C Estrella Espinela SL 48.914 218.393,00 34.481,36 4,2253%

TOTAL 758.113,00 140.793,97 17,2527%

2 FSCJ 9.162 2.091.992,00 FSCJ 675.277,27 82,7473%

2.091.992,00 TOTAL 816.071,24 100,0000%

816.071,24 100,0000%

FINCA APORTADA DATOS REGISTRALES

0,00

SUPERFICIE APORTADA

Estrella Espinela SL

ASA PROPIETARIOS

AYTO 10%AM

AYTO EXCESOS

TOTAL UE 2
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CAPITULO 5- SÍNTESIS DE LAS DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO. 

 

5.1.- Marco urbanístico de referencia. 
 
El planeamiento que se propone se adecua al del orden superior constituido por el PGOU de 
ANTEQUERA, y la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio 
de Andalucía (LISTA), Ley del Suelo y sus Reglamentos en vigor. 
 
El citado PGOU califica el Sector como Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo a desarrollar 
mediante la redacción de un Plan Parcial de Ordenación, siguiendo los condicionantes de ordenación 
y gestión de la ficha SURS-ICLA. 
 
El sistema fijado para el desarrollo del Sector y consiguientemente el de la presente Unidad de 
Ejecución es el de Compensación, sistema por el cual, los propietarios de los terrenos aportan los 
suelos de cesión obligatoria y realizan a su costa la urbanización en los términos y condiciones que 
determina el Plan Parcial y la Delimitación de Unidades de Ejecución del sector. 
 
 

5.2.- Descripción de la propuesta. 
 

5.2.1. Descripción general. 
 
La Unidad de Ejecución UE-2 del Sector SURS ICLA Centro Logístico de Antequera se encuentra 
situada entre la Autovía A-92, la nueva Autovía de Córdoba a Málaga A-45 y la Carretera MA-5408, 
contigua a los terrenos de la Unidad de Ejecución UE-1 de este  mismo Sector de Planeamiento, y 
constituyendo la ampliación natural de la Primera Fase del  Centro Logístico de Antequera. 
 
Los linderos del sector son los siguientes: 
 

Al Norte:  Autovía A-92 Sevilla- Granada. 
 Al Sur:  con Autovía Córdoba a Málaga. 
Al este:  con terrenos pertenecientes a la finca “Aguirre”.  
Al oeste:  con Centro Logístico de Transportes. 

 
Siendo los de la Unidad de Ejecución UE-2 los siguientes: 
 

Al Norte:  Con la Autovía Málaga-Córdoba A-45. 
Al Sur:  Autovía Sevilla-Málaga A-92. 
Al Este:  Con la Autovía Málaga-Cordoba A-45. 
Al Oeste:  y de Norte a sur: Con la 1ª Fase del Centro Logístico de Antequera y con la Unidad  de 

Ejecución 1 del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera. 
 
 
El PGOU de Antequera clasifica los terrenos objeto de esta reparcelación (UE-2) como Suelo 
Urbanizable Sectorizado Productivo, a desarrollar mediante la redacción de un Plan Parcial de 
Ordenación, siguiendo los condicionantes de ordenación y gestión de la ficha del SURS-ICLA. 
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Superficie a ordenar …………………………………………………………………. 816.071,24 m² 
 
 

5.2.2. Parámetros urbanísticos comunes a las dos unidades de  ejecución que conforman el sector 
de planeamiento. 

 
Los parámetros urbanísticos aplicables a la totalidad del Sector, según lo establecido en el  Plan 
Parcial de Ordenación del Sector de Planeamiento SURS- ICLA Centro Logístico de Antequera son los 
siguientes: 
 
 

Superficie total del suelo m² 1.452.055,42 

Área de reparto AR-4b 

Aprovechamiento Medio UA/m² 504.444,05 

Aprovechamiento Objetivo UA 558.678,32 

Aprovechamiento Subjetivo/UA 453.999,65 

10% Cesión UA 50.444,40 

Exceso Aprovechamiento/UA 54.234,27 

 
 
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO: 
Área de reparto: AR-4b 
 
APROVECHAMIENTO MEDIO: 
Aprovechamiento medio del área de reparto (AM) = 0,3474  
Aprovechamiento: 1.452.055,42 m² x 0,3474 = 504.444,05 UA 
 
APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 
Superficie Suelo = 1.452.055,42 m² x 0,45 = 653.424,94 m²t 
 
Cu =0.90 
Coeficiente específico = 0,95  
Calificación = 1 
0,90 x 0,95 x 1 = 0,855 
Superficie Techo total = 653.424,94 m²t x 0,855 = 558.678,32 UA 
 
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 
504.444,05 UA – 50.444,40 (10% aprovechamiento) = 453.999,65 UA 
 
Cesión de aprovechamiento (10% AM 50.444,40 UA)/0,855 = 58.999,30 m²t 
Exceso aprovechamiento = 558.678,32 UA – 504.444,05 UA =54.234,27 UA/0,855 =  
63.431,90 m²t 
 
Aprovechamiento Propietarios (90% AM): 453.999,65 UA / 0,855 = 530.993,74 m²t 
 
PROPIETARIOS PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN: 
 
Superficie de suelo zona naves total = 936.618,18 m²s. 
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Porcentaje total propietarios = 81,26 % de 936.618,18 m²s = 761.095,93 m²s. 
 
De los que se desglosan: 
 
ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal.: 51,21 % DE 761.095,93 m²s = 389.757,23 m²s. 
FUNDACIÓN SAGRADO CORAZÓN DE JESÚS: 48,79% de 761.095,93 m²s = 371.338,70 mss 
AYUNTAMIENTO: 9,03% de 936.618,18 m²s = 84.576,62 m²s 
AYUNTAMENTO EXCESOS DE APROVECHAMIENTO: 9,71% de 936.618,18 m²s = 90.945.63 
m²s. 
 
CESIONES OBLIGATORIAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA: 
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 2% = 29.041,11 m²s 
EQUIPAMIENTO SOCIAL 1% = 14.520,55 m²s 
EQUIPAMIENTO COMERCIAL 1% = 14.520,55 m²s 
 
Unidades de aprovechamiento por 10%……………..…………… 50.926,14 UA = 58.999,30 m²t 
Zona de Equipamiento Deportivo………………………………………………..……..29.041,11 m²s 
Zona de Equipamiento Social……………………………………………………………4.520,55 m²s 
Zona de Equipamiento Comercial……………………………………………..………14.520,55 m²s 
Zona verde pública………………………………………………………………………93.846,60 m²s 
Viario y aparcamientos……………………………..…………………………………159.102,17 m²s 
 
 

 
 
 

 
 

SUPERFICIE PPO 1.452.055,42 m2s
AM 0,3474 m2s/uuaa
AO (E*CPH) 0,3848 m2s/uuaa
EDIFICABILIDAD 0,4500 m2s/m2t
CPH 0,8550 m2s/uuaa

TECHO MAXIMO (S*E) 653.424,94 m2t
558.678,32 uuaa 100,0000%
504.444,05 uuaa

ASA (90% AM) 453.999,65 uuaa 530.993,74 m2t 81,2632%
10%AM 50.444,41 uuaa 58.999,30 m2t 9,0292%
EXCESOS (AO-AM) 54.234,27 uuaa 63.431,89 m2t 9,7076%

m2s % uuaa m2t uuaa m2t uuaa m2t uuaa m2t
UE 1 635.984,18 43,7989% 198.846,81 232.569,37 22.094,09 25.841,04 23.754,01 27.782,47 244.694,91 286.192,88
UE 2 816.071,24 56,2011% 255.152,83 298.424,37 28.350,31 33.158,26 30.480,26 35.649,43 313.983,41 367.232,06

TOTAL PPO 1.452.055,42 100,0000% 453.999,65 530.993,74 50.444,41 58.999,30 54.234,27 63.431,89 558.678,32 653.424,94

APROV. OBJETIVO (S* E*CPH)
APROV. MEDIO AR (S*AM)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
SUPERFICIE ASA 10%AM EXCESOS TOTAL



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  29 

5.2.3.- División en dos Unidades de Ejecución  del Sector de Planeamiento  SURS- ICLA Centro 
Logístico de Antequera 

 
El Plan Parcial del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de 
Antequera determina la división del sector en dos unidades de ejecución de  la que resulta una diferencia 
proporcional de aprovechamientos entre la UE-1 y LA UE-2 en los términos que a continuación se 
justifican: 
 

A) DIFERENCIA EN LOS APROVECHAMIENTOS SUSCEPTIBLES DE APROPIACIÓN POR LOS 
PARTICULARES: 

 
La UE-1 tiene un exceso de adjudicación respecto al aprovechamiento objetivo de 31.754,24 Unidades 
de Aprovechamiento (UAS) que deberá compensar a la UE-2. 
 
Los titulares del aprovechamiento susceptible de apropiación (ASA) de la UE-1 deben compensar 
25.803,61 UAS en la UE-2. Por ello, Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, en su condición de propietario de 
la UE-1 deberá compensar 24.457,38 UAS a la UE-2 y la Fundación Sagrado Corazón de Jesús, 
compensará 1.346,23 UAS a la UE-2, lo que hace el total de las 25.803,61 UAS a compensar a la UE-
2. 
 
Por otro lado, los titulares de aprovechamiento susceptible de apropiación (ASA) de la UE-2 deben ser 
compensados por este defecto y en cuanto al ASA, Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, en cuanto a 
titular en la UE-2 debe compensar 24.457,38 UAS a la UE-2 y Fundación Sagrado Corazón de Jesús 
debe compensar 1.346,23 UAS a la UE-2. 
 
Lo anteriormente expuesto tiene su reflejo en los siguientes cuadros: 
 
 
UE-1 DERECHOS APORTADOS      

 
PROPIETARIO 

DERECHOS APORTADOS ADJUDICABLE DIFERENCIA ADJUDICABLE 
CON COMP. 
INTERPOLIG 

UUAA/m²s UUAA/PPO % uuaa % INTERPOLIGO
NAL 

E.E. S.L.U 188.466,09 212.923,48 77,0208% 212.923,48 77,0208% 24.457,38 224.643,58 

FSCJ 10.373,88 11.720,11 4,2395% 11.720,11 4,2395% 1.346,23 0,00 

TOTAL ASA 198.839,97 224.643,58 81,2604% 224.643,58 81,2604% 25.803,61 224.643,58 

AYTO 10%AM 22.093,33 24.960,40 9,0289% 24.960,40 9,0289% 2.867,07 24.960,40 

AYTO 
EXCESOS 

23.761,61 26.845,17 9,7107% 26.845,17 9,7107% 3.083,56 26.845,17 

TOTAL UE 1 244.694,91 276.449,15 100,0000% 276.449,15 100,0000% 31.754,24 276.449,15 

        

       

UE-2 DERECHOS APORTADOS      

 
PROPIETARIO 

DERECHOS APORTADOS ADJUDICABLE DIFERENCIA ADJUDICABLE 
CON COMP. 
INTERPOLIG UUAA/m²s UUAA/PPO % uuaa % 

INTERPOLIGO
NAL 

E.E. S.L.U. 44.019,13 39.567,32 14,0196% 39.567,32 14,0196% -4.451,81 13.763,71 

FSCJ 211.124,93 189.773,13 67,2408% 189.773,13 67,2408% -21.351,80 215.576,74 

TOTAL ASA 255.144,06 229.340,45 81,2604% 229.340,45 81,2604% -25.803,61 229.340,45 

AYTO 10%AM 28.349,34 25.482,27 9,0289% 25.482,27 9,0289% -2.867,07 25.482,27 
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AYTO 
EXCESOS 

30.490,01 27.406,45 9,7107% 27.406,45 9,7107% -3.083,56 27.406,45 

TOTAL UE 2 313.983,41 282.229,17 100,0000% 282.229,17 100,0000% -31.754,24 282.229,17 

       

TOTAL 558.678,32 558.678,32  558.678,32  0,00 558.678,32 

 
Esta compensación no es necesario monetizarla, ya que al ser los mismos titulares los propietarios en 
la UE-2, cabe la compensación con UAS entre sí, y en tal sentido, el saldo de la diferencia entre ellos 
de 25.803,31 UAS que quedaría compensado. 
 
 DERECHOS APORTADOS UUAA/m²s DERECHOS APORTADOS UUAA/PPO 

 UE 1 UE 2 TOTAL UE 1 Diferencia UE 2 Diferencia 

E.E. SLU 188.466,09 44.019,13 232.485,22 212.923,48 24.457,38 39.567,32 -4.451,81 

FSCJ 10.373,88 211.124,93 221.498,81 11.720,11 1.346,23 189.773,13 -21.351,80 

ASA 198.839,97 255.144,06 453.984,03 224.643,58 25.803,61 229.340,45 -25.803,61 

AYTO 10%AM 22.093,33 28.349,34 50.442,67 24.960,40 2.867,07 25.482,27 -2.867,07 

AYTO 
EXCESOS 

23.761,61 30.490,01 54.251,62 26.845,17 3.083,56 27.406,45 -3.083,56 

TOTAL 443.534,89 313.983,41 558.678,32 276.449,15 31.754,24 282.229,17 -31.754,24 

 SALDO INTERPOLIGONAL   31.754,24  -31.754,24 

 
Por tanto, Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, como único propietario de la UE-1 compensa en la UE-
2 25.803,61 UAS y se adjudica 11.720 UAS que recibe en excesos de adjudicación de la Fundación 
Sagrado Corazón de Jesús. Por su parte, la Fundación Sagrado Corazón de Jesús se adjudica en 
compensación los aprovechamientos que corresponden a Estrella Espinela, S.L.Unipersonal en la UE-
1 y parte del aprovechamiento de Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, al cual restará 13.763,71 UAS a 
materializar en la UE-2. 
 
De esta manera, quedan compensados los derechos adjudicables entre ambas Unidades de Ejecución. 
 
 DERECHOS APORTADOS UUAA/m²s ADJUDICABLE CON COMP. INTERPOLIG  

 UE 1 UE 2 TOTAL UE 1 UE 2 TOTAL Diferencia 

EE, SLU 188.466,09 44.019,13 232.485,22 224.643,58 13.763,71 238.407,29 5.922,07 

FSCJ 10.373,88 211.124,93 221.498,81 0,00 215.576,74 215.576,74 -5.922,07 

ASA 198.839,97 255.144,06 453.984,03 224.643,58 229.340,45 453.984,03 0,00 

AYTO 10%AM 22.093,33 28.349,34 50.442,67 24.960,40 25.482,27 50.442,67 0,00 

AYTO EXCESOS 23.761,61 30.490,01 54.251,62 26.845,17 27.406,45 54.251,62 0,00 

TOTAL 443.534,89 313.983,41 558.678,32 276.449,15 282.229,17 558.678,32 0,00 

 SALDO INTERPOLIGONAL    0,00 
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A su vez, para evitar proindivisos en ambas Unidades de Ejecución, la Fundación Sagrado Corazón de 
Jesús se adjudica en exceso en la UE-2 LAS 13.763,71 UAS que restan del adjudicable a Estrella 
Espinela, S.L.Unipersonal, tras la compensación interpoligonal de derechos adjudicables. 
 

 
 
A) DIFERENCIA EN LOS APROVECHAMIENTOS DEL DEBER DE CESIÓN DEL 10%. 
 
La Unidad de Ejecución UE-1 tiene un defecto de -6.938,23 UAS en los aprovechamientos  del deber de 
cesión del 10% respecto a la UE-2. 
 
Debe tenerse en cuenta que la cesión del 10% es libre de cargas, de tal modo que aunque      los derechos 
de la Administración se salvaguardan con la suma de las cesiones de ambas unidades de ejecución, 
una menor cesión comporta la ventaja patrimonial correspondiente para los titulares de la Unidad de 
Ejecución UE-1 en proporción a su participación respecto a la UE-2. 
 
B) DIFERENCIA EN LOS APROVECHAMIENTOS PROVENIENTES DE EXCESOS. 

 
La Unidad de Ejecución UE-1 tiene un defecto de -911,41 UAS en los aprovechamientos provenientes 
de exceso respecto a la UE-2. No obstante, tal diferencia no tiene consecuencias en los saldos 
interpoligonales porque las UAS de excesos asumen carga de urbanización y no afectan al 
aprovechamiento subjetivo. 
 
Por tanto, este concepto no tiene impacto en la cuenta interpoligonal y el impacto del concepto A) es 
de 3.511 UAS a favor de Estrella Espinela, S.L.U. en la UE-2 y el impacto del concepto B) es saldo 
acreedor a favor de la Fundación Sagrado Corazón de Jesús    por el importe de los gastos de urbanización 
que asume de más respecto al exceso del 10%. 
 
Tal impacto o saldos respectivos, según valoración de UAS y costes de urbanización se compensan 
entre sí en los términos del convenio de gestión presentado ante el Ayuntamiento  de Antequera para la 
tramitación de los Proyectos de Reparcelación de ambas Unidades de Ejecución UE-1 y UE-2 al amparo 
de lo dispuesto en el artículo 102.1.a) de la LISTA. 
  

UE 1 UE 2 TOTAL UE 1 UE 2 TOTAL

EE SLU 224.643,58 13.763,71 238.407,29 CLA 224.643,58 0,00 224.643,58

FSCJ 0,00 215.576,74 215.576,74 FSCJ 0,00 229.340,45 229.340,45

ASA 224.643,58 229.340,45 453.984,03 ASA 224.643,58 229.340,45 453.984,03

AYTO 10%AM 24.960,40 25.482,27 50.442,67 AYTO 10%AM 24.960,40 25.482,27 50.442,67

AYTO EXCESOS 26.845,17 27.406,45 54.251,62 AYTO EXCESOS 26.845,17 27.406,45 54.251,62

TOTAL 276.449,15 282.229,17 558.678,32 TOTAL 276.449,15 282.229,17 558.678,32

ADJUDICABLE UUAA 
PPO/INTERP/CONVENIO

ADJUDICABLE CON COMP. INTERPOLIG
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CAPÍTULO 6.- CÁLCULO DE LA COMPENSACIÓN 
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CAPITULO 6º.- CÁLCULO DE LA COMPENSACIÓN 

 

6.1.- Criterios para la definición de derechos. 
 
Establece la vigente legislación urbanística andaluza, en los artículos 92 y 93 de la Ley 7/2021, de 1 de 
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía (LISTA) la aplicación de los 
criterios previstos por la legislación general pertinente y, en cualquier caso, los criterios voluntariamente 
establecidos no podrán ser ni contrarios a la Ley o a la ordenación urbanística aplicable, ni lesivos de 
derechos de terceros o del interés público. 
 
Además, el artículo 92.1 2º párrafo de la  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 
sostenibilidad del territorio de Andalucía establece que el régimen de la reparcelación podrá llevarse a 
cabo de forma voluntaria o forzosa, así como en especie o mediante indemnización económica 
sustitutoria, si se dan las circunstancias recogidas en el artículo 92.4 LISTA: 
 
“Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de índole similar 
hagan impracticable o de muy difícil realización la redistribución de terrenos, en todo o parte del ámbito 
de actuación o de la unidad de ejecución, la reparcelación se podrá limitar a establecer, para dichos 
terrenos, las correspondientes indemnizaciones económicas sustitutorias con las rectificaciones de 
configuración y linderos que procedan. Aun no concurriendo dichas circunstancias, podrá procederse 
de igual modo cuando así lo acepten los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la 
superficie total del ámbito de actuación o unidad de ejecución, con la finalidad de evitar la constitución 
de proindivisos”. 

 
 

6.1.1.- En cuanto a la determinación de la cuota de participación. 
 
La cuota de participación en el Proyecto se determina proporcionalmente a la superficie de       las 
respectivas fincas del propietario comprendidas dentro del ámbito de la reparcelación. 
 
Siendo la cuota de cada propietario calculada con los criterios provisionales enunciados las  que se 
contienen en el Cuadro siguiente: 
 
DETERMINACIÓN DE CUOTAS DE PARTICIPACIÓN DE LA UE-2 
 

 
 
 

Nº PROPIETARIO FINCA  Nº SUPERFICIE m2s % UUAA/m2s UUAA/PPO %

1A Estrella Espinela SL 7.147 154.586,00 60.698,49 7,4379% 18.977,34 6,0441%

1B Estrella Espinela SL 48.912 385.134,00 45.614,12 5,5895% 14.261,22 4,5420%

1C Estrella Espinela SL 48.914 218.393,00 34.481,36 4,2253% 10.780,57 3,4335%

TOTAL 758.113,00 140.793,97 17,2527% 44.019,13 39.567,32 14,0196%

2 FSCJ 9.162 2.091.992,00 FSCJ 675.277,27 82,7473% 211.124,93 189.773,13 67,2408%

2.091.992,00 TOTAL 816.071,24 100,0000% 255.144,06 229.340,45 81,2604%

28.349,34 25.482,27 9,0289%

30.490,01 27.406,45 9,7107%

816.071,24 100,0000% 313.983,41 282.229,17 100,0000%

FINCA APORTADA DATOS REGISTRALES

0,00

SUPERFICIE APORTADA DERECHOS APORTADOS

Estrella Espinela SL

ASA PROPIETARIOS

AYTO 10%AM

AYTO EXCESOS

TOTAL UE 2
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6.1.2.- En cuanto a la valoración de derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales y 
valoración de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que deban demolerse. 

 
La Normativa urbanística de aplicación establece que los criterios de valoración serán los previstos en 
la Ley para el supuesto de propietario único. Así, los derechos reales sobre las fincas, servidumbres 
prediales y derechos personales que pudieran estar constituidos en razón de ellas se valorarán, a los 
efectos de su modificación o extensión, según proceda, con  arreglo a las disposiciones sobre 
expropiación que específicamente determinen en justiprecio de los mismos, y en particular a los artículos 
24 a 27 y 85 de la Ley de Expropiación Forzosa  y 25 a 27 y 101 a 103 de su Reglamento; 
subsidiariamente, según las normas del Derecho Civil o Administrativo que regule la institución, en su 
defecto, por las establecidas para los Impuestos de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales y Actos 
Jurídicos documentados. Ello, no obstante, los propietarios del Sector podrán, por unanimidad, acordar 
la aplicación de otros criterios. 
 
Las cargas existentes actualmente sobre las fincas aportadas que resulten incompatibles con el 
Planeamiento serán valoradas e indemnizadas a su titular, solicitándose al Sr. Registrador  de la 
propiedad su cancelación; mientras que las cargas compatibles con el Planeamiento por aplicación del 
principio de subrogación real se trasladan a las fincas que se les adjudican, según determina el artículo 
11 del R.D. 1.093/1.997, de 4 de julio. 
 
Las plantaciones, sembrados, obras, e instalaciones que existan en el suelo, salvo que por su carácter 
de mejora permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinación del valor del terreno se 
valorarán, con independencia del mismo, con arreglo a los criterios de la Ley de Expropiación Forzosa 
y la Ley 6/1.998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y su importe será satisfecho a sus titulares. 
 
El valor de las edificaciones, que asimismo se calculará con independencia del suelo, se determinará 
de acuerdo a la normativa catastral en función de su coste de reposición, corregido en atención a la 
antigüedad y estado de la conservación de las mismas. 
 
Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rústicos y urbanos se fijarán de acuerdo con lo previsto 
en la Ley de Expropiación Forzosa. 
 
NO EXISTEN OBRAS, INSTALACIONES, PLANTACIONES O EDIFICACIONES QUE INDEMNIZAR 
EN LA UE-2. 
 
 

6.2. Criterios para valorar la obra nueva de urbanización. 
 
OBRA NUEVA 
 
La obra nueva de urbanización es valorada por el Proyecto de Urbanización presentado. 
 
Dicho costo es necesario incrementarlo con los correspondientes a los honorarios facultativos de los 
distintos técnicos que han redactado los proyectos necesarios, así como, con los importes de las tasas 
municipales, los aranceles notariales y registrales. Por último es necesario considerar los gastos por las 
gestiones necesarias. 
 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  35 

6.3.- Criterios para la adjudicación de fincas y adjudicación de las mismas. 
 

6.3.1.- Criterios de valoración de las fincas resultantes. 
 
Las fincas resultantes de la equidistribución, destinadas a ser adjudicadas y edificadas, se valorarán 
teniendo en cuenta las siguientes circunstancias: volumen edificable, uso  asignado por el plan, 
situación, características, clase, calidad y destino de las edificaciones y  grado de urbanización. 
 
La valoración se basará en el volumen corregido por los restantes conceptos, a cada uno de los cuales 
se les asignará un coeficiente debidamente justificado. 
 
Todas las fincas resultantes tienen una similar situación por lo que el coeficiente de ponderación es el 
mismo, para todas las fincas. 
 
El coeficiente de uso considerado es el Industrial- logístico. No es lógico establecer diferencias entre 
las distintas manzanas edificables, considerándose todo el sector como industrial. 
 
Igualmente todas las fincas resultantes tienen similares condiciones de orientación, vistas y topografía. 
No considerándose factor diferencial entre ellas y aplicándosele el mismo coeficiente de ponderación a 
todas ellas, 
 
 

6.3.2.- Criterios de adjudicación de fincas. 
 
CRITERIOS FORMALES DE ADJUDICACIÓN: 
 
a) Aprovechamiento susceptible de apropiación privada: 
 
Los propietarios tienen derecho al aprovechamiento urbanístico resultante de la aplicación a las 
superficies de sus fincas originarias del noventa por ciento del aprovechamiento medio del área de 
reparto. 
 
b) Deber legal de cesión del 10% AM: 

 
En cuanto a la cesión del 10% con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar 
el diez por ciento del aprovechamiento medio del área de reparto, conforme a lo dispuesto en el art. 32  
de la  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía 
(LISTA). 
 
c) Acuerdos entre particulares: 

 
Los acuerdos celebrados entre propietarios y terceros afectos a la reparcelación se reducen a las 
posibles indemnizaciones que requiriera por el planeamiento aprobado, las cuales quedarán 
refrendados por la aprobación del presente Proyecto de Reparcelación. 
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d)  Cesión de terrenos destinados a dotaciones públicas de conformidad con lo  dispuesto en el art. 
32  de la  Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía 
(LISTA) para el presente Proyectos de Reparcelación se concreta en el cuadro siguiente: 

 
CESIONES OBLIGATORIAS UE-2: 
 

UE 2 CESIONES OBLIGATORIAS 

USO SUPERFICIE 

  m²s 

INFRAESTRUCTURAS DEPÓSITO AGUA 1.406,25 

 SUBESTACIÓN 3.000,00 

 Total 4.406,25 

ZONAS VERDES ZV-1 226.510,11 

 ZV 2B 5.883,22 

 ZV 3B 5.151,42 

 ZV 4B 5.151,42 

 ZV 5B 987,06 

 ZV 6B 682,86 

 ZV 7B 3.067,51 

 Total 247.433,60 

VIALES 5A 4.717,68 

 9A 6.554,77 

 13A 7.826,64 

 HN2 23.662,21 

 15N 48.315,93 

 Total 91.077,23 

TOTAL CESIONES  342.917,08 

 
 
CRITERIOS MATERIALES DE ADJUDICACIÓN: 
 
a)  Parcela mínima. Será la que determina el PGOU, en base a las características y tipologías 

edificatorias previstas para una zona, por considerar que las unidades que no reúnan las 
condiciones de forma o superficie marcadas como mínimas, conducirían a soluciones urbanísticas 
inadecuadas. 

 
En cualquier caso, las parcelas mínimas serán indivisibles y no se podrán adjudicar como fincas 
independientes superficies inferiores a la parcela mínima edificable, operando en dichos supuestos 
lo establecido en el artículo 92 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la 
sostenibilidad del territorio de Andalucía (LISTA). 

 
b) Principio de proximidad. Se procurará que los solares a adjudicar estén situados en el lugar más 

próximo posible al de las antiguas propiedades de cada titular  si bien, atendiendo a los límites 
previstos en el apartado 2º del artículo 95 RGU: “2. Esta regla no será necesariamente aplicable 
en el caso de que las antiguas propiedades estén situadas, en más del 50 por 100 de su superficie, 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  37 

en terrenos destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la 
propiedad privada.” 

 
c)  Adjudicación de fincas independientes. En ningún caso se podrá adjudicar como fincas 

independientes superficies inferiores a la parcela mínima edificable (artículo 93 RGU) y siempre 
que la cuantía de los derechos lo permita, se deberá adjudicar fincas independientes (una por cada 
propietario inicial), prefiriendo la adjudicación por defecto a la adjudicación por exceso. 

 
d)  Compensación económica sustitutoria. Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la 

reparcelación no alcance o bien supere el fijado para la adjudicación de una o varias fincas 
resultantes como tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicación podrán 
satisfacerse en dinero. 

 
En definitiva: 
 
1.-  La adjudicación de fincas a los propietarios se realizará en proporción a los bienes o derechos 

aportados. 
 
2.-  No podrán adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela mínima 

edificable o que no reúnan la configuración y características adecuadas por su edificación 
conforme al planeamiento, según dispone el artículo 93 del R.G.U. 

 
3.-  Se procurará, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelación, que las fincas adjudicadas 

estén situadas en el lugar más próximo posible al de las antiguas propiedades de los mismos 
titulares, según preceptúa el artículo 95.1 del R.G.U. 

 
Esta regla no será necesariamente aplicable, como determina el artículo 95.2 del R.G.U., en el 
caso de que las antiguas propiedades estén situadas, en más del 50% de  su superficie, en terrenos 
destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la propiedad privada. 

 
4.-  Toda la superficie que, con arreglo al plan, sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea 

edificable, deberá ser objeto de adjudicación en el acuerdo de Reparcelación, según lo 
preceptuado por el artículo 97 del R.G.U. 

 
5.-  Las posibles compensaciones en metálico en las diferencias de adjudicación serán valoradas en 

el proyecto de Reparcelación. 
 
El Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 recoge la adjudicación de parcelas en 
aplicación de los criterios establecidos en los apartados anteriores, por lo que, se ha procedido a 
efectuar la adjudicación de las parcelas resultantes entre los titulares con derecho a adjudicación. 
 
De todo ello, unido a lo expuesto en el capítulo anterior en cuanto a la División en Unidades de 
Ejecución y la Compensación Interpoligonal, resulta que las adjudicaciones realizadas para la Unidad 
de Ejecución UE-2 en su respectivo Proyecto de Reparcelación se llevan a cabo conforme a lo reflejado 
en los siguientes cuadros: 
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FINCAS APORTADAS Y DERECHOS ADJUDICABLES UE-2: 
 

 
 

FINCAS ADJUDICADAS UE-2 
 

DIFERENCIA

Nº PROPIETARIO FINCA  Nº SUPERFICIE m2s % UUAA/m2s UUAA/PPO % uuaa % INTERPOLIGONAL

1A Estrella Espinela SL 7.147 154.586,00 60.698,49 7,4379% 18.977,34 6,0441%

1B Estrella Espinela SL 48.912 385.134,00 45.614,12 5,5895% 14.261,22 4,5420%

1C Estrella Espinela SL 48.914 218.393,00 34.481,36 4,2253% 10.780,57 3,4335%

TOTAL 758.113,00 140.793,97 17,2527% 44.019,13 39.567,32 14,0196% 39.567,32 14,0196% -4.451,81 0,00

2 FSCJ 9.162 2.091.992,00 FSCJ 675.277,27 82,7473% 211.124,93 189.773,13 67,2408% 189.773,13 67,2408% -21.351,80 229.340,45

2.091.992,00 TOTAL 816.071,24 100,0000% 255.144,06 229.340,45 81,2604% 229.340,45 81,2604% -25.803,61 229.340,45

28.349,34 25.482,27 9,0289% 25.482,27 9,0289% -2.867,07 25.482,27

30.490,01 27.406,45 9,7107% 27.406,45 9,7107% -3.083,56 27.406,45

816.071,24 100,0000% 313.983,41 282.229,17 100,0000% 282.229,17 100,0000% -31.754,24 282.229,17

FINCA APORTADA DATOS REGISTRALES

0,00

SUPERFICIE APORTADA DERECHOS APORTADOS ADJUDICABLE
ADJUDICABLE 

UUAA 
PPO/IINTERP/CONV

ENIO

Estrella Espinela SL

ASA PROPIETARIOS

AYTO 10%AM

AYTO EXCESOS

TOTAL UE 2

FINCA TECHO

ADJUDICADA  m2s % m2t uuaa %

2A EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 % 0,697643 11.033,34 9.433,50 3,3425%

2B EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 % 0,697643 11.033,34 9.433,50 3,3425%
2C EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 % 0,697643 11.033,33 9.433,50 3,3425%
4 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 16.731,40 3,54 % 0,697643 11.672,54 9.980,02 3,5361%
5 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 37.624,12 7,95 % 0,697643 26.248,20 22.442,21 7,9518%
6 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 88.474,78 18,70 % 0,697643 61.723,79 52.773,84 18,6989%
7 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 162.910,01 34,43 % 0,697643 113.653,00 97.173,31 34,4306%

9 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 119.968,35 25,36 % 0,697643 83.695,06 71.559,27 25,3550%
473.154,16 100,00 % 330.092,59 282.229,17 100,0000%

ADJUDICATARIO USO
SUPERFICIE

I e
APROVECHAMIENTO
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6.3.3.- Derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales. 
 
En los presentes Proyectos decíamos que las cargas existentes actualmente sobre las fincas aportadas 
que resulten incompatibles con el Planeamiento serán valoradas e indemnizadas a su titular, 
solicitándose al Sr. Registrador de la propiedad su cancelación; mientras que las cargas compatibles 
con el Planeamiento por aplicación del principio de subrogación real se trasladan a las fincas que se les 
adjudican, según determina el artículo 11 apartados 1 y 2 del 
R.D. 1.093/1.997, de 4 de julio. 
 
 

6.3.4.- Demolición de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones incompatibles con el 
planeamiento. 

 
En el apartado correspondiente se marcarán los criterios de valoración de las edificaciones, obras, 
plantaciones e instalaciones incompatibles con el planeamiento, y que necesariamente se han de 
demoler para cumplimentar las determinaciones del Plan Parcial de Ordenación. 
 
En el presente proyecto no existen obras, plantaciones e instalaciones incompatibles con el 
planeamiento susceptible de indemnización. 
 
 

6.3.5.- Obras de urbanización. 
 
El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (RDLg 7/2015), en línea con la tradición 
del Derecho urbanístico preexistente, determina en su artículo 18, apartado 1º que las actuaciones de 
transformación urbanística comportan una serie de deberes: 
 
“1. Las actuaciones de urbanización a que se refiere el artículo 7,1, a) comportan los siguientes deberes 
legales: 
… 

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanización previstas en la actuación 
correspondiente, así como las infraestructuras de conexión con las redes generales de servicios y las 
de ampliación y reforzamiento de las existentes fuera de la actuación que ésta demande por su 
dimensión y características específicas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de 
instalación de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que 
se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberán ser aprobados por la 
Administración actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administración decidirá lo procedente. 

 
Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el párrafo anterior, se entenderán incluidas las de 
potabilización, suministro y depuración de agua que se requieran conforme a su legislación reguladora, 
y la legislación sobre ordenación territorial y urbanística podrá incluir asimismo las infraestructuras de 
transporte público que se requieran para una movilidad sostenible. 
 

d) Entregar a la Administración competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e 
infraestructuras a que se refiere la letra anterior, que deban formar parte del dominio público como 
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, así 
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como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestación de servicios de 
titularidad pública. 

 
e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados 

dentro del área de la actuación y que constituyan su residencia habitual, así como el retorno cuando 
tengan derecho a él, en los términos establecidos en la legislación vigente, sin perjuicio de lo 
dispuesto en el artículo siguiente. 

 
f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser 

demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.” 
 
Entre estos gastos deben incluirse, el coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua 
y energía eléctrica, alumbrado público, arbolado y jardinería, que estén previstos en sendos Proyecto 
de Urbanización, y ello conforme a lo dispuesto en los artículos 95 y 96 de la Ley 7/2021, de 1 de 
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía (LISTA): 
 
Artículo 95 Gastos de urbanización 
La inclusión en el proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente a la propiedad del suelo, con 
carácter real, la carga del levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanización 
correspondientes, entre los que se incluirán los gastos de gestión, en los términos recogidos en esta 
ley y desarrollados reglamentariamente. 
 
Artículo 96.2: 
El proyecto de urbanización definirá los contenidos técnicos de las obras de vialidad, accesibilidad, de 
infraestructuras de agua, saneamiento, energía y telecomunicaciones y las necesarias para el 
funcionamiento de los servicios públicos, así como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento 
urbano. El proyecto garantizará la sostenibilidad energética de la actuación, fomentando el desarrollo 
de sistemas urbanos de autoconsumo y procurará la utilización de tecnologías de gestión inteligente 
que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos. 
 
Se consideran: 
 
 

- Obras: las definidas en el Proyecto de Urbanización. 

- Honorarios: los oficiales. 

- Tasas: Previsión. 
 
De conformidad con lo dispuesto en el art. 100.4 RGU se consideran gastos de urbanización los gastos 
de redacción de los proyectos (calculados conforme a lo ya señalado en al art. 100.3 RGU) que serán 
considerados como gastos de proyecto. 
 
Respecto a los gastos de gerencia, asesoramientos y otros ordinarios se han incluido en la cuenta de 
liquidación provisional pese a su imprevisibilidad, sin perjuicio de lo que resulte en la cuenta de 
liquidación definitiva. 
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GASTOS URBANIZACIÓN TOTALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SURS 
ICLA CENTRO LOGÍSTICO DE ANTEQUERA DEL PGOU DE ANTEQUERA: 
 
 

CONCEPTO IMPORTE 

OBRAS DE URBANIZACION INTERNAS  

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL UE 1 (51,21%) 11.673.124,64 € 

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL UE 2 (48,79%) 11.121.494,85 € 

 22.794.619,49 € 

  

GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 2.279.461,95 € 

  

OBRAS DE URBANIZACION COMUNES  

MEJORA CARRETERA MA 5408 Y ACCESOS 1.390.098,34 € 

INFRAESTRUCTURAS 2.400.000,00 € 

MEJORA CONEXIONES ACCESO A-92 – N331 237.000,00 € 

 4.027.098,34 € 

TOTAL PLAN PARCIAL 29.101.179,78 € 

 
 

GASTOS DE URBANIZACIÓN CORRESPONDIENTES A LA UE-2 DEL SECTOR DE 
PLANEAMIENTO SURS ICLA CENTRO LOGÍSTICO DE ANTEQUERA DEL PGOU DE ANTEQUERA: 
 

CONCEPTO IMPORTE 

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 11.121.494,85 € 

GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 1.112.149,48 € 

OBRAS DE URBANIZACION COMUNES 1.964.821,28 € 

TOTAL UE 2 14.198.465,62 € 
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CAPITULO 7º.- FINCAS RESULTANTES. 

 
FINCAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN 
UE-2 DEL SECTOR SURS ICLA CENTRO LOGÍSTICO DE ANTEQUERA DEL P.G.O.U. DE 
ANTEQUERA 
 

 
 

7.1.- Descripción de las Fincas Resultantes.  
 

FINCA RESULTANTE 2A 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 2A de la Unidad de Ejecución 
UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS 
CON DIECISIETE DECÍMETROS CUADRADOS (15.815,17 m²) y un techo edificable de 11.033,34 
m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Noreste:  en una línea de tramo curvo con vial público rodado 15-N. 
Al Sur:  con parcelas de uso industrial-logístico designadas con números 2B y 2C. 
Al Oeste:  Con vial público rodado HN-2. 
 
Superficie.- 
 
15.815,17 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con parte 
de la finca antigua registral número 7.147 (FINCA 1A). 

FINCA TECHO

ADJUDICADA  m2s % m2t uuaa %

2A EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 % 0,697643 11.033,34 9.433,50 3,3425%

2B EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 % 0,697643 11.033,34 9.433,50 3,3425%
2C EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 % 0,697643 11.033,33 9.433,50 3,3425%
4 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 16.731,40 3,54 % 0,697643 11.672,54 9.980,02 3,5361%
5 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 37.624,12 7,95 % 0,697643 26.248,20 22.442,21 7,9518%
6 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 88.474,78 18,70 % 0,697643 61.723,79 52.773,84 18,6989%
7 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 162.910,01 34,43 % 0,697643 113.653,00 97.173,31 34,4306%

9 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 119.968,35 25,36 % 0,697643 83.695,06 71.559,27 25,3550%
473.154,16 100,00 % 330.092,59 282.229,17 100,0000%

ADJUDICATARIO USO
SUPERFICIE

I e
APROVECHAMIENTO
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Correspondencia.- 
 
Provienen sus derechos urbanísticos (CORRESPONDENCIA JURÍDICA) de los excesos de 
aprovechamiento existentes en la unidad de ejecución UE-2 en un 100%. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Le corresponde una cuota de participación en cargas de urbanización del 3,7763%. 
 
Afecta al saldo de la cuenta de liquidación provisional por un importe de QUINIENTOS TREINTA Y 
SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CÉNTIMOS (536.178,98 €). 
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FINCA RESULTANTE 2B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 2B de la Unidad de Ejecución 
UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS 
CON DIECISIETE DECÍMETROS CUADRADOS (15.815,17 m²) y un techo edificable de 11.033,34 
m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte:  con parcela de uso industrial-logístico designada con número 2A. 
Al Este:  con parcela de uso industrial-logístico designada con número 2C. 
Al Sur:  con parcela de uso industrial-logístico designada con número 4. 
Al Oeste:  Con vial público rodado HN-2. 
 
Superficie.- 
 
15.815,17 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con parte 
de la finca antigua registral número 7.147 (FINCA 1A), parte de la finca antigua registral 48.912 (FINCA 
1B) y parte de la finca antigua registral 9.162 (FINCA 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Provienen sus derechos urbanísticos (CORRESPONDENCIA JURÍDICA) de los excesos de 
aprovechamiento existentes en la unidad de ejecución UE-2 en un 100%. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Le corresponde una cuota de participación en cargas de urbanización del 3,7763 %. 
 
Afecta al saldo de la cuenta de liquidación provisional por un importe de QUINIENTOS TREINTA Y 
SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CÉNTIMOS (536.178,98 €). 
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FINCA RESULTANTE 2C 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 2C de la Unidad de Ejecución 
UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS 
CON DIECISIETE DECÍMETROS CUADRADOS (15.815,17 m²) y un techo edificable de 11.033,34 
m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte:  con parcela de uso industrial-logístico designada con número 2A. 
Al Este:  con vial público rodado designado con número 15N. 
Al Sur:  con parcela de uso industrial-logístico designada con número 4. 
Al Oeste:  con parcela de uso industrial-logístico designado con número 2B. 
 
Superficie.- 
 
15.815,17 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con parte 
de la finca antigua registral número 7.147 (FINCA 1A), parte de la finca antigua registral 48.912 (FINCA 
1B) y parte de la finca antigua registral 9.162 (FINCA 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Provienen sus derechos urbanísticos (CORRESPONDENCIA JURÍDICA) de los excesos de 
aprovechamiento existentes en la unidad de ejecución UE-2 en un 100%. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Le corresponde una cuota de participación en cargas de urbanización del 3,7763%. 
 
Afecta al saldo de la cuenta de liquidación provisional por un importe de QUINIENTOS TREINTA Y 
SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CÉNTIMOS (536.178,98 €). 
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FINCA RESULTANTE 4 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 4 de la Unidad de Ejecución UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN METROS 
CUADRADOS CON CUARENTA DECÍMETROS CUADRADOS (16.731,40 m²) y un techo edificable de 
11.672,54 m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte: con parcelas de uso industrial-logístico designadas con números 2B y 2C.  
Al Este:  con vial público rodado designado como CALLE 15N. 
Al Sur:  con vial público rodado designado como CALLE 5A. 
Al Oeste: con vial público rodado designado como CALLE HN2 
 
Superficie.- 
 
16.731,40 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con las 
fincas antiguas registrales números 48.912 (FINCA 1B); y 9.162 (FINCA 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, condiciones y derechos. 
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FINCA RESULTANTE 5 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 5 de la Unidad de Ejecución UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO METROS 
CUADRADOS CON DOCE DECÍMETROS CUADRADOS (37.624,12 m²) y un techo edificable de 
26.248,20 m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE 5A. 
Al Este:  con vial público rodado designado como CALLE 15N. 
Al Sur:  con parcela destinada a uso industrial-logístico designada con el número 6.  
Al Oeste:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
 
Superficie.- 
 
37.624,12 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con la finca 
antigua registral número 48.912 (FINCA 1B) y con la antigua finca registral 9.162 (FINCA 2) 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, gravámenes, condiciones y derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, condiciones y derechos. 
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FINCA RESULTANTE 6 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 6 de la Unidad de Ejecución UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS  SETENTA Y CUATRO 
METROS CUADRADOS CON SETENTA Y OCHO DECÍMETROS CUADRADOS (88.474,78 m²) y un 
techo edificable de 61.723,79 m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte:  con parcela de uso industrial-logístico designada con el número 5. Al Este: con vial público 

rodado designado como CALLE 15N. 
Al Sur:  con vial público rodado designado como CALLE 9N. 
Al Oeste:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
 
Superficie.- 
 
88.474,78 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio a la FUNDACIÓN SAGRADO CORAZÓN DE JESÚS. 
 
Procedencia.- 
  
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con la finca 
antigua registral número 48.912 (FINCA 1B) y con la antigua finca registral 9.162 (FINCA 2) 
 
Correspondencia.- 
 
Provienen sus derechos urbanísticos (CORRESPONDENCIA JURÍDICA) de las fincas antiguas 
registrales 7.147 (FINCA APORTADA 1A) en un 31,22%; de la 48.912 (FINCA APORTADA 1B) en un 
23,46%; de la registral 48.914 (FINCA APORTADA 
1C) en un 17,73% y de la registral 9.162 (FINCA APORTADA 2) en un 27,59%. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Le corresponde una cuota de participación en cargas de urbanización del 21,1259%. 
 
Afecta al saldo de la cuenta de liquidación provisional por un importe de DOS MILLONES 
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA 
Y TRES CÉNTIMOS (2.999.546,93 €).  
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FINCA RESULTANTE 7 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 7 de la Unidad de Ejecución UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de CIENTO SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ METROS 
CUADRADOS CON UN DECÍMETRO CUADRADO (162.910,01 m²) yun techo edificable de 113.653,00 
m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE 9A.  
Al Este:  con vial público rodado designado como CALLE 15N. Al Sur: con vial público rodado 

designado como CALLE 13A. 
Al Oeste:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
 
Superficie.- 
 
162.910,01 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio a la FUNDACIÓN SAGRADO CORAZÓN DE JESÚS. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con la finca 
antigua registral número 9.162 (FINCA 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Provienen sus derechos urbanísticos (CORRESPONDENCIA JURÍDICA) de la finca registral 9.162 
(FINCA APORTADA 2) en un 100%. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Le corresponde una cuota de participación en cargas de urbanización del 38,8994%. 
 
Afecta al saldo de la cuenta de liquidación provisional por un importe de CINCO MILLONES 
QUINIENTOS VEINTITRÉS MIL CIENTO TRECE EUROS CON CATORCE CÉNTIOS (5.523.113,14 
€). 
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FINCA RESULTANTE 9 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la nº 9 de la Unidad de Ejecución UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera 
(Málaga). Destinada a Uso Industrial-logístico. 
 
Tiene una extensión superficial de CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO 
METROS CUADRADOS CON TREINTA Y CINCO DECÍMETROS CUADRADOS (119.968,35 m²) y un 
techo edificable de 83.695,06 m²/t. 
 
Linderos.- 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE 13A. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE 15N. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE 11N. 
Al Oeste:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
 
Superficie.- 
 
119.968,35 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se adjudica en la totalidad del pleno dominio a la FUNDACIÓN SAGRADO CORAZÓN DE JESÚS. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde físicamente en el terreno en superposición (CORRESPONDENCIA FÍSICA) con la finca 
antigua registral número 9.162 (FINCA 2) y parte de la finca antigua registral 48.914 (FINCA 1C). 
 
Correspondencia.- 
 
Provienen sus derechos urbanísticos (CORRESPONDENCIA JURÍDICA) de la finca registral 9.162 
(FINCA APORTADA 2) en un 100%. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Le corresponde una cuota de participación en cargas de urbanización del 28,6458%. 
 
Afecta al saldo de la cuenta de liquidación provisional por un importe de CUATRO MILLONES 
SESENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON SESENTA Y UN CÉNTIMOS 
(4.067.268,61 €).  
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7.2.- Cesiones Obligatorias UE-2  
 

INFRAESTRUCTURAS Y ZONAS LIBRES PÚBLICAS 
 

FINCA RESULTANTE IT-1 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como IT.1, de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera (Málaga). Destinada a subestación eléctrica. 
 
Tiene una extensión superficial de TRES MIL METROS CUADRADOS (3.000,00 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte, Sur, Este y Oeste: con la Zona Verde designada como ZV1. 
 
Superficie.- 
 
3.000,00 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con la finca antigua registral número 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes 
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FINCA RESULTANTE IT-2 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como IT.2, de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera (Málaga). Destinada a depósito de agua. 
 
Tiene una extensión superficial de MIL CUATROCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON 
VEINTICINCO DECÍMETROS CUADRADOS (1.406,25 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte: con vial público rodado designado como 5A. 
Al Sur, Este y Oeste: con parcela de uso industrial-logístico designada con el número  5. 
 
Superficie.- 
 
1.406,25 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con la finca antigua registral número 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV-1 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-1, de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de DOSCIENTOS VEINTISÉIS MIL QUINIENTOS DIEZ METROS 
CUADRADOS CON ONCE DECÍMETROS CUADRADOS (226.510,11 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte, Este y Sur: con el límite de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento 
SURS ICLA Centro Logístico de Antequera (Málaga). 
Al Oeste: con vial público rodado designado como CALLE 15N. 
 
Superficie.- 
 
226.510,11 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 7.147 (Finca 1A); parte de la finca antigua 
registral 48.914 (Finca 1C) y parte de la antigua registral 9.162 (FINCA 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV 2B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-2B, de la Unidad de Ejecución UE- 2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera  (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES METROS 
CUADRADOS CON VEINTIDOS DECÍMETROS CUADRADOS (5.883,22 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE 15N. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
Al Oeste:  con la unidad de ejecución UE-1 de este sector de planeamiento. 
 
Superficie.- 
 
5.883,22 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 7.147 (Finca 1A) y parte de la finca antigua 
registral 48.912 (Finca 1B). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV 3B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-3B, de la Unidad de Ejecución UE- 2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera  (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS 
CON CUARENTA Y DOS DECÍMETROS CUADRADOS (5.151,42 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
Al Oeste:  con la unidad de ejecución UE-1 de este sector de planeamiento. 
 
Superficie.- 
 
5.151,42 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 48.912 (Finca 1B) y parte de la finca 
antigua registral 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV 4B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-4B, de la Unidad de Ejecución UE- 2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera  (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS 
CON CUARENTA Y DOS DECÍMETROS CUADRADOS (5.151,42 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
Al Oeste:  con la unidad de ejecución UE-1 de este sector de planeamiento. 
 
Superficie.- 
 
5.151,42 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV 5B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-5B, de la Unidad de Ejecución UE- 2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera  (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON 
SEIS DECÍMETROS CUADRADOS (987,06 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
Al Oeste:  con la unidad de ejecución UE-1 de este sector de planeamiento. 
 
Superficie.- 
 
987,06 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 48.914 (Finca 1C). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV 6B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-6B, de la Unidad de Ejecución UE- 2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera  (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON 
OCHENTA Y SEIS DECÍMETROS CUADRADOS (682,86 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE HN2. 
Al Oeste:  con la unidad de ejecución UE-1 de este sector de planeamiento. 
 
Superficie.- 
 
682,86 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 48.914 (Finca 1C). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
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FINCA RESULTANTE ZV 7B 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-7B, de la Unidad de Ejecución UE- 2 del sector de 
planeamiento SURS ICLA Centro Logístico de Antequera  (Málaga). Destinada a zona verde pública. 
 
Tiene una extensión superficial de TRES MIL SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON 
CINCUENTA Y UN DECÍMETROS CUADRADOS (3.067,51 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial público rodado 

designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial público rodado designado como CALLE 15N. 
Al Oeste:  con la unidad de ejecución UE-1 de este sector de planeamiento. 
 
Superficie.- 
 
3.067,51 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 48.914 (Finca 1C). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas, gravámenes, arrendatarios y ocupantes. 
  



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  61 

7.3.- Viales de Cesión Obligatoria UE-2 
 
Conforman el resto de la superficie de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS 
ICLA Centro Logístico de Antequera (Málaga) con una ocupación total de   NOVENTA Y UN MIL 
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON VEINTITRÉS DECÍMETROS CUADRADOS 
(91.077,23 m²), distribuidos en los siguientes: 
 

VIAL RODADO 5A 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Público calificado como Vial Público, designado con el 
número 5A de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico 
de Antequera (Málaga). Destinada al uso de Vial Público. 
 
Tiene una extensión superficial de CUATRO MIL SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS 
CON SESENTA Y OCHO DECÍMETROS CUADRADOS (4.717,68 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con parcela de uso industrial-logístico designada con el número 4. Al Este: con vial público 

rodado designado como CALLE 15N 
Al Sur:  con parcela de uso industrial-logístico designada con el número 5. Al Oeste: con el vial 

público rodado designado como CALLE HN2. 
 
Superficie.- 
 
4.717,68 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial público rodado. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 48.912 (Finca 1B) y con la antigua registral 
9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas y gravámenes. 
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VIAL RODADO 9A 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Público calificado como Vial Público, designado con el 
número 9A de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico 
de Antequera (Málaga). Destinada al uso de Vial Público. 
 
Tiene una extensión superficial de SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS 
CUADRADOS CON SETENTA Y SIETE DECÍMETROS CUADRADOS (6.554,77 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con parcela de uso industrial-logístico designada con el número 6. Al Sur: con parcela de 

uso industrial-logístico designada con el número 7. Al Oeste: con el vial público rodado 
designado como CALLE HN2. 

Al Este:  con el vial público rodado designado como CALLE 15N. 
 
Superficie.- 
 
6.554,77 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial público rodado. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas y gravámenes. 
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VIAL RODADO 13A 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Público calificado como Vial Público, designado con el 
número 13A de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico 
de Antequera (Málaga). Destinada al uso de Vial Público. 
 
Tiene una extensión superficial de SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS CUADRADOS 
CON SESENTA Y CUATRO DECÍMETROS CUADRADOS (7.826,64 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con parcela de uso industrial-logístico designada con el número 7. Al Sur: con parcela de 

uso industrial-logístico designada con el número 9. Al Oeste: con el vial público rodado 
designado como CALLE HN2. 

Al Este: con el vial público rodado designado como CALLE 15N. 
 
Superficie.- 
 
7.826,64 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial público rodado. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas y gravámenes 
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VIAL RODADO HN2 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Público calificado como Vial Público, designado con el 
número HN2 de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico 
de Antequera (Málaga). Destinada al uso de Vial Público. 
 
Tiene una extensión superficial de VEINTITRÉS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS METROS 
CUADRADOS CON VEINTIÚN DECÍMETROS CUADRADOS (23.662,21m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte:  con vial público rodado designado como CALLE 15N. 
Al Este:  y de Norte a Sur, con la parcela de uso industrial- logístico número 2A; con la parcela de 

uso industrial-logístico 2B; con la parcela de uso industrial-logístico número 4; con vial 
público rodado 5A; con parcela de uso industrial-logístico número 5; con la parcela de uso 
industrial-logístico número 6; con el vial público rodado 9ª; con la parcela de uso industrial-
logístico número 7; con vial público rodado 13 A y con la parcela de uso industrial-logístico 
número 9. 

Al Oeste:  y de Norte a Sur, con la Zona Libre Pública ZV-2B; con vial público rodado HN2; con la Zona 
Libre Pública ZV-3B; con vial público rodado HN2; con la Zona Libre Pública ZV-4B; con vial 
público rodado HN2; con la Zona Libre Pública ZV-5B; con vial público rodado HN2; con la 
Zona Libre Pública ZV-6B; con vial público rodado HN2 y con Zona Libre Pública ZV-7B. 

Al Sur:  con el vial público rodado designado como CALLE 15N. 
 
Superficie.- 
 
23.662,21 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial público rodado. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 7.147 (FINCA 1A); finca antigua registral 
48.912 (FINCA 1B); finca antigua registral 48.914 (FINCA 1C) y finca antigua registral 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas y gravámenes. 
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VIAL RODADO 15N 
 
Descripción.- 
 
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Público calificado como Vial Público, designado con el 
número 15N de la Unidad de Ejecución UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logístico 
de Antequera (Málaga). Destinada al uso de Vial Público. 
 
Tiene una extensión superficial de CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS QUINCE METROS 
CUADRADOS CON NOVENTA Y TRES DECÍMETROS CUADRADOS (48.315,93 m²). 
 
Linda: 
 
Al Norte, Este y Sur: con Zona Verde Pública ZV-1. 
Al Oeste,  y de Norte a Sur: con la unidad de ejecución UE-1 de este mismo sector de planeamiento; 

con Zona Verde Pública 2B; con vial público rodado HN2; con la parcela de uso industrial-
logístico 2A; con la parcela de uso industrial-logístico número 2C; con la parcela de uso 
industrial-logístico número 4; con vial público rodado 5A; con parcela de uso industrial-
logístico número 5; con la parcela de uso industrial-logístico número 6; con el vial público 
rodado 9A; con la parcela de uso industrial-logístico número 7; con vial público rodado 13 
A; con la parcela de uso industrial-logístico número 9 y con el límite de la unidad de 
ejecución. 

 
Superficie.- 
 
48.315,93 m². 
 
Adjudicatario.- 
 
Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial público rodado. 
 
Procedencia.- 
 
Se corresponde con parte de la finca antigua registral número 7.147 (FINCA 1A); finca antigua registral 
48.914 (FINCA 1C) y finca        antigua registral 9.162 (Finca 2). 
 
Correspondencia.- 
 
Cesión obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado. 
 
Cargas, Gravámenes, Condiciones y Derechos.- 
 
Libre de cargas y gravámenes. 
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CAPÍTULO 8.- CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL 
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CAPITULO 8º.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL 

 
Se incluye a continuación la denominada Cuenta de Liquidación Provisional, la cual expresa el balance, 
resumen o resultado del proceso compensatorio, con carácter provisional  y a buena cuenta del 
cumplimiento de todas las obligaciones y deberes urbanísticos correspondientes. 
 

 
 

 
 
La cuenta de liquidación definitiva deberá aprobarse por la Administración actuante y será notificada, 
publicada, tramitada y aprobada en la misma forma que el proyecto de reparcelación, conforme dispone 
el artículo 129 RGU. 
 
Su contenido, que tendrá efectos únicamente económicos, sin afectar a la titularidad de los terrenos, 
se regula en el art. 128 RG, y contendrá: 
 

a) Las cargas y gastos prorrateables entre los adjudicatarios de fincas resultantes, que se hayan 
producido con posterioridad a la aprobación del Proyecto de Reparcelación. 

b) Los errores u omisiones que se hayan advertido con posterioridad al citado acuerdo. 

c) Las rectificaciones impuestas por resoluciones judiciales o administrativas posteriores al mismo. 
 
 
 
Málaga, a 22 de agosto de 2.022 
 
 
 
 
 
 

CONCEPTO IMPORTE
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 11.121.494,85 €
GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 1.112.149,48 €
OBRAS DE URBANIZACION COMUNES 1.964.821,28 €

TOTAL UE 2 14.198.465,62 €

APROV.
CUOTA 

PARTICIPACION 
CONSERVACION

uuaa % Euros %

Excesos Ayto 2A 9.433,50 3,3425% 536.178,98 € 3,7763%

Excesos Ayto 2B 9.433,50 3,3425% 536.178,98 € 3,7763%

Excesos Ayto 2C 9.433,50 3,3425% 536.178,98 € 3,7763%

AYTO 10%AM 4 9.980,02 3,5361% 0,00 € 0,0000%

AYTO 10%AM 5 22.442,21 7,9518% 0,00 € 0,0000%

FSCJ 6 52.773,84 18,6989% 2.999.546,93 € 21,1259%

FSCJ 7 97.173,31 34,4306% 5.523.113,14 € 38,8994%

FSCJ 9 71.559,27 25,3550% 4.067.268,61 € 28,6458%

282.229,16 100,0000% 14.198.465,62 € 100,0000%TOTAL ADJUDICADAS

ADJUDICATARIO
FINCA 

ADJUDICADA

AFECCION CUENTA DE 
LIQUIDACION PROVISIONAL
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I.- ANEXO I: CONVENIO DE GESTIÓN PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE 

COMPENSACIÓN DEL PLAN PARCIAL SURS ICLA CENTRO LOGÍSTICO DEL 
PGOU DE ANTEQUERA 
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SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  75 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  76 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  77 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  78 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  79 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  80 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  81 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  82 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  83 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  84 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  85 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  86 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  87 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  88 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  89 

 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  90 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  91 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  92 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  93 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  94 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  95 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  96 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  97 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  98 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  99 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  100 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  101 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  102 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  103 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  104 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  105 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  106 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  107 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  108 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  109 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  110 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  111 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  112 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  113 



Proyecto de Reparcelación de la Unidad de Ejecución UE-2 del Sector de Planeamiento  
SURS ICLA Centro     Logístico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera. 
 
Memoria 

 

22/08/2022  114 
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