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CAPITULO 1°.- ANTECEDENTES

La Unidad de Ejecucién UE-2 del Sector SURS ICLA Centro Logistico de Antequera forma parte de los
suelos que el Plan General de Ordenacién Urbana de Antequera contempla como foco de desarrollo
logistico y de distribucion por su estratégica situacién y excelentes comunicaciones viarias.

En este sentido, el Centro Logistico de Antequera cuenta con dos fases de ejecucion. La primera fase,
con una superficie de 540.000 m? se encuentra ya ejecutada y en funcionamiento. La segunda fase es
la que ahora se desarrolla mediante el presente documento de reparcelacion, el cual se redacta a partir
del Plan Parcial del Sector SURS ICLA del PGOU de Antequera “22 Fase del Centro Logistico de
Antequera” que fue aprobado inicialmente el 4 de marzo de 2.011 por el Ayuntamiento de Antequera,
siendo su aprobacién definitiva de fecha 29 de diciembre de 2.021, publicada en el BOP de Malaga
nam. 100 de 26 de mayo de 2.022. El citado Plan Parcial recoge la delimitacién de dos unidades de
ejecucion del Sector SURS ICLA Centro Logistico de Antequera, tratando el presente Proyecto de
Reparcelacion de la equidistribucién de beneficios y cargas de la Unidad de Ejecucion UE-2.

El Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion 1 fue presentado ante el Ayuntamiento de
Antequera el dia 28 de julio de 2.021, estando pendiente de aprobacion inicial por esta Administracion.
Asimismo, el Proyecto de Urbanizacion de la UE-2 se presentd ante el Ayuntamiento de Antequera el
21 de abril de 2.021.

Sobre la base de los antecedentes descritos se redacta el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de
Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera segun las
determinaciones del articulo 157.3 del Reglamento de Gestidon Urbanistica (propietario Unico), art.
102.1.a) y 2.a) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y las formalidades del articulo 172 y 173 del citado Reglamento de Gestién Urbanistica.

Asimismo, el presente Proyecto se adapta a las determinaciones que para este tipo de documentos
exige el Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio por el que se aprueban las hormas complementarias al
Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica.
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CAPITULO 2.- OBJETO Y REQUISITOS FORMALESDEL PROYECTO DE REPARCELACION

2.1.

2.2.

2.3

2.4

La propiedad del suelo que integra tanto la unidad de ejecucion UE-2, a la que se refiere el presente
Proyecto de Reparcelacién, como la Unidad de Ejecucion UE-1 de este sector de planeamiento,
se encuentra dividida en dos propietarios, si bien los mismos y de forma unanime, al amparo de lo
dispuesto en el articulo art. 102.1.a) y 2.a) Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia , estan dispuestos a asumir conjuntamente la entera
actividad de ejecucion, conforme a condiciones libremente pactadas, mediante la suscripcion de
un convenio urbanistico entre propietarios y Ayuntamiento de Antequera.

A tal efecto se redactd y ha sido tramitado un Convenio Urbanistico de Gestion para el
establecimiento del sistema de Compensacion del Plan Parcial SURS ICLA Centro Logistico de
Antequera que fue aprobado inicialmente en sesién extraordinaria de la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento de Antequera de fecha 5 de mayo de 2.022, aprobacion inicial que fue publicada
en el BOP de Mélaga nim.100 de fecha 26 de mayo de 2022.

Posteriormente y con fecha 25 de julio de 2.022 en sesidn extraordinaria de la Junta de Gobierno
Local del Ayuntamiento de Antequera se aprobé definitivamente el citado Convenio Urbanistico de
Gestidn para el establecimiento del sistema de Compensacion del Plan Parcial SURS ICLA Centro
Logistico de Antequera, el cual se une al presente Proyecto de Reparcelacion como ANEXO 1.

La aplicacion del procedimiento compensatorio permitird reconfigurar las parcelas integrantes de
las unidades de ejecucion, adecuandolas a la ordenacion recogida en el PGOU aprobada,
aumentada con ordenacién octogonal de la trama viaria para dividirla en parcelas, para asi permitir
su racional utilizacién con arreglo al mismo, procurando a su vez la distribucién proporcionada a
la aportacion realizada por el propietario de la edificabilidad disponible, asi como la equitativa
contribucién del mismo a las cesiones de terrenos de uso publico y demas cargas que de la
ordenacion se deriven.

Para el logro de los fines de equidistribucion de las propiedades, de conformidad con las
determinaciones del Plan Parcial en cuanto a la delimitacién de dos unidades de ejecucién dentro
de este sector, se adjudica a un propietario todo su aprovechamiento dentro del presente sector
de planeamiento dentro de la Unidad de Ejecucién UE-1 y al otro propietario, todo su
aprovechamiento dentro de la Unidad de Ejecucion UE-2 del mismo sector, y todo ello reiteramos,
sobre la base de las determinaciones de la delimitacion de dos unidades de ejecucion dentro del
sector que se contienen en su Plan Parcial.

La documentacion minima de que se compondra el presente Proyecto de Reparcelacion serd la
marcada por el articulo 172 del Reglamento de Gestibn Urbanistica, que se reproduce a
continuacion:

A) Descripcion de las propiedades antiguas, segun los titulos aportados, con las
correcciones procedentes, y, en defectos de titulos, segun planos. Se expresaran las
cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas derechos que las afecten;
el respectivo propietario, si fuera conocido, la cuantia de su derecho en elProyecto de
Reparcelacion, y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo.
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B)

C)
D)

E)

Descripcion de las fincas resultantes, incluyendo en su caso, las que correspondena
la Administracion actuante -adjudicacion del 10% A.M.- titulares a quienes se
adjudiquen y concepto en que lo fueren. Se expresara respecto de cada finca la
antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la adjudicacién; asi comolas
cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones, y demas derechos que las afecten,
por no ser incompatibles con el planeamiento.

Localizacion de los terrenos de cesion obligatoria a efectos de dotaciones publicas y
de las reservas que establezca el plan.

Superficies o parcelas que la propiedad se reserve, en su caso, para enajenarlas
directamente, con el fin de sufragar los gastos previstos en la urbanizacion.
Compensaciones en metalico si fuesen procedentes por diferencias en las
adjudicaciones.

La Memoria del Proyecto debera dar cumplidas respuestas a las siguientes determinaciones:

N

Las circunstancias o acuerdos que motiven la ejecucion del Proyecto.

Descripcién del Poligono objeto del Proyecto de Reparcelacion.

Explicitacion de la aplicacion de los criterios para definir y cuantificar los derechos de
los afectados.

Explicitacion de la aplicacion de los criterios de adjudicacion.

Explicitacion de la aplicacion de los criterios de valoracion de los edificios y demas
elementos que deban destruirse y de las cargas y gastos que correspondan a los
propietarios, en su caso.

Cualquier otra circunstancia que contribuya a explicar los acuerdos que se pro-
pongan.

Cuenta de liquidacién provisional determinada por el Articulo 100 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Los planos deberan redactarse en una escala comprendida entre 1:500 y 1:200y, en
todo caso, con la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y deméas
grafismos.

Las simbologias gréaficas y la numeracion de las parcelas deben ser uniformesy
univocas en todo el proyecto. No podra utilizarse simbolos contrarios a los que sean
comunes en la practica usual ni que conduzcan a error o cuyo significado no se
expligue en debida forma.

10. Como minimo se confeccionaran los siguientes planos:

- Situacién en el término.

- Delimitacién del Poligono.

- Propiedades aportadas.

- Propiedades adjudicadas.

- Superpuestos de propiedades aportadas y adjudicadas.

2.5 En el presente Proyecto de Reparcelacion se realizan las operaciones urbanisticas consistente en
la agrupacion o reestructuracion de fincas, parcelas o solares incluidos en el ambito de la unidad
de ejecucion, para su nueva division ajustada a los instrumentos de planeamiento de aplicacion,
con adjudicacion de las nuevas fincas, parcelas o solares a los interesados, en proporcion a sus
respectivos derechos, de conformidad con lo preceptuado en, el Real Decreto-Legislativo 7/2015
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2.6

que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante RDLg
7/2015), la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA) y los articulos concordantes del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RGU), aplicables con caracter supletorio conforme
a la Disposicién Transitoria 72 de la LISTA.

Los criterios que se aplican para valorar, a los fines indicados, las fincas aportadas, derechos
reales y personales constituidos sobre las mismas y las edificaciones, obras, plantaciones e
instalaciones que deben demolerse, asi como para valorar las fincas edificables resultantes, son
los fijados legislacién urbanistica vigente, asi como, lo dispuesto en el Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo
(RDRV) y el resto de normativa que, en desarrollo o sustitucién de la misma, le sea de aplicacion,
y, en cualquier caso, supletoriamente se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.

Tras la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8
de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, el articulo 9, b) de la reforma de la Ley Hipotecaria, se
requiere para la realizaciébn de operaciones de parcelacién, reparcelacion, concentracion
parcelaria, segregacion, division, agrupacion o agregacion, expropiacion forzosa o deslinde que
determinen una reordenacion de los terrenos, la representacion grafica georreferenciada de la
finca que complete su descripcion literaria, expresandose, si constaren debidamente acreditadas,
las coordenadas georreferenciadas de sus vértices.

Conforme lo dispuesto en el articulo 18 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién
Urbana (RDLg 7/2015) y el articulo 92.3 de la LISTA, la reparcelacion produce los siguientes
efectos juridicos-administrativos y econémicos:

1°.- Transmitir al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o fincas de
cesion obligatoria para su incorporacion al patrimonio publico de suelo o su afectacion a los
usos previstos en el planeamiento.

2°.- Definicion y adjudicacién de las fincas que resulten de la actuacion urbanistica o actuacion
de trasformacion urbanistica.

3°.- Distribucién cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de derechos.

4°.- Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las correspondientes
obligaciones y deberes urbanisticos. Para acreditar la descripcion y las titularidades de
dominio y cargas sobre las fincas afectadas por la reparcelacion, se solicitara al efecto
certificacién al Registro de la Propiedad, que dejara constancia de dicha afeccion real
mediante nota al margen en el folio registral de las fincas afectadas.

5°.- La exigibilidad de los saldos de la cuenta de liquidacién provisional, a cuyo efecto, y
respetando la distribucidon efectuada por el Proyecto, a los saldos se les da caracter
preferente, se facilita su aplazamiento o fraccionamiento -cuando las circunstancias lo
aconsejen- y se permite la compensacion de los saldos adeudados con la cesion de terrenos
previo acuerdo entre los interesados. Los saldos se entienden provisionales y a buena
cuenta, y son exigibles, aunque se aprecien errores u omisiones o se estimen procedentes
rectificaciones, las cuales se tendran en cuenta, en su caso, en la cuenta de liquidacién
definitiva.
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6°.- La exencion de impuestos: Las operaciones reparcelatorias quedan exentas del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no tendran la
condicién de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto sobre
Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

7°.- La afeccién a los créditos por pago de costes de urbanizacion.
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CAPITULO 3°.- AMBITO DE ACTUACION

El Proyecto de Reparcelacion que se contiene en el presente documento se ocupa de los terrenos
comprendidos dentro de la Unidad de Ejecucién UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA
CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA delimitado por el P.G.0.U de ANTEQUERA tras la division en
unidades de ejecucion aprobada en su Plan Parcial.

3.1. Linderos de la UE-2

Sus linderos son los siguientes:
Al Norte: con la Autovia Malaga-Cdordoba A-45.
Al Sur:  con la Autovia Sevilla-Malaga A-92.
Al Este: con la Autovia Malaga Cérdoba A-45.

Al Oeste: y de norte a sur, con la 12 Fase del Centro Logistico de Antequera y con la Unidad de
Ejecucion UE-1 del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logistico de Antequera.

3.2. Superficie de la UE-2

La Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera,
tiene una superficie de OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL SETENTA Y UNO CON VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS (816.071,24 m?), segun reciente medicién topografica. Esta situada en el
término municipal de Antequera.
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CAPITULO 4°.- PROPIEDADES ANTIGUAS O APORTADAS

4.1.- Propietarios.

Los distintos propietarios de suelo afectados, con expresion de su domicilio a efectos de
notificaciones y de la superficie de sus fincas:

FINCAS 1A, 1B y 1C de 60.698,49 m?; 45.614,12 m2 y 34.481,36 m2, respectivamente, propiedad, en

pleno dominio, de la entidad mercantil ESTRELLA ESPINELA, S.I.. Unipersonal con C.IL.F. B-
05.334.164 y domicilio social en 29400 Ronda (Malaga), Calle Sevilla, n° 3, bajo.

FINCA 2 de 675.277,27 m?, propiedad, en pleno dominio, de la FUNDACION BENEFICA DEL
SAGRADO CORAZON con N.I.F. G-29.090.347 y domicilio en 29200 Antequera (Méalaga), Carretera
de Campillo, s/n, Apartado de correos 25.

4.2.- Titulares de cargas, gravamenes, condiciones y derechos.

Los distintos titulares de cargas, gravamenes, condiciones y derechos afectados, con expresion de su
domicilio a efectos de notificaciones son:

TEN BRINKE DESARROLLQOS, S.L. Unipersonal, con domicilio en 28006 Madrid, C/ Castelld, n°® 128,
6° Derecha.

EINCA 1A (Registral 7.147):

HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio, en garantia de: a) la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (2.548.750,00 €) por principal. b) los
intereses ordinarios ascendentes a la suma de TRESCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA EUROS -305.850,00 €-. c) los intereses de demora ascendentes a la suma de
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS -688.162,50 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un maximo del
10% del principal, ascendentes a DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS -254.875,00 €-. Se establece como valor en la que los interesados tasan
esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad de SIETE MILLONES DOSCIENTOS
VEINTIOCHO MIL CIENTO VEINTE EUROS CON CINCO CENTIMOS -7.228.120,05 €-; y se sefiala
como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, namero 3, bajo,
29.400 Ronda; por un plazo de duracion de tres afios a contar desde el dia diecisiete de noviembre de
dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, segun todo ello
resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Mélaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno
ante el Notario Don Francisco-Javier Lépez Garcia, nimero 4.516 de protocolo.
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EINCA 1B (Registral 48.912):

SERVIDUMBRE de colada o via para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazan atravesando
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas,
constituida a favor del Cortijo de Almazan propiedad de Don José Diez de Tejada y Urbina, segun todo
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el
Notario Don Juan Antonio Beles Chacdén y Urbina y que produjo la anotacidn letra A de la citada finca
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad

Se solicitara la cancelacion de esta servidumbre por su incompatibilidad con las determinaciones del
planeamiento, no constando vigente en el Registro de la Propiedad de Antequera la finca 859 a cuyo
favor se constituy6 en su dia la servidumbre.

HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio, en garantia de: a) la cantidad de SEIS MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (6.350.000,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios ascendentes a la
suma de SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL EUROS -762.000,00 €-. c¢) los intereses de demora
ascendentes a la suma de UN MILLON SETECIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS -
1.714.500,00 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un maximo del 10% del
principal, ascendentes a SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL EUROS -635.000,00 €-. Se establece
como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad
de DIECIOCHO MILLONES OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS -18.008.263,26 €-; y se sefiala como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos,
el sito en Calle Sevilla, nimero 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo de duracion de tres afios a contar
desde el dia diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de
dos mil veinticuatro, segun todo ello resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Malaga, el diecisiete
de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don Francisco-Javier Lopez Garcia, nimero 4.516
de protocolo.

FINCA 1C (Registral 48.914):

SERVIDUMBRE de colada o via para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazan atravesando
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas,
constituida a favor del Cortijo de Almazéan propiedad de Don José Diez de Tejada y Urbina, segun todo
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el
Notario Don Juan Antonio Beles Chacdén y Urbina y que produjo la anotacion letra A de la citada finca
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad.

Se solicitara la cancelacion de esta servidumbre por su incompatibilidad con las determinaciones del
planeamiento, no constando vigente en el Registro de la Propiedad de Antequera la finca 859 a cuyo
favor se constituy6 en su dia la servidumbre.

HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio, en garantia de: a) la cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS UN MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (3.601.250,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios
ascendentes a la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA EUROS -
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432.150,00 €-. c¢) los intereses de demora ascendentes a la suma de NOVECIENTOS SETENTA Y
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS -972.337,50 €-.
d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un maximo del 10% del principal,
ascendentes a TRESCIENTOS SESENTA MIL CIENTO VEINTICINCO EUROS -360.125,00 €-. Se
establece como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en
la cantidad de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS -10.212.954,76 €-; y se sefiala como domicilio a efectos
de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, nimero 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo
de duracién de tres afios a contar desde el dia diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es,
hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, segun todo ello resulta de la escritura de
hipoteca, otorgada en Malaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don
Francisco-Javier Lopez Garcia, numero 4.516 de protocolo.

4.3.- Relacion de bienes y derechos existentes en las fincas de origen.

No existen en las fincas de origen bienes y derechos susceptibles de ser indemnizados.

4.4.- Descripciéon defincas antiguas de laUnidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U de Antequera.

Las fincas 1A (Registral 7.147), 1B (Registral 48.912) y 1C (Registral 48.914), aportadas a la presente
Unidad de Ejecucién UE-2, son los restos de las fincas matrices tras las segregaciones practicadas
sobre las mismas de parte de su superficie que han constituido las fincas aportadas a la UE-1 de este
Sector de Planeamiento. Consiguientemente su descripcion es la que resulta tras operar las referidas
segregaciones. Ello conllevara la previa inscripcion registral del Proyecto de Reparcelacion de la UE-1.
En el caso de la finca aportada 2 a la presente Unidad de Ejecucion UE-2 (Registral 9.162), se practica
en este Proyecto una nueva segregacion sobre el resto de la finca matriz tras la segregacion de la finca
2 aportada a la UE-1 del Sector, y todo ello con arreglo a las siguientes descripciones:

FINCA 1A

ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, es titular del 100% del pleno dominio por titulo  de
compraventa, de la finca cuya descripcioén es la que sigue:

Descripcién.- Resto de Finca Matriz 7.147

RUSTICA.- Una Haza de tierra calma, situada en el partido Vega Alta, en término de Antequera,
nombrada del Picio. Tiene una extension superficial de SESENTA MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
OCHO CON CUARENTA Y NUEVE (60.698,49 m?).

Linderos.-

A Levante: con tierras del Cortijo de Aguirre.

Al Mediodia: con finca segregada y otra que adquiere la entidad Centro Logistico de Antequera, S.L.
Por Poniente: con finca segregada y con los herederos del Sefior Conde Colchado.
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Superficie.-
60.698,49 m2,
Inscripcion.-

Lafinca se encuentrainscrita en el Registro de la Propiedad de Antequeraal Tomo 1.437,Libro 899, Finca
n° 7.147, Folio 899, Inscripcion 152

Titulo.-

La finca descrita pertenece a ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, por titulo de compraventa segin
escritura otorgada con fecha 17 de noviembre de 2.021 bajo la fe del Notario de Malaga Don Francisco
Javier Lopez Garcia, con el niumero 4.513 de su protocolo.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio, en garantia de: a) la cantidad de DOS MILLONES QUINIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (2.548.750,00 €) por principal. b) los
intereses ordinarios ascendentes a la suma de TRESCIENTOS CINCO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA EUROS -305.850,00 €-. c) los intereses de demora ascendentes a la suma de
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CIENTO SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA
CENTIMOS -688.162,50 €-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un maximo del
10% del principal, ascendentes a DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS -254.875,00 €-. Se establece como valor en la que los interesados tasan
esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad de SIETE MILLONES DOSCIENTOS
VEINTIOCHO MIL CIENTO VEINTE EUROS CON CINCO CENTIMOS -7.228.120,05 €-; y se sefiala
como domicilio a efectos de natificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, nimero 3, bajo,
29.400 Ronda; por un plazo de duracion de tres afios a contar desde el dia diecisiete de noviembre de
dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, segun todo ello
resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Malaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno
ante el Notario Don Francisco-Javier Lopez Garcia, niumero 4.516 de protocolo.

Toda vez que, como mas adelante se justificara, ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal no recibe
adjudicacion alguna dentro de la UNIDAD DE EJECUCION UE-2 del presente Sector de planeamiento,
al recibir todo su aprovechamiento dentro de la UE-1, de conformidad con las determinaciones del Plan
Parcial del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logistico de Antequera del

PGOU de Antequera y su division en Unidades de Ejecucion dimanante del Plan Parcial, la
compensacion interpoligonal de la que se da cuenta en este Proyecto, y la inscripcién del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-1 del presente sector, las cargas existentes sobre esta
finca, de conformidad con lo previsto en el articulo 11.2 del R.D. 1.993/1.997 de 4 de julio, han sido
trasladadas a las fincas de resultado niumeros 3 y 10 de la Unidad de Ejecucion 1, en la que se
materializa la totalidad del aprovechamiento correspondiente a esta finca aportada.
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FINCA 1B

ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, es titular del 100% del pleno dominio por titulo de
compraventa, de la finca cuya descripcion es la que sigue:

Descripcién.- Resto de finca matriz 48.912

RUSTICA .- Finca rustica en el partido de Serrato, término de Antequera, de secano. Tieneuna extension
superficial de CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CATORCE CON DOCE METROS
CUADRADOS (45.614,12 m2),

Linderos.-

Al Levante o el Este y Mediodia o Sur: con tierras del Cortijo de Aguirre.
Poniente u Oeste: con finca segregada.
Al Norte: con la finca matriz de origen.

Superficie.-
45.614,12 m2.
Inscripcion.-

Lafinca se encuentrainscrita en el Registro de la Propiedad de Antequeraal Tomo 1.421,L ibro 886, Finca
n°® 48.912, Folio 217, Inscripcion 223,

Titulo.-

Lafinca descrita pertenece a ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, por titulo decompraventa segun
escritura otorgada con fecha 17 de noviembre de 2.021 bajo la fe del Notario de Malaga Don Francisco
Javier Lopez Garcia, con el numero 4.513 de su protocolo.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

SERVIDUMBRE de colada o via para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazan atravesando
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas,
constituida a favor del Cortijo de AlImazan propiedad de Don José Diez de Tejada y Urbina, segin todo
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el
Notario Don Juan Antonio Beles Chacén y Urbina y que produjo la anotacion letra A de la citada finca
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad.

La servidumbre anterior debera ser cancelada para cumplimentar las determinaciones del Plan Parcial
de Ordenacion, ya que la misma es INCOMPATIBLE con las determinaciones del planeamiento,
por lo que de conformidad con el articulo 99 del Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por el Real Decreto
3.288/1.978, de 25 de agosto (en adelante R.G.U.), han sido valoradas en el Proyecto de
Reparcelacion, siendo su valor “0” al estar en desuso dada su antigiiedad y no vigencia de la finca 859,
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solicitandose al Sr. Registrador su cancelacion en aplicacion del articulo 11.1 del R.D. 1.993/1.997 de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobreinscripcién de actos de naturaleza urbanistica.

HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio, en garantia de: a) la cantidad de SEIS MILLONES TRESCIENTOS
CINCUENTA MIL EUROS (6.350.000,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios ascendentes a la
suma de SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL EUROS -762.000,00 £€-. c¢) los intereses de demora
ascendentes a la suma de UN MILLON SETECIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS EUROS -
1.714.500,00 £€-. d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un maximo del 10% del
principal, ascendentes a SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL EUROS -635.000,00 €-. Se establece
como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en la cantidad
de DIECIOCHO MILLONES OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS -18.008.263,26 €-; y se sefiala como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos,
el sito en Calle Sevilla, nUmero 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo de duracién de tres afios a contar
desde el dia diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es, hasta el diecisiete de noviembre de
dos mil veinticuatro, segun todo ello resulta de la escritura de hipoteca, otorgada en Malaga, el diecisiete
de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don Francisco-Javier Lopez Garcia, nimero 4.516
de protocolo.

Toda vez que, como mas adelante se justificard, ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal no recibe
adjudicacion alguna dentro de la UNIDAD DE EJECUCION UE-2 del presente Sector de planeamiento,
al recibir todo su aprovechamiento dentro de la UE-1, de conformidad con las determinaciones del Plan
Parcial del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logistico de Antequera del

PGOU de Antequera y su divisién en Unidades de Ejecucion dimanante del Plan Parcial, la
compensacion interpoligonal de la que se da cuenta en este Proyecto, y la inscripcién del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion UE-1 del presente sector, las cargas existentes sobre esta
finca, de conformidad con lo previsto en el articulo 11.2 del R.D. 1.993/1.997 de 4 de julio, han sido
trasladadas a las fincas de resultado niumeros 3 y 10 de la Unidad de Ejecucion 1, en la que se
materializa la totalidad del aprovechamiento correspondiente a esta finca aportada.
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FINCA 1C

ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, es titular del 100% del pleno dominio por titulo de
compraventa, de la finca cuya descripcién es la que sigue:

Descripcién.- Resto de Finca Matriz 48.914.

RUSTICA.- Finca rustica en el partido de Serrato, término de Antequera, de secano. Tieneuna extension
superficial de TREINTA' Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA YUNO CON TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (34.481,36 m32).

Linderos.-

A Levante o el Este: con tierras del Cortijo de Aguirre.

A Mediodia o Sur: con la Autovia de Sevilla-Granada A-92.

A Poniente u Oeste: con finca segregada.

Al Norte: con la otra finca segregada en el titulo que nos ocupa.

Superficie.-
34.481,36 m2.
Inscripcion.-

La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al tomo 1.421 libro 896, folio
219, finca 48.914 inscripcion 22,

Titulo.-

Lafinca descrita pertenece a ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal, por titulo decompraventa segin
escritura otorgada con fecha 17 de noviembre de 2.021 bajo la fe del Notario de Malaga Don Francisco
Javier Lépez Garcia, con el nimero 4.513 de su protocolo.

Cargas, gravamenes, condiciones y derechos.-

SERVIDUMBRE de colada o via para carretas y ganados que salen del Cortijo de Almazan atravesando
las tierras hasta buscar el camino llamado viejo de Lucena, su longitud es de mil ciento veinte varas,
constituida a favor del Cortijo de AlImazan propiedad de Don José Diez de Tejada y Urbina, segin todo
ello resulta de escritura otorgada el veintitrés de febrero de mil ochocientos cincuenta y siete, ante el
Notario Don Juan Antonio Beles Chacén y Urbina y que produjo la anotacion letra A de la citada finca
859, obrante al folio 70 del libro 25 de esta Ciudad.

La servidumbre anterior debera ser cancelada para cumplimentar las determinaciones del Plan Parcial
de Ordenacion, ya que la misma es INCOMPATIBLE con las determinaciones del planeamiento,
por lo que de conformidad con el articulo 99 del Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por el Real Decreto
3.288/1.978, de 25 de agosto (en adelante R.G.U.), han sido valoradas en el Proyecto de
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Reparcelacion, siendo su valor “0” al estar en desuso dada su antigiiedad y no vigencia de la finca 859,
solicitandose al Sr. Registrador su cancelacién en aplicacion del articulo 11.1 del R.D. 1.993/1.997 de
4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la
Ley Hipotecaria sobreinscripcion de actos de naturaleza urbanistica.

HIPOTECA a favor de la entidad TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. Unipersonal, en cuanto a la
totalidad en pleno dominio, en garantia de: a) la cantidad de TRES MILLONES SEISCIENTOS UN MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (3.601.250,00 €) por principal. b) los intereses ordinarios
ascendentes a la suma de CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA EUROS -
432.150,00 €-. c¢) los intereses de demora ascendentes a la suma de NOVECIENTOS SETENTA Y
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS -972.337,50 €-.
d) Las costas procesales y gastos tributos o seguros hasta un maximo del 10% del principal,
ascendentes a TRESCIENTOS SESENTA MIL CIENTO VEINTICINCO EUROS -360.125,00 €-. Se
establece como valor en la que los interesados tasan esta finca para que sirva de tipo en la subasta en
la cantidad de DIEZ MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO
EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS -10.212.954,76 €-; y se sefiala como domicilio a efectos
de notificaciones y requerimientos, el sito en Calle Sevilla, nimero 3, bajo, 29.400 Ronda; por un plazo
de duracién de tres afios a contar desde el dia diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno, esto es,
hasta el diecisiete de noviembre de dos mil veinticuatro, segun todo ello resulta de la escritura de
hipoteca, otorgada en Malaga, el diecisiete de noviembre de dos mil veintiuno ante el Notario Don
Francisco-Javier Lépez Garcia, nimero 4.516 de protocolo.

Toda vez que, como mas adelante se justificara, ESTRELLA ESPINELA, S.L. no recibe adjudicacion
alguna dentro de la UNIDAD DE EJECUCION UE-2 del presente Sector de planeamiento, al recibir
todo su aprovechamiento dentro de la UE-1, de conformidad con las determinaciones del Plan Parcial
del Sector de Planeamiento SURS-ICLA “22Fase del Centro Logistico de Antequera” del PGOU de
Antequera y su divisiébn en Unidades de Ejecucién dimanante del Plan Parcial, la compensacion
interpoligonal de la que se da cuenta en este Proyecto, y la inscripcién del Proyecto de Reparcelacion
de la Unidad de Ejecucion UE-1 del presente sector, las cargas existentes sobre esta finca, de
conformidad con lo previsto en el articulo 11.2 del R.D. 1.993/1.997 de 4 de julio, han sido trasladadas a
las fincas de resultado nimeros 3y 10 de la Unidad de Ejecucion 1, en la que se materializa la totalidad
del aprovechamiento correspondiente a esta finca aportada.
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FINCA 2

La Entidad FUNDACION SAGRADO CORAZON DE JESUS, es titular del 100% del plenodominio
por titulo de Cesion, de la finca cuya descripcion, es la que sigue:

Descripcién.- Resto de finca matriz 9.162.

RUSTICA.- Un cortijo nombrado de Aguirre, hoy de San José sito al partido de Serrato de este término
municipal y compuesto de casa de tejas cuya medida superficial se ignoray cuya distribucion esta
adecuada para su labor y habitaciones del Sefiorio con era empedrada y perezon abrevadero y
doscientas sesenta y cinco fanegas y once y media celemines, equivalentes a ciento setenta hectareas,
siete &reas, ochenta centiareas y treinta y cuatro centimetros cuadrados de tierra calma y olivar joven
de las cuales se riegan hoy por prescripcion siete aranzadas que estan por bajo de lacasay eray ala
linde de la realenga de Granada y de setenta y cuatro y cuarenta aranzadas equivalentesa treinta y dos
hectareas, sesenta y cinco areas, ochenta y seis centiareas de tierra de riego. Tiene una extension
superficial de DOSCIENTAS CINCO HECTAREAS, OCHENTA Y OCHO AREAS, ONCE CENTIAREAS
Y CUARENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (2.058.811,43 m?).

Linderos.-

Al Este:  con larealenga de Cartaojal, Carretera de la Pefia a Campillos, tierras de la Caseria de Don
Antonio Gémez y otras que fueron de Don José Morente Campos, JoséOlmedo y parte de
la Caseria de Saavedra, hoy de Dofia Victoria Pérez Martin de la Hinojosa.

Al Sur: tierras de esta Ultima Caseria y otras de la propiedad de Don Juan de la Fuente Rodriguez,
Caseria de la Capilla de herederos de Don lldefonso Palmay la Haza llamadade la Morea de
causahabientes de Don Francisco Pérez Mufioz.

Al Oeste: tierras de la Caseria del Sefior Conde de Colchado, las de herederos de Don José Morente
Campos y de José Olmedo y finca segregada.

Al Norte: tierras del Cortijo de Chacon de herederos de Don Francisco Rodriguez, encontrdndose
atravesada esta finca por la carretera de la Pefia a Campillos.

Superficie.-
2.058.811,43 m2.
Inscripcion.-

La finca se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al tomo 498, libro 308, folio
144, finca 9.162, inscripcion 72,

Titulo.-
La finca pertenece a la FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON por titulo decesion, en

virtud de escritura otorgada ante el Notario que fue de Antequera Don NicolasAlcala Espinosa, el 16 de
agosto de 1.925.
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Cargas, gravamenes, condiciones y derechos.-
Libre de cargas, gravamenes, condiciones y derechos.

De la finca descrita s6lo se incluyen en el ambito de La Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de
Planeamiento SURS ICLA “22 Fase del Centro Logistico de Antequera” SEISCIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE CON VEINTISIETE METROS CUADRADOS
(675.277,27 m?) por lo que es precisa la previa segregacion de la superficie afectada, solicitando del
Sr. Registrador de la Propiedad su consideracion, con el objeto de constituir finca registral nueva e
independiente.

SEGREGACION FINCA 2 (APORTADA A LA UE-2)

RUSTICA.- Un cortijo nombrado de Aguirre, hoy de San José sito al partido de Serrato de este término
municipal. Tiene una extension superficial de SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y SIETE CON VEINTISIETE METROS CUADRADOS (675.277,27 m?).

Linderos.-

Al Este:  con resto de la finca matriz de la que se segrega.

Al Sur: tierras de esta Ultima Caseria y otras de la propiedad de Don Juan de la Fuente Rodriguez,
Caseria de la Capilla de herederos de Don lldefonso Palma y la Haza llamada de la Morea
de causahabientes de Don Francisco Pérez Mufioz.

Al Oeste: tierras de la Caseria del Sefior Conde de Colchado, las de herederos de Don José Morente
Campos y de José Olmedo.

Al Norte: tierras del Cortijo de Chacon de herederos de Don Francisco Rodriguez, encontrandose
atravesada esta finca por la carretera de la Pefia a Campillos.

Superficie.-
675.277,27 m2,
Resto de finca matriz (Registral 9.162).-

Por virtud de la anterior segregacion, la finca matriz queda reducida en la superficie segregada
anteriormente, y por tanto con una superficie de 1.383.534,16 m?; lindando alEste, con la realenga de
Cartaojal, Carretera de la Pefia a Campillos, tierras de la Caseriade Don Antonio Gémez y otras que
fueron de Don José Morente Campos, José Olmedoy parte de la Caseria de Saavedra, hoy de Dofia
Victoria Pérez Martin de la Hinojosa; alSur, tierras de esta Ultima Caseria y otras de la propiedad de
Don Juan de la Fuente Rodriguez, Caseria de la Capilla de herederos de Don lidefonso Palma y la Haza
llamadade la Morea de causahabientes de Don Francisco Pérez Mufioz; al Oeste, tierras de la Caseria
del Sefior Conde de Colchado, las de herederos de Don José Morente Camposy de José Olmedoy finca
segregada y al Norte, tierras del Cortijo de Chacén de herederosde Don Francisco Rodriguez,
encontrandose atravesada esta finca por la carretera de laPefia a Campillos.
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CUADRO 1.- RESUMEN DE PROPIEDADES ANTIGUAS

PROPIEDADES ANTIGUAS APORTADAS A LA UE-2 DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SURS ICLA
CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA DEL P.G.O.U. DE ANTEQUERA.

FINCAAPORTADA DATOS REGISTRALES SUPERFICIE APORTADA
0,00
Ne° PROPIETARIO FINCA N° SUPERFICIE m2s %
1A Estrella Espinela SL 7.147 154.586,00 60.698,49 7,4379%
1B Estrella Espinela SL 48.912 385.134,00 ) 45.614,12 5,5895%
- Estrella Espinela SL
1Cc Estrella Espinela SL 48.914 218.393,00 34.481,36 4,2253%
TOTAL 758.113,00 140.793,97 17,2527%
2 FSCJ 9.162 2.091.992,00 FSCJ 675.277,27 82,7473%
ASA PROPIETARIOS 2.091.992,00 TOTAL 816.071,24 100,0000%
AYTO 10%AM
AYTO EXCESOS
TOTAL UE 2 816.071,24| 100,0000%
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CAPITULO 5.- SINTESIS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
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CAPITULO 5- SINTESIS DE LAS DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO.

5.1.- Marco urbanistico de referencia.

El planeamiento que se propone se adecua al del orden superior constituido por el PGOU de
ANTEQUERA, y la vigente Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia (LISTA), Ley del Suelo y sus Reglamentos en vigor.

El citado PGOU califica el Sector como Suelo Urbanizable Sectorizado Productivo a desarrollar
mediante la redaccion de un Plan Parcial de Ordenacién, siguiendo los condicionantes de ordenacion
y gestion de la ficha SURS-ICLA.

El sistema fijado para el desarrollo del Sector y consiguientemente el de la presente Unidad de
Ejecucion es el de Compensacion, sistema por el cual, los propietarios de los terrenos aportan los

suelos de cesién obligatoria y realizan a su costa la urbanizacién en los términos y condiciones que
determina el Plan Parcial y la Delimitacion de Unidades de Ejecucion del sector.

5.2.- Descripcion de la propuesta.

5.2.1. Descripcién general.

La Unidad de Ejecucién UE-2 del Sector SURS ICLA Centro Logistico de Antequera se encuentra
situada entre la Autovia A-92, la nueva Autovia de Cdrdoba a MalagaA-45 y la Carretera MA-5408,
contigua a los terrenos de la Unidad de Ejecucion UE-1 de este mismo Sector de Planeamiento, y
constituyendo la ampliacién natural de la Primera Fase del Centro Logistico de Antequera.

Los linderos del sector son los siguientes:

Al Norte:  Autovia A-92 Sevilla- Granada.

Al Sur: con Autovia Cérdoba a Malaga.

Al este: con terrenos pertenecientes a la finca “Aguirre”.
Al oeste:  con Centro Logistico de Transportes.

Siendo los de la Unidad de Ejecucion UE-2 los siguientes:

Al Norte:  Con la Autovia Malaga-Cordoba A-45.

Al Sur: Autovia Sevilla-Malaga A-92.

Al Este: Con la Autovia Malaga-Cordoba A-45.

Al Oeste: y de Norte asur: Con la 12 Fase del Centro Logistico de Antequeray con la Unidad de
Ejecucién 1 del Sector de Planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera.

El PGOU de Antequera clasifica los terrenos objeto de esta reparcelacion (UE-2) como Suelo
Urbanizable Sectorizado Productivo, a desarrollar mediante la redaccién de un Plan Parcial de
Ordenacién, siguiendo los condicionantes de ordenacion y gestién de la ficha del SURS-ICLA.
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YU 1T o[- W 0] o [ - 816.071,24 m2

5.2.2. Parametros urbanisticos comunes a las dos unidades de ejecucién que conforman el sector
de planeamiento.

Los parametros urbanisticos aplicables a la totalidad del Sector, segun lo establecido en el Plan

Parcial de Ordenacién del Sector de Planeamiento SURS- ICLA Centro Logistico de Antequera son los
siguientes:

Superficie total del suelo m2 1.452.055,42
Area de reparto AR-4b
Aprovechamiento Medio UA/m2 504.444,05
Aprovechamiento Objetivo UA 558.678,32
Aprovechamiento Subjetivo/UA 453.999,65
10% Cesion UA 50.444,40
Exceso Aprovechamiento/UA 54.234,27

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
Area de reparto: AR-4b

APROVECHAMIENTO MEDIO:
Aprovechamiento medio del area de reparto (AM) = 0,3474
Aprovechamiento: 1.452.055,42 m? x 0,3474 = 504.444,05 UA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO:
Superficie Suelo = 1.452.055,42 m2 x 0,45 = 653.424,94 mt

Cu =0.90

Coeficiente especifico = 0,95

Calificacion = 1

0,90 x 0,95 x 1 = 0,855

Superficie Techo total = 653.424,94 m2t x 0,855 = 558.678,32 UA

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:
504.444,05 UA — 50.444,40 (10% aprovechamiento) = 453.999,65 UA

Cesidn de aprovechamiento (10% AM 50.444,40 UA)/0,855 = 58.999,30 m2t

Exceso aprovechamiento = 558.678,32 UA — 504.444,05 UA =54.234,27 UA/0,855 =
63.431,90 m2t

Aprovechamiento Propietarios (90% AM): 453.999,65 UA / 0,855 = 530.993,74 m2t

PROPIETARIOS PORCENTAJE DE PARTICIPACION:

Superficie de suelo zona naves total = 936.618,18 m3s.
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Porcentaje total propietarios = 81,26 % de 936.618,18 m3s = 761.095,93 m3s.

De los que se desglosan:

ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal.: 51,21 % DE 761.095,93 m?s = 389.757,23 m?s.

FUNDACION SAGRADO CORAZON DE JESUS: 48,79% de 761.095,93 m2s = 371.338,70 m°s
AYUNTAMIENTO: 9,03% de 936.618,18 m2s = 84.576,62 m?2s
AYUNTAMENTO EXCESOS DE APROVECHAMIENTO: 9,71% de 936.618,18 m2s =90.945.63

m2s.

CESIONES OBLIGATORIAS AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA:

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 2% = 29.041,11 m?s
EQUIPAMIENTO SOCIAL 1% = 14.520,55 m?s
EQUIPAMIENTO COMERCIAL 1% = 14.520,55 m?s

Unidades de aprovechamiento por 10%.............ccccovvveenenennn. 50.926,14 UA = 58.999,30 m2t
Zona de Equipamiento DEPOIIVO......cuuie e it e e e e e e 29.041,11 m2s
Zona de EqQUipamiento SOCIal........ ..ot 4.520,55 m?s

Zona de Equipamiento Comercial
Zona verde publica
Viario y aparcamientos

SUPERFICIE PPO
AM

AO (E*CPH)
EDIFICABILIDAD
CPH

TECHO MAXIMO (S*E)

APROV. OBJETIVO (S* E*CPH)
APROV. MEDIO AR (S*AM)

|ASA (90% AV
109%AM
EXCESOS (AO-AM)

1.452.055,42 m2s

0,3474 m2s/uuaa
0,3848 m2s/uuaa
0,4500 m2s/m2t

0,8550 m2s/uuaa

653.424,94 m2t

558.678,32 uuaa 100,0000%

504.444,05 uuaa

453.999,65 uuaa 530.993,74 m2t 81,2632%
50.444,41 uuaa 58.999,30 m2t 9,0292%
54.234,27 uuaa 63.431,89 m2t 9,7076%

14.520,55 m?s
93.846,60 m?3s
159.102,17 m2s

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

SUPERFICIE ASA 10%AM EXCESOS TOTAL
m2s % uuaa ma2t uuaa m2t uuaa m2t uuaa m2t
UE 1 635.984,18 43,7989%| 198.846,81| 232.569,37| 22.094,09| 25.841,04| 23.754,01| 27.782,47| 244.694,91| 286.192,88
UE 2 816.071,24 56,2011%| 255.152,83| 298.424,37| 28.350,31| 33.158,26| 30.480,26| 35.649,43| 313.983,41 367.232,06
TOTAL PPO 1.452.055,42] 100,0000%| 453.999,65| 530.993,74] 50.444,41| 58.999,30| 54.234,27| 63.431,89] 558.678,32| 653.424,94
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5.2.3.- Divisién en dos Unidades de Ejecucién del Sector de Planeamiento SURS- ICLA Centro
Logistico de Antequera

El Plan Parcial del Sector de Planeamiento SURS-ICLA Centro Logisticode Antequera del P.G.O.U. de
Antequera determina la division del sector en dos unidades de ejecucion de la que resulta una diferencia
proporcional de aprovechamientos entre la UE-1 y LA UE-2 en los términos que a continuacion se
justifican:

A) DIFERENCIAEN LOS APROVECHAMIENTOS SUSCEPTIBLES DE APROPIACIONPOR LOS
PARTICULARES:

La UE-1 tiene un exceso de adjudicacion respecto al aprovechamiento objetivo de 31.754,24 Unidades
de Aprovechamiento (UAS) que debera compensar a la UE-2.

Los titulares del aprovechamiento susceptible de apropiacion (ASA) de la UE-1 deben compensar
25.803,61 UAS enla UE-2. Por ello, Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, en sucondicion de propietario de
la UE-1 debera compensar 24.457,38 UAS a la UE-2 y la Fundaciéon Sagrado Corazén de Jesus,
compensara 1.346,23 UAS a la UE-2, lo que hace el total de las 25.803,61 UAS a compensar a la UE-
2.

Por otro lado, los titulares de aprovechamiento susceptible de apropiacion (ASA) de la UE-2 deben ser
compensados por este defecto y en cuanto al ASA, Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, en cuanto a
titular en la UE-2 debe compensar 24.457,38 UAS a la UE-2 y Fundacion Sagrado Corazon de Jesus

debe compensar 1.346,23 UAS a la UE-2.

Lo anteriormente expuesto tiene su reflejo en los siguientes cuadros:

UE-1 DERECHOS APORTADOS

DERECHOS APORTADOS ADJUDICABLE DIFERENCIA [ ADJUDICABLE

PROPIETARIO | yuaa/m2s | UUAA/PPO % uuaa % INTERPOLIGO| CONCOMP.
NAL INTERPOLIG

EE S.LU 188.466,09 | 212.923,48 | 77,0208% | 212.923,48 |77,0208% | 24.457,38 224.643,58
FSCJ 10.373,88 | 11.720,11 | 4,2395% | 11.720,11 | 4,2395% | 1.346,23 0,00
TOTAL ASA 198.839,97 | 224.64358 | 81,2604% | 224.643,58 |81,2604% | 25.803,61 224.643,58
AYTO 10%AM | 22.093,33 | 24.960,40 | 9,0289% | 24.960,40 | 9,0289% | 2.867,07 24.960,40
AYTO 23.761,61 | 26.84517 | 9,7107% | 26.84517 | 9,7107% | 3.083,56 26.845,17
EXCESOS
TOTAL UE 1 244.694,91 | 276.449,15 | 100,0000% | 276.449,15 [100,0000%| 31.754,24 276.449,15
UE-2 DERECHOS APORTADOS

DERECHOS APORTADOS ADJUDICABLE DIFERENCIA | ADJUDICABLE
e UUAA/m2s [ UUAA/PPO % uuaa % 'NTEEZ?L'GO Ilc\l:'cl')I’E\lF?F?O'\ﬁé
E.E.S.L.U. 44.019,13 | 39.567,32 | 14,0196% | 39.567,32 |[14,0196% | -4.451,81 13.763,71
FSCJ 211.124,93 | 189.773,13 | 67,2408% | 189.773,13 | 67,2408% | -21.351,80 215.576,74
TOTAL ASA 255.144,06 | 229.340,45 | 81,2604% | 229.340,45 |81,2604% | -25.803,61 229.340,45
AYTO 10%AM | 28.349,34 | 2548227 | 9,0289% | 25.482,27 | 9,0289% | -2.867,07 25.482,27
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AYTO 30.490,01 27.406,45 9,7107% 27.406,45 | 9,7107% 3.083,56 27.406,45
EXCESOS S e ’ ° S ’ ° oS s
TOTAL UE 2 313.983,41 | 282.229,17 | 100,0000% | 282.229,17 [100,0000%| -31.754,24 282.229,17
ITOTAL | 558.678,32 | 558.678,32 | | 558.678,32 | | 0,00 | 558.678,32 |

Esta compensacion no es necesario monetizarla, ya que al ser los mismos titulares los propietarios en
la UE-2, cabe la compensacién con UAS entre si, y en tal sentido, el saldo de la diferencia entre ellos
de 25.803,31 UAS que quedaria compensado.

DERECHOS APORTADOS UUAA/m?2s DERECHOS APORTADOS UUAA/PPO
UE 1 UE 2 TOTAL UE 1 Diferencia UE 2 Diferencia
E.E. SLU 188.466,09 44.019,13 232.485,22 212.923,48 24.457,38 39.567,32 -4.451,81
FSCJ 10.373,88 211.124,93 221.498,81 11.720,11 1.346,23 189.773,13 -21.351,80
JASA 198.839,97 255.144,06 453.984,03 224.643,58 25.803,61 229.340,45 -25.803,61

IAYTO 10%AM 22.093,33 28.349,34 50.442,67 24.960,40 2.867,07 25.482,27 -2.867,07

IAYTO 23.761,61 30.490,01 54.251,62 26.845,17 3.083,56 27.406,45 -3.083,56

EXCESOS

ITOTAL 443.534,89 313.983,41 558.678,32 276.449,15 31.754,24 282.229,17 -31.754,24
SALDO INTERPOLIGONAL 31.754,24 -31.754,24

Por tanto, Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, como nico propietario de la UE-1 compensa en la UE-
2 25.803,61 UAS y se adjudica 11.720 UAS que recibe en excesos de adjudicacion de la Fundacion
Sagrado Corazon de Jesus. Por su parte, la Fundacion Sagrado Corazén de JesUs se adjudica en
compensacion los aprovechamientos que corresponden a Estrella Espinela, S.L.Unipersonal en la UE-
1y parte del aprovechamiento de Estrella Espinela, S.L. Unipersonal, al cual restara 13.763,71 UAS a
materializar en la UE-2.

De esta manera, quedan compensados los derechos adjudicables entre ambas Unidades de Ejecucion.

DERECHOS APORTADOS UUAA/M?s ADJUDICABLE CON COMP. INTERPOLIG

UE1 UE 2 TOTAL UE1l UE2 TOTAL Diferencia
EE, SLU 188.466,09 44.019,13 | 232.485,22 224.643,58 13.763,71 238.407,29 5.922,07
FSCJ 10.373,88 211.124,93 | 221.498,81 0,00 215.576,74 215.576,74 | -5.922,07
IASA 198.839,97 | 255.144,06 | 453.984,03 224.643,58 229.340,45 453.984,03 0,00
JAYTO 10%AM 22.093,33 28.349,34 50.442,67 24.960,40 25.482,27 50.442,67 0,00
JAYTO EXCESOS| 23.761,61 30.490,01 54.251,62 26.845,17 27.406,45 54.251,62 0,00
ITOTAL 443.534,89 | 313.983,41 | 558.678,32 276.449,15 282.229,17 558.678,32 0,00

SALDO INTERPOLIGONAL 0,00
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A su vez, para evitar proindivisos en ambas Unidades de Ejecucion, la Fundacién Sagrado Corazén de
JesUs se adjudica en exceso en la UE-2 LAS 13.763,71 UAS que restan del adjudicable a Estrella
Espinela, S.L.Unipersonal, tras la compensacion interpoligonal de derechos adjudicables.

ADJUDICABLE CON COMP. INTERPOLIG PPAng'?IIE%?D?I(EEI\L]JyS\ﬁO

UE 1 UE 2 TOTAL UE1 UE 2 TOTAL
EE SLU 224.643,58 13.763,71 238.407,29 CLA 224.643,58 0,00 224.643,58
FSCJ 0,00 215.576,74 215.576,74 FSCJ 0,00 229.340,45 229.340,45
ASA 224.643,58 229.340,45 453.984,03 ASA 224.643,58 229.340,45 453.984,03
AYTO 10%AM 24.960,40 25.482,27 50.442,67 AYTO 10%AM 24.960,40 25.482,27 50.442,67
AYTO EXCESOS 26.845,17 27.406,45 54.251,62 |AYTO EXCESOS| 26.845,17 27.406,45 54.251,62
TOTAL 276.449,15 282.229,17 558.678,32 TOTAL 276.449,15 282.229,17 558.678,32

A) DIFERENCIA EN LOS APROVECHAMIENTOS DEL DEBER DE CESION DEL 10%.

La Unidad de Ejecucién UE-1 tiene un defecto de -6.938,23 UAS en los aprovechamientos del deber de
cesion del 10% respecto a la UE-2.

Debe tenerse en cuenta que la cesion del 10% es libre de cargas, de tal modo que aunque los derechos
de la Administracion se salvaguardan con la suma de las cesiones de ambas unidades de ejecucion,
una menor cesion comporta la ventaja patrimonial correspondiente para los titulares de la Unidad de
Ejecucion UE-1 en proporcién a su participacion respecto ala UE-2.

B) DIFERENCIA EN LOS APROVECHAMIENTOS PROVENIENTES DE EXCESOS.

La Unidad de Ejecucion UE-1 tiene un defecto de -911,41 UAS en los aprovechamientos provenientes
de exceso respecto a la UE-2. No obstante, tal diferencia no tiene consecuencias en los saldos
interpoligonales porque las UAS de excesos asumen carga de urbanizacién y no afectan al
aprovechamiento subjetivo.

Por tanto, este concepto no tiene impacto en la cuenta interpoligonal y el impacto del concepto A) es
de 3.511 UAS a favor de Estrella Espinela, S.L.U. en la UE-2 y el impacto del concepto B) es saldo
acreedor afavor de la Fundacion Sagrado Coraz6n de Jesus por el importe de los gastos de urbanizacion
gue asume de mas respecto al exceso del 10%.

Tal impacto o saldos respectivos, segun valoracion de UAS y costes de urbanizacion se compensan
entre si en los términos del convenio de gestién presentado ante el Ayuntamiento de Antequera para la
tramitacion de los Proyectos de Reparcelacion de ambas Unidades de Ejecucién UE-1y UE-2 al amparo
de lo dispuesto en el articulo 102.1.a) de la LISTA.
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CAPITULO 6.- CALCULO DE LA COMPENSACION
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CAPITULO 6°.- CALCULO DE LA COMPENSACION

6.1.- Criterios parala definicién de derechos.

Establece la vigente legislacion urbanistica andaluza, en los articulos 92 y 93 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) la aplicaciéon de los
criterios previstos por la legislacion general pertinente y, en cualquier caso, los criterios voluntariamente
establecidos no podran ser ni contrarios a la Ley o a la ordenacién urbanistica aplicable, ni lesivos de
derechos de terceros o del interés publico.

Ademas, el articulo 92.1 2° parrafo de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia establece que el régimen de la reparcelacion podré llevarse a
cabo de forma voluntaria o forzosa, asi como en especie o mediante indemnizacién econémica
sustitutoria, si se dan las circunstancias recogidas en el articulo 92.4 LISTA:

“Cuando circunstancias derivadas de las edificaciones o construcciones existentes o de indole similar
hagan impracticable o de muy dificil realizacion la redistribucion de terrenos, en todo o parte del ambito
de actuacion o de la unidad de ejecucion, la reparcelacion se podra limitar a establecer, para dichos
terrenos, las correspondientes indemnizaciones econémicas sustitutorias con las rectificaciones de
configuracioén y linderos que procedan. Aun no concurriendo dichas circunstancias, podra procederse
de igual modo cuando asi lo acepten los propietarios que representen el cincuenta por ciento de la
superficie total del ambito de actuacion o unidad de ejecucion, con la finalidad de evitar la constitucion
de proindivisos”.

6.1.1.- En cuanto a la determinacién de la cuota de participacion.

La cuota de participacion en el Proyecto se determina proporcionalmente a la superficie de las
respectivas fincas del propietario comprendidas dentro del ambito de la reparcelacion.

Siendo la cuota de cada propietario calculada con los criterios provisionales enunciados las que se
contienen en el Cuadro siguiente:

DETERMINACION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DE LA UE-2

FINCAAPORTADA DATOS REGISTRALES SUPERFICIE APORTADA DERECHOS APORTADOS
0,00
Ne PROPIETARIO FINCA N° SUPERFICIE m2s % UUAA/m2s | UUAAPPO %
1A Estrella Espinela SL 7.147 154.586,00 60.698,49 7,4379%
1B Estrella Espinela SL 48.912 385.134,00 . 45.614,12 5,5895%
- Estrella Espinela SL
1c Estrella Espinela SL 48.914 218.393,00 34.481,36 4,2253%
TOTAL 758.113,00 140.793,97 17,2527% | 44.019,13 | 39.567,32 | 14,0196%
2 FSCJ 9.162 2.091.992,00 FSCJ 675.277,27 82,7473% | 211.124,93 | 189.773,13| 67,2408%
ASA PROPIETARIOS 2.091.992,00] TOTAL 816.071,24 100,0000% | 255.144,06 | 229.340,45 [ 81,2604%
AYTO 10%AM 28.349,34 | 25.482,27 9,0289%
AYTO EXCESOS 30.490,01 | 27.406,45 9,7107%
TOTAL UE 2 816.071,24 100,0000% 313.983,41 | 282.229,17 | 100,0000%
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6.1.2.- En cuanto a la valoracién de derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales y
valoracion de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones gue deban demolerse.

La Normativa urbanistica de aplicacion establece que los criterios de valoracion seran los previstos en
la Ley para el supuesto de propietario Unico. Asi, los derechos reales sobre las fincas, servidumbres
prediales y derechos personales que pudieran estar constituidos en razon de ellas se valoraran, a los
efectos de su modificacion o extensién, segun proceda, con arreglo a las disposiciones sobre
expropiacion que especificamente determinen en justipreciode los mismos, y en particular a los articulos
24 a 27 y 85 de la Ley de Expropiacién Forzosa y 25 a 27 y 101 a 103 de su Reglamento;
subsidiariamente, segun las normas del Derecho Civil o Administrativo que regule la institucion, en su
defecto, por las establecidas para los Impuestos de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos documentados. Ello, no obstante, los propietarios del Sector podran, por unanimidad, acordar
la aplicacién deotros criterios.

Las cargas existentes actualmente sobre las fincas aportadas que resulten incompatibles con el
Planeamiento seran valoradas e indemnizadas a su titular, solicitandose al Sr. Registrador de la
propiedad su cancelacion; mientras que las cargas compatibles con el Planeamiento poraplicacion del
principio de subrogacion real se trasladan a las fincas que se les adjudican, segin determina el articulo
11 del R.D. 1.093/1.997, de 4 de julio.

Las plantaciones, sembrados, obras, e instalaciones que existan en el suelo, salvo que por sucaracter
de mejora permanentes hayan sido tenidas en cuenta en la determinacion del valor del terreno se
valoraran, con independencia del mismo, con arreglo a los criterios de la Ley de Expropiacion Forzosa
y la Ley 6/1.998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y su importe sera satisfecho a sus titulares.

El valor de las edificaciones, que asimismo se calculara con independencia del suelo, se determinara
de acuerdo a la normativa catastral en funciéon de su coste de reposicion, corregido en atencion a la

antigiiedad y estado de la conservacion de las mismas.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rasticos y urbanos se fijaran de acuerdo conlo previsto
en la Ley de Expropiacion Forzosa.

NO EXISTEN OBRAS, INSTALACIONES, PLANTACIONES O EDIFICACIONES QUEINDEMNIZAR
EN LA UE-2.

6.2. Criterios paravalorar laobranuevade urbanizacion.

OBRA NUEVA

La obra nueva de urbanizacion es valorada por el Proyecto de Urbanizacién presentado.

Dicho costo es necesario incrementarlo con los correspondientes a los honorarios facultativos de los
distintos técnicos que han redactado los proyectos necesarios, asi como, con los importes de las tasas

municipales, los aranceles notariales y registrales. Por Ultimo esnecesario considerar los gastos por las
gestiones necesarias.

22/08/2022 34



Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecuciéon UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

Memoria

6.3.- Criterios para la adjudicacion de fincas y adjudicacion de las mismas.

6.3.1.- Criterios de valoracién de las fincas resultantes.

Las fincas resultantes de la equidistribucion, destinadas a ser adjudicadas y edificadas,se valoraran
teniendo en cuenta las siguientes circunstancias: volumen edificable, uso asignado por el plan,
situacion, caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificaciones y grado de urbanizacion.

La valoracion se basara en el volumen corregido por los restantes conceptos, a cada uno de los cuales
se les asignara un coeficiente debidamente justificado.

Todas las fincas resultantes tienen una similar situacion por lo que el coeficiente de ponderacién es el
mismo, para todas las fincas.

El coeficiente de uso considerado es el Industrial- logistico. No es légico establecer diferencias entre
las distintas manzanas edificables, considerandose todo el sector como industrial.

Igualmente todas las fincas resultantes tienen similares condiciones de orientacion, vistas y topografia.

No considerandose factor diferencial entre ellas y aplicandosele el mismocoeficiente de ponderacion a
todas ellas,

6.3.2.- Criterios de adjudicacion de fincas.

CRITERIOS FORMALES DE ADJUDICACION:

a) Aprovechamiento susceptible de apropiacion privada:

Los propietarios tienen derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién a las
superficies de sus fincas originarias del noventa por ciento del aprovechamiento medio del area de
reparto.

b) Deber legal de cesion del 10% AM:

En cuanto a la cesion del 10% con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto, conforme a lo dispuesto en el art. 32
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA).

¢) Acuerdos entre particulares:

Los acuerdos celebrados entre propietarios y terceros afectos a la reparcelacion se reducen a las

posibles indemnizaciones que requiriera por el planeamiento aprobado, las cuales quedaran
refrendados por la aprobacion del presente Proyecto de Reparcelacion.
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d)

Cesibn de terrenos destinados a dotaciones publicas de conformidad con lo dispuesto en el art.
32 dela Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(LISTA) para el presente Proyectos de Reparcelacién se concreta en el cuadro siguiente:

CESIONES OBLIGATORIAS UE-2:

UE 2 CESIONES OBLIGATORIAS

uso SUPERFICIE
m?2s
INFRAESTRUCTURAS DEPOSITO AGUA 1.406,25
SUBESTACION 3.000,00
Total 4.406,25
ZONAS VERDES ZV-1 226.510,11
ZV 2B 5.883,22
ZV 3B 5.151,42
ZV 4B 5.151,42
ZV 5B 987,06
ZV 6B 682,86
ZV 7B 3.067,51
Total 247.433,60
\VIALES 5A 4.717,68
9A 6.554,77
13A 7.826,64
HN2 23.662,21
15N 48.315,93
Total 91.077,23
TOTAL CESIONES 342.917,08

CRITERIOS MATERIALES DE ADJUDICACION:

a)

b)

Parcela minima. Sera la que determina el PGOU, en base a las caracteristicas y tipologias
edificatorias previstas para una zona, por considerar que las unidades que no reunan las
condiciones de forma o superficie marcadas como minimas, conducirian a soluciones urbanisticas
inadecuadas.

En cualquier caso, las parcelas minimas serén indivisibles y no se podran adjudicar como fincas
independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable, operando en dichos supuestos
lo establecido en el articulo 92 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

Principio de proximidad. Se procurard que los solares a adjudicar estén situados en el lugar mas
préximo posible al de las antiguas propiedades de cada titular si bien, atendiendo a los limites
previstos en el apartado 2° del articulo 95 RGU: “2. Esta regla no serd necesariamente aplicable
en el caso de que las antiguas propiedades estén situadas, en mas del 50 por 100 de su superficie,
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<)

d)

en terrenos destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la
propiedad privada.”

Adjudicacion de fincas independientes. En ningln caso se podra adjudicar como fincas
independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable (articulo 93 RGU) y siempre
gue la cuantia de los derechos lo permita, se debera adjudicar fincas independientes (una por cada
propietario inicial), prefiriendo la adjudicacion por defecto a la adjudicacién por exceso.

Compensaciéon econémica sustitutoria. Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la
reparcelacion no alcance o bien supere el fijado para la adjudicacién de una o varias fincas
resultantes como tales fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podran
satisfacerse en dinero.

En definitiva:

1.-

La adjudicacién de fincas a los propietarios se realizara en proporcién a los bienes o derechos
aportados.

No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable o que no retnan la configuracion y caracteristicas adecuadas por su edificacion
conforme al planeamiento, segun dispone el articulo 93 del R.G.U.

Se procurard, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacién, que las fincasadjudicadas
estén situadas en el lugar mas proximo posible al de las antiguas propiedades de los mismos
titulares, segun preceptia el articulo 95.1 del R.G.U.

Esta regla no sera necesariamente aplicable, como determina el articulo 95.2 del R.G.U., en el
caso de que las antiguas propiedades estén situadas, en mas del 50% de su superficie, en terrenos
destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros usos incompatibles con la propiedad privada.

Toda la superficie que, con arreglo al plan, sea susceptible de propiedad privada, aunque no sea
edificable, deberd ser objeto de adjudicacion en el acuerdo de Reparcelacion, segun lo
preceptuado por el articulo 97 del R.G.U.

Las posibles compensaciones en metalico en las diferencias de adjudicacion seran valoradas en
el proyecto de Reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-2 recoge la adjudicacion de parcelas en
aplicacion de los criterios establecidos en los apartados anteriores, por lo que, se ha procedido a
efectuar la adjudicacion de las parcelas resultantes entre los titulares con derecho a adjudicacion.

De todo ello, unido a lo expuesto en el capitulo anterior en cuanto a la Division en Unidades de
Ejecucion y la Compensacion Interpoligonal, resulta que las adjudicaciones realizadas para la Unidad
de Ejecucion UE-2 en su respectivo Proyecto de Reparcelacién se llevan a cabo conforme a lo reflejado
en los siguientes cuadros:
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FINCAS APORTADAS Y DERECHOS ADJUDICABLES UE-2:

FINCA APORTADA DATOS REGISTRALES SUPERFICIE APORTADA DERECHOS APORTADOS ADJUDICABLE DIFERENCIA ADJLEEJ'ZAABLE
Qe PPO/IINTERP/CONV|
N°e PROPIETARIO FINCA N° SUPERFICIE m2s UUAA/m2s | UUAAIPPO % uuaa % INTERPOLIGONAL ENIO
1A Estrella Espinela SL 7.147 154.586,00 60.698,49 7,4379%
1B Estrella Espinela SL 48.912 385.134,00 X 45.614,12 5,5895%
- Estrella Espinela SL
1Cc Estrella Espinela SL 48.914 218.393,00 34.481,36 4,2253%
TOTAL 758.113,00 140.793,97 17,2527% | 44.019,13 | 39.567,32 | 14,0196% | 39.567,32 | 14,0196% -4.451,81 0,00
2 FSCJ 9.162 2.091.992,00 FSCJ 675.277,27 82,7473% | 211.124,93|189.773,13 | 67,2408% | 189.773,13| 67,2408% -21.351,80 229.340,45
ASA PROPIETARIOS 2.091.992,00 TOTAL 816.071,24 100,0000% | 255.144,06 | 229.340,45 | 81,2604% | 229.340,45 | 81,2604% -25.803,61 229.340,45
AYTO 10%AM 28.349,34 | 25.482,27 9,0289% 25.482,27 | 9,0289% -2.867,07 25.482,27
AYTO EXCESOS 30.490,01 | 27.406,45 9,7107% 27.406,45 | 9,7107% -3.083,56 27.406,45
TOTAL UE 2 816.071,24| 100,0000%9 313.983,41 | 282.229,17 | 100,0000% | 282.229,17 | 100,0000% -31.754,24 282.229,17
FINCAS ADJUDICADAS UE-2
FINCA ADJUDICATARIO USO SUPERFICIE le TECHO |APROVECHAMIENTO
ADJUDICADA m2s % m2t uuaa %
2A EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 %| 0,697643 | 11.033,34] 9.433,50| 3,3425%
2B EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 %| 0,697643 | 11.033,34] 9.433,50| 3,3425%
2C EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 %| 0,697643 | 11.033,33] 9.433,50( 3,3425%
4 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 16.731,40 3,54 %| 0,697643 | 11.672,54] 9.980,02 3,5361%
5 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 37.624,12 7,95 %| 0,697643 | 26.248,20] 22.442,21| 7,9518%
6 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 88.474,78 18,70 %] 0,697643 | 61.723,79] 52.773,84| 18,6989%
7 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO |162.910,01 34,43 %| 0,697643 | 113.653,00] 97.173,31| 34,4306%
9 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO | 119.968,35 25,36 %| 0,697643 | 83.695,06] 71.559,27| 25,3550%
473.154,16| 100,00 % 330.092,59| 282.229,17| 100,0000%
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6.3.3.- Derechos reales, servidumbres prediales y derechos personales.

En los presentes Proyectos deciamos que las cargas existentes actualmente sobre las fincasaportadas
que resulten incompatibles con el Planeamiento seran valoradas e indemnizadas a su titular,
solicitandose al Sr. Registrador de la propiedad su cancelacién; mientras que las cargas compatibles
con el Planeamiento por aplicacion del principio de subrogacion real se trasladan a las fincas que se les
adjudican, segln determina el articulo 11 apartados 1y 2 del

R.D. 1.093/1.997, de 4 de julio.

6.3.4.- Demolicion de edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones incompatibles con el
planeamiento.

En el apartado correspondiente se marcaran los criterios de valoracién de las edificaciones, obras,
plantaciones e instalaciones incompatibles con el planeamiento, y que necesariamente se han de
demoler para cumplimentar las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion.

En el presente proyecto no existen obras, plantaciones e instalaciones incompatibles con el
planeamiento susceptible de indemnizacion.

6.3.5.- Obras de urbanizacién.

El Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RDLg 7/2015), en linea con la tradicion
del Derecho urbanistico preexistente, determina en su articulo 18, apartado 1° que las actuaciones de
transformacion urbanistica comportan una serie de deberes:

“1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7,1, a) comportan los siguientes deberes
legales:

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la actuacion
correspondiente, asicomo las infraestructuras de conexion con las redes generales de servicios y las
de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su
dimensidn y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de
instalacién de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos que
se estipulen en los convenios que al efecto se suscriban y que deberan ser aprobados por la
Administracién actuante. En defecto de acuerdo, dicha Administracion decidira lo procedente.

Entre las obras e infraestructuras a que se refiere el parrafo anterior, se entenderan incluidas las de
potabilizacion, suministro y depuracion de agua que se requieran conforme a su legislaciéon reguladora,
y la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica podra incluir asimismo las infraestructuras de
transporte publico que se requieran para una movilidad sostenible.

d)Entregar a la Administracion competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e

infraestructuras a que se refiere la letra anterior, que deban formar parte del dominio publico como
soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi
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como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la prestacion de servicios de
titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles situados
dentro del area de la actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando
tengan derecho a él, en los términos establecidos en la legislacién vigente, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo siguiente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban ser
demolidas y lasobras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan conservarse.”

Entre estos gastos deben incluirse, el coste de las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua
y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y jardineria, que estén previstos en sendos Proyecto
de Urbanizacion, y ello conforme a lo dispuesto en los articulos 95 y 96 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA):

Articulo 95 Gastos de urbanizacion

La inclusién en el proceso urbanizador y edificatorio impone legalmente a la propiedad del suelo, con
caracter real, la carga del levantamiento de la parte proporcional de todos los gastos de urbanizacion
correspondientes, entre los que se incluiran los gastos de gestion, en los términos recogidos en esta
ley y desarrollados reglamentariamente.

Articulo 96.2:

El proyecto de urbanizacién definird los contenidos técnicos de las obras de vialidad, accesibilidad, de
infraestructuras de agua, saneamiento, energia y telecomunicaciones y las necesarias para el
funcionamiento de los servicios publicos, asi como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento
urbano. El proyecto garantizara la sostenibilidad energética de la actuacién, fomentando el desarrollo
de sistemas urbanos de autoconsumo y procurara la utilizacién de tecnologias de gestion inteligente
que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.

Se consideran:

- Obras: las definidas en el Proyecto de Urbanizacion.
- Honorarios: los oficiales.
- Tasas: Prevision.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 100.4 RGU se consideran gastos de urbanizacién los gastos
de redaccion de los proyectos (calculados conforme a lo ya sefialadoen al art. 100.3 RGU) que seran
considerados como gastos de proyecto.

Respecto a los gastos de gerencia, asesoramientos y otros ordinarios se han incluido en la cuenta de

liquidacién provisional pese a su imprevisibilidad, sin perjuicio de lo que resulte en la cuenta de
liquidacién definitiva.
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GASTOS URBANIZACION TOTALES DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DE PLANEAMIENTO SURS
ICLA CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA DEL PGOU DE ANTEQUERA:

CONCEPTO |IMPORTE
OBRAS DE URBANIZACION INTERNAS

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL UE 1 (51,21%) 11.673.124,64 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL UE 2 (48,79%) 11.121.494,85€

22.794.619,49€

GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 2.279.461,95€

OBRAS DE URBANIZACION COMUNES

MEJORA CARRETERA MA 5408 Y ACCESOS 1.390.098,34 €
INFRAESTRUCTURAS 2.400.000,00 €
MEJORA CONEXIONES ACCESO A-92 —N331 237.000,00 €
4.027.098,34 €
TOTAL PLAN PARCIAL 29.101.179,78 €

GASTOS DE URBANIZACION CORRESPONDIENTES A LA UE-2 DEL SECTOR DE
PLANEAMIENTO SURS ICLA CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA DEL PGOU DE ANTEQUERA:

CONCEPTO IMPORTE
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 11.121.494,85 €
GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 1.112.149,48 €
(OBRAS DE URBANIZACION COMUNES 1.964.821,28 €
TOTALUE 2 14.198.465,62 €
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CAPITULO 7.- FINCAS RESULTANTES
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CAPITULO 7°.- FINCAS RESULTANTES.

FINCAS RESULTANTES DEL PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-2 DEL SECTOR SURS ICLA CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA DEL P.G.0.U. DE
ANTEQUERA

FINCA ADJUDICATARIO USO SUPERFICIE le TECHO |APROVECHAMIENTO
ADJUDICADA m2s % m2t uuaa %

2A EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 %| 0,697643 | 11.033,34] 9.433,50| 3,3425%)

2B EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 %| 0,697643 | 11.033,34] 9.433,50 3,3425%)

2C EXCESOS INDUSTRIAL-LOGISTICO 15.815,17 3,34 %| 0,697643 | 11.033,33] 9.433,50] 3,3425%)

4 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 16.731,40 3,54 %| 0,697643 | 11.672,54] 9.980,02] 3,5361%

5 AYTO 10%AM INDUSTRIAL-LOGISTICO 37.624,12 7,95 %]| 0,697643 | 26.248,20] 22.442,21| 7,9518%)

6 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO 88.474,78 18,70 %| 0,697643 | 61.723,79| 52.773,84| 18,6989%,

7 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO |162.910,01f 34,43 %| 0,697643 | 113.653,00] 97.173,31| 34,4306%

9 FSCJ INDUSTRIAL-LOGISTICO [119.968,35[ 25,36 %| 0,697643 | 83.695,06] 71.559,27| 25,3550%)

473.154,16| 100,00 % 330.092,59] 282.229,17{ 100,0000%

7.1.- Descripcion de las Fincas Resultantes.

FINCA RESULTANTE 2A

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n® 2A de la Unidad de Ejecucion
UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.0O.U. de Antequera
(Malaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extension superficial de QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS
CON DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS (15.815,17 m?) y un techo edificable de 11.033,34
mz/t.

Linderos.-

Al Noreste: en una linea de tramo curvo con vial publico rodado 15-N.

Al Sur: con parcelas de uso industrial-logistico designadas con nimeros 2B y 2C.

Al Oeste:  Con vial pablico rodado HN-2.

Superficie.-

15.815,17 m2.

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con parte
de la finca antigua registral nimero 7.147 (FINCA 1A).

22/08/2022 43



Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

Memoria

Correspondencia.-

Provienen sus derechos urbanisticos (CORRESPONDENCIA JURIDICA) de los excesos de
aprovechamiento existentes en la unidad de ejecucion UE-2 en un 100%.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-
Le corresponde una cuota de participacion en cargas de urbanizacion del 3,7763%.

Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (536.178,98 €).
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FINCA RESULTANTE 2B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 2B de la Unidad de Ejecucién
UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera
(Mélaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extensién superficial de QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS
CON DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS (15.815,17 m?) y un techo edificable de 11.033,34
ma/t.

Linderos.-

Al Norte: con parcela de uso industrial-logistico designada con numero 2A.

Al Este: con parcela de uso industrial-logistico designada con nimero 2C.

Al Sur: con parcela de uso industrial-logistico designada con nimero 4.

Al Oeste:  Con vial pablico rodado HN-2.

Superficie.-

15.815,17 m2,

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con parte
de la finca antigua registral namero 7.147 (FINCA 1A), parte de la finca antigua registral 48.912 (FINCA
1B) y parte de la finca antigua registral 9.162 (FINCA 2).

Correspondencia.-

Provienen sus derechos urbanisticos (CORRESPONDENCIA JURIDICA) de los excesos de
aprovechamiento existentes en la unidad de ejecucion UE-2 en un 100%.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-
Le corresponde una cuota de participacion en cargas de urbanizacion del 3,7763 %.

Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (536.178,98 €).
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FINCA RESULTANTE 2C

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 2C de la Unidad de Ejecucién
UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera
(Malaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extensién superficial de QUINCE MIL OCHOCIENTOS QUINCE METROS CUADRADOS
CON DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS (15.815,17 m?) y un techo edificable de 11.033,34
ma/t.

Linderos.-

Al Norte: con parcela de uso industrial-logistico designada con numero 2A.

Al Este: con vial publico rodado designado con nimero 15N.

Al Sur: con parcela de uso industrial-logistico designada con nimero 4.

Al Oeste:  con parcela de uso industrial-logistico designado con numero 2B.

Superficie.-

15.815,17 m2,

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con parte
de la finca antigua registral namero 7.147 (FINCA 1A), parte de la finca antigua registral 48.912 (FINCA
1B) y parte de la finca antigua registral 9.162 (FINCA 2).

Correspondencia.-

Provienen sus derechos urbanisticos (CORRESPONDENCIA JURIDICA) de los excesos de
aprovechamiento existentes en la unidad de ejecucion UE-2 en un 100%.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-
Le corresponde una cuota de participacion en cargas de urbanizacion del 3,7763%.

Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS MIL CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS (536.178,98 €).
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FINCA RESULTANTE 4

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 4 de la Unidad de Ejecucién UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera
(Mélaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extension superficial de DIECISEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y UN METROS
CUADRADOS CON CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (16.731,40 m2) y un techo edificable de
11.672,54 mait.

Linderos.-

Al Norte: con parcelas de uso industrial-logistico designadas con nimeros 2B y 2C.

Al Este: con vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE 5A.

Al Oeste:  con vial publico rodado designado como CALLE HN2

Superficie.-

16.731,40 m2,

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con las
fincas antiguas registrales numeros 48.912 (FINCA 1B); y 9.162 (FINCA 2).

Correspondencia.-
Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, condiciones y derechos.
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FINCA RESULTANTE 5

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 5 de la Unidad de Ejecucién UE-
2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera
(Malaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extension superficial de TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOSVEINTICUATRO METROS
CUADRADOS CON DOCE DECIMETROS CUADRADOS (37.624,12 m?) y un techo edificable de
26.248,20 m2/t.

Linderos.-

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE 5A.

Al Este: con vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Al Sur: con parcela destinada a uso industrial-logistico designada con el nimero 6.

Al Oeste:  con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Superficie.-

37.624,12 mz2,

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con la finca
antigua registral nimero 48.912 (FINCA 1B) y con la antigua finca registral 9.162 (FINCA 2)

Correspondencia.-
Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, gravamenes, condiciones y derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, condiciones y derechos.

22/08/2022 48



Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

Memoria

FINCA RESULTANTE 6

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 6 de la Unidad de Ejecucién UE-

2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera

(Malaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extension superficial de OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOSSETENTA Y CUATRO

METROS CUADRADOS CON SETENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (88.474,78 m?) y un

techo edificable de 61.723,79 m2/t.

Linderos.-

Al Norte: con parcela de uso industrial-logistico designada con el nimero 5. Al Este: con vial publico
rodado designado como CALLE 15N.

Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE 9N.

Al Oeste:  con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Superficie.-

88.474,78 mz2,

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio a la FUNDACION SAGRADO CORAZONDE JESUS.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con la finca
antigua registral nimero 48.912 (FINCA 1B) y con la antigua finca registral 9.162 (FINCA 2)

Correspondencia.-

Provienen sus derechos urbanisticos (CORRESPONDENCIA JURIDICA) de las fincas antiguas
registrales 7.147 (FINCA APORTADA 1A) en un 31,22%; de la 48.912(FINCA APORTADA 1B) en un
23,46%; de la registral 48.914 (FINCA APORTADA

1C) enun 17,73% y de la registral 9.162 (FINCA APORTADA 2) en un 27,59%.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Le corresponde una cuota de participacién en cargas de urbanizacion del 21,1259%.

Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de DOS MILLONES

NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON NOVENTA
Y TRES CENTIMOS (2.999.546,93 €).
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FINCA RESULTANTE 7

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 7 de la Unidad de Ejecucién UE-

2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera

(Mélaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extension superficial de CIENTO SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS DIEZ METROS

CUADRADOS CON UN DECIMETRO CUADRADO (162.910,01 m2) yun techo edificable de 113.653,00

m2/t.

Linderos.-

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE 9A.

Al Este: con vial publico rodado designado como CALLE 15N. Al Sur: con vial publico rodado
designado como CALLE 13A.

Al Oeste:  con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Superficie.-

162.910,01 m2.

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio a la FUNDACION SAGRADO CORAZONDE JESUS.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIAFISICA) con la finca
antigua registral nimero 9.162 (FINCA 2).

Correspondencia.-

Provienen sus derechos urbanisticos (CORRESPONDENCIA JURIDICA) de la fincaregistral 9.162
(FINCA APORTADA 2) en un 100%.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-
Le corresponde una cuota de participacién en cargas de urbanizacion del 38,8994%.
Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de CINCO MILLONES

QUINIENTOS VEINTITRES MIL CIENTO TRECE EUROS CON CATORCE CENTIOS (5.523.113,14
£).
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FINCA RESULTANTE 9

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno o solar edificable designada como la n° 9 de la Unidad de Ejecucion UE-

2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera

(Malaga). Destinada a Usolndustrial-logistico.

Tiene una extension superficial de CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO

METROS CUADRADOS CON TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS (119.968,35 m?) y un

techo edificable de 83.695,06 mz/t.

Linderos.-

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE 13A. Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE 15N. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE 11N.

Al Oeste:  con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Superficie.-

119.968,35 m2.

Adjudicatario.-

Se adjudica en la totalidad del pleno dominio a la FUNDACION SAGRADO CORAZONDE JESUS.

Procedencia.-

Se corresponde fisicamente en el terreno en superposicion (CORRESPONDENCIA FiSICA) con la finca
antigua registral nimero 9.162 (FINCA 2) y parte de la finca antigua registral 48.914 (FINCA 1C).

Correspondencia.-

Provienen sus derechos urbanisticos (CORRESPONDENCIA JURIDICA) de la fincaregistral 9.162
(FINCA APORTADA 2) en un 100%.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-
Le corresponde una cuota de participacién en cargas de urbanizacion del 28,6458%.
Afecta al saldo de la cuenta de liquidacion provisional por un importe de CUATRO MILLONES

SESENTAY SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CONSESENTA Y UN CENTIMOS
(4.067.268,61 €).
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7.2.- Cesiones Obligatorias UE-2

INFRAESTRUCTURAS Y ZONAS LIBRES PUBLICAS

FINCA RESULTANTE IT-1

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como IT.1, de la Unidad de Ejecucién UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a subestacion eléctrica.

Tiene una extension superficial de TRES MIL METROS CUADRADOS (3.000,00 m?).
Linda:

Al Norte, Sur, Este y Oeste: con la Zona Verde designada como ZV1.

Superficie.-

3.000,00 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.
Procedencia.-

Se corresponde con la finca antigua registral nimero 9.162 (Finca 2).
Correspondencia.-

Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes
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FINCA RESULTANTE IT-2

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como IT.2, de la Unidad de Ejecucién UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a depdsito de agua.

Tiene una extensién superficial de MIL CUATROCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS (1.406,25 m?2).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como 5A.
Al Sur, Este y Oeste: con parcela de uso industrial-logistico designada con el nimero 5.

Superficie.-

1.406,25 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.
Procedencia.-

Se corresponde con la finca antigua registral nimero 9.162 (Finca 2).
Correspondencia.-

Cesidn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes.
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FINCA RESULTANTE ZV-1

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-1, de la Unidad de Ejecucién UE-2del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL QUINIENTOS DIEZ METROS
CUADRADOS CON ONCE DECIMETROS CUADRADOS (226.510,11m?2).

Linda:

Al Norte, Este y Sur: con el limite de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector deplaneamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga).

Al Oeste: con vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Superficie.-

226.510,11 m2,

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral numero 7.147 (Finca 1A); partede la finca antigua
registral 48.914 (Finca 1C) y parte de la antigua registral 9.162 (FINCA 2).

Correspondencia.-
Cesidn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes.
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FINCA RESULTANTE ZV 2B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-2B, de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de CINCO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES METROS
CUADRADOS CON VEINTIDOS DECIMETROS CUADRADOS (5.883,22 m2).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE 15N.Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Al Oeste: con la unidad de ejecucién UE-1 de este sector de planeamiento.

Superficie.-

5.883,22 m2,

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nimero 7.147 (Finca 1A) y partede la finca antigua
registral 48.912 (Finca 1B).

Correspondencia.-
Cesidn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes.
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FINCA RESULTANTE ZV 3B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-3B, de la Unidad de Ejecucién UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN METROSCUADRADOS
CON CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (5.151,42 m?2).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Al Oeste: con la unidad de ejecucién UE-1 de este sector de planeamiento.

Superficie.-

5.151,42 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DEANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nimero 48.912 (Finca 1B) yparte de la finca
antigua registral 9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-
Cesidn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes.
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FINCA RESULTANTE ZV 4B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-4B, de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de CINCO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN METROSCUADRADOS
CON CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS (5.151,42 m?2).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE HN2.

Al Oeste: con la unidad de ejecucién UE-1 de este sector de planeamiento.

Superficie.-

5.151,42 m>.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DEANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral numero 9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-

Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravdmenes, arrendatarios y ocupantes.

22/08/2022 57



Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

Memoria

FINCA RESULTANTE ZV 5B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-5B, de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
SEIS DECIMETROS CUADRADOS (987,06 m?).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE HNZ2.

Al Oeste: con la unidad de ejecucién UE-1 de este sector de planeamiento.

Superficie.-

987,06 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DEANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral namero 48.914 (Finca 1C).

Correspondencia.-

Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravdmenes, arrendatarios y ocupantes.
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FINCA RESULTANTE ZV 6B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-6B, de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON
OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (682,86 m2).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE HNZ2.

Al Oeste: con la unidad de ejecucién UE-1 de este sector de planeamiento.

Superficie.-

682,86 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DEANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral numero 48.914 (Finca 1C).

Correspondencia.-

Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravdmenes, arrendatarios y ocupantes.
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FINCA RESULTANTE ZV 7B

Descripcion.-

URBANA.- Parcela de terreno designada como ZV-7B, de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de
planeamiento SURS ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga). Destinada a zona verde publica.

Tiene una extension superficial de TRES MIL SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3.067,51 m2),

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE HN2. Al Este: con vial publico rodado
designado como CALLE HN2. Al Sur: con vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Al Oeste: con la unidad de ejecucién UE-1 de este sector de planeamiento.

Superficie.-

3.067,51 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica en la totalidad del pleno dominio al EXCMO. AYUNTAMIENTO DEANTEQUERA.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nimero 48.914 (Finca 1C).

Correspondencia.-

Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas, gravamenes, arrendatarios y ocupantes.
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7.3.- Viales de Cesion Obligatoria UE-2

Conforman el resto de la superficie de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de planeamientoSURS
ICLA Centro Logistico de Antequera (Malaga) con una ocupacion total de NOVENTA Y UN MIL
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON VEINTITRES DECIMETROS CUADRADOS
(91.077,23 m?), distribuidos en los siguientes:

VIAL RODADO 5A

Descripcion.-
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Publico calificado como Vial Publico,designado con el
namero 5A de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico

de Antequera (Mélaga). Destinada al uso de Vial Publico.

Tiene una extension superficial de CUATRO MIL SETECIENTOS DIECISIETE METROS CUADRADOS
CON SESENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (4.717,68 m2).

Linda:

Al Norte: con parcela de uso industrial-logistico designada con el numero 4. Al Este: con vial pablico
rodado designado como CALLE 15N

Al Sur: con parcela de uso industrial-logistico designada con el nimero 5. Al Oeste: con el vial
publico rodado designado como CALLE HN2.

Superficie.-

4.717,68 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial publico rodado.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nimero 48.912 (Finca 1B) y conla antigua registral
9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-
Cesidn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas y gravamenes.
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VIAL RODADO 9A

Descripcion.-
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Publico calificado como Vial Publico,designado con el
namero 9A de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico

de Antequera (Malaga). Destinada al uso de Vial Publico.

Tiene una extensién superficial de SEIS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS (6.554,77 m?2).

Linda:

Al Norte: con parcela de uso industrial-logistico designada con el nimero 6. Al Sur: con parcela de
uso industrial-logistico designada con el nimero 7. Al Oeste: con el vial publico rodado
designado como CALLE HN2.

Al Este:  con el vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Superficie.-

6.554,77 m2,

Adjudicatario.-

Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial publico rodado.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nimero 9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-

Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas y gravamenes.
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VIAL RODADO 13A

Descripcion.-
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Publico calificado como Vial Publico,designado con el
namero 13A de la Unidad de Ejecucién UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico

de Antequera (Malaga). Destinada al uso de Vial Publico.

Tiene una extension superficial de SIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROSCUADRADOS
CON SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (7.826,64 m?2).

Linda:

Al Norte: con parcela de uso industrial-logistico designada con el nUmero 7. Al Sur: con parcela de
uso industrial-logistico designada con el nimero 9. Al Oeste: con el vial publico rodado
designado como CALLE HN2.

Al Este:  con el vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Superficie.-

7.826,64 m2.

Adjudicatario.-

Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial publico rodado.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nimero 9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-

Cesibn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.

Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas y gravamenes
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VIAL RODADO HN2

Descripcion.-
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Publico calificado como Vial Publico,designado con el
numero HN2 de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico

de Antequera (Malaga). Destinada al uso de Vial Publico.

Tiene una extension superficial de VEINTITRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y DOS METROS
CUADRADOS CON VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS (23.662,21m?).

Linda:

Al Norte: con vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Al Este: y de Norte a Sur, con la parcela de uso industrial- logistico nimero 2A; con la parcela de
uso industrial-logistico 2B; con la parcela de uso industrial-logistico numero 4; con vial
publico rodado 5A; con parcela de uso industrial-logistico nimero 5; con la parcela de uso
industrial-logistico nimero 6; con el vial publico rodado 9%; con la parcela de uso industrial-
logistico nimero 7; con vial publico rodado 13 Ay con la parcela de uso industrial-logistico
namero 9.

Al Oeste: yde Norte a Sur, con la Zona Libre Publica ZV-2B; con vial publico rodado HN2; con la Zona
Libre Pablica ZV-3B; con vial publico rodado HN2; con la Zona Libre Publica ZV-4B; con vial
publico rodado HN2; con la Zona Libre Publica ZV-5B; con vial publico rodado HN2; con la
Zona Libre Publica ZV-6B; con vial piblico rodado HN2 y con Zona Libre Publica ZV-7B.

Al Sur: con el vial publico rodado designado como CALLE 15N.

Superficie.-

23.662,21 mz2,

Adjudicatario.-

Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial publico rodado.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral numero 7.147 (FINCA 1A); fincaantigua registral
48.912 (FINCA 1B); finca antigua registral 48.914 (FINCA 1C) y fincaantigua registral 9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-
Cesibn obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas y gravamenes.
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VIAL RODADO 15N

Descripcion.-
URBANA.- Parcela de terreno de Uso y Dominio Publico calificado como Vial Publico,designado con el
namero 15N de la Unidad de Ejecucion UE-2 del sector de planeamiento SURS ICLA Centro Logistico

de Antequera (Malaga). Destinada al uso de Vial Publico.

Tiene una extension superficial de CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS QUINCE METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (48.315,93 m?).

Linda:

Al Norte, Este y Sur: con Zona Verde Publica ZV-1.

Al Oeste, y de Norte a Sur: con la unidad de ejecucién UE-1 de este mismo sector de planeamiento;
con Zona Verde Publica 2B; con vial publico rodado HN2; con la parcela de uso industrial-
logistico 2A; con la parcela de uso industrial-logistico nimero 2C; con la parcela de uso
industrial-logistico namero 4; con vial publico rodado 5A; con parcela de uso industrial-
logistico nimero 5; con la parcela de uso industrial-logistico nimero 6; con el vial puablico
rodado 9A; con la parcela de uso industrial-logistico nimero 7; con vial publico rodado 13
A; con la parcela de uso industrial-logistico nimero 9 y con el limite de la unidad de
ejecucion.

Superficie.-

48.315,93 m2,

Adjudicatario.-

Se le adjudica al AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA, para uso de vial publico rodado.

Procedencia.-

Se corresponde con parte de la finca antigua registral nUmero 7.147 (FINCA 1A); finca antigua registral
48.914 (FINCA 1C) y fincaantigua registral 9.162 (Finca 2).

Correspondencia.-
Cesion obligatoria y gratuita conforme al planeamiento aprobado.
Cargas, Gravamenes, Condiciones y Derechos.-

Libre de cargas y gravamenes.

22/08/2022 65



Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

Memoria

CAPITULO 8.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
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CAPITULO 8°.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Se incluye a continuacién la denominada Cuenta de Liquidacion Provisional, la cual expresa el balance,
resumen o resultado del proceso compensatorio, con caracter provisional y a buena cuenta del
cumplimiento de todas las obligaciones y deberes urbanisticos correspondientes.

CONCEPTO IMPORTE

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 11.121.494,85 €
GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 1.112.149,48 €
OBRAS DE URBANIZACION COMUNES 1.964.821,28 €

TOTAL UE 2 14.198.465,62 €

CINCA APROV. PARﬁgﬁDTAACION AFECCION CUENTA DE
ADJUDICATARIO ADIUDICADA CONSERUAGION | LIQUIDACION PROVISIONAL
uuaa % Euros %

Excesos Ayto 2A 9.433,50 3,3425% 536.178,98 € 3,7763%
Excesos Ayto 2B 9.433,50 3,3425% 536.178,98 € 3,7763%
Excesos Ayto 2C 9.433,50 3,3425% 536.178,98 € 3,7763%
AYTO 10%AM 4 9.980,02 3,5361% 0,00 € 0,0000%
AYTO 10%AM 5 20.442,21 7,9518% 0,00 € 0,0000%
FSCJ 6 52.773,84 18,6080%|  2.999.546,93 €|  21,1259%
FSCJ 7 97.173,31 34,4306%|  5.523.113,14 €|  38,8994%
FSCJ 9 71.569,27 25,3550%|  4.067.268,61 €|  28,6458%
TOTAL ADJUDICADAS 282.229,16 100,00009d  14.198.465,62 €]  100,00009

La cuenta de liquidacion definitiva debera aprobarse por la Administracion actuante y sera notificada,
publicada, tramitada y aprobada en la misma forma que el proyecto de reparcelacion, conforme dispone

el articulo 129 RGU.

Su contenido, que tendra efectos Unicamente econdémicos, sin afectar a la titularidad de los terrenos,
seregula en el art. 128 RG, y contendra:

a) Las cargas y gastos prorrateables entre los adjudicatarios de fincas resultantes, que sehayan
producido con posterioridad a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

b) Los errores u omisiones que se hayan advertido con posterioridad al citado acuerdo.

C) Las rectificaciones impuestas por resoluciones judiciales o administrativas posteriores almismo.

Malaga, a 22 de agosto de 2.022
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l- ANEXO I: CONVENIO DE GESTION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE
COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL SURS ICLA CENTRO LOGISTICO DEL
PGOU DE ANTEQUERA
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION
PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE ACTUACION
POR COMPENSACION Y EJECUCION
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SURS-ICLA
CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA
DEL P.G.0.U. DE ANTEQUERA
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE COMPENSACION Y EJECUCION DEL
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SURS-ICLA CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA DEL P.G.0.U. DE ANTEQUERA
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL
SISTEMA DE COMPENSACION Y EJECUCION
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SURS-ICLA CENTRO LOGISTICO DE
ANTEQUERA

En Antequera (Mélaga), a 30 de marzo de 2022.

COMPARECEN
De una parte:

Don Manuel Jestis BARON RIOS, mayor de edad, en su condicién de Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento de Antequera (Malaga), asistido por el Secretario General de la
Corporacién, Don Juan Manuel GUARDIA SOLIS, en su condicion de Secretario General
de la Corporacién como asesor legal fedatario municipal a los efectos establecidos en los
arts. 162.1. b) del TR de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local
y 2.h del RD 1174/1987, de 18 de septiembre, que regula el Régimen Juridico de los
Funcionarios de Administracién Local con Habilitacién de caracter nacional.

De ofra parte:

Don Juan ALONSO BERMUDEZ DE CASTRO, con D.N.I. nim. 33.352.467 y domicilio en
Alcobendas (Madrid), Camretera de Fuencarmral nim. 44, Edificio 4, Local 8, Campus Tribeca
Empresarial. Se encuentra facultado para este acto en virtud del apoderamiento otorgado
a su favor por la propiedad, «FUNDACION BENEFICA SAGRADO CORAZON DE
JESUS», con CIF n® G 29.090.347, y que asegura no le ha sido revocado, suspendido ni
limitado, que se adjunta como Anexo al presente.

Igualmente, comparece en nombre y representacion de la entidad mercantil “AGALAM
CAPITAL, S.L.”, en su condicidbn de promotor, junto con la propiedad, de la iniciativa
empresarial, con C.I.F. n® B-88312731, domiciliada en Madrid, Carretera de Fuencarral
nimero 44, edificio 4, local 8, Campus Tribeca Empresarial, Alcobendas (Madrid);
constituida por tiempo indefinido mediante escritura que autorizé el Notario de Madrid Don
Gerardo Von Wichmann Rovira el dia 13 de febrero de 2.019, con el nimero 595 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid en el tomo 38.901, folic 126, hoja M-
691361, inscripcién 12,

De ofra parte:

Don Jérg TIGGEMANN, mayor de edad, de nacionalidad alemana, titular del D.N.I. de su
nacionalidad nim. LBOKVNP9M y NIE nimero X-4539575-L; con domicilio a estos efectos
en Madrid, Calle Castelld nim. 128, 62 Derecha. Interviene en nombre y representacion de
la mercantii «TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L.», con CIF nim. B54025705, en su
calidad de Administrador Sclidario.

Actla, en virtud de sus derechos de adquisicién de la propiedad, y, por tanto, como futuro
propietario de los terrenos de la UE 1 y UE 2, manifestando la adhesién integra e
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incondicionada de los téminos del presente convenio, asumiendo el compromiso de
urbanizacién del sector, acreditando la solvencia para su completa ejecucion y prestando

las garantias oportunas.
Y, de otra parte:

Don Antonio JESUS ACEVEDO AVILES, con D.N.I. n® 74.952.101-W, en representacién
de La mercantii “ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal”, domiciliada en calle
Sevilla, nimero 3, bajo, C.P. 29400, Ronda (M4laga). Constituida por tiempeo indefinido,
en escritura otorgada ante la Notaria de Ronda, Dofia Isabel Colomina Ribas, el dia
ocho de abril de 2.021, al nlimero 749 de protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de
Mélaga, al tomo 6026, folio 124, hoja MA-160471. Provista con CIF nimero B-
05334164. Comparece como Administrador Unlco de dicha Sociedad, para el que fue

nombrado, por tiempo indefinido, en la propia escritura fundacional.

Las partes intervinientes, en la representacién que ostentan, tienen v se reconocen
mutuamente la capacidad legal necesaria para la formalizacién del presente
CONVENIO URBANISTICO DE GESTION, que se tramitar4 de conformidad con la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucla
(en adelante LISTAY); el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana; Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Pdblicas; la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurldico del Sector Piblico y
demés legislacién de aplicacién y demés normativa supletoria vigente y a tal efecto

EXPONEN
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lll.- La estructura de la propiedad del &mbito del Plan parcial la constituyen las siguientes

fincas que se ubican en ambas Unidades de Ejecucion.

A) Parcelas propiedad de ESTRELLA ESPINELA, S.L. Unipersonal.

1.-DESCRIPCION. RUSTICA: Un haza de tierra calma, situada en el partido Vega
Alta, en términode Antequera, nombrada del Picio, con una superficie de QUINCE
HECTAREAS CUARENTA Y CINCO AREAS Y OCHENTA Y SEIS
CENTIAREAS una de las que antes componian la tercera parte del Cortijo conocido
por Mataliebres. Linda: a Levante, con tierras del Cortijo de Aguirre; al Mediodia, ofras
de los herederos del sefior Conde de Colchado y las del Cortijo de Chacon, con las
que también linda, hoy con finca que adquiere la entidad Centro Logistico de
Antequera, S.L., por el Norte; y por Poniente, con los citados herederos del sefior

Conde de Colchado.

TITULO. - Le corresponde en pleno dominic por compra a Centro Logistico De
Antequera S.L., en escritura otorgada el 17 de noviembre de 2021 ante el Notario de

Malaga Don Francisco Javier Lédpez Garcia, con el nimero 4513 de su protocolo.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al Tomo 1437, libro

899, folio 110, Finca registral n® 7.147, Alta 8.

REFERENCIA CATASTRAL 29015A046000210000LQ

2.- DESCRIPCION. RUSTICA: Finca rustica en el partido de Semato, término de
Antequera, de secano, con una cabida de trescientos ochenta y cinco mil ciento treinta
y cuatro metros cuadrados. Linda: a Levante o el Este, con tierras del Cortijo de Aguirre;
Mediodia o Sur, con ofra finca que se segrega en la escritura que nos ocupa; Poniente
u Oeste, tierras de Teresa Sama y de Antonic Martos Galvez, hoy perteneciente a

Centro Logistico de Antequera, S.L.; y al Norte, con la finca matriz.

TITULO. - Le correspende en pleno dominic por compra a Centro Logistico De
Antequera S.L., en escritura otorgada el 17 de noviembre de 2021 ante el Notario de

Malaga Don Francisco Javier Lépez Garcia, con el numero 4513 de su protocolo.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al Tomo 1421,

libro 886, folio 217, Finca registral n°® 48.912, Alta 2.
REFERENCIA CATASTRAL. - 29015A046000210000LQ

3.- DESCRIPCION. RUSTICA: Finca ristica en el partido de Serrato, término de
Antequera, de secano, con una cabida de doscientos dieciocho mil trescientos noventa
y tres metros cuadrados. Linda: a Levante o el Este, con tierras del Cortijo de Aguirre;
Mediodia o Sur, con la Autovia de Sevilla-Granada -A-92-; Poniente u Oeste, tierras de
Teresa Sama y de Antonio Martos Gélvez, hoy perteneciente a Centro Logistico de
Antequera, S.L.; y al Norte, con la ofra finca segregada enel titulo que nos ocupa.

TITULO. - Le corresponde en pleno dominic por compra a Cenfro Logistico De
Antequera S.L., en escritura otorgada el 17 de noviembre de 2021 ante el Notario de

Malaga Don Francisco Javier Lépez Garcia, con el nimero 4513 de su protocolo.

INSCRIPCION. .- Inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al Tomo 1421, libro

886, folio 219, Finca registral n® 48.914, Alta 2.
REFERENCIA CATASTRAL.- 29015A046000210000LQ
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B) Parcela propiedad de FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON.

DESCRIPCION. RUSTICA: Un cortijo nombrade de Aguirre, hoy de San José sito al
partido de Serrato de este término municipal y compuesto de casa de tejas cuya medida
superficial se ignora y cuya distribucion esta adecuada para su labor y habitaciones del
Sefiorio con era empedrada y perezdn abrevadero y doscientas sesenta y cinco fanegas
y once y media celemines, equivalentes a ciento setenta hectéreas, siete areas, ochenta
centidreas y treinta y cuatro centimetros cuadrados de tierra calma y olivar joven de las
cuales se riegan hoy por prescripcion siete aranzadas que estan por bajo de la casa y
era y a la linde de la realenga de Granada y de setenta y cuatro y cuarenta aranzadas
equivalentes a treinta y dos hectéreas, sesenta y cinco éreas, ochenta y seis centiareas
de tierra de riego y segun los datos catastrales el todo de la finca a doscientas nueve
hectareas, diez y nueve dreas, noventa y dos centidreas de tierra de secano y riego a
cereales y olivar joven las primeras y a cereales y remolachas y alamedas las segundas
y linderas por Este con la realenga de Cartaojal, Carretera de la Pefia a Campillos,
tierras de la Caseria de Don Antonio Gémez y otras que fueron de Don José Morente
Campos, José Olmedo y parte de la Caseria de Saavedra, hoy de Dofia Victoria Pérez
Martin de la Hinojosa; por Sur, tierras de esta Gltima Caseria y otras de la propiedad de
Don Juan de la Fuente Rodriguez, Caseria de la Capilla de herederos de Don lidefonso
Palma y la Haza llamada de la Morea de causahabientes de Don Francisco Pérez
Mufioz; y por Oeste, tierras de la Caseria del Sefior Conde de Colchado, las de
herederos de Don José Morente Campos y de José Olmedo; y Norte, tiemras del Cortijo
de Chacon de herederos de Don Francisco Rodriguez, encontrandose atravesada este

finca por la carretera de la Pefia a Campillos.

TITULO. - Le comresponde en plenc dominio a la FUNDACION BENEFICA DEL
SAGRADO CORAZON por titulo de cesién, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario que fue de Antequera Don Nicolas Alcala Espinosa, el 16 de agosto de 1.925.

INSCRIPCION. - Inscrita en el Registro de la Propiedad de Antequera, al Tomo 498, libro

308, folio 144, Finca registral 9.162, Alta 7.
REFERENCIA CATASTRAL.- 29015A046000310000LK

Conforme art. 76.2 Reglamento de Gestién se considera propietario o titular a quien con
ese caracter conste en los registros publico que produzcan presuncién de titularidad,
que solo puede ser destruida judicialmente o, en su defecto, a quien aparezca con tal
caracter en los registros fiscales o, finalmente, al que lo sea piblica y notoriamente.

Se hace constar que las titularidades indicadas se presumen ciertas a efectos
administrativos por estar en el catastro y asi hace prueba frente a tercero, al haber sido
inscrita en el Registro (art. 38.1 Ley Hipotecarias y ley 48/2002 de 23 de diciembre del
Catastro inmobiliaria, asi como en el Reglamento de gestibn RD3288/1978 de 25 de
agosto, sefialando que en caso de discrepancia entre titulos y realidad fisica prevalece
esta dltima en el expediente, se refiere a los casos que los titulos no reflgjen la realidad
fisica de la finca. En todo caso, su discrepancia correspondera a los tribunales, donde
unicamente la Administracién calificara de dudosa o litigiosa, y asume la representacion
a expensad de los que decida el Tribunal correspondiente o de que se interponga la
correspondiente accidn. Por tanto, la titularidad se presume mientras no se destruya la

veracidad del titulo que se aporta.
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IV.- Que ambos propietarios, ESTRELLA ESPINELA, S.L.U. y FUNDACION
BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON estén dispuestos a asumir la entera actividad
de ejecucidon de forma que puedan ejecutar el instrumento de planeamiento y
materializar los aprovechamientos gue correspondan como propietario Gnico de la
correspondiente Unidad de Ejecucin, en los términos previstos en el encabezamiento.

V.- TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L. interviene a los efectos de dejar constancia y
prever su subrogacién como futuro adquirente y evitar la suscripcién de un nuevo
convenio urbanistico y permitir, en su caso, la modificacion del Proyecto de
Reparcelacidn cuando se formalicen las comespondientes escrituras de compraventa.
{en los términos previstos en el encabezamiento). Dicha entidad asumira la entera
actividad de la gestion urbanistica correspondiente a la UE 1 y UE 2 conforme a las
condiciones libremente pactadas entre las partes, manifestando la expresa asuncién de
los compromisos de la propiedad con el Ayuntamiento (incluidos expresamente los
referentes a las obras de conservacion -Entidad de Conservacién- y a respetar el
Estatuto de la Comunidad de Propietarios) y con los objetivos establecidos en este
convenio.

VI. - Constituyen antecedentes de este convenio, a efectos de la oportuna reparcelacidn
el Acuerde del Ayuntamiento Plenc de fecha 19 de septiembre de 2.011 asigna a
Comunidad de Bienes Hermanos Gémez Amroyo y Blazquez un total de 3.847,352ua en
el sector que nos ocupa, quedando inscritas en el registro municipal de fransferencias
urbanisticas el 10 de octubre de 2.011. El resto de UA asignadas a excedentes de
Sistemas Generales no se han compensado adn.

VI.- De conformidad con lo previsto en los articulos 9, 89 y 102 LISTA, y por medio del
presente convenio, formulan la iniciativa para el establecimiento del sistema de
actuacion, bajo la tutela de la Administracién Actuante a la cual le correspondera
la adjudicacidon del 10% del AM y los excesos de aprovechamientos que
correspondan, en los términos previstos en el Expositivo IV, con la conformidad entre
ellos y el municipio y, a tal efecto, se someten a la regulacién establecida para el
supuesto de propietario dnico, sin necesidad de constitucidn de la Junta de
Compensacion, en cada Unidad de Ejecucion.

VII.- De conformidad con lo expuesto, la totalidad de las partes intervinientes otorgan el
presente convenio urbanistico con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

A.- DETERMINACIONES GENERALES REQUERIDAS POR LA LEY 7/2021 DE
IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA

PRIMERA. - AMBITO OBJETIVO Y SUBJETIVO.

Las previsiones del presente Convenio afectan a la totalidad de los terrenos propiedad
de ESTRELLA ESPINELA, S.L.U., que materializard sus derechos edificables en la
Unidad de Ejecucién 1 del Plan Parcial y FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO
CORAZON que materializard sus derechos edificables en la Unidad de Ejecucién 2
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del Plan Parcial Sector SURS ICLA del PGOU de Antequera, cuyos parametros
urbanisticos son los siguientes:

SUPERFICIE PPO 1.452.055,42 m2s

AM 0,3474 m2s/uuaa

AQ (E*CPH) 0,3848 m2s/uuaa

EDIFICABILIDAD 0,4500 m2s/m2t

CPH 0,8550 m2s/uuaa

TECHO MAXIMO (S*E) 653.424,94 m2t

APROV. OBJETIVO (S* E*CPH)  558.678,32 uuaa 100,0000%
APROV. MEDIO AR (S*AM) 504.444,05 uuaa

ASA (90% AM) 453.999,65 uuaa 530.993,74 m2t 81,2632%
10%AM 50.444,41 uuaa 58.999,30 m2t 9,0292%
EXCESOS (AO-AM) 54.234,27 yuaa 63.431,89 m2t 9,7076%

Corresponde a cada Unidad de Ejecucidon materializar los siguientes.

SUPERFICIE ASA 10%AM EXCESOS TOTAL

m2s % Uaa mat Uaa mat Uuaa mA Uuaa mzt

UET | 63598416 43796%%| 198B4681) 23256037) 22.00409( 26.841,04f 2375401 21.78247) 20469491 286.192.88

UE2 | 8$16.071.24) 56.2011%| 266.152,83) 298.42437) 28.36031( 33.158.26( 30.48026| 35.64943 31398341 367.23206

TOTAL | 1.462.09542) 100,0000%| 45399965 530.99374 5044441 58.999.30 54.23477( 63.43189) 556.678,32) 65342494

En caso de discrepancia con los pardmetros de edificabilidades y aprovechamientos
fijados en el Planeamientc de Desarrollo son estos los que prevalecen sobre los
reflejados en el Convenio.

SEGUNDA. - OBJETO.

El objeto del presente Convenio esté constituido por las previsiones necesarias para el
establecimiento del sistema de actuacién y la asuncidn conjunta de la entera actividad
de gjecucidn hasta la recepcidn por la administracidn, tanto de las obras de urbanizacidn
se refieren como de los sistemas generales y conexiones de infraestructuras reflejadas
en el Plan Parcial, y necesarias para su funcionamiento.

El mantenimiento de las urbanizacién e instalaciones en tanto no se recepciones y no
se cree la entidad urbanistica de conservacion.

La entidad ESTRELLA ESPINELA, S.L.U., de la Unidad de Ejecucién 1 y FUNDACION
BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON de la Unidad de Ejecucién 2, en los términos
previstos en el Expositivo 1V, de conformidad con la regulacidn del propietario Gnico,
para costear las obras de urbanizacién, las cesiones obligatorias y gratuitas, libre de
cargas y en pleno dominio al Ayuntamiento y la adjudicacién de las parcelas edificables.
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TERCERA. - VIGENCIA.

El presente Convenio estara vigente durante el tiempo que sea necesario para el
cumplimiento de su objeto vy, en cualquier caso, por el plazo méximo que resulta
conforme al Plan de Etapas del Plan Parcial que prevé dos etapas:

- Etapa 1: Unidad de Ejecucién 2 (Fundacion Sagrado corazén de Jesus)
- Etapa 2: Unidad de Ejecucidn 1 (Centro logistico de Antequera)

El tiempo total de ejecucidn de cada Unidad es de 12 meses, siendo el modo de
ejecucién por gestion privada y dentro del sistema de compensacion siendo el coste de
las mismas asumido en su totalidad por la propiedad.

En cualquier caso, se detalla a continuacién la prevision de los plazos de ejecucion de
la urbanizacién dividide por la Unidades de ejecucion, incluidas las conexiones de las
infraestructuras y sistemas generales y a contar desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Urbanizacién:

Para la UE 2: 12 meses
Para la UE 1: 12 meses

B/ DETERMINACIONES PARTICULARES.

PRIMERA: INICIATIVA Y ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE COMPENSACION;
REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

Las entidades ESTRELLA ESPINELA, S.L.U. y FUNDACION BENEFICA DEL
SAGRADO CORAZON , junto con el Ayuntamiento de Antequera como Administracién
Actuante proceden, por medio del presente convenio, a la formulacién de la iniciativa y
una vez sea aprobado este convenio por la Administracién actuante, al establecimiento
del sistema de actuacidn por compensacidén conjunto de ambas Unidades de Ejecucion,
todo ello en la forma y con las obligaciones que resultan del resto de las clausulas del
presente convenio.

Salvo las condiciones o garantias especificas que se establecen en el presente
convenio, la aplicacién del Sistema de Compensacién se llevara a efecto conforme a la
regulacion y el régimen juridico establecido para el supuesto de propietario dnico en la
legislacidn vigente.

SEGUNDA. - REPARTO DE APROVECHAMIENTOS Y COSTES DE URBANIZACION
DE LOS PROPIETARIOS DE PARCELAS DE SUELO

La mercantil ESTRELLA ESPINELA, S.L.U., asumiré la condicidn propietario (nico de
la UE 1 y la FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON, la condicién
propietario Unico de la UE 2, compensando las diferencias de los aprovechamientos
susceptibles de apropiacion por los particulares.

La UE 1 tiene un exceso de adjudicacidn del Aprovechamiento objetivo de 31.754,24
UAS que debe compensar a la UE2. Esta compensacién no es necesaria que se
monetice ya que, al ser los mismos titulares los propietarios en ambas Unidades de
Ejecucién, puede compensarse con UAS entre si y en tal sentido, el saldo de la
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Por ofro lado, la UE1 tiene un defecto de -6.938,23 UAS en los aprovechamientos del
deber de cesidn del 10% respecto a la UE2. Los derechos de la Administracion se
salvaguardan con la suma de las cesiones de ambas Unidades de Ejecucion, si bien
una menor cesion comporta la ventaja patrimonial correspondiente para los titulares de
la UE1 en propercién a su participacion respecto a la UE2.

La UE1 tiene un defecto de -911,41 UAS en los aprovechamientos provenientes de
exceso respecto a la UE2. No obstante, tal diferencia no tiene consecuencia en los
saldos interpoligonales porque las UAS de excesos asumen carga de urbanizacién y no
afectan al aprovechamiento subjetivo.

Por tanto, las diferencias entre el 10% AM y los excesos, no tienen impacto en la cuenta
interpoligonal y en cuanto al defecto del 10%AM y los excesos en la UE 1, existe una
diferencia de 7.849,64 uuaa a favor de la UE 1, aunque en la UE 2 que asume la
diferencia en exceso, existe un defecto -13.763,71 uuaa que compensa el impacto del
saldo acreedor en la UE 2 por el importe de los gastos de urbanizacién que asume de
més.
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En este caso, se incorpora la estimacion de gastos y costes de urbanizacién del Plan
Parcial que ascienden a 29.101.179,78 Euros por los conceptos que a continuacion se

desglosan.
CONCEPTOQ | IMPORTE

OBRAS DE URBANIZACION INTERNAS
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL UE 1 (51,21%) 11.673.124,64 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL UE 2 (48,79%) 11.121.494,85 €|
22.794.619,49 e_’
GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 2.279.461,95€

OBRAS DE URBANIZACION COMUNES
MEJORA CARRETERA MA 5408 Y ACCESOS 1.390.098,34 €]
[NFRAESTRUCTURAS 2.400.000,00 €]
MEJORA CONEXIONES ACCESQ A-92 — N331 237.000,00 €]
4.027.098,34 €
TOTAL PLAN PARCIAL 29.101.179,78 €

El presupuesto de la unidad de ejecucidn 2 incluye la conexidn con los servicios de
abastecimiento (aguas pluviales y residuales, abastecimiento de agua potable y pozo y
telecomunicaciones), aunque estos gastos comrespondan a las dos unidades de
ejecucion son necesarios para la puesta en Marcha de la unidad de ejecucién 2, en caso
de que se ejecute primero.

Para que estos costes se neutralicen, ambas mercantiles recogeran los costes que
correspondan conforme se establece en el Plan Parcial, es decir, asumiendo la UE 1 el
51,21% de los costes totales y la UE 2 el 48,79% de los mismos y se comprometen a
reflejar en el Proyecto de Reparcelacion los siguientes importes afectos a la cuenta de
liquidacion provisional.

UE1 CUENTADE LIQUIDACION PROVISIONAL

CONCEPTO IMPORTE |
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 11.673.124,64 €]
GESTION ACTUACION (ESTIMACION) 1.167.312,46 €|
OBRAS DE URBANIZACION COMUNES 2.062.277,06 €]
TOTAL UE1 14.902.714,16 €|

UE2 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
CONCEPTO IMPORTE |

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL
GESTION ACTUACION (ESTIMAGION)
OBRAS DE URBANIZACION COMUNES

11.121.494,85 €]
1.112.149,48 €]
1.964.821,28 €]
14.198.465,62 €|

TOTALUE 2

En cuanto a los costes de la urbanizacidn son provisionales conforme a la estimacidn
contenida en el Plan Parcial y a buena cuenta de los importes que finalmente se
establezcan en la ejecucién efectiva de la obra, sus sistemas generales adscritos y la
conexién de las infraestructuras, conforme a los proyectos de urbanizacién y
certificaciones de gjecucion de obra.
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TERCERA: ASUNCION Y REGIMEN DE LA ACTIVIDAD DE EJECUCION.

Ambas entidades asumen la entera actividad de ejecucidn, conforme a lo previsto en los

articulos 88, 89 y 90 LISTA, con arreglo las siguientes reglas:

1°) REPRESENTACION Y ORGANOS DE DECISION.

No se constituird Junta de Compensacidn, sometiéndose y obligdndose las entidades
comparecientes frente a la Administracién actuante, a la regulacion establecida para el

supuesto de propietario Unico, con arreglo a las clausulas del presente convenio.

Sin perjuicio de lo anterior, a los objetos y fines del presente convenio y de la actividad
de gjecucidn en él regulada, las partes han otorgado su representacién para comparecer

y actuar ante la Administracidn actuante del siguiente modo:

= La entidad ESTRELLA ESPINELA, $.L.U. designa a D. CARLOS ARAUJO TRIGO,
conforme a escritura de poder Notarial que se adjunta en el Anexo del presente, como
persona fisica designada, con pederes suficientes para realizar los siguientes actos con
relacion a los fines requeridos para el establecimiento del sistema de actuacidn y la
aprobacién del Proyecto de Reparcelacidn, asi como, representar a los propietarios ante
cualquier Autoridad, organismo del Estado, Regién, Provincia o Municipio, organizacién
sindical, asi como ante los Tribunales de cualquier jurisdiccion y frente a terceros en

cuantas actuaciones se deriven del presente Convenio.

- La FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON a D. JUAN ALONSO
BERMUDEZ DE CASTRO, conforme al documento publico Anexo, como persona
fisica designada, con poderes suficientes para realizar los siguientes actos con relacidn
a los fines requeridos para el establecimiento del sistema de actuacidn y la aprobacidn
del Proyecto de Reparcelacién, asi como, representar a los propietarios ante cualquier
Autoridad, organismo del Estado, Region, Provincia o Municipio, en cuantas actuaciones

se deriven del presente Convenio.

2°) FINES Y AMBITO DE LA REPRESENTACION Y ADMINISTRACION ATRIBUIDA
POR EL PRESENTE CONVENIO EN ORDEN AL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD

DE EJECUCION.

El fin fundamental es la ejecucién de las obras de urbanizacién del Plan Parcial del
Sector SURS-ICLA, 22 Fase del Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de
Antequera, mediante la actuacion por el sistema de compensacion, con arreglo a los

términos previstos en la vigente legislacién urbanistica.

Para el cumplimiento de la actividad de ejecucién, se determinan con caréacter
enunciativo y no limitativo las siguientes actividades, en los términos previstos en el

Expositivo IV:

1°.- La redaccién de los Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacién, asi como su
realizacion, llevando a cabo las operaciones previstas y necesarias para ello. El tipo de

gestion a aplicar en las obras de urbanizacion sera el de gestidn privada.

2°.- El costeamiento integro de las obras de urbanizacién previstas en el respectivo

prayecto.

3°.- La cesidn gratuita de los terrenos destinados, en su caso, al uso publico por el Plan,
tales como viales, parques y jardines, equipamiento escoelar, social, deportivo, asi como
los que legalmente procedan ceder de forma obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de

Antequera.

22/08/2022 81



Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion UE-2 del Sector de Planeamiento
SURS ICLA Centro Logistico de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

Memoria

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE COMPENSACION Y EJECUCION DEL

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SURS-CLA CENTRO LOGISTICO DE ANTEQUERA DEL P.G.0.U. DE ANTEQUERA

4°.- Realizar la adjudicacién de las parcelas edificables resultantes de la reparcelacidn
para su inscripcién en el Registro de la Propiedad de acuerdo con lo establecido en la

legislacion urbanistica y en la legislacién hipotecaria.

5°- Acogerse a los beneficios de la LISTA y disposicicnes que pudieran
dictarse, adquiriendo en ese caso, los compromisos que resultaren necesarios y

convenientes para su obtencion o disfrute.

6°.- Solicitar de la Administracién Actuante el ejercicio de la via de apremio, para el cobro

de las cantidades adeudadas.

7°.- La gestién y defensa de los intereses comunes ante cualquier autoridad u organismo

publico, tribunales y particulares.

8°.- El gjercicio del derecho a exigir el reintegro de los gastos de instalacion de las redes
de agua y energia eléctrica con cargo a las empresas que prestaren dichos servicios,

salvo en la parte que, segun su reglamentacion, deban contribuir los usuarios.

9°.- En general, el ejercicio de cuantas actividades y derechos, a juicio de sus drganos,
resulten convenientes para la mejor realizacién de sus fines de conformidad con la

legislacidn vigente.

3°.- DOMICILIO:
El domicilio de la iniciativa derivada del presente convenio es el que sigue:

-ESTRELLA ESPINELA, S.L.U. en Calle Cantareros, n® 14, 2° E (29200-Antequera,

Malaga)}.

-FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON en la Camretera de Fuencarral n°

44, edificio 4, local 8, Campus Tribeca Empresarial. 28108 Alcobendas (Madrid).

El cambio o traslado de dicho domicilio deberd ser comunicado a la Administracidn

actuante.

4°.- ADMINISTRACION ACTUANTE.

La actuacién se efectuara bajo el control y futela del Ayuntamiento de Antequera, a
través de la Delegacidon de Urbanismo, el cual sera competente para conocer de los
recursos que se puedan interponer contra los acuerdos que se adopten en ejecucion del

presente convenio.

§°- SOBRE EL CONTENIDO DE LA REPARCELACION Y LA ACTIVIDAD DE

EJECUCION.
La ejecucion del Plan Parcial comprendera:

- La cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Antequera de los terrenos
destinados a viales, zonas verdes, espacios libres y dotaciones publicas de caracter
local establecidos en el Plan Parcial del Sector SURS-ICLA, 2° Fase del Centro Logistico

de Antequera del P.G.O.U. de Antequera.

- El costeamiento y ejecucidn de la urbanizacién, serdn asumidos integramente y
costeados quedando las parcelas afectas al pago de los gastos de urbanizacidn y cargas
urbanisticas, en la forma y modo previsto que resulta del Convenio urbanistico suscrito
por los comparecientes y el Ayuntamiento de Antequera, asi como del Proyecto de
Reparcelacidn que se suscribira en la forma y plazos que se determinan en el presente
Convenio, debiendo considerarse como parte integrante del presente acuerdo, segin

lo antes expuesto.
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Los comparecientes se comprometen y obligan a:

-Aportar y transmitir al Ayuntamiento de Antequera, en pleno dominio y libre de cargas,
todos los terrenos o fincas de cesidn obligatoria para su incorporacion a los patrimonios
publicos del suelo, asi como las obras e instalaciones de la urbanizaciéon que deban
ejecutar a su costa y que formen parte de los bienes que deben cederse por ministerio
de la Ley y todos aquellos previstos en el articulo 32 LISTA.

- Ambas mercanties se comprometen al cumplimiento de los compromisos especificos
sobre los plazos de ejecucidn totales y parciales para el cumplimiento de las diferentes
actividades, conforme a lo previsto por el Plan Parcial.

-A la puesta en marcha de manera independiente de las obras de urbanizacién y, en su
caso, la gjecucidn de los sistemas generales previstos en el Plan Parcial, en cuanto a la
{mejora de la carretera MA- 5408 de acceso al CLA, y las conexiones e infraestructuras
necesarias con los servicios de abastecimiento, (aguas residuales y pluviales,
abastecimiento de agua potable y de pozo y del resto de suministros como electricidad
y telecomunicaciones).

6°.- OBRAS DE URBANIZACION.

La entidad ESTRELLA ESPINELA, 8.L.U., seréd directamente responsable frente a la
Administracién actuante de la completa y comecta urbanizacién de la UE 1 y
FUNDACION BENEFICA DEL SAGRADO CORAZON Io ser4 de la UE 2, en los
términos previstos en el Expositivo IV, y tramitaran los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion ante la Administracidn Actuante, teniendo en cuenta lo dispuesto en el
presente Convenio y de la legislacién urbanistica en vigor.

En cuanto a la obligacién de urbanizar, la responsabilidad seré exigible tanto en lo que
afecte a las caracteristicas técnicas de la obra de urbanizacién como a los plazos en
que esta debia ejecutarse y entregarse a la Administracién.

La ejecucion de las obras de Urbanizacién sera asumida bien directamente o a través
de terceras personas o entidades, siempre bajo la supervision del Excmo. Ayuntamiento.

El presupuesto de ejecucién material de las obras de urbanizacién conforme al Plan
Parcial asciende a la cantidad de 22.794.619,48 Euros, pendiente de adjudicacion a
empresa urbanizadora.

Conforme a la DETERMINACION PARTICULAR 2% del Presente convenio el
presupuesto de la unidad de ejecucidn 2 incluye la conexidn con los servicios de
abastecimiento (aguas pluviales y residuales, abastecimiento de agua potable y pozo y
telecomunicaciones), aunque estos gastos correspondan a las dos unidades de
ejecucion son necesarios para la puesta en Marcha de la unidad de ejecucién 2, en caso
de que se ejecute primero.

Dichos importes son estimaciones por lo que habra que estar las cifras que finaimente
se establezcan en la ejecucidn efectiva de la obra, sus sistemas generales adscritos y
la conexidbn de las infraestructuras, conforme a los proyectos de urbanizacién y
certificaciones de ejecucion de obra.

El contrato de ejecucién de las obras debera ajustarse a lo establecido articulo 176.3
del Reglamento de Gestién Urbanistica y, en el mismo se haran constar, ademas de las
cldusulas que constituyen su contenido tipico, las siguientes circunstancias:

a) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total conformidad
con los proyectos de urbanizacidén debidamente aprobados y en los plazos fijados.
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b) La obligacidén de la empresa de facilitar la accidn inspectora de la administracidn

actuante.

¢) Aquellos supuestos de incumplimiento que pueden dar lugar a la resolucidn del
contrato, asi como las indemnizaciones que comrespondan por inobservancia de las

caracteristicas de las obras o de los plazos de ejecucién.

d) La retencidn de cada pago parcial a cuenta que haya de efectuarse en garantia de la

correcta ejecucién de las obras.
e) El modo y plazos para el abono de cantidades.

7°.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La recepcién de las obras de urbanizacién y, en su caso, dotaciones ejecutadas
sobre los terrenos que deban ser adjudicados al Ayuntamiento se efectuard, conforme

a lo establecido en el articulo 97 LISTA.

- La recepcidn de las obras de urbanizacién correspondera al Ayuntamiento, de oficio o

a instancia de la persona responsable de su ejecucién, conservacion y entrega.
- La recepcién, total o parcial, legitima la actividad de edificacién.

A la solicitud de recepcién de las obras se acompanara la certificacion expedida por la
direccién facultativa de las obras que acredite su finalizacion y que se han ejecutado
conforme al proyecto de urbanizacién o titulo administrativo habilitante. Transcurrido el
plazo de tres meses desde la solicitud de la recepcidn de las obras de urbanizacién en
la forma establecida, sin que esta haya tenido lugar, se entenderd producida por
ministerio de la ley, quedando relevada la persona sclicitante de su deber de

conservacion.

Este plazo podra suspenderse o ampliarse conforme a la legislacion basica estatal de

procedimiento administrativo coman.

En lo relativo al momento y condiciones en que puedan edificarse los solares
resultantes por sus adjudicatarios se estara, en todo caso, a las normas referentes al
gjercicio de la facultad de edificar establecida en el apartado 4° del articulo 19 LISTA,
en el capitulo | del Titulo Il del Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como en lo

sefialado especificamente en el Plan Parcial que desarrolla este Sector.

Asimismo, se cumpliran las condiciones establecidas en el PGOU de Antequera, todo

ello sin detrimento de la posibilidad de edificacién simultdnea a la urbanizacién.

Para larecepcidn de la primera unidad de ejecucion que se desarrolle se debera ejecutar
y justificar los sistemas generales y mejora y conexién de los servicios y suministros

adscritos a la totalidad del sector.

En casc de que se haya recepcionado una unidad de ejecucién y no la otra, aquella

quedara liberada de sus cbligaciones.

8.- GARANTIAS EDIFICACION SIMULTANEAS,

Para poder llevar a cabo de forma simulténea las obras de edificacién y urbanizacidn, y
a los efectos de garantizar la total terminacién de éstas Ultimas, en el momento de
solicitar la pertinente licencia municipal de obras, se acreditarad debidamente el coste de
ejecucién de las obras de urbanizacidn comprometidas pendientes de ejecutar y
aportara las garantias en cuantia suficiente para cubrir dicho coste en los términos y

modos previstos por la legislacién vigente.
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Estas garantias seran independientes y sin perjuicio de las determinadas las que se
concretan en la Estipulacidn Segunda, punto undécimo.

En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma simultédnea con las obras de
urbanizacién, debera constar compromiso formal a la no ocupacién por terceros ni
utilizacidn de las edificaciones, hasta la recepcidn de las obras de urbanizacién y el
efectivo cumplimiento de los servicios correspondientes, asi como la concesién de la
Licencia de Primera Ocupacién.

Diche compromiso incluira el de consignacidn de la condicidn, con idéntico contenido,
en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros que impliquen el traslado a éstos
de alguna facultad de uso, disfrute o disposicidn sobre la

edificacién o parte de ella.

9.- INCUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES INHERENTES AL SISTEMA.

En caso de incumplimiento de los deberes legales y obligaciones inherentes al sistema
la Administracidbn Actuante podra sustitucion del sistema de actuacion por
compensacién por cualquiera de los sistemas de actuacién publica.

Dicha declaracién incumplimiento se efectuard por parte del Ayuntamiento previo
requerimiento, que debera ser atendido en el plazo maximo de un mes, debiendo el
promotor de la actuacién exponer las causas del mismo, asi como precisar las medidas
correctoras a adoptar.

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o si la respuesta dada
no garantizase el cumplimiento de los compromisos derivados del presente convenio se
procederd, previa emisién por parte de los Servicics Municipales de los informes que
resulten pertinentes, a la declaracion de su incumplimiento y se propondra la adopcién
de las medidas legales que fueran necesarias para su resclucién.

El incumplimiento del Convenio determina el nacimiento de un derecho a ser
indemnizado por los dafios y perjuicios causados, asi como la posibilidad de constituir
una Junta de Compensacion para la continuacién de la gestion del &mbito.

10.- REGIMEN ECONOMICO. FORMA Y PLAZOS DE REALIZAR LAS
APORTACIONES. CUENTA DE LIQUIDACION INTERPOLIGONAL

1.- Cada Unidad de Ejecucidn llevard la contabilidad de la gestién econdmica de la
iniciativa para que en cada momento pueda darse razon de las operaciones efectuadas
y se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse. En consecuencia, dard traslado
puntual de la contabilidad de la actuacién para su remisién a la Administracién Actuante
cuando fuera requerido.

2.- Cada Unidad de Ejecucion se hara cargo de realizar las aportaciones en metalico
necesarias.

3.- Los gastos asumidos por los propietarios de excedentes de aprovechamientos
destinados a compensar SS.GG. segun establezca el proyecto de reparcelacion se
abonaran en el plazo de 1 mes, previa justificacidn de los conceptos correspondientes.
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3.- Para el caso de que la Unidad de Ejecucién 1 se desarrolle y antes y ponga su puesta
en servicio, se repercutiran los gastos debidamente justificados, proporcionalmente a

los propietarios de la Unidad de Ejecucién 2.

4 .- Estos gastos se reflejardn en la cuenta de liquidacidn provisional del Proyecto de

Reparcelacién de cada Unidad de Ejecucion.

11°.- GARANTIAS ECONOMICAS PARA EL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS.
JUSTIFICACION DE LA SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERAY TECNICA DE LA

INICIATIVA.

En relacidn a la Unidad de Ejecucidn 1, la entidad ESTRELLA ESPINELA, S.L.U. a
través de TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L., ofrece prestar las garantias
econémicas establecidas en el acuerdo del pleno del Ayuntamiento de 29 de
diciembre de 2021 de aprobacion definitiva del Plan Parcial equivalentes al 7% de

los costes de urbanizacidn a la tramitacion del presente convenio de gestidn.

Por su parte, en relacién a la Unidad de Ejecucién 2, la FUNDACION BENEFICA DEL
SAGRADO CORAZON, a través de TEN BRINKE DESARROLLOS, S.L., ofrece
prestar las garantias econdmicas establecidas en el acuerdo del pleno del Ayuntamiento
de 29 de diciembre de 2021 de aprobacion definitiva del Plan Parcial equivalentes al 7%

de los costes de urbanizacién a la tramitacién del presente convenio de gestién.

A tal efecto, se aporta comoc Anexo | declaracién jurada de TEN BRINKE
DESARROLLOS, S.L., con la justificacidn de la solvencia econdmica, financiera y
técnica de la iniciativa, asi como el compromisc de prestacidn de las garantias

indicadas.

12°.. CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Cada Unidad de Ejecucién serd responsable de la conservacidn de las obras de
urbanizacién de la Unidad de Ejecucion, asumiendo los deberes establecidos en el
articulo 98 LISTA, hasta la recepcién por la Administracién de conformidad con lo

dispuesto en el Plan Parcial.

13°.- ENTIDAD DE CONSERVACION

Conforme dispone el Plan Parcial aprobado, a los efectos previstos en el apartado 4 del
articulo 98 LISTA, los comparecientes vendran obligados a constituir una entidad de
conservacion y a integrar en ella a los fines ya explicitados de conservacion de a los
viales, las redes de servicios (telefonia, agua, energia, alumbrado y saneamiento) y las
instalaciones generales (depdsitos de agua, grupcs motobombas, y centros de
transformacion) y el mantenimiento de las obras de refuerzo y mejora establecidas en

el planeamiento a ejecutar por el promotor, externas al sector.

En el Proyecto de Reparcelacion se recogera la cuota correspondiente al mantenimiento

de la urbanizacion.

Asi mismo afiadir que dicha entidad urbanistica debera ser inscrita previa a la recepcidn
de las obras, para que sea ejecutiva desde el momento de la recepcién de las obras.

Dicha entidad tendra personalidad juridica propia para el cumplimiento de sus fines
urbanisticos y sujetos a la tutela del Ayuntamiento, pudiendo solicitar y obtener de este
la aplicacidn del procedimiento de apremio para la exigencia de las cuotas de

conservacion que corresponda satisfacer a las personas propietarias.
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Los Estatutos deberan recoger las condiciones de utilizacién de los servicios para los
futuros usuarios que deberan comprometerse a hacerse cargo de las obras de

conservacion en los términos antes expresados.

Dicho estatuto sera redactado por la Administracién actuante o, en su caso, por la
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién antes de la formulacién de cualquier
contrato que se celebre como consecuencia del Plan Parcial de ordenacién, debiendo
quedar reflejado en dichos contratos la explicita aceptacidn del comprador de los

compromisos aludidos con el Ayuntamiento

CUARTA. - TRAMITACION

Segun el articulo 9.4 LISTA el presente convenio deberd ser sometido al framite de
informacién publica de conformidad con lo dispuesto en la normativa basica estatal, el
articulo 25 TRLS, articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pulblicas y los articulos 47 y ss. de la Ley

40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico

Si como consecuencia de las alegaciones, en su caso, formuladas, u ofras
circunstancias posteriores a este acuerdo, se alterasen las bases que han determinado
la atribucidn de beneficios y cargas en el Proyecto de Reparcelacion, éstos se obligan
a presentar un nuevo Proyecto de Reparcelacién en un plazo no superior a 60
dias, contados desde que se notifiquen o resuelva acerca de las circunstancias que

produjeron tal alteracion.

Diche proyecto se formulard, en todo caso, con las mismas bases esenciales que han
determinado la formulacidn inicial: exoneracién al Ayuntamiento de Antequera del deber
de urbanizar, atribucion de derechos en proporcién a la superficie aportada, y derecho
de localizacién de las parcelas adjudicadas en lugar méas préximo a las aportadas.

Si las circunstancias que afectasen a la reparcelacion supusieran la aparicion de nuevos
titulares de derechos, se requerira, ademés de la presentacién del nuevo Proyecto de
Reparcelacién en el plazo indicado, la adhesion integra e incondicionada de los

afectados al presente convenio.

QUINTA. - FORMULACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION Y DE

URBANIZACION.

Se presenta conjuntamente con el presente convenio los Proyectos de reparcelacién de
las ambas Unidades de Ejecucién para su tramitacién conjunta con el presente convenio

conforme a lo establecido en el articulo 90, apartado 3 y el articulo 92 LISTA.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacién, a la fecha del presente se encuentran
presentades los Proyectos de Urbanizacidn de ambas Unidades de Ejecucion, segun
consta en las instancias de registro de entrada de fechas 21/04/2021, 12/07/2021 y
28/07/2021 presentadas en el Ayuntamiento de Antequera por Don Juan Alonso
Bermidez de Castro en representacion de AGALAM CAPITAL S.L. y Don Antonio
Acevedo Avilés, ESTRELLA ESPINELA S.L., respectivamente, solicitando el
aplazamiento, en su caso, de los efectos del Proyectc de Urbanizacién hasta la

publicacién definitiva de la norma que le sirve de cobertura -Plan Parcial-.

SEXTA. — APROBACION Y PUBLICACION.

El presente Convenio Urbanistico serd aprobado por el Alcalde u érganc en guien

delegue.
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El acuerdo de aprobacién del convenio, que al menos identificard a los otorgantes y
sefialara su dmbito, objeto y plazo de vigencia, seré publicado por la Administracion tras

su firma en los términos previstos en la LISTA.

La publicacién de dicho acuerde determinara la plena vigencia y eficacia del presente

convenio.

SEPTIMA. - AFECCION AL SISTEMA DE COMPENSACION.

De conformidad con el articulo 68 del TRLS2015, la afeccién de los terrenos
comprendidos en una actuacidn de transformacion urbanistica al cumplimiento de las
obligaciones inherentes a la forma de gestion que proceda, se haran constar en el
Registro por nota al margen de la Gltima inscripcién de dominic de las fincas

correspondientes.

La nota marginal tendra una duracién de tres afios y podra ser prorrogada por otros tres
afios a instancia del érgano o agrupacién de interés urbanistico que hubiera solicitado

su practica.

Conforme a lo dispuesto en al apartado 4 del articulo 102 LISTA, el establecimiento del
sistema de actuacién por compensacion determinara la afectacion real de la totalidad
de los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion al cumplimiento de los deberes
legales y las obligaciones inherentes a dicho sistema, con constancia en el Registro de

la Propiedad mediante nota marginal.

Una vez aprobado el establecimiento del sistema de actuacién se expedira certificado
por la Administracién actuante con la relacion de las fincas descritas en el presente
Convenio para la practica de nota marginal de afeccion segun lo dispueste en el articulo
5 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre

Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

OCTAVA. - NATURALEZA.

Conforme a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 9 LISTA, el presente Convenio
a todos los efectos, caracter juridico administrativo, de conformidad con le dispuesto en
la normativa basica del Estado. Su negoaciacion, tramitacién, celebracién, cumplimiento
y extincidn se regirdn por los principios de fransparencia y publicidad, y por las

siguientes reglas:

1. 2 Sdlo tendran el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacién. En ningin caso

vincularan a las Administraciones Pulblicas en el ejercicio de sus potestades.

2. 2 La cesidn del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion
Publica competente en materia de urbanismo se integrara en el respectivo patrimonio

publico de suelo.

En los casos previstos en esta ley, en los que la cesién del aprovechamiento
urbanistico se realice mediante permuta o por el pago de cantidad sustitutoria en
metdlico, el convenio incluira la valoracion de estos aprovechamientos realizada por

los servicios de la Administracidn.

3.2 Cuantas ofras aportaciones econdmicas que se realicen en virtud del convenio,
cualquiera que sea el concepto al que obedezcan, deberan, igualmente, integrarse en
el patrimonio publico de suelo de la Administracién que lo perciba, salvo que tengan

por objeto asumir gastos de urbanizacion.
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