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ANEXO I:

DOCUMENTACION AMBIENTAL ANEXA AL PROYECTO DE
ACTUACION EN RESTAURANTE "EL MOLINO BLANCO", PARA ZONA
DE SERVICIOS CON HOTEL RURAL, PUNTO DE RECARGA
ELECTRICA Y PUNTO DE INFORMACION TURISTICA, SITO EN
CARRETERA A-7075 DEL TORCAL KM 5, ANTEQUERA (MALAGA)

AVANCE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
AUTORIZACION AMBIENTAL UNIFICADA.

(Procedimiento
abreviado)

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
*  Articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROMOTOR: EL CASERIO DEL TORCAL, S.L.

EQUIPO REDACTOR: CARLOS MATAS GARCIA — Arquitecto
DAVID PRADOS GOMEZ -Arquitecto Técnico
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1. ANTECEDENTES.

A peticién y por encargo de EL CASERIO DEL TORCAL, SL., se redacta el presente documento
ambiental que recoge los contenidos generales recogidos en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y especificamente lo regulado en la
citada norma con relacion al procedimiento de Autorizacion Ambiental Unificada. Asi mismo también
daremos adecuada respuesta a los contenidos especificos en materia ambiental recogidos y requeridos por en el
articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que regula a su vez
el contenido de los Proyectos de Actuacion, y se tendran en cuenta las directrices marcadas por el Plan de

General de Ordenacion Urbana de Antequera.

Sobre 1a base de la situacion legal que nos encontramos, y tras haber realizado las consultas pertinentes a

los organismos competentes, se elaborard este trabajo atendiendo al siguiente articulado:

e Articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucfa. (Ley L.0.U.A.)

e Seccion 32, articulos 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 y 35 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. (Ley G.L.C.A.).

2. OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

El objeto que persigue este anexo técnico ambiental es completar el Proyecto de Actuacion elaborado
para la actuacion, con el propdsito de dar cumplimiento a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, las directrices marcadas especificamente por lo regulado por el articulo 42 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en cuanto al andlisis de la incidencia
urbanistico-territorial y ambiental, con inclusion de medidas de correccion de los posibles impactos ambientales
que se puedan generar por la actuacion evaluada.

Asi mismo también incorporaremos informacion acerca de las medidas de prevencion y lucha contra
incendios forestales que se implementardn al nivel de proyecto atendiendo a lo regulado en materia de Planes de
Autoproteccion y Planes de Prevencion de Incendios Forestales, regulados por la Ley de Prevencion y Lucha contra
Incendios Forestales de Andalucia y su Reglamento de desarrollo. También se tendra en cuenta en este documento
ambiental todo lo relativo a la gestion y evacuacion de residuos generados por la actividad, atendiendo a la
legislacion especifica en vigor sobre esta materia.

Por tanto, con este documento, se pretende realizar desde el mismo comienzo de la propuesta de actuacion
en la finca una primera evaluacion, andlisis y diagndstico de las caracteristicas basicas del medio fisico y
socioecondmico que sirve de soporte y como recurso a las actividades e infraestructuras a desarrollar mediante el
proyecto propuesto.
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Esta evaluacion inicial pretende, como principio, poder sentar las bases para establecer un equilibrio entre
el continuo desarrollo de la actividad humana y el medio ambiente en este sector del término municipal de
Antequera, sin pretender ser, ni mucho menos, un documento negativo u obstruccionista, y menos un freno al
desarrollo, sino un instrumento operativo para impedir sobreexplotaciones del medio natural y un freno al
desarrollismo negativo y andrquico; objetivos y premisas que, sin duda, perseguimos con la actuacion hotelera
propuesta.

3. ESQUEMA METODOLOGICO.

Con este Documento se pretende dar cumplimiento a la legislacion vigente sobre proteccion ambiental en
nuestra Comunidad Autdnoma, dando adecuada respuesta a los requerimientos de los organismos consultados.
Por tanto, se describirdn las caracteristicas basicas del medio natural en el que se proyecta, y asimismo se
identificaran y analizaran de forma global las posibles afecciones que sobre el medio ambiente, tanto medio fisico,
como medio socioeconémico, pueda originar la actuacion propuesta. Todo lo anterior de acuerdo a la Seccion
tercera de la Ley G.I.C.A., y epigrafe 13.4 de su Anexo |, que establecen la necesidad de elaboracion de un Estudio
de Impacto Ambiental (E..A.) mediante el procedimiento de Autorizacion Ambiental Unificada (A.A.U), con la
posibilidad de procedimiento abreviado, para los complejos hoteleros en suelo no urbanizable.

Las pautas bésicas metodoldgicas y los contenidos a tener en cuenta para la elaboracion de este
Documento son las establecidas en el Anexo Il epigrafe A.2), de la Ley G.I.C.A., a saber: “Documentacion para el
estudio de impacto ambiental de las actuaciones sometidas al procedimiento abreviado de autorizacion ambiental
unificada”

De esta manera este Avance del Estudio de Impacto Ambiental de la Actuacion Zona de Servicios en el
Restaurante EL MOLINO BLANCO, se estructurara de manera esquematica y general atendiendo a los siguientes
contenidos:

Identificacion de la actuacion.

* Descripcion de las caracteristicas bésicas de la actuacion y su previsible incidencia ambiental.

« |dentificacion y evaluacion preliminar de la incidencia ambiental de la actuacion, con descripcion
inicial de las medidas correctoras y protectoras previstas para minimizar o suprimir dicha incidencia.

e Cumplimiento de la normativa vigente.

* Avance del Programa de Seguimiento y Control Ambiental previsto para la actuacion.

Este Avance del Estudio de Impacto Ambiental de la actuacion que nos ocupa pretende analizar y
caracterizar de manera esquematica y general el medio natural sobre el que se proyecta, analizando de manera
preliminar cuales pueden ser las afecciones que las acciones de la actuacion pueden producir en los factores
ambientales que constituyen la base del medio fisico y socioeconémico, proponiendo inicialmente una serie de
medidas de correccion y control para el correcto desarrollo ambiental del proyecto, y sirviendo este primer andlisis
para poder establecer un equilibrio entre el continuo desarrollo de la actividad humana y el medio ambiente en este
sector del término municipal de Antequera. El andlisis de la informaci6n recogida en este Avance, se orienta, por
un lado a la identificacion y sucinta descripcion del medio natural afectado y, por otro, a la deteccion preliminar de
posibles riesgos ambientales.
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Por tanto, una vez sentadas las bases para un adecuado desarrollo ambiental del proyecto mediante este
documento, las materias que en el ambito de este Proyecto de Actuacion se desarrollan de manera esquematica y
general seran objeto de un mayor desarrollo en cuanto a su estudio y andlisis en el preceptivo Estudio de Impacto
Ambiental que acompanara al preceptivo Proyecto de Ejecucion de la actuacion en la finca denominada “Molino
Blanco”, para asi dar estricto cumplimiento a lo regulado en la normativa vigente en materia de prevencion
ambiental de nuestra Comunidad Auténoma.

4. LEGISLACION BASICA CONSULTADA.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

- Orden de 23 de febrero de 1.996, que desarrolla el Reglamento de la Calidad del Aire en materia de
medicion, evaluacion y valoracion de ruidos y vibraciones.

- Decreto 74/1.996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 283/1.995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Actstica en Andalucia.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de Flora y Fauna Silvestres de Andalucia.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales.

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Mélaga.

- Plan General de Ordenacion Urbana de Antequera.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros.

5. IDENTIFICACION DE LA ACTUACION.

5.1 LOCALIZACION.

La superficie total del terreno en donde se integra el presente Proyecto de Actuacion es de
20.558,788m2, segun finca registral, comprende las parcela catastral n® 29015A129000170000TA, DS
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POLIGONO 163 6 Poligono 129 parcela 17, 000300100UG69C, Finca Registral de Antequera n° 33089. y esta
situada en la Carretera A-7075 del Torcal, km 5, perteneciente a la localidad de Antequera.

El limite de la construccion actual se encuentra separado del limite de la carretera en mas de 70 my por
tanto fuera de las zonas de proteccion (zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion).

La parcela cuenta con dos accesos desde la carretera A-7075, a través de dos puentes que pasan sobre el
rio de la villa, y que forman también parte de esta finca segun se describe en la nota simple de la misma. El
primero que nos encontramos en direccion Antequera-Torcal, es el que se esta utilizando actualmente y es el que
se pretende continuar su uso en la ampliacion de la actividad que se pretende. Este puente se encuentra asfaltado
en muy bien estado de conservacion y dispone de las dimensiones optimas para dar cabida a los acceso y salidas
desde la finca. Por tanto no se precisard la ejecucion de un nuevo acceso para la ZONA DE SERVICIO.

5.1. OBJETO Y CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ACTUACION.

Atendiendo a que en el caso que nos ocupa, no solo se pretende de ampliar el uso de restauracion
actual, con el uso hotelero, tal y como se define en el P.G.U.O. de Antequera en el Plan Especial de Mejora
Ambiental de las Riberas del Rio de la Villa, si no que se pretende ampliar ademds con otros usos que faciliten el
descanso de los usuarios de 1a via.

La parcela y edificaciones actuales destinada a Restaurante, se encuentra enclavadas en el paso del Paraje
del Torcal, paraje de interés turistico, y atendiendo a que el incremento de visitantes a dicho Paraje Natural en
estos ultimos afnos se ha visto incrementado en gran medida, no disponiendo dichos visitantes de ninguna zona de
servicios desde Antequera hasta la poblacion de Villanueva de la Concepcion (20 km aproximadamente), se plantea
la necesidad de crear un espacio destinado a cubrir las necesidades de la circulacion de la carretera, afadiendo a
|a oferta actual de Restauracion, una serie de instalaciones y servicios que se definen a continuacion:

e Uso hotelero rural. Se ampliara la edificacion actual existente para crear un hotel rural de unas 50
habitaciones aproximadamente.

e Uso de un punto de recarga de vehiculos eléctricos.

o (ficina de informacion turistica.

e 70na de recreo y descanso.

Esta ampliacion del uso actual ser hara a través de una Zona de servicios de propiedad privada.

El objeto del presente documento es definir las caracteristicas de dicha Zona de Servicios, en un entorno intimo,
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y no convencional, emplazado en un entorno rural con un gran valor ecoldgico, y basado en la potenciacién de los valores
medioambientales en donde se ubica, a tales efectos y como complemento de este y en aras de la preservacion y
conocimiento de los valores intrinsecos medioambientales de la zona, se crea un Centro de Informacion Turistica de
cardcter publico, en donde se hardn exposiciones permanentes para el correcto conocimiento de los valores ambientales y
paisajistico del entorno, de su flora y fauna, geologia, recursos naturales y cualquier otro que Sirva para conocer, y
potenciar el conocimiento del medio natural y fisico en donde se ubica, de manera que ese punto de informacion turistica,
pueda ser visitado, no solo por los huéspedes del hotel o habitantes de la zona, sino por cualquier otro con valores de
sensibilidad ambiental, para la educacion de futuras generaciones en esos valores, para lo cual se habilitard acceso
independiente de la zona destinada a hotel, con dotacion de aparcamientos suficiente y cualquier otra medida que sea

necesaria para su correcto y optimo funcionamiento.

La actuacion se completa con la recuperacion de una senda para la practica de deporte individual o senderismo,
que discurre por la Ribera del Rio de la Villa en un ambiente excelso para los amantes de la naturaleza, para el uso y
disfrute del magnifico entorno que conforma su ribera desembocando en el Centro de Informacién Turistica, en donde
como se ha dicho, se creardn exposiciones permanentes de los valores ambientales y paisajisticos de la zona y del
territorio donde se ubica, se hardn conferencias y mesas redondas de debate continuo sobre la sostenibilidad como valor
emergente en la sociedad actual, asi como para la realizacion de cualquier tipo de eventos que potencie la sensibilidad y

educacion ambiental.

El Hotel constara de unas 50 habitaciones tipo suite, dispuestas en un edificio independiente al existente

actualmente para el uso de Restaurante. El edificio constara de dos plantas de altura (PB+1).

El edificio del hotel se disefia en un Gnico cuerpo con dos alas, de manera que en el nicleo central se
distribuyan las zonas comunes del mismo y en las alas se prevén las habitaciones, el nicleo central sirve de articulacion a
las alas extremas de manera que estas se adapten a la orografia del terreno y se ubiquen en donde el arbolado es
practicamente nulo tal como se vera en la documentacion grafica y en las ortofotos que se acomparfian al presente

documento.

En cuanto al exterior se buscard la maxima relacion entre cada estancia con los espacios libres que le rodean,
con ello se crean espacios intermedios de esparcimiento y disfrute de la naturaleza, asf como miradores de gran interés

para una instalacion hotelera de tipo rural en un entorno paisajistico tnico.
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52. EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS AMBIENTALES, URBANISTICOS Y SOCIOECONOMICOS DEL
PROYECTO.

5.2.1 Objetivos ambientales.

El proyecto propuesto parte de la base y el diagnéstico inicial del interesante y alto valor potencial de
esta zona de montafia para actuar con un desarrollo de muy baja densidad e intensidad, adaptandose la
propuesta al terreno existente, sin grandes movimientos de tierra, ajustdndose a la topografia existente e

incentivando y realzando los valores naturales, paisajisticos y medioambientales de la finca.

Cabe indicar, que la reforma que se pretende llevar a cabo, afecta a una pequefia parte de la finca, ya que
ésta se encuentra edificada, en la zona de implantacion de los servicios, no existe actualmente arboleda y el
movimiento de tierras consistira tnicamente en el desbroce del terreno y apertura de la cimentacion del edificio.

El disefio de las edificaciones tendrd en cuenta criterios de ahorro energético, aprovechando la
orientacion de la finca, el soleamiento y las direcciones predominantes de vientos, asi como la forma y
proporcion del modelo edificatorio, todo ello en un proyecto unitario que conjugue el equilibrio climdtico y

medioambiental.

Asi se planifica y prevé a nivel de esta actuacion, realizar los siguientes trabajos:

e Apesar de que el disefio y localizacion de la actuacion se ha proyectado de manera que la incidencia sobre
la vegetacion de la finca sea minima, dado que como se ha indicado anteriormente, la ocupacion de la
edificacion hotelera se realizard en una zona actualmente edificada donde no existe ningun tipo de arboleda,

minimizando y anulando asi cualquier sacrificio de corta

Se realizaran desbroces selectivos y puntuales para minimizar el riesgo de incendio

Se llevara a cabo una estricta ejecucion de un Plan de Prevencion de Incendios Forestales

. Se llevard a cabo una estricta ejecucion de un Plan de Autoproteccion para la actividad hotelera a
desarrollar.

. En las zonas verdes colindantes a los edificios se empleara tnica y exclusivamente vegetacion autoctona

tipica de este sector (matorral y herbdceas), fundamentalmente especies de bajo requerimiento hidrico

(xerofilas) empleadas en xerojardineria mediterranea.
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A continuacion y de manera enumerada se destacan de manera esquematica los objetivos ambientales que
persigue este proyecto:

- Afeccion nula a las escorrentias interiores de 1a finca.

- Afeccion nula al Dominio Publico Hidrdulico.

- Creacion de un Centro de Interpretacion de la Naturaleza.

- Plan y Estudio de Ordenacion paisajistica, ambiental y forestal de la finca, que persigue la potenciacion de
sus valores naturales y medioambientales.

- Empleo de energias renovables.

- Zonas verdes con empleo de vegetacion autdctona xerofila de bajos requerimientos hidricos.

- Suministro de agua a través de la red municipal.

- Evacuacion a red municipal de aguas residuales.

- Replanteos y movimientos de tierra con afeccion minima sobre el terreno y el paisaje.

- Para las edificaciones se empleard lo ultimo en materiales renovables y sistemas constructivos que
reduzcan las emisiones de CO2 (empleo de energia solar fotovoltaica).

- Sistemas de aislamiento en edificios eficientes para reducir sus necesidades energéticas a mas del 50%.
(uso energético sostenido mediante optimizacion de empleo de recursos)

- Sistemas constructivos bioclimaticos (orientacion y ventilacion natural, integracién en el entorno,
optimizacion de recursos, empleo de energias renovables, etc)

- Areas verdes con jardineria xeromediterranea y empleo de especies vegetales autéctonas con
necesidades minimas de recursos hidricos.

- En la forestacion mediante densificacion empleo de especies arbdreas autdctonas
(encina y alcornoque), perfectamente adaptadas a la zona.

- Potenciacion y revalorizacion de la vegetacion natural autoctona de 1a finca.

- lluminacion de baja intensidad.

- Empleo de sistemas de ahorro y eficiencia energética para calefaccion, refrigeracion y ventilacion.

- Plan de Gestion de Residuos.

Sobre la base de lo anterior toda la instalacion contard con los requisitos exigidos en cuanto a higiene,
salud, habitabilidad, bienestar, sostenibilidad y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que

éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase

de residuos.
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5.2.2 Objetivos socioeconémicos.

La actuacion que se pretende realizar se enmarca dentro de la actividad hotelera en el medio rural,
cobrando cierta relevancia en su entorno por sus caracteristicas singulares, ya que se trata de una propuesta
innovadora, con un claro énfasis en el cardcter medioambiental, paisajistico y ecologico tanto de la
explotacion como de su uso. Por otro lado, el uso hotelero propuesto no hace mas que complementar y
completar la oferta turistica de desarrollo sostenible del municipio de Antequera, creando elementos de
atraccion y calidad natural que relacionan actividades perfectamente enmarcables en el medio rural, sin

alteracion de este, para disfrute de los altos valores naturales de la finca.

El objeto del presente Proyecto de Actuacion tiene como clara finalidad potenciar la capacidad de un
suelo no urbanizable, a priori con unas serias potencialidades territoriales y valores ambientales y paisajisticos

que se pretenden realzar y potenciar con un proyecto de alto de interés social, turistico y ambiental.

La propuesta hotelera que se realiza parte de la base de ser una oportunidad para la readecuacion y
ordenacion ambiental de la zona, potenciando sus valores ambientales y naturales intrinsecos. Se pretende
crear un equipamiento hotelero rural, apoyado por importantes areas vegetadas naturales, alcanzado un doble
objetivo ya que ademas de anadir valor ambiental y paisajistico al lugar, poder dotarlo de dreas de esparcimiento

y 0cio, descanso y disfrute para los visitantes tanto de las instalaciones como de Antequera y El Torcal.

La propuesta también trata de aportar un nuevo elemento social al municipio de Antequera, de interés
innovador ademds de social. No solo explotar el cardcter hotelero, sino aprovechar 1a oportunidad para crear
un conjunto de instalaciones de caracter innovador, que proporcionen al municipio una dotacion y un
activo de futuro, proyectado desde las condiciones de sostenibilidad ambiental y adecuacion a los valores

naturales del entorno mas rigurosas.

5.2.3. Objetivos urbanisticos.

La actividad se centrard en el sector servicios, con la implantacion de un hotel en su modalidad de
“Rural”, en un entorno rural de inmejorables valores y potencialidades ambientales, naturales y paisajisticas,
puestas de manifiesto en el centro de interpretacion de la naturaleza. Se proyecta una instalacion hotelera
destinada a un turismo de calidad, no estacional, en un entorno rural y con gran valor medioambiental, con
importantes servicios turisticos, con posibilidades de la préactica del golf en campos cercanos, y lo mas
importante, disfrutar de un entorno Gnico, con un valor paisajistico y medioambiental muy alto, plantedndose

excursiones a parajes serranos de interés, con planificacion de rutas de senderismo de primera calidad
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para conocimiento del medio fisico, representado en las cercanias de la actuacion por bosques

mediterraneos de alto valor ecoldgico y poder disfrutar de las riberas del Rio de La Villa.

La actuacion se completa con la recuperacion de una senda para la practica de deporte individual, que
desemboca en el centro de interpretacion de la naturaleza. Este sendero discurre por la Ribera del Rio de la
Villa, en un ambiente natural y cuasi virgen para los amantes de la naturaleza.

El Hotel constara de unas 50 habitaciones tipo suite, con una superficie Util que va desde 16,74 m2 las mds
pequenas de uso individual hasta 32,99 m2 la habitacion doble més grande, entrando en ese rango las 3
habitaciones de uso para personas con movilidad reducida ubicadas en planta baja. Asimismo contara con
sus correspondientes servicios generales, restaurante, cafeteria, salones, y cualquier otro necesario para el uso y

disfrute de los huéspedes.

El hotel se complementa con todos los usos y locales necesarios para el mantenimiento del mismo,
salas de instalaciones, almacén de productos y enseres, lavanderia, cocina, vestuarios y aseos para el personal

y todos cuantos elementos sean necesarios para el correcto funcionamiento del mismo.

Actualmente, existe un acceso rodado al alojamiento y dispone de espacio suficiente para

aparcamientos y acceso de suministros.

El edificio del hotel se disefia en un dnico cuerpo con dos alas, de manera que en el nicleo central se

distribuyan las zonas comunes del mismo y en torno al mismo se prevén las habitaciones

En cuanto al exterior se buscara la maxima relacion entre cada estancia con los espacios libres que le
rodean, con ello se crean espacios intermedios de esparcimiento y disfrute de la naturaleza, asi como

miradores de gran interés para una instalacion hotelera de tipo rural en un entorno paisajistico tnico.

5.3, AFECCIONES DE TIPO JURIDICO Y ADMINISTRATIVO. DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO URBANO
MUNICIPAL

Nos encontramos ante un Suelo clasificado como No Urbanizable, segun el planeamiento urbano vigente

del municipio de Antequera. La localizacion catastral del terreno de la finca donde se propone la actuacion es:
Poligono 163, 6 poligono 129 parcela 17 000300100UG69C.

DERIVADAS DE LA LEGISLACION AMBIENTAL.
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A. Espacios naturales protegidos.

[I-ANEXOS

Los terrenos objeto de la actuacion no se encuentran incluidos ni total ni parcialmente en ninguno

de los espacios naturales protegidos que integran la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia

(RENPA), la Red de Parques Nacionales o la Red de Reservas de la Biosfera. Asi mismo tampoco se encuentran

afectados por los espacios propuestos en la Red Natura 2000 (ZEPAS, LIC’S o ZEC'S).

B. Montes de utilidad publica.

Los terrenos objeto de la actuacion tampoco se encuentran dentro de ningun espacio de los que configuran

el Catalogo de Montes de Utilidad Publica de la provincia de Malaga.

C. Vias pecuarias.

La finca objeto del presente, en su totalidad, no se encuentra afectada por ninguna via pecuaria,

atendiendo al Inventario de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

DERIVADAS DE LA LEGISLACION DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL O DEL PATRIMONIO CIENTIFICO-

NATURAL

Dentro de los terrenos objeto de actuacion no se conocen yacimientos arqueol6gicos, ni- otros elementos

histérico-culturales, que formen parte del Catdlogo del Patrimonio Histérico y Cultural de Andalucia o que

tengan expediente abierto para su declaracion como Bienes de Interés Cultural (BIC). Asi mismo, se desconoce la

existencia de zonas de interés paleontolégico, geolégico o espeleoldgico.

DERIVADAS DE PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURAS.

La finca objeto del presente, no se encuentra afectada por ningun Plan, Programa o Proyecto de

Infraestructuras.
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5.4.  PLANOS A ESCALA ADECUADA.

En el Estudio de Impacto Ambiental que se adjunte al Proyecto de Ejecucion de la actuacion se acompanara la
siguiente cartografia ambiental:

< Situacion de la actuacion sobre cartografia militar de Espafia.

e Localizacion de la actuacion sobre mapa topografico de Andalucia.

e Localizacion de la actuacion sobre ortofotografia digital de Andalucia. Vuelo 2007.
e Mapa de usos del suelo y coberturas vegetales de la finca.

* Mapa geoldgico y litoldgico de la zona.

e Mapa de caracteristicas hidrogeoldgicas de la zona.

e Mapa de suelos de la finca.

e Mapa de hidrologia superficial.

= Plano de pendientes medias de la finca.

e Plano de visuales. Incidencia visual de la actuacion.

e Plano de situacion con respecto a vias pecuarias.

*  Plano de situacion con respecto a habitats de interés comunitario.

« Situacion respecto al Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de Malaga.
« Situacion respecto al planeamiento urbano de Antequera.

6. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DE LA ACTUACION Y SU
PREVISIBLE INCIDENCIA AMBIENTAL.

6.1. LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS E INFRAESTRUCTURAS.

En la cartografia que acomparia al Proyecto de Actuacion se grafia de manera clara la localizacion de los
distintos usos proyectados en la finca (accesos, construcciones, viales, senderos e infraestructuras necesarias
para el correcto funcionamiento de la actividad), asi mismo se informa con detalle sobre todas las
infraestructuras necesarias para el abastecimiento de energia eléctrica, agua potable y evacuacion de aguas

residuales.

6.2. AFECCIONES DERIVADAS DE LA ACTUACION.
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Las afecciones principales a tener en cuenta en la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

completo y definitivo en fase de ejecucion del proyecto hotelero se avanzan a continuacion:

Replanteo en el terreno antes de las obras.

Movimientos de tierra como consecuencia de las obras de construccion.

Acondicionamiento de acceso, viales y senderos.

Préstamos y acopios de materiales en fase de edificacion.

Desbroces, trasplantes de vegetacion arbérea que pueda ser afectada, replantaciones y empleo de
vegetacion autoctona xerdfila en zonas verdes.
Acciones derivadas de la apertura de las infraestructuras de defensa contra incendios tanto del plan de
prevencion de incendios en 1a finca como del plan de autoproteccion de la actividad (dreas cortafuegos y
fajas auxiliares preventivas de defensa).

Ejecucion de los trabajos contemplados en el estudio y plan de ordenacion paisajistica.

Restauracion de la zona de acopio de materiales de obra.

Almacenamiento, gestion y evacuacion de residuos de obra.

Gestion de residuos sélidos urbanos en fase de funcionamiento (plan de gestion de residuos).
Consumo de agua potable, gestion de aguas grises (reciclaje), evacuacion a la red de aguas residuales y
reciclaje de aguas pluviales.

Necesidades de agua de riego en zonas verdes (Se prevé que esta dotacion provenga del almacenamiento
y reutilizacion del agua pluvial).

Abastecimiento de energia eléctrica.

6.3. DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADA A LA GESTION DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y
LA ENERGIA.

6.3.1. Gestion del agua y vertidos liquidos.

Abastecimiento de agua:

El abastecimiento de agua para la actuacion se apoyard en las acometidas existentes en la

edificacion actual.

Gestion de aguas fecales 0 aguas negras:
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Para evitar este vertido al terreno, se instalard un deposito separador para aguas fecales, que serd periddicamente revisado

y vaciado por una empresa autorizada.

Gestion de aguas pluviales:

El' saneamiento de aguas pluviales también conectard al servicio y red existente, evitdindose asi
cualquier afeccion al suelo o al Dominio Publico Hidrdulico.

Escorrentias y cursos de agua.

El proyecto no afectard a ningtin dominio hidrdulico, ni a las escorrentia y desagties naturales de la
finca.

6.3.2. Uso eficiente de la energia.

A continuacion se enumeran las medidas a tener en cuenta a nivel de proyecto para garantizar un uso
eficiente de la energia, todo ello conforme a la CTE (Cddigo Técnico de Edificacion) de edificios destinados al uso
hotelero:

* Empleo de energias renovables (empleo de energia solar fotovoltaica).

. Para las edificaciones se empleard lo Gltimo en materiales renovables, reciclables y
sistemas constructivos que reduzcan las emisiones.

. Sistemas de aislamiento en edificios eficientes para reducir sus necesidades energéticas a mas
del 50%. (uso energético sostenido mediante optimizacion de empleo de recursos)

. Sistemas constructivos bioclimdticos (orientacién y ventilacion natural, integracion en el
entorno, optimizacion de recursos, empleo de energias renovables, etc)

e |luminacion de baja intensidad.

. La edificacion proyectada dispondrd de instalaciones de iluminacion adecuada a las
necesidades de los usuarios y a la vez eficaz energéticamente disponiendo de sistemas de control que permitan
ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que optimice el
aprovechamiento de la luz natural.

. Empleo de sistemas de ahorro y eficiencia energética para calefaccion, refrigeracion y
ventilacion.
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6.3.3. Generacién, almacenamiento y evacuacion de residuos.

En el Estudio de Impacto Ambiental se aportara el preceptivo Plan de Gestion de Residuos para esta
actuacion, en ambas fases de proyecto (construccion y funcionamiento), que contendra esquemdticamente los

siguientes contenidos:

* Marco legal de aplicacion.

Marco legal estatal.
- Marco legal autonomico.
* Desarrollo del plan de gestion.

Tipologia y naturaleza de los residuos generados en ambas fases de proyecto.

Gestion y evacuacion de residuos generados en ambas fases de proyecto.
* Localizacion de instalaciones de gestion de residuos cercanas al ambito de 1a actividad

6.3.4. Aimacenamiento de productos.

El establecimiento hotelero, tanto en fase de construccion como en fase de explotacion no lleva aparejado,
ni asociado, la necesidad de emplear, almacenar, ni producir ningln material perjudicial para el medio rural en el
que se localizard, a excepcion productos de lavanderia, limpieza, cocina y desinfeccion o papel. En este sentido,

y atendiendo a este capitulo, la afeccion al medio ambiente serd nula.

El almacenamiento y gestion de residuos re recogera en un plan de gestion de residuos para la actividad

tanto en fase de construccion, como en fase de operacion.

A nivel de Proyecto de ejecucion se deberdn recoger en el documento los locales con riesgo especial
atendiendo a la normativa de seguridad en caso de incendio.

6.3.5. Seguridad ante incendios.

Como documentacion ambiental complementaria al Estudio de Impacto Ambiental se aportardn tanto el
plan de prevencion de incendios forestales para la finca como el plan de autoproteccion de la actividad.

Los Planes de Autoproteccion son instrumentos de gestion, que tienen por objeto establecer
determinadas medidas y actuaciones encaminadas a la deteccion, prevencion y lucha contra los incendios
forestales, y la atencion de las emergencias derivadas de los mismos que deben realizar aquellas
empresas, ndcleos de poblacion aislada, urbanizaciones, campings, e instalaciones o actividades ubicadas
en Zonas de Peligro, de conformidad con lo establecido en el articulo 42 de la Ley de 5/1999, de 29 de junio de
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Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales y Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el

que se aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

6.4. DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO.

El suelo de la finca estd ocupado actualmente edificaciones varios elementos edificatorios destinados al
uso de Restaurante y anexos al mismo, tales como cocina, aseos, almacenes, y caseta de transformacion de
energia eléctrica conteniendo un transformador de 200 KVA entrada de 20.000 voltios, piscina y salida de
220/380. La actividad de Restaurante se viene desarrollando desde hace mds de 30 anos y que en la fecha de

redaccion del presente aun se sigue desarrollando.

Toda la edificacion cuenta con una planta de altura sobre rasante, P.B., y cuya forma y dimensiones se
describe en la documentacion gréfica del presente expediente.

Tal y como ya se ha hecho mencién anteriormente, Ia parcela cuenta con dos accesos desde la carretera A-
7075, a través de dos puentes que pasan sobre el rio de la villa, y que forman también parte de esta finca segun se
describe en la nota simple de la misma. EI primero que nos encontramos en direccién Antequera-Torcal, es el que se
esta utilizando actualmente y es el que se pretende continuar su uso en la ampliacion de la actividad que se pretende.
Este puente se encuentra asfaltado en muy bien estado de conservacion y dispone de las dimensiones optimas para dar

cabida a los acceso y salidas desde Ia finca

6.5. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOFCONOMICOS DEL PROYECTO.

Desde hace ya tiempo los modos de vida cambiaron profundamente en este espacio. Si el modo de vida
rural tradicional se vio sacudido en toda Espafia a partir de la década de los afnos sesenta, mas aun en estas
zonas que son prdcticamente la trastienda del litoral y son areas cercanas a la Costa del Sol. Por todo ello, el
modo de vida mas frecuente actualmente en la zona es el de la vuelta a los origenes, pero no para vivir del
campo, sino para vivir en el campo disfrutando de la tranquilidad, la armonia y el sosiego que
proporciona la naturaleza y, por su puesto, de la calidad del aire que cada vez resulta mas dificil encontrar en los

espacios urbanos.

El Proyecto que nos ocupa, pretende el Descanso y disfrute, en un entorno intimo, emplazado en un entorno
rural con un gran valor ecoldgico, y basado en la potenciacion de los valores medioambientales en donde se ubica,
a tales efectos y como complemento de este y en aras de la preservacion y conocimiento de los valores intrinsecos

medioambientales de la zona del Paraje del Torcal, se crea un Centro de Informacion Turistica, de cardcter publico,
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en donde se hardn exposiciones permanentes para el correcto conocimiento de los valores ambientales y
paisajistico del entorno, de su flora y fauna, geologia, recursos naturales y cualquier otro que sirva para conocer, y
potenciar el conocimiento del medio natural y fisico en donde se ubica, de manera que ese Centro de Informacion
Turistica, pueda ser visitado, no solo por los huéspedes del hotel o habitantes de la zona, sino por cualquier otro
que haga uso de la carretera donde se ubica la parcela, ya que es un sitio estratégico de paso para la visita del
Paraje Natural del Torcal de Antequera, con valores de sensibilidad ambiental, para la educacion de futuras
generaciones en esos valores, para lo cual se habilitara acceso independiente de la zona destinada a hotel, con
dotacion de aparcamientos suficiente y cualquier otra medida que sea necesaria para su correcto y optimo
funcionamiento..

Como justificacion del interés social de la actuacién que se propone, ademas de los aspectos
socioecondmicos definidos en este documento, caben destacar 1as siguientes premisas:

1. La respuesta a la creciente demanda de un habitat rural, tanto en el ambito nacional, como regional y

provincial, encaminandose a satisfacer las necesidades de este tipo de habitat en relacion con:

e Lacreacion de una estructura acorde a tal fin.

e Aplicacion de medidas ambientales compensatorias y complementarias a la ordenacion
propuesta, que persiguen modos de habitar de forma sostenible, integradora y respetuosa el territorio.

e (Creacion y puesta en funcionamiento de un Centro de Informacion Turistica.

e anecesidad creciente de contactar con el medio fisico natural.

e Descanso, sosiego, confort y tranquilidad.

e QOrganizacion de actividades complementarias de ocio.

« Situacion de parajes naturales con excelentes panordmicas.

e (Gastronomia tipica.

e Actividades orientadas al grupo familiar.

e Actividades complementarias de tipo cultural.

e Actividades complementarias de tipo medioambiental y ecoldgico.

2. La creacion de empleo directo e indirecto generado primero por las tareas de implantacion y
después por las de explotacion y mantenimiento.

3. La potenciacion de sectores como el de la construccion, la hosteleria y el turismo rural con el
consiguiente incremento de la economia local 'y provincial, ingresos administrativos e

ingresos en las arcas locales, la creacion de relaciones sociales, aumento del consumo, la mejora de
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infraestructuras territoriales y la potenciacion de los valores naturales, ambientales, ecologicos y
paisajisticos de la zona.

6.6. IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS.

La actuacion, por su situacion, no afectard a ningtin dominio pablico.

6.7. ANALISIS COMPARATIVO DE LA SITUACION ACTUAL Y FUTURA DEL TERRITORIO AFECTADO.

Este andlisis puede sintetizarse en estas ideas:

Primera: La actuacion propuesta se plantea como un incentivo para la finca, proyectando un uso hotelero
rural compatible con el medio, e implicandose la promocion en potenciar y revalorizar los importantes atributos
ambientales y paisajisticos de los terrenos, planteando una serie de actuaciones que maximizardn los valores
naturales de estos suelos, entre ellas la creacién de un Centro de Informacion Turistica.

Segunda: Se trata realmente de una actuacion puntual en una parcela de una superficie de 21.820 m2,
segun catastro y 20.558,788 m2 segun nota simple, ya que la ocupacion total de la actuacion es muy pequena.
Ademéds se ha buscado a nivel de disefio y mediante el estudio del medio fisico efectuado que las instalaciones
ocupen las zonas de menor sensibilidad ambiental de la de la parcela y donde el arbolado es menos

representativo, a fin de minimizar cualquier sacrifico de corta.

Tercera: Por otro lado la actuacion proyectada no dard lugar a afecciones de tipo paisajistico a
destacar.

Cuarta: La actuacion supone una importante revalorizacion de estos terrenos, no solo desde un punto de

vista socioeconémico y turistico, sino también desde un punto de vista ambiental y paisajistico.

Quinta: Se propone la creacion de un Centro de Informacion Turistica en la finca, de caracter publico, en
donde se hardn exposiciones permanentes para poner en conocimiento de los visitantes y usuarios de las
instalaciones el importante valor ecoldgico y ambiental de la zona.

Sexta: La alternativa elegida es respetuosa con el medio por las siguientes razones:

La zona mantendrd el cardcter actual de espacio abierto.
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El acceso a agua potable y la evacuacion de aguas residuales se realizara a través de la red municipal.

En la finca se llevaran actividades que fomentardn el contacto directo con la naturaleza

En la finca se fomentard la practica del deporte.

Se crearan zonas verdes ajardinadas empleando especies herbdceas y matorrales autéctonos de
bajos requerimientos hidricos tipicos de xerojardineria.

Se minimiza el movimiento de tierras, adaptando la tipologia edificadora y los viales a la topografia del
terreno.

Se emplearan a nivel de proyecto fuentes renovables de energia.

Para minimizar el riesgo de incendio forestal en la finca se llevardn a cabo un estricto Plan de
Autoproteccion para la actividad y un Plan de Prevencion de Incendios Forestales.

Se implementard un Plan de Gestion de Residuos para ambas fases de proyecto.

7. IDENTIFICACION Y EVALUACION INICIAL DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA ACTUAGION.

7.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICACION Y EVALUACION DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DEL
PROYECTO.

Se entiende por impacto ambiental la alteracion o incidencia ambiental que puede sufrir alguno de los
elementos del medio natural o del medio humano (factores ambientales) por la aparicion de un nuevo uso o

actividad sobre el territorio (acciones).

La metodologia a empelar en el Estudio de Impacto Ambiental consistird en un método cualitativo basado
en la utilizacion de matrices de doble entrada de identificacion y caracterizacion de impactos, que ha tenido su
base técnica en las siguientes publicaciones especificas en la materia:

e CONESA FERNANDEZ-VITORA V. 2000. Gufa Metodoldgica para la Evaluacién del Impacto
Ambiental. Ediciones Mundi-Prensa. Madrid.

e  ESTEVAN BOLEA M.T, et al. 1999. Master en Evaluacién de Impacto Ambiental. Instituto de
Investigaciones Ecoldgicas de Malaga.

e GOMEZ OREA D. 1992. Evaluacién de Impacto Ambiental. Editorial Agricola Espariola. Madrid.

7.2. ACCIONES DEL PROYECTO SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS.

En el ambito de este avance del E.I.A. se han estimado las siguientes acciones del proyecto:
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Ocupacion espacial y cambio de uso en el suglo.

Desbroce y despeje de la vegetacion.

Explanacion y movimiento de tierras.

Superficies artificiales y viales.

Edificacion.

Uso de maquinaria.

Infraestructuras y Equipamientos.

Zonas verdes y revegetacion.

Tendido eléctrico.

Cerramiento y vallado.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Tréansito peatonal y rodado.

Consumo de potables.

Generacion de vertidos y escombros.

Generacion de residuos solidos y aguas residuales.

Prevencion de incendios.

[luminacion nocturna.

Generacion de plusvalia.

Captacion de impuestos.

Fallos, accidentes y

riesgos.

7.3. PARAMETROS AMBIENTALES.

[I-ANEXOS

Una vez definidas las previsibles acciones generadoras de potenciales incidencias ambientales, a

continuacion se describen los factores del medio mas representativos que podrian ser afectados por cada una de

las acciones anteriormente citadas.

MEDIO FISICO
Medio in
Atmoésfera

Calidad atmosférica (emision de humos, particulas de polvo y olores)

Ruidos y vibraciones

Agua. (hidrologia)

(Calidad y disponibilidad de agua
Cuenca y red de drenaje
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Tierra y suelo

Relieve

Suelo

Erosion y compactacion

Medio bittico

Vegetacion
Vegetacion natural
Cultivos

Fauna

Terrestre Avifauna
Relaciones ecoldgicas
Habitat (Dindmica natural)

MEDIO PERCEPTUAL

Paisaje
Calidad visual y condiciones de visibilidad

MEDIO SOCIOECONOMICO

Sociales

Salud y seguridad

Ocio, recreo y esparcimiento
Relaciones sociales

Calidad de vida

Remodelacion del sistema territorial
Econdmicos

Empleo directo e indirecto

Sector construccion Sector servicios Agricultura
Economia local y provincial
Consumo

Actividades econdmicas inducidas
Infraestructuras

Patrimonio cultural e histérico

7.4. RELACION CAUSA — EFECTO.

Una vez identificadas inicialmente las acciones de la actuacion a evaluar y los factores ambientales, en el
ambito del Estudio de Impacto Ambiental, el analisis de las relaciones causa-efecto se efectuara estableciendo
las interacciones de la actuacion con su medio a través de una matriz tipo Leopold. En esta matriz, de doble
entrada, apareceran en las filas representados los distintos factores ambientales y en sus columnas las
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EQUIPO REDACTOR: CARLOS MATAS GRIMA — ARQUITECTO : DAVID PRADOS GOMEZ - ARQUITECTO TECNICO
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA ENTRADA: 202020771
. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA - 14/12/2020 .
q |se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién Fecha: 14/12/2020
g Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 14/12/2020 14:32:43 Hora: 14:31
ﬁ 35 07E40016CACDOOROOIMSIBIIHI [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 01 2020 20771 - 14/12/2020 14:31
A en la web del Ayto. Antequera [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 01009 2020 2007 - 14/12/2020 14:44 Und. reg:01
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 03101 2020 3421 - 14/12/2020 14:31
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20211551443
Q | codi JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 18/02/2021 Fecha: 18/02/2021
g se puede comprobar con el cédigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién ’
if 07E50017AC5300T7GOHOG3V7C9 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 18/02/2021 11:13:34 Hora: 11:13
A DECLARADO DE INTERES PUBLICO Y ADMITIDO A TRAMITE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 15 DE FEBRERO DE 2021
en la web del Ayto. Antequera




Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto II-ANEXOS
de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mdlaga)

acciones que puedan causar alteraciones o incidencias en el medio ambiente. De esta manera para cada

accion-factor se establecerd la interaccion o impacto que se produzca.

7.5. JERARQUIZACION DE IMPACTOS.

Al nivel del Estudio de Impacto Ambiental se efectuarda una jerarquizacion de los impactos ambientales
que pueda generar la actuacion sobre el medio en el que se proyecta, diferenciados entre positivos y negativos, y
ordenados por orden de importancia en cuanto a su magnitud. Para ello serd necesario identificar los criterios
de valoracion empleados para la jerarquizacion y los indicadores de impacto, ya que éstos ultimos seran los
elementos o pardmetros que proporcionardn la medida de la magnitud de las previsibles incidencias

ambientales que pueda generar la futura actuacion.

7.6. MATRIZ DE LEQPOLD.

Para la identificacion cualitativa, se empleardan matrices de doble entrada de datos (tipo Leopold) que
establecerdn las interacciones entre las acciones de la actuacion en todas sus fases y los diversos factores del
medio. Para ello, se efectuard el analisis de las relaciones de causalidad de cada una de las acciones
susceptibles de producir previsibles incidencias sobre el medio ambiente, con los diferentes factores

ambientales existentes en el medio del area afectada por Ia actuacion.

Las relaciones de causalidad se determinaran analizando en primer lugar, todas las acciones que pueden
causar un previsible impacto ambiental de mayor o menor significacion. Seguidamente, para cada accion,
se consideraran todos los factores ambientales que pueden quedar afectados por la actuacion, distinguiendo

entre alteraciones positivas y negativas.
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ACCIONES
XU X2 (X3 ... .1 .. 1. .1.-1.1.[Xn
MATRIZ CAUSA-EFECTO
IDENTIFICACION DE IMPACTOS
FACTORES AMBIENTALES
CALIDAD
- ATMOSFERICA
ATMOSFERA RUD0S Y
VIBRACIONES
w AGUA CALIDAD Y
= ' DISPONIBILIDAD
oz | HIDROLOGIA CUENCA Y RED DE
= DRENAJE
o RELIEVE
[am) (Geomorfologia)
L TIERRAYY
o
= = SUELO SU[ELO
%) EROSION Y
o COMPACTACION
o ] VEGETACION
o VEGETACION NATURAL
§ CULTIVOS
= TERRESTRE
aE FAUNA
=o AVIFAUNA
2 [ RELACIONES HABITAT
ECOLOGICAS (Dindmica natural)
PAISAJE (calidad visual y visibilidad)
CALIDAD DE VIDA
0CI0, RECREQ Y
ESPARCIMIENTO
FACTORES TERRITORIAL
SOCIALES RELACIONES
o SOCIALES
o SALUD Y
= SEGURIDAD
% PATRIMONI CULTURAL- HISTORICO
o INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS
8 CONSTRUCCION
o
) AGRICULTURA
2 TRANSPORTE
o . SECTOR SERVICIOS
= ECONOMIA CONSUNO
= EMPLEO
ECONOMIA LOCAL Y
PROVINGIAL
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7.7. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Caracterizacion y valoracién de impactos absolutos.

La valoracion de cada una de las interacciones y sus posibles sinergias se llevard a cabo teniendo en cuenta 1a
siguiente caracterizacion de efectos o impactos ambientales absolutos:

Car4cter genérico del impacto: Consideracion del impacto respecto al estado inicial del medio.
Positivo: Repercusion positiva sobre el medio. Negativo:
Repercusion negativa sobre el medio.

Relacion causa-efecto del impacto; Modo de aparecer el efecto sobre un factor debido a una accion.
Directo: Incidencia inmediata de la accion sobre el factor impactado.
Indirecto: Incidencia indirecta de la accion sobre el factor impactado.

Efecto acumulativo: Incremento de la alteracion como consecuencia de la aparicién conjunta de varios
efectos.
St El efecto considerado en el conjunto produce mayor alteracion que actuando aisladamente. (S)

No: La alteracion producida por un efecto considerado aisladamente es la misma que actuando en su
conjunto. (N)

Duracion o persistencia; Tiempo de permanencia del efecto hasta volver a la situacion inicial.
Breve: La alteracion desaparece rapidamente.
Temporal: La alteracion se presenta en un tiempo definido.

Permanente: La alteracion se va a presentar indefinidamente.

Alcance del efecto: Extension donde el efecto se presenta.

Puntual: El impacto afecta a un lugar muy preciso.

Localizado: Afecta a un drea determinada.

Extenso: Aparece en un espacio amplio.
Momento de deteccién en el tiempo: Momento en el que aparece el efecto como consecuencia de una
alteracion o impacto.

Corto plazo: El efecto que produce una determinada alteracion sobre el medio se detecta en un
corto periodo de tiempo.

Medio plazo: EI efecto que produce una determinada alteracion sobre el medio se detecta a medio
plazo. (M)

Largo plazo: El efecto que produce una determinada alteracion sobre el medio se
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detectaa largo plazo. (L)

Reversibilidad: Posibilidad de volver al estado inicial por medio naturales.
Reversible: Vuelta al estado inicial sin intervencion humana.
Irreversible: Vuelta al estado inicial con intervencion humana.

Recuperabilidad: Posibilidad de volver al estado inicial mediante la intervencion humana.
Recuperable: Se podrd alcanzar o mejorarse la situacion inicial.
Irrecuperable: No es posible de alcanzarse la situacion inicial a pesar de laintervencion
humana.

Probabilidad de ocurrencia: Riesgo de aparicion del efecto.
Alta. (A)
Media.
(M) Baja.
(B)

Asi, en el Estudio de Impacto Ambiental, a partir de esta caracterizacion de impactos se podra emitir un
juicio sobre su magnitud basandose en las siguientes categorias:

« Compatible: El impacto cesa al término de la actividad y la situacion inicial se recupera inmediatamente.
No es necesario la aplicacion de medidas correctoras.

* Moderado: Las condiciones iniciales se recuperan al cabo de cierto tiempo. Las medidas correctoras a
aplicar serdn poco significativas.

» Severo: Las condiciones iniciales se recuperaran a largo plazo tras la aplicacion de medidas
correctoras.

» Critico: Las condiciones ambientales iniciales se perderan definitivamente, incluso aplicando medidas
correctoras.

Por otra parte los impactos que resulten positivos serdn valorados con las categorias:
Ligero, medio y notable

Matriz de caracterizaci6n v valoracion de impactos absolutos.

Atendiendo al andlisis, valoracion y clasificacion anterior, se confeccionaran para las distintas fases de la

actuacion las  matrices de caracterizacion y valoracion cualitativa de impactos  siguientes:
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7.8, ANALISIS DE RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DE LA ACTUACION. SEGURIDAD AMBIENTAL.

El inico riesgo ambiental a tener en consideracion no es como consecuencia del proyecto evaluado, si no
por la propia naturaleza y caracteristicas de 1a finca, y es el riesgo por incendio forestal, por la presencia en la
finca de vegetacion natural. Por esa razén a nivel de la propuesta de actuacion y concretamente en el Estudio
de Impacto Ambiental se acompariaran como documentos anexos, el preceptivo Plan de Prevencion de Incendios

Forestales para la finca y el Plan de Autoproteccion para la actividad.

En ambos documentos, y dando adecuado cumplimiento a la Ley de Prevencion y Lucha contra
Incendios Forestales de Andalucia y a su Reglamento de desarrollo, se planificardn una serie de
infragstructuras de defensa contra incendios perimetrales tanto a la finca como a los edificios, mas las fajas
defensivas paralelas a los viales de la finca, que no solo seran aperturadas en fase de obra, si no que seran
mantenidas y conservadas con la periodicidad requerida para minimizar el riesgo de incendio en la finca. En

ambas fases de proyecto se estard, en su caso, a lo dispuesto en:

Articulos 28 y 29, “Regulacién de usos y actividades”, de la Ley 5/1999, de 28 de junio, de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en Andalucia.
Articulo 11, “Prohibiciones”, del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en Andalucia.

8. DIAGNOSTICO Y DESCRIPCION INICIAL DE LAS POTENCIALES INCIDENCIAS AMBIENTALES.

8.1. SOBRE LA ATMOSFERA.

Emision rticul

Los impactos sobre la calidad del aire se produciran durante la fase de construccion, debido al
movimiento de maquinaria y tierras durante las obras que supondrdn los trabajos de excavacion, nivelacion,
desbroce, adaptacion de las vias de acceso y aparcamientos, construccion de las instalaciones e infraestructuras,
etc., al emitir particulas solidas en suspension y contaminantes a la atmosfera (procedentes de la combustion de
vehiculos y maquinaria).

Los movimientos de tierra que se van a llevar a cabo durante las obras, tanto para la construccion de las
instalaciones como para las infraestructuras, generaran la emision al aire de particulas sedimentables, en
suspension y respirables. Las emisiones gaseosas producidas por la combustion en la maquinaria de obras y
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vehiculos de transporte ocasionaran también, de forma discontinua y reversible, impacto sobre la calidad del
aire. Los contaminantes principales seran mondxido de carbono (CO0), hidrocarburos (HC), éxidos de nitrdgeno
(NOx), plomo (Pb) y didéxido de azufre (SO2). La emision de particulas en suspension es aqui cuantitativamente

menaor.

La valoracion que resulta para dichos impactos es debida a que su efecto es reversible de
inmediato cuando finalicen las obras, su extension es muy puntual y la periodicidad irregular. No existen
ademds zonas habitadas cercanas a las dreas de actuacion que puedan ser afectadas por este impacto. Aln
asi, se deberdn tomar una serie de medidas preventivas y correctoras para minimizar dicha afeccion a la

atmasfera durante la fase de construccion.

Por altimo, hacer hincapié en que las replantaciones vegetales que se lleven a cabo en la finca aportaran
oxigeno a la atmosfera a través de su actividad fotosintética, lo que contribuird de forma positiva a mejorar la
calidad atmosférica del lugar una vez entren en funcionamiento las instalaciones que se pretenden realizar.

Ruidos y vibraciones.

El' movimiento continuo de la maquinaria, el montaje de los equipos y la construccion de las instalaciones
proyectadas originardn un incremento de la contaminacion acUstica durante la fase de obras, de caracter temporal
y puntual.

El sonido se atenda con la distancia por difusion y absorcion molecular en el aire, de forma que un campo
abierto, a 10 m de distancia la reduccion del nivel sonoro es de 20 dB, y a 30 m de 30 dB. Dada la
atenuacion del ruido con la distancia, el impacto sobre las personas por la ejecucion del proyecto en cuestion
se producird principalmente sobre los operarios y serd un impacto moderado por la periodicidad de
manifestacion del efecto. Por ello, se tomardn las medidas preventivas y correctoras pertinentes para minimizar

esta afeccion, ademds de cumplir las medidas de seguridad y salud para las obras.

Durante la fase de funcionamiento, el nivel de ruido producido aumentard en ocasiones puntuales con
motivo de la asistencia de visitantes a las instalaciones. Hay que resaltar que no existen zonas habitadas
cercanas al area de actuacion que puedan verse afectadas por este impacto. La vegetacion de las zonas
reforestadas conformardn pantallas acusticas que mitigaran y amortiguardn este efecto sonoro.

QOlores.
La fuente de esta afeccion serdn los residuos organicos que los visitantes puedan depositar en los

contenedores localizados en la instalacion a tal efecto. Se considera un impacto compatible, siempre y cuando
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exista por parte del promotor de la actividad una adecuada gestion de los mismos, evitando su acumulacion
prolongada en el tiempo y siendo transportados y evacuados con la periodicidad exigida por la normativa de

aplicacion al centro mas cercano homologado para su tratamiento.

Para ello y a nivel del E..A. se elaborard un Plan de Residuos especifico para esta actividad.

8.2. SOBRE LA TOPOGRAFIAY EL SUELO.

Durante la fase de construccion, las acciones de nivelacion, excavaciones, movimientos de tierra,
desbroces, replantaciones, uso de la maquinaria, via de acceso y la generacion de residuos inciden sobre el
suelo y/o el relieve. Las tres primeras acciones pueden implicar la cubricion del suelo original por materiales de
procedencia externa, la desestructuracion directa o la compactacion del suelo por el paso de la maquinaria
alterando su estructura edafica, y/o la pérdida del suelo original. Esto supondrd una incidencia de extension

puntual, ya que la superficie ocupada por el proyecto es minima en relacion a la superficie de la parcela.

Para minimizar las afecciones de la actuacion sobre la topografia de la finca, los edificios se adaptaran al
relieve, al igual que los viales, de manera que la solucion constructiva adoptada y aportada a nivel de proyecto
dard lugar a una minimizacion de la altura de taludes, a fin también de minimizar, no sélo los movimientos de

tierra si no también el impacto visual de la actuacion.

Durante la fase de funcionamiento, debido a las repoblaciones vegetales que se lleven a cabo y a
sus labores de mantenimiento, esto generard a lo largo del tiempo mas suelo vegetal. Esto supondrd un impacto
positivo importante, para los factores ambientales, flora, fauna, habitat, paisaje y calidad atmosférica, a tener en

cuenta gracias al proyecto.

8.3. SOBRE LA HIDROLOGIA.

Durante la fase de construccion, las excavaciones, nivelaciones, movimientos de tierra, construccion de
las instalaciones y adecuacion del acceso, van a alterar, aunque de manera puntual, el relieve (la cota del terreno),
por lo que esto generard también una alteracion compatible en el drenaje superficial del terreno, de intensidad

baja y muy puntual, dada la escasa superficie a afectar.

Los impactos sobre el régimen hidrico del drea de influencia pueden ser directos o inducidos. En los
impactos directos, los escurrimientos locales pueden ser modificados con la formacion de zonas hidromorficas,
con la concentracion de los flujos y con mayores caudales debido a la impermeabilizacion del suelo

(pavimentos) y de modificaciones en la cobertura vegetal del suelo. Entre los impactos inducidos, el principal es
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el riesgo de erosion de los terrenos debido al arrastre de las aguas. Los principales pardmetros que pueden
modificarse son los sélidos disueltos y en suspension debido a movimientos de tierra; materiales bituminosos,
grasas y polvo; grasa e hidrocarburos por vertidos accidentales en las zonas de almacenamiento y de
mantenimiento de maquinaria. Los posibles derrames de forma accidental de aceites y combustibles por la
maquinaria durante las obras pueden suponer también un riesgo de contaminacion de las aguas superficiales y
subterraneas. Este impacto es compatible debido a que es puntual, reversible a corto plazo y de baja
intensidad.

El desbroce de aquellas superficies necesarias para la ejecucion de las obras, va a promover que el agua
de escorrentia superficial discurra de forma mas rdpida horizontalmente por dicha superficie de terreno, drenando
menos en profundidad, erosionando dicho suelo y perdiéndose parte de él por este motivo. Este impacto
se considera compatible, debido al tipo de vegetacion existente, a la escasa superficie a desbrozar
respecto del resto del dmbito de estudio, y a que estas zonas seran recolonizadas a corto plazo por lIa vegetacion

autdctona a introducir.

En la fase de funcionamiento, debido a las nuevas instalaciones que van a ocupar una determinada
superficie de suelo, las propias edificaciones jugardn un papel corrector de la erosion.

La escasa superficie ocupada por las instalaciones en el ambito de la actuacion hace que el impacto
sobre el régimen de aguas subterraneas sea nula.

Por otro lado, las replantaciones vegetales producirdn un efecto positivo incidiendo en la mejora de la
infiltracion y minimizando el riesgo de erosion.

8.4. SOBRE LA VEGETACION.

Durante la fase de construccion, el desbroce de la superficie de terreno necesaria para la ejecucion de las
instalaciones no supondrd la pérdida de la cobertura vegetal alli existente.

8.5. SOBRE LA FAUNA Y EL HABITAT.

Durante la fase de construccion, los impactos que afectan a la fauna se deben principalmente a la
alteracion de sus hdbitats por la eliminacion de la vegetacion, provocado todo ello por las excavaciones,
nivelaciones, movimientos de tierra, desbroces, generacion de residuos, uso de maquinaria y construccion de

instalaciones y vias de acceso necesarios para la fase de construccion del proyecto.
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Parte de la fauna del lugar huira durante la fase de obras por la continua presencia de la maquinaria y
vehiculos en la zona, las cuales generaran ruido, pero una vez terminadas éstas volveran y se adaptardn a las
nuevas instalaciones construidas, siendo por tanto una afeccion de tipo reversible y totalmente recuperable a

medio plazo.

La eliminacion directa de fauna se podra producir durante el movimiento de tierras y la ocupacion de
terreno; afectando principalmente a micromamiferos que pudieran vivir en el lugar. El resto de la fauna
terrestre con una mayor movilidad, principalmente aves y macromamiferos, podrd desplazarse a zonas

proximas sin verse directamente afectados.

Durante la fase de explotacion de las instalaciones, las incidencias negativas sobre la fauna consistiran
basicamente en molestias por la presencia humana en la zona y el ruido que generen los visitantes de la
instalacion hotelera, siendo esta afeccion considerada compatible, por su extension muy puntual. Hay que
comentar que el riesgo de afeccion a la fauna por parte de la generacion de residuos sera compatible, debido a
que se depositaran en contenedores adecuados y seran evacuados con la periodicidad exigida al vertedero
homologado y controlado méds cercano, segun el Plan de Gestion de Residuos que acompariard al Estudio de

Impacto Ambiental completo.

Por altimo, destacar la incidencia ambiental positiva que supondra la replantacion y el mantenimiento de
especies vegetales propuestas, ya que contribuirdn a la recuperacion de los habitats para las especies faunisticas

del entorno.

8.6. SOBRE EL PAISAJE.

Para la valoracion de los impactos paisajisticos del proyecto, es necesario considerar dos
condicionantes, la fragilidad y la accesibilidad. La fragilidad expresa la capacidad del paisaje para absorber
cambios y estd determinada por una serie de factores biofisicos. La accesibilidad se refiere a la posibilidad de
ser observado y se determina a través de la proximidad y exposicion visual.

Durante la fase de construccion de las obras, las diferentes actuaciones a llevar a cabo (desbroces,
excavaciones, construccion de instalaciones, movimientos de tierra, nivelaciones, vias de accesos y
aparcamientos, etc.), podrdn ser visualizadas en mayor o menor medida por algin observador, desde el propio
vial por el que se accede a la finca, pero la frecuencia de observacion sera baja ya que el transito por este vial

no es fluido, siendo solo utilizado por los propietarios de las fincas colindantes a la de estudio.

En la fase de explotacion, la presencia de vegetacion en las zonas reforestadas alrededor de los
edificios producird un impacto positivo sobre el paisaje, ya que Se potenciard el valor natural de un
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espacio mds o menos antropizado, aumentandose la calidad visual del paisaje del lugar. Ademads la presencia
de estos bosquetes jugara un papel relevante en minimizar el impacto visual de la actuacion al conformar

verdaderas pantallas visuales con vegetacion autéctona.

8.7. SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO.

Durante las fases de construccion y de explotacion del proyecto se generaran tanto impactos positivos
como negativos sobre el medio socioecondmico. Los negativos, de cardcter compatible, tienen su origen
fundamentalmente en las afecciones durante las obras de las infraestructuras viarias (acceso de camiones y
vehiculos a zonas de obras); la produccion de ruidos, emisiones de gases y residuos durante las fases de

construccion y explotacion.

Los positivos derivan de la creacion y mejora de las infraestructuras de la zona, incluyendo las
vias de acceso y aparcamientos, aumento de la demanda de empleo (personal encargado de las obrasy de
la posterior explotacion), mejora en las actividades de ocio y en el sector de los servicios (explotacion de las
instalaciones), la demanda industrial (compra de materiales, bienes y equipos industriales de construccion, etc.)
y la potenciacion de los valores ambientales, naturales y paisajisticos de la finca. Recordemos que a nivel de la
propuesta de actuacion se contempla la creacion de un Centro de Interpretacion de la Naturaleza.

8.8. SOBRE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, LAS VIAS PECUARIAS Y LOS BIENES DE INTERES
CULTURAL

En el dmbito de este proyecto, tal y como se ha recogido con anterioridad en este documento, realizadas
las consultas y comprobaciones oportunas, en ambas fases de proyecto, no existirdn afecciones a tener en

cuenta sobre estos factores ambientales.

9. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PRELIMINARES GENERALES DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL.

9.1. RESPECTO A LA ATMOSFERA.

Definicion técnica de las medidas propuestas: Seran medidas destinadas a la minimizacion de emisiones como

polvo, gases de combustién, olores, ruidos, humos y vibraciones.
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Fase de ejecucion (fase de obra). Medidas:

e En los depdsitos de dridos se tendrd que evitar su transporte por viento o agua, por cubrimiento, riego
0 cualquier otro sistema adecuado.

e Limitacion de la velocidad de circulacion de los vehiculos necesarios para las obras a 10

Km/h.

»  Correcto mantenimiento de los viales de acceso a las obras.

e Se cubrirdn con lonas los materiales a transportar, para evitar la emision de particulas a la atmdsfera
(polvo).

e Setrabajard en jornada laboral diurna.

e |a adecuacion de los niveles de emision de gases, humos y particulas a la legislacion vigente, en los
motores de combustion de los vehiculos actuantes en los trabajos, serdn controlados por los organismos
competentes a través de las oportunas revisiones técnicas y los resultados de tales revisiones podrdn ser
exigidos por los responsables municipales a los vehiculos que trabajen en las obras.

e De acuerdo con lo previsto en el Reglamento de la Calidad del Aire, el Ayuntamiento velard para
conseguir que las perturbaciones por ruidos y vibraciones no excedan de los limites que se establecen en dicho
Reglamento. Por tanto se estard a lo regulado en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, y Orden de 23
de febrero de 1996, que desarrolla el Decreto 74/1996, de 20 de febrero y Orden de 3 de septiembre de 1998.

e Quedara prohibida la eliminacion de residuos de las obras mediante quema, debiendo ser retirados al
vertedero controlado homologado mas cercano.

e (uando el calendario de las obras no permita aprovechar condiciones favorables para controlar la
emision de polvo se realizard el riego previo de la zona de trabajo, para disminuir el grado de emisiones,
incluyendo el firme terrizo de los viales de acceso a las obras.

En fase de funcionamiento. Medidas:

e Los residuos solidos organicos generados por la actividad en esta fase seran eliminados mediante recogida
en contenedores adecuados y homologados, para su traslado posterior a vertedero de R.S.U. controlado.

9.2. RESPECTO A LA GEA (suelo y agua)

Definicion técnica de las medidas propuestas: Seran medidas destinadas a la minimizacion de las afecciones

por contaminacion del suelo y subsuelo, contaminacion de aguas superficiales y subterraneas,

minimizacion de riesgos de erosion y compactacion, etc.
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Fase de ejecucion. Medidas:

e Evacuacion de escombros generados y no utilizados a vertedero controlado, atendiendo a lo regulado en el
articulo 4 y siguientes del Decreto 283/1995, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia,
gvitdndose en cualquier caso su acumulacion sobre areas vulnerables.

e Disefio de un plan de trabajo que contemple que se minimice la exposicion del suelo desnudo para
evitar la aparicion de incipientes procesos erosivos.

e Deberd especificarse por la direccion de obra las zonas de almacenamiento de materiales, que se
sefalizaran de manera adecuada sobre el terreno.

e Deberd especificarse por la Direccion de Obra las zonas de limpieza, mantenimiento y almacenamiento de
maquinaria, que seran sefialadas sobre el terreno.

e Mantenimiento correcto de la maquinaria empleada.

e Se deberan establecer por la direccion de obra y la empresa constructora medidas de prevencion y
control que aseguren y garanticen que no se producirdn vertidos a los sistemas de drenajes de sustancias
procedentes de las obras.

e Mantenimiento correcto por parte de la empresa constructora de la maquinaria empleada. Los
cambios de aceites, filtros y liquidos de los motores de combustion se llevardn a cabo en talleres autorizados

para ello.

En fase de funcionamiento. Medidas:

e EI funcionamiento del sistema de evacuacion de aguas residuales hacia el colector general debe ser
objeto de las preceptivas revisiones periddicas para garantizar su perfecto funcionamiento, por parte de la
propiedad, en evitacion de fugas o pérdidas que den lugar a vertidos accidentales.

9.3. RESPECTO AL PAISAJE

Definicion técnica de las medidas propuestas: Seran medidas destinadas a la minimizacion de la incidencia
paisajistica de la actuacion.

En fase de ejecucion, la evacuacion de escombros generados y no utilizados en la obra, se transportaran a
un vertedero controlado, atendiendo a lo regulado en el articulo 4 y siguientes del Decreto 283/1995, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, evitindose en cualquier caso su acumulacion sobre dreas
vulnerables. Ademds, deberd especificarse por la direccion de obra las zonas de almacenamiento de materiales,
que se senalizardn de manera adecuada sobre el terreno.

En el caso de viales de servicio a la obra, se utilizard el acceso rodado existente.
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9.4. RESPECTO A LA VEGETACION.

Definicion técnica de las medidas propuestas: Estas medidas irdn encaminadas al mantenimientoy la

conservacion de la vegetacion de la zona, en ambas fases de proyecto.

Fase de ejecucion. Medidas propuestas:

- Siempre que sea posible se procurara la conservacion de la vegetacion natural existente en la finca
mediante su incorporacion a las edificaciones y construcciones, en aquellos

€asos en que pueda verse afectada por la ordenacion propuesta.

* Las zonas verdes ajardinadas contiguas a los edificios estardn conformadas por especies
vegetales herbaceas y matorrales autdctonos de bajos requerimientos hidrico

(especies xerofilas).

Fase de operacion. Medidas propuestas:

- La vegetacion incorporada a la actuacion, recibird los cuidados y tratamientos culturales adecuados para

asegurar su correcto mantenimiento y desarrollo.

9.5. RESPECTO A LA PREVENCION Y LUCHA CONTRA INCENDIOS.

En ambas fases de proyecto se estara, en su caso, a lo dispuesto en:

Articulos 28 y 29, “Regulacion de usos y actividades”, de la Ley 5/1999, de 28 de junio, de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en Andalucia.
Articulo 11, “Prohibiciones”, del Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que Se aprueba el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales en Andalucia.
Articulo 14, “Disposicion general. Empleo del fuego en actividades agrarias”, del
Decreto 247/2001, de 13 de noviembre.

Se cumpliran y ejecutaran los trabajos preventivos recogidos en el Plan de Prevencion de Incendios
Forestales de la fincay el Plan de Autoproteccion de la actividad.
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10. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PRELIMINARES ESPECIFICAS DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL.

Para prevenir Impactos sobre la poblacién:

e Eliminar elementos residuales constructivos que puedan afear el entorno (maderas, restos de dridos,
restos metdlicos, vertidos residuales de hormigoneras, etc.).

e Deberdn evitarse y eliminarse aquellos elementos que puedan suponer un obstdculo para los
desplazamientos habituales de los vecinos de la zona a fin de atender sus fincas.

Para prevenir Impactos sobre infragstructuras:

e Se adoptaran todas las medidas que sean necesarias para mantener el servicio de los caminos con la
méxima garantia para la seguridad vial.

* Una vez que hayan finalizado las obras de edificacion, el promotor de las mismas estard obligado a reparar
los dafos y alteraciones causados en el sistema viario utilizado para dichas obras.

e Los dridos necesarios para la ejecucion de las construcciones, procederan de canteras préximas para

reducir 1a incidencia en el trafico de la zona, y debera verificarse que son explotaciones autorizadas y legalizadas.

Para contrarrestar el abandono de los usos tradicionales:

e En las labores de revegetacion, las especies vegetales empleadas serdn autoctonas y por tanto ligadas a
los usos tradicionales de la zona. Para las zonas verdes se empleard vegetacion autéctona de naturaleza xerdfila
(bajos requerimiento hidricos).

Para contrarrestar los efectos de las labores de desbroce de la vegetacion existente antes de las obras:

*  Seactuard s6lo en la superficie objeto de ocupacion por las instalaciones.

Para contrarrestar los efectos de los movimientos de tierra:

e Se cubrirdn los taludes que puedan resultar con vegetacion mediante hidrosiembra o cualquier otro
sistema que garantice tanto la seguridad de los mismos como |a ausencia de impactos visuales.
e Se cubriran los taludes rocosos con muro ecoldgico, muro de piedra de la zona, o seto vegetal de
crecimiento rapido.

e Se asegurara debidamente el sistema de cunetas y el control de vaguadas para evitar escorrentias de

concentracion excesiva que puedan dar lugar a incipientes procesos erosivos.
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Para contrarrestar los efectos producidos por |0s nuevos viales:

e Se utilizard un sistema de compactacion que evite en la medida de lo posible tanto la emision excesiva
de polvo por viento o circulacion de vehiculos, como la formacion de barro que dificulte o haga peligrosa la

circulacion.

Para contrarrestar las afecciones por el abastecimiento de energia eléctrica;

e Se utilizardn conducciones subterraneas de la red de energia eléctrica, a fin de evitar riesgos sobre la
movilidad de las especies 0 1a calidad del paisaje.

Para contrarrestar las afecciones producidas por la red de saneamiento:

e Se llevard un control estricto del buen funcionamiento de la red de evacuacion de aguas residuales.

Para contrarrestar las afecciones a Ia flora, a Ia fauna. al hdbitat v al pai

Como se ha comentado a nivel de este trabajo se aportard al Estudio de Impacto Ambiental definitivo un Plan y
Estudio de Ordenacion Paisajistica, tal y como regula para estas actividades el Plan de Ordenacion Territorial de la
Costa del Sol Occidental.

11.VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS
PREVISTAS.

Viabilidad técni

Todas las medidas que se han propuesto son técnicamente viables, ofra cosa serd que en algin caso
muy concreto puedan surgir dificultades derivadas de algunas limitaciones, como por ejemplo, que se
puedan perder especies replantadas por imprevistos climatologicos o dificultades intrinsecas de la propia planta,
de cualquier manera todas las especies empleadas en la repoblacion serdn obtenidas de viveros
certificados y homologados e incorporardn su pasaporte fitosanitario, o que por la pendiente de determinados
sectores de la finca las infraestructuras de defensa contra incendios se tengan que realizar manualmente. En
cualquier caso se puede afirmar que las medidas que se proponen para preservar la vegetacion, el suelo y el

habitat (las méds importantes sin duda) son todas ellas viables técnicamente y ejecutables en el terreno.
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Viabilidad econémica:

La viabilidad econdmica también puede considerarse cubierta, y aunque alguna de las medidas pueda
resultar costosa, es necesario para la actividad asumir esos costes de prevencion. Ademds, la filosofia de
conseguir un producto de calidad, que subyace en el conjunto de la actuacion, obliga en cierto modo a los
promotores a asumir de entrada un sobresfuerzo econémico que garantice dicha calidad. Y esto no seria posible

si existen riesgos medioambientales que pudieran repercutir en la imagen de la promocidn.

El nivel de detalle de las actuaciones que se proponen, a falta de los proyectos concretos de ejecucion de
cada una de ellas, en principio, no permite un estudio econémico detallado en el que pueda ajustarse de manera

lo suficientemente fiable el coste de las medidas protectoras y correctoras previstas.

De cualquier manera a nivel del Estudio de Impacto Ambiental se determinaran todos los costes de las
partidas presupuestarias destinadas a la prevencion y correccion de posibles impactos y a la proteccion
ambiental del entorno donde se proyecta, desglosadas por cada tipo de actuacion ambiental, a saber: gastos de
seguridad y salud, costes de ejecucion de plan de autoproteccion y plan de prevencion de incendios, coste de
ejecucion del plan de gestion de residuos, costes de los trabajos del estudio y plan de ordenacion paisajistica,
etc. A priori, se estima que el coste de las medidas ambientales avanzadas en este documento estard en torno

al 2-4% del presupuesto de ejecucion material de la actuacion.

12. PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PROYECTO.

En la préctica, el Plan de Seguimiento y Control Ambiental debe entenderse como el conjunto de criterios
de caracter técnico que, basados en la prediccion realizada sobre los efectos ambientales del proyecto,
permitird realizar un seguimiento eficaz y sistemdtico, tanto del cumplimiento de las medidas contenidas en el
proyecto, como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision que pudieran aparecer durante la fase de obras

y funcionamiento.

Asi pues, el Plan de Seguimiento y Control a definir en el @mbito del Estudio de Impacto Ambiental
establecerd un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas preventivas y
correctoras, contenidas en dicho documento ambiental. Por tanto y al nivel de E.IA. 1a informacion que contendra

este Plan de Vigilancia y Seguimiento Ambiental de la actuacion serd:
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«  Objetivos del plan de seguimiento y control.

* Desarrollo del programa previsto.

e Planificacién ambiental antes del comienzo de las obras.

» Planificacién ambiental durante la ejecucion de las obras.

- Seifalizacion de la zona de obras.

- Control de movimientos de tierras y gestion de los materiales sobrantes de las obras.

- Control sobre la implantacion del parque de maquinaria y las operaciones de

mantenimiento de la maquinaria.

- Control de la ejecucion de las medidas de control del polvo y el ruido.

- Control de calidad de las aguas.

- Control de afecciones a la vegetacion, fauna y el habitat.

- Respecto al medio social.

e Seguimientoy control a largo plazo.

e Emisi6n de informes.

- Informes previos a la ejecucion de las obras.

- Informe paralelo al acta de replanteo.

[I-ANEXOS

- Informes previos a la finalizacion de las obras sobre la eficacia en la ejecucion de las medidas

previstas.

- Informes especiales

Por ultimo, se facilitarda por parte de la promocion todo seguimiento y control que la Delegacion

Provincial de Medio Ambiente de Malaga y el Excmo. Ayuntamiento de Antequera estimen oportuno realizar,

colaborando con el cumplimento de cuantas sugerencias le sean comunicadas.
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13. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE.

Como se ha comentado con anterioridad en este mismo documento la actuacion estara al estricto cumplimiento
de la siguiente normativa de aplicacion.

13.1. MEDIO AMBIENTE.

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Orden de 23 de febrero de 1.996, que desarrolla el Reglamento de la Calidad del Aire en materia de
medicion, evaluacion y valoracion de ruidos y vibraciones.

- Decreto 74/1.996, de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de la Calidad del Aire en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 283/1.995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Actstica en Andalucia.

- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de Floray Fauna Silvestres de Andalucia.

- Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias

Pecuarias.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevenciony Lucha contra los Incendios Forestales.

13.2. ASPECTOS AMBIENTALES CONTEMPLADOS EN OTRAS NORMATIVAS SECTORIALESY DE
PLANEAMIENTO TERRITORIAL O URBANISTICO.

- Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia de Malaga.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
- Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros.
- Plan General de Ordenacion Urbana de Antequera.

14. RESUMEN NO TECNICO DE LA INFORMACION APORTADA.

En el dmbito de este trabajo se ha dado estricto cumplimiento a la Ley GICA de Andalucia, en
relacion con el procedimiento de Autorizacion Ambiental Unificada, por estar la actividad inicialmente evaluada
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contemplada en el epigrafe 13.4 del Anexo | de la citada Ley. Para la elaboracion de este documento se han

tenido en cuenta los contenidos regulados en el Anexo Il de la GICA, dado que esta actividad hotelera podra ser

sometida a la A.A.U. mediante un procedimiento abreviado.

También se ha dado cumplimiento al articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en cuanto al andlisis de la incidencia urbanistico-territorial y ambiental,

con inclusion de medidas de correccion de los posibles impactos ambientales que se puedan generar por la

actuacion evaluada, y se han tenido en cuenta los requisitos regulados en la normativa especifica del Plan de

Ordenacion Territorial de la Costa del Sol Occidental.

15. IDENTIFICACION DE LOS TECNICOS REDACTORES.

EQUIPO REDACTOR:

D. CARLOS MATAS GRIMA — ARQUITECTO.
D. DAVID PRADOS GOMEZ — ARQUITECTO TECNICO.
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ANEXO II:

INFORME ECONOMICO DE VIABILIDAD DEL PROYECTO DE
ACTUACION EN RESTAURANTE "EL MOLINO BLANCO', PARA ZONA
DE SERVICIOS CON HOTEL RURAL, PUNTO DE RECARGA
ELECTRICA Y PUNTO DE INFORMACION TURISTICA, SITO EN
CARRETERA A-7075 DEL TORCAL KM 5, ANTEQUERA (MALAGA)

ACTIVIDAD: ZONA DE SERVICIOS CON RESTAURANTE, HOTEL RURAL, PUNTO DE RECARGA ELECTRICA
Y PUNTO DE INFORMACION TURISTICA

DOMICILIO ACTIVIDAD:

CARRETERA DEL TORGAL KM 5, ANTEQUERA (MALAGA)
DS POLIG. 163 6 POLIGONO 129 PARCELA 17 000300100UG69C

PROMOTOR:  EL CASERI0 DEL TORCAL, SL.
C.LF.:B-92.147.552
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1. Inversi6n Inicial;

I-ANEXOS

La inversion inicial se corresponde con las partidas e importes que configuraran la inversion inicial a

realizar para la puesta en marcha de la actividad descrita.
Estas partidas se han agrupado en 5 epigrafes, referentes a:

Inversion Inmobiliaria

Proyectos técnicos

Tributos municipales

Gastos financieros

Inversiones mobiliarias

Concepto | Importe

EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES
Construccién hotel, reforma restaurante y punto informacion turistica 2.448.000 €
Punto de recarga eléctrica 5.500 €
TOTALES 2.453.500 €

Concepto | Importe

PROYECTOS Y ASISTENCIAS
Proyecto de Actuacion 22.000€
Proyecto Arquitecténico 120.000 €
Otros proyectos técnicos 15.000 €
Asistencia técnica 5.000 €
TOTALES 162.000 €

Concepto | Importe

LICENCIAS Y TASAS
Compensacion Municipal (L.0.U.A.) 150.000 €
Licencias y Tasas 95.000 €
TOTALES 245.000 €

GASTOS FINANCIEROS Y SUPLIDOS

Concepto | Importe

Avales 10.000 €

Gastos financieros 53.000 €
Suplidos 20.000 €
Comercializacion 15.000 €
TOTALES 98.000 €
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I-ANEXOS

2. INGRESOS. Previsiones de venta y ocupacion

En lo referente a la prevision de los ingresos, se estima la siguiente composicion:

INGRESOS ANUALES \ IMPORTES
Pemoctaciones 1.287.233 €
Restauracion y otros 100.000,00 €

TOTALES 1.387.233 €

Concepto | Importe
MOBILIARIO Y ENSERES

Mobiliario 90.000 €
Enseres 30.000 €
Material 5.000 €
Varios 20.000 €
TOTALES 145,000 €
Total inversion 3.103.500€

Estos costes tienen una periodicidad mensual. A efectos del calculo de los flujos de caja, debemos
conoces el coste mensual de los mismos.

Para ello deberemos aplicar la estacionalidad de la actividad, que en el sector hostelero es muy acusada.
Se presentaran picos de ingresos en los meses de Junio, Julio y Agosto correspondientes a la campana
de verano. Otros picos de ingresos se presentan en los meses de Abril (fluctuable) y Diciembre. Estos de
corresponden con la camparia de Semana Santa y Navidad (orientada al turismo rural). Los picos estaran
minimizados con respecto al resto de los establecimientos hoteleros por las especiales caracteristicas de
este establecimiento hotelero, (boutique rural y centro de interpretacion de la naturaleza).

Aplicaremos los siguientes porcentajes a la hora de distribuir el total de ingresos anuales estimados:

Mes | Porcent.
Enero 7%
Febrero 3%
Marzo 6 %
Abril 10 %
Mayo 7%
Junio 1%
Julio 17 %
Agosto 17 %
Septiembre 6 %
Octubre 4%
Noviembre 4%

EQUIPO REDACTOR:

CARLOS MATAS GRIMA — ARQUITECTO

DAVID PRADOS GOMEZ - ARQUITECTO TECNICO
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[ Diciembre | 8% |

Segn estas previsiones de estacionalidad, los ingresos se distribuirdn de la siguiente forma a lo largo
del ano. (Entendemos que existird una correspondencia entre los ingresos por pernoctaciones y por
restauracion-varios).

Aplicaremos los siguientes porcentajes a la hora de distribuir el total de ingresos anuales estimados:

Enero 7% 90.106,31 € 7.000,00 €
Febrero 3% 38.616,99 € 3.000,00 €
Marzo 6% 7723398 € 6.000,00 €
Abril 10 % 128.723,30 € 10.000,00 €
Mayo 7% 90.106,31 € 7.000,00 €
Junio 1% 141. 595,63 € 11.000,00 €
Julio 17% 218.829,61€ 17.000,00 €
Agosto 17% 218.829,61€ 17.000,00 €
Septiembre 6% 7723398 € 6.000,00 €
Octubre 4% 51.489,32 € 5.000,00 €
Noviembre 4% 51.489,32 € 5.000,00 €
Diciembre 8% 102.978,64 € 10.000,00 €
TOTAL ANUAL 100 % 1.287.233 € 100.000,00 €

A estas cantidades debemos aplicarles la evolucion que el 1.P.C. experimentes anualmente, ya que los
precios de las pernoctaciones y las restauraciones aumentaran, al menos, como el I.P.C.

La evolucion del 1.P.C en los dltimos ejercicios ha sido la que se muestran los siguientes graficos:

23 23 23
22 22

0.8
0.6

ene| feb mar| abr may jun | jul ago sep oct nov| dic ene feb mar abr may| jum  jul lago sep| oct nov | dic

2018 2019
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Aplicando la media de los dltimos 10 ejercicios, realizaremos el calculo previendo una subida medial del
I.P.C. de un 3% por cada ejercicio. Segln esta estimacion, los ingresos esperados en 10S proximos 5
gjercicios serian los siguientes:

Periodo Mes - Afio \ Pernoctacion Restauracion Total
1 ene-21 90.106,31 € 7.000,00 € 97.106,31 €
2 febe-21 38.616,99 € 3.000,00 € 41.616,99 €
3 mar-21 77.233,98 € 6.000,00 € 83.233,98 €
4 abr-21 128.723,30 € 10.000,00 € 138.723,30 €
5 may-21 90.106,31 € 7.000,00 € 97.106,31 €
6 jun-21 141.595,63 € 11.000,00 € 152.595,63 €
7 jul-21 218.829,61 € 17.000,00 € 235.829,61 €
8 ago-21 218.829,61 € 17.000,00 € 235.829,61 €
9 sep-21 77.233,98 € 6.000,00 € 83.233,98 €
10 octobre-21 51.489,32 € 5.000,00 € 56.489,32 €
11 nov-21 51.489,32 € 5.000,00 € 56.489,32 €
12 dic-21 102.978,64 € 10.000,00 € 112.978,64 €
Periodo Mes - Aio \ Pernoctacion Restauracion Total
13 gne-22 92.809,50 € 7.210,00 € 100.019,50 €
14 febe-22 39.775,50 € 3.090,00 € 42.865,50 €
15 mar-22 79.551,00 € 6.180,00 € 85.731,00 €
16 abr-22 132.585,00 € 10.300,00 € 142.885,00 €
17 may-22 92.809,50 € 7.210,00 € 100.019,50 €
18 jun-22 145.843,50 € 11.330,00 € 15717350 €
19 jul-22 225.394,50 € 17.510,00 € 242.904,50 €
20 ago-22 225.394,50 € 17.510,00 € 242.904,50 €
21 sep-22 79.551,00 € 6.180,00 € 85.731,00 €
22 octobre-22 53.034,00 € 5.150,00 € 58.184,00 €
23 nov-22 53.034,00 € 5.150,00 € 58.184,00 €
24 dic-22 106.068,00 € 10.300,00 € 116.368,00 €
Periodo Mes - Afio \ Pernoctacion Restauracion
25 ene-23 95.593,78 € 7.426,30 € 103.020,08 €
26 febe-23 40.968,76 € 3.182,70€ 44.151,46 €
27 mar-23 81.937,53 € 6.365,40 € 88.302,93 €
28 abr-23 136.562,55 € 10.609,00 € 14717155 €
29 may-23 95.593,78 € 7.426,30 € 103.020,08 €
30 jun-23 150.218,80 € 11.669,90 € 161.888,70 €
31 jul-23 232.156,33 € 18.035,30 € 250.191,63 €
32 ago-23 232.156,33 € 18.035,30 € 250.191,63 €
33 sep-23 81.937,53 € 6.365,40 € 88.302,93 €
34 octobre-23 54.625,02 € 5.304,50 € 59.929,52 €
35 nov-23 54.625,02 € 5.304,50 € 59.929,52 € R
36 dic-23 109.250,04 € 10.609,00 € 119.859,04 € §
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Periodo Mes - Afio \ Pernoctacion Restauracion Total
37 gne-24 98.461,60 € 7.649,09 € 106.110,69 €
38 febe-24 42.197,83 € 3.278,18 € 45.476,01 €
39 mar-24 84.395,66 € 6.556,36 € 90.952,02 €
40 abr-24 140.659,43 € 10.927,27 € 151.586,70 €
41 may-24 98.461,60 € 7.649,09 € 106.110,69 €
42 jun-24 154.725,37 € 12.020,00 € 166.745,36 €
43 jul-24 239.121,02 € 18.576,36 € 257.697,38 €
44 ago-24 239.121,02 € 18.576,36 € 257.697,38 €
45 sep-24 84.395,66 € 6.556,36 € 90.952,02 €
46 octobre-24 56.263,77 € 5.463,64 € 61.727,41 €
47 nov-24 56.263,77 € 5.463,64 € 61.727,41 €
48 dic-24 112.527,54 € 10.927,27 € 123.454,81 €
Periodo Mes - Afio \ Pernoctacion Restauracion Total
49 ene-25 101.41545 € 7.878,56 € 109.294,01 €
50 febe-25 43.463,76 € 3.376,53 € 46.840,29 €
51 mar-25 86.927,52 € 6.753,05 € 93.680,58 €
52 abr-25 144.879,21 € 11.255,09 € 156.134,30 €
53 may-25 101.41545 € 7.878,56 € 109.294,01 €
54 jun-25 159.367,13 € 12.380,60 € 171.747,73 €
55 jul-25 246.294,65 € 19.133,65 € 265.428,30 €
56 ago-25 246.294,65 € 19.133,65 € 265.428,30 €
57 sep-25 86.927,52 € 6.753,05 € 93.680,58 €
58 octobre-25 57.951,68 € 5.627,54 € 63.579,23 €
59 nov-25 57.951,68 € 5.627,54 € 63.579,23 €
60 dic-25 115.903,37 € 11.255,09 € 127.158,45 €

3. COSTES ESTRUCTURALES

Los costes generales estructurales se componen del conjunto de gastos fijos necesarios que conforman
la estructura de funcionamiento habitual de una empresa, y en los que se incurre de forma recurrente y
con independencia del nivel de actividad. A continuacion, detallamos una estimacion de la composicion y
valoracion de los mismos:

Concepto \ Importe
Material fungible 50.000,00 €
Material consumible 80.000,00 €
Otros 100.000,00 €
Limpieza y mantenimiento 150.000,00 €
Salarios y Costes sociales 525.000,00 €
TOTALES ANUALES 905.000,00 € -
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Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto [I-ANEXOS

de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mélaga)

Estos costes tienen una periodicidad mensual. A efectos del calculo de los flujos de caja, debemos
conoces el coste mensual de los mismos.

Concepto \ Importe
Material fungible 4.166,66 €
Material consumible 6.666,66 €
Otros 8.333,33 €
Limpieza y mantenimiento 12.500,00 €
Salarios y Costos sociales 43.750,00 €
TOTALES MENSUALES 75.416,66 €

Al tratarse de una actividad de servicios, el principal coste estructural es el correspondiente a los gastos
de personal. El personal empleado se distribuird segun las siguientes categorias y n® de empleados:

Personal N° empleados

Gerencia 1
Administracion 2
Limpieza 2
Restauracion 4
2

4

Mantenimiento
Otros

TOTAL 15

Al tratarse de una actividad de servicios principalmente, no aplicaremos margenes comerciales sobre la
compra de productos, ya que la actividad de restauracion, unica en la que existe una partida de compras,
supone tan solo un 7% del total de los ingresos previstos.

Los costes por lo tanto los incrementaremos anualmente en funcion del I.P.C. esperado, a excepcion de
los gastos financieros y la devolucion del principal de la financiacion ajena.

Durante el primer afo los costes estructurales se corresponderan con los definidos en el apartado 3 de
este informe (Costes estructurales). A partir de dicho periodo estos costes se incrementardn en el
porcentaje definido por el incremento del 1.P.C., que hemos establecido en un 3% a tenor de la media de
los tltimos 10 ejercicios, al igual que hicimos con los ingresos previstos.

(Entenderemos que en lo referente a Sueldos y salarios, las pagas extras se encuentran prorrateadas
mensualmente, con lo que a este respecto no se experimentan diferencias entre las distintas
mensualidades)

Segun esta estimacion, los costes estructurales esperados en los proximos 5 ejercicios serdn los
siguientes:

Material Material

Fungible

Limpieza y
mantenim.

Consumible

Personal

enero-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
febrero-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
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marzo-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
abril-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
mayo-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
junio-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
julio-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
agosto-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
septiembre-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
octubre-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
noviembre-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
diciembre-21 43.750,00 4.166,66 666,66 12.500,00 8.333,33 69.416,65
enero-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
febrero-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
marzo-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
abril-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
mayo-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
junio-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
julio-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
agosto-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
septiembre-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
octubre-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
noviembre-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
diciembre-22 45.062,50 4.291,66 686,66 12.875,00 8.583,33 71.499,15
enero-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
febrero-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
marzo-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
abril-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
mayo-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
junio-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
julio-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
agosto-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
septiembre-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
octubre-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
noviembre-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
diciembre-23 46.414,38 4.420,41 707,26 13.261,25 8.840,83 73.644,12
enero-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
febrero-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
marzo-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
abril-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
mayo-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
junio-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
julio-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
agosto-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
septiembre-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
octubre-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
noviembre-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
diciembre-24 47.806,81 4.553,02 728,48 13.659,09 9.106,05 75.853,45
enero-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
febrero-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05 g
™
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marzo-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
abril-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
mayo-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
junio-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
julio-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
agosto-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,06
septiembre-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,06
octubre-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
noviembre-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05
diciembre-25 49.241,01 4.689,61 750,33 14.068,86 9.379,24 78.129,05

4. DATOS COMPLEMTENTARIOS. Financiacion

Para realizar la inversion anteriormente expuesta, asi como soportar 10s costes estructurales, se cuenta
con capital propio que cubrira el 35% de la totalidad de la financiacion. Ademds se contara con una
subvencion que ascenderd al 30% de la totalidad de la financiacion. El resto de la inversion se cubrird con
financiacion ajena.

COMPOSICION DE LA FINANCIACION \ PORCENTAJE IMPORTES
Capital propio 35% 1.086.225 €

Subvenciones 30% 931.050 €

Financiacion ajena 35% 1.086.225 €

TOTAL 100% 3.103.500 €

La financiacion ajena se compondra principalmente de préstamos hipotecarios sobre la construccion e
instalaciones, que cubriran las inversiones mediante las correspondientes certificaciones. Las
caracteristicas de la financiacion ajena se estima seran:

INFORMACION SOBRE FINANCIACION AJENA \ DATOS
Capital financiado (35% Inversién) 1.086.225 €
Tipo de interés 5%
Plazo de amortizacion del préstamo 30 arios
Célculo de amortizacion Renta postpagable fraccionada mensual
Periodo de carencia 0 afios

Las cuotas que mensualmente se devenguen pueden ser susceptibles de alteraciones en su compaosicion,
en la medida que se modifiquen de los tipos de interés tomados como referencia para el cdlculo de las
cuotas.

Se adjunta a continuacion un grafico explicativo de la evolucion del Euribor, indice habitualmente tomado
como referencia.
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En el siguiente cuadro de amortizacion basado en las anteriores caracteristicas de la financiacion ajena,
se detalla la composicion y evolucion de las cuotas del préstamo.

Introduccion de datos

Capital inicial: 1.086.225

Tipo de interés nominal: 5% Resultados:

Plazo: 1 Comision de apertura: 3.259
Periodicidad: 360 Comision de gestion: 5.431
Comision de apertura: 0,30% Capital efectivo: 1.077.145
Comision de gestion: 0,50% TAE. real 6,919%
Gastos fijos bancarios: 300

Gastos adicionales: 90

Comision de cancelacion anticipada 1%

Prepagable (1) o pospagable (0) 0

Amortizacion

Periodos de Cuota Pago de intereses = Amortizacion del principal ~ acumulada del Capital pendiente
pago .
principal
0 1.086.225
1 3.094 151 2.943 2.943 1.083.282
2 3.094 150 2.943 5.886 1.080.339
3 3.094 150 2.944 8.829 1.077.396
4 3.094 150 2.944 11.773 1.074.452
5 3.094 149 2.944 14.718 1.071.507
6 3.094 149 2.945 17.662 1.068.563
7 3.094 148 2.945 20.607 1.065.618
8 3.094 148 2.946 23.553 1.062.672
9 3.094 148 2.946 26.499 1.059.726
10 3.094 147 2.946 29.445 1.056.780
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11 3.094 147 2.947 32.392 1.053.833
12 3.094 146 2.947 35.339 1.050.886
13 3.094 146 2.948 38.287 1.047.938
14 3.094 146 2.948 41.235 1.044.990
15 3.094 145 2.948 44,183 1.042.042
16 3.094 145 2.949 47132 1.039.093
17 3.094 144 2.949 50.081 1.036.144
18 3.094 144 2.950 53.031 1.033.194
19 3.094 143 2.950 55.981 1.030.244
20 3.094 143 2.950 58.932 1.027.293
21 3.094 143 2.951 61.883 1.024.342
22 3.094 142 2.951 64.834 1.021.391
23 3.094 142 2.952 67.786 1.018.439
24 3.094 141 2.952 70.738 1.015.487
25 3.094 14 2.953 73.690 1.012.535
26 3.094 141 2.953 76.643 1.009.582
27 3.094 140 2.953 79.596 1.006.629
28 3.094 140 2.954 82.550 1.003.675
29 3.094 139 2.954 85.504 1.000.721
30 3.094 139 2.955 88.459 997.766
31 3.094 139 2.955 91.414 994.811
32 3.094 138 2.955 94.369 991.856
33 3.094 138 2.956 97.325 988.900
34 3.094 137 2.956 100.281 985.944
35 3.094 137 2.957 103.238 982.987
36 3.094 137 2.957 106.195 980.030
37 3.094 136 2.957 109.152 977.073
38 3.094 136 2.958 112.110 974115
39 3.094 135 2.958 115.069 971.156
40 3.094 135 2.959 118.027 968.198
4 3.094 134 2.959 120.986 965.239
42 3.094 134 2.960 123.946 962.279
43 3.094 134 2.960 126.906 959.319
44 3.094 133 2.960 129.866 956.359
45 3.094 133 2.961 132.827 953.398
46 3.094 132 2.961 135.788 950.437
47 3.094 132 2.962 138.750 947.475
48 3.094 132 2.962 141.711 944.514
49 3.094 131 2.962 144,674 941 .551
50 3.094 131 2.963 147.637 938.588
51 3.094 130 2.963 150.600 935.625
52 3.094 130 2.964 153.563 932.662
53 3.094 130 2.964 156.527 929.698
54 3.094 129 2.964 159.492 926.733
55 3.094 129 2.965 162.457 923.768
56 3.094 128 2.965 165.422 920.803
57 3.094 128 2.966 168.388 917.837
58 3.094 127 2.966 171.354 914.871
59 3.094 127 2.966 174.320 911.905
60 3.094 127 2.967 177.287 908.938
61 3.094 126 2.967 180.255 905.970
62 3.094 126 2.968 183.222 903.003 g
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63 3.094 125 2.968 186.190 900.035
64 3.094 125 2.969 189.159 897.066
65 3.094 125 2.969 192.128 894.097
66 3.094 124 2.969 195.097 891.128
67 3.094 124 2.970 198.067 888.158
68 3.094 123 2.970 201.037 885.188
69 3.094 123 2.971 204.008 882.217
70 3.094 123 2.971 206.979 879.246
[l 3.094 122 2.971 209.950 876.275
72 3.094 122 2.972 212.922 873.303
73 3.094 121 2972 215.895 870.330
74 3.094 121 2.973 218.867 867.358
75 3.094 120 2.973 221.840 864.385
76 3.094 120 2.974 224814 861.411
77 3.094 120 2.974 227.788 858.437
78 3.094 119 2.974 230.762 855.463
79 3.094 119 2.975 233.737 852.488
80 3.094 118 2.975 236.712 849.513
81 3.094 118 2.976 239.688 846.537
82 3.094 118 2.976 242.664 843.561
83 3.094 117 2.976 245.640 840.585
84 3.094 117 2.977 248.617 837.608
85 3.094 116 2.977 251.594 834.631
86 3.094 116 2.978 254572 831.653
87 3.094 116 2.978 257.550 828.675
88 3.094 115 2.978 260.528 825.697
89 3.094 115 2.979 263.507 822.718
90 3.094 114 2.979 266.486 819.739
91 3.094 114 2.980 269.466 816.759
92 3.094 113 2.980 272 446 813.779
93 3.094 113 2.981 275.427 810.798
94 3.094 113 2.981 278.408 807.817
95 3.094 112 2.981 281.389 804.836
96 3.094 112 2.982 284.371 801.854
97 3.094 111 2.982 287.353 798.872
98 3.094 111 2.983 290.336 795.889
99 3.094 111 2.983 293.319 792.906
100 3.094 110 2.983 296.302 789.923
101 3.094 110 2.984 299.286 786.939
102 3.094 109 2.984 302.270 783.955
103 3.094 109 2.985 305.255 780.970
104 3.094 108 2.985 308.240 777.985
105 3.094 108 2.986 311.225 775.000
106 3.094 108 2.986 314.211 772.014
107 3.094 107 2.986 317.198 769.027
108 3.094 107 2.987 320.184 766.041
109 3.094 106 2.987 323.172 763.053
110 3.094 106 2.988 326.159 760.066
111 3.094 106 2.988 329.147 757.078
112 3.094 105 2.988 332.136 754.089
113 3.094 105 2.989 335.124 751.101
114 3.094 104 2.989 338.114 748111
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115 3.094 104 2.990 341.103 745122
116 3.094 103 2.990 344.093 742132
117 3.094 103 2.990 347.084 739.141
118 3.094 103 2.991 350.075 736.150
119 3.094 102 2.991 353.066 733.159
120 3.094 102 2.992 356.058 730.167
121 3.094 101 2.992 359.050 727175
122 3.094 101 2.993 362.043 724182
123 3.094 101 2.993 365.036 721.189
124 3.094 100 2.993 368.029 718.196
125 3.094 100 2.994 371.023 715.202
126 3.094 99 2.994 374.017 712.208
127 3.094 99 2.995 377.012 709.213
128 3.094 99 2.995 380.007 706.218
129 3.094 98 2.995 383.002 703.223
130 3.094 98 2.996 385.998 700.227
131 3.094 97 2.996 388.994 697.231
132 3.094 97 2.997 391.991 694.234
133 3.094 96 2.997 394.988 691.237
134 3.094 96 2.998 397.986 688.239
135 3.094 96 2.998 400.984 685.241
136 3.094 95 2.998 403.982 682.243
137 3.094 95 2.999 406.981 679.244
138 3.094 94 2.999 409.980 676.245
139 3.094 94 3.000 412.980 673.245
140 3.094 94 3.000 415.980 670.245
141 3.094 93 3.000 418.980 667.245
142 3.094 93 3.001 421.981 664.244
143 3.094 92 3.001 424,983 661.242
144 3.094 92 3.002 427.984 658.241
145 3.094 91 3.002 430.986 655.239
146 3.094 91 3.003 433.989 652.236
147 3.094 91 3.003 436.992 649.233
148 3.094 90 3.003 439.995 646.230
149 3.094 90 3.004 442.999 643.226
150 3.094 89 3.004 446.003 640.222
151 3.094 89 3.005 449.008 637.217
152 3.094 89 3.005 452.013 634.212
153 3.094 88 3.005 455.019 631.206
154 3.094 88 3.006 458.024 628.201
155 3.094 87 3.006 461.031 625.194
156 3.094 87 3.007 464.037 622.188
157 3.094 86 3.007 467.045 619.180
158 3.094 86 3.008 470.052 616.173
159 3.094 86 3.008 473.060 613.165
160 3.094 85 3.008 476.069 610.156
161 3.094 85 3.009 479.077 607.148
162 3.094 84 3.009 482.087 604.138
163 3.094 84 3.010 485.096 601.129
164 3.094 83 3.010 488.106 598.119
165 3.094 83 3.010 491117 595.108
166 3.094 83 3.011 494128 592.097
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167 3.094 82 3.011 497.139 589.086
168 3.094 82 3.012 500.151 586.074
169 3.094 81 3.012 503.163 583.062
170 3.094 81 3.013 506.176 580.049
171 3.094 81 3.013 509.189 577.036
172 3.094 80 3.013 512.202 574.023
173 3.094 80 3.014 515.216 571.009
174 3.094 79 3.014 518.230 567.995
175 3.094 79 3.015 521.245 564.980
176 3.094 78 3.015 524.260 561.965
177 3.094 78 3.016 527.275 558.950
178 3.094 78 3.016 530.291 555.934
179 3.094 77 3.016 533.308 552.917
180 3.094 77 3.017 536.324 549.901
181 3.094 76 3.017 539.342 546.883
182 3.094 76 3.018 542.359 543.866
183 3.094 76 3.018 545.377 540.848
184 3.094 75 3.018 548.396 537.829
185 3.094 75 3.019 551.415 534.810
186 3.094 74 3.019 554.434 531.791
187 3.094 74 3.020 557.454 528.771
188 3.094 73 3.020 560.474 525.751
189 3.094 73 3.021 563.494 522.731
190 3.094 73 3.021 566.515 519.710
191 3.094 72 3.021 569.537 516.688
192 3.094 72 3.022 572.558 513.667
193 3.094 " 3.022 575.581 510.644
194 3.094 4 3.023 578.603 507.622
195 3.094 4 3.023 581.626 504.599
196 3.094 70 3.023 584.650 501.575
197 3.094 70 3.024 587.674 498.551
198 3.094 69 3.024 590.698 495,527
199 3.094 69 3.025 593.723 492.502
200 3.094 68 3.025 596.748 489.477
201 3.094 68 3.026 599.773 486.452
202 3.094 68 3.026 602.799 483.426
203 3.094 67 3.026 605.826 480.399
204 3.094 67 3.027 608.853 477.372
205 3.094 66 3.027 611.880 474.345
206 3.094 66 3.028 614.908 471.317
207 3.094 65 3.028 617.936 468.289
208 3.094 65 3.029 620.964 465.261
209 3.094 65 3.029 623.993 462.232
210 3.094 64 3.029 627.023 459.202
211 3.094 64 3.030 630.052 456.173
212 3.094 63 3.030 633.083 453.142
213 3.094 63 3.031 636.113 450.112
214 3.094 63 3.031 639.144 447 081
215 3.094 62 3.031 642.176 444049
216 3.094 62 3.032 645.208 441.017
217 3.094 61 3.032 648.240 437.985
218 3.094 61 3.033 651.273 434,952
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219 3.094 60 3.033 654.306 431.919
220 3.094 60 3.034 657.339 428.886
221 3.094 60 3.034 660.373 425.852
222 3.094 59 3.034 663.408 422.817
223 3.094 59 3.035 666.443 419.782
224 3.094 58 3.035 669.478 416.747
225 3.094 58 3.036 672.514 413.711
226 3.094 57 3.036 675.550 410.675
227 3.094 57 3.037 678.586 407.639
228 3.094 57 3.037 681.623 404.602
229 3.094 56 3.037 684.660 401.565
230 3.094 56 3.038 687.698 398.527
231 3.094 55 3.038 690.736 395.489
232 3.094 55 3.039 693.775 392.450
233 3.094 55 3.039 696.814 389.411
234 3.094 54 3.039 699.854 386.371
235 3.094 54 3.040 702.894 383.331
236 3.094 53 3.040 705.934 380.291
237 3.094 53 3.041 708.975 377.250
238 3.094 52 3.041 712.016 374.209
239 3.094 52 3.042 715.057 371.168
240 3.094 52 3.042 718.099 368.126
241 3.094 51 3.042 721.142 365.083
242 3.094 51 3.043 724185 362.040
243 3.094 50 3.043 727.228 358.997
244 3.094 50 3.044 730.272 355.953
245 3.094 49 3.044 733.316 352.909
246 3.094 49 3.045 736.360 349.865
247 3.094 49 3.045 739.405 346.820
248 3.094 48 3.045 742 451 343.774
249 3.094 48 3.046 745.496 340.729
250 3.094 47 3.046 748.543 337.682
251 3.094 47 3.047 751.589 334.636
252 3.094 46 3.047 754.636 331.589
253 3.094 46 3.048 757.684 328.541
254 3.094 46 3.048 760.732 325.493
255 3.094 45 3.048 763.780 322.445
256 3.094 45 3.049 766.829 319.396
257 3.094 44 3.049 769.878 316.347
258 3.094 44 3.050 772.928 313.297
259 3.094 44 3.050 775.978 310.247
260 3.094 43 3.050 779.028 307.197
261 3.094 43 3.051 782.079 304.146
262 3.094 42 3.051 785.131 301.094
263 3.094 42 3.052 788.182 298.043
264 3.094 2y 3.052 791.235 294.990
265 3.094 | 3.053 794.287 291.938
266 3.094 | 3.053 797.340 288.885
267 3.094 40 3.053 800.394 285.831
268 3.094 40 3.054 803.447 282.778
269 3.094 39 3.054 806.502 279.723
270 3.094 39 3.055 809.556 276.669
EQUIPO REDACTOR: CARLOS MATAS GRIMA — ARQUITECTO DAVID PRADOS GOMEZ - ARQUITECTO TECNICO
La autenticidad de este documento EIRMANTFE - EFCHA ENTRADA: 202020771
Q |se puede comprobar con el codigo seriaINumber;52833002E,émgg;IAoNclileE{}‘Jn?pggrég;T-E@%kiJrﬁwRaéO[J:lgélczréztgrzig General de Administracion Fecha: 14/12/2020
X |07E40016CACDOOR00IM3IBI1HO LRR.DB] KEOISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 1 2020 20771 - 14/12/5650 14:31 Hora: 14:31
A en la web del Ayto. Antequera [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 01009 2020 2007 - 14/12/2020 14:44 Und. reg:01
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 03101 2020 3421 - 14/12/2020 14:31

> oo

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo

07E50017AC5300T7GOHOG3V7C9
en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA

DOCUMENTO: 20211551443

JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 18/02/2021
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 18/02/2021 11:13:34

Fecha: 18/02/2021
Hora: 11:13

DECLARADO DE INTERES PUBLICO Y ADMITIDO A TRAMITE POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 15 DE FEBRERO DE 2021

EMa50017AC5300T7GOHOG3V7C9




Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto [I-ANEXOS
de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mélaga)
271 3.094 38 3.055 812.612 273.613
272 3.094 38 3.056 815.667 270.558
273 3.094 38 3.056 818.723 267.502
274 3.094 37 3.056 821.780 264.445
275 3.094 37 3.057 824.836 261.389
276 3.094 36 3.057 827.894 258.331
277 3.094 36 3.058 830.951 255.274
278 3.094 35 3.058 834.009 252.216
279 3.094 35 3.059 837.068 249.157
280 3.094 35 3.059 840.127 246.098
281 3.094 34 3.059 843.186 243.039
282 3.094 34 3.060 846.246 239.979
283 3.094 33 3.060 849.306 236.919
284 3.094 33 3.061 852.367 233.858
285 3.094 32 3.061 855.428 230.797
286 3.094 32 3.062 858.490 227.735
287 3.094 32 3.062 861.551 224.674
288 3.094 31 3.062 864.614 221.611
289 3.094 31 3.063 867.677 218.548
290 3.094 30 3.063 870.740 215.485
291 3.094 30 3.064 873.803 212.422
292 3.094 30 3.064 876.868 209.357
293 3.094 29 3.064 879.932 206.293
294 3.094 29 3.065 882.997 203.228
295 3.094 28 3.065 886.062 200.163
296 3.094 28 3.066 889.128 197.097
297 3.094 27 3.066 892.194 194.031
298 3.094 27 3.067 895.261 190.964
299 3.094 27 3.067 898.328 187.897
300 3.094 26 3.067 901.395 184.830
301 3.094 26 3.068 904.463 181.762
302 3.094 25 3.068 907.532 178.693
303 3.094 25 3.069 910.600 175.625
304 3.094 24 3.069 913.669 172.556
305 3.094 24 3.070 916.739 169.486
306 3.094 24 3.070 919.809 166.416
307 3.094 23 3.070 922.879 163.346
308 3.094 23 3.071 925.950 160.275
309 3.094 22 3.071 929.022 157.203
310 3.094 22 3.072 932.093 154.132
311 3.094 21 3.072 935.166 151.059
312 3.094 21 3.073 938.238 147987
313 3.094 21 3.073 941.311 144914
314 3.094 20 3.073 944.385 141.840
315 3.094 20 3.074 947.458 138.767
316 3.094 19 3.074 950.533 135.692
317 3.094 19 3.075 953.607 132.618
318 3.094 18 3.075 956.683 129.542
319 3.094 18 3.076 959.758 126.467
320 3.094 18 3.076 962.834 123.391
321 3.094 17 3.076 965.911 120.314
322 3.094 17 3.077 968.987 117.238
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323 3.094 16 3.077 972.065 114.160
324 3.094 16 3.078 975.142 111.083
325 3.094 15 3.078 978.221 108.004
326 3.094 15 3.079 981.299 104.926
327 3.094 15 3.079 984.378 101.847
328 3.094 14 3.079 987.458 98.767
329 3.094 14 3.080 990.537 95.688
330 3.094 13 3.080 993.618 92.607
331 3.094 13 3.081 996.698 89.527
332 3.094 12 3.081 999.779 86.446
333 3.094 12 3.082 1.002.861 83.364
334 3.094 12 3.082 1.005.943 80.282
335 3.094 11 3.082 1.009.025 77.200
336 3.094 11 3.083 1.012.108 74117
337 3.094 10 3.083 1.015.192 71.033
338 3.094 10 3.084 1.018.275 67.950
339 3.094 9 3.084 1.021.359 64.866
340 3.094 9 3.085 1.024.444 61.781
341 3.094 9 3.085 1.027.529 58.696
342 3.094 8 3.085 1.030.614 55.611
343 3.094 8 3.086 1.033.700 52.525
344 3.094 7 3.086 1.036.786 49.439
345 3.094 7 3.087 1.039.873 46.352
346 3.094 6 3.087 1.042.960 43.265
347 3.094 6 3.088 1.046.048 40177
348 3.094 6 3.088 1.049.136 37.089
349 3.094 5 3.088 1.052.224 34.001
350 3.094 5 3.089 1.055.313 30.912
351 3.094 4 3.089 1.058.402 27.823
352 3.094 4 3.090 1.061.492 24.733
353 3.094 3 3.090 1.064.582 21.643
354 3.094 3 3.091 1.067.673 18.552
355 3.094 3 3.091 1.070.764 15.461
356 3.094 2 3.091 1.073.855 12.370
357 3.094 2 3.092 1.076.947 9.278
358 3.094 1 3.092 1.080.039 6.186
359 3.094 1 3.093 1.083.132 3.093
360 3.094 0 3.093 1.086.225 0

5. FLUJOS DE CAJA

Si bien se prevé que parte de la clientela provenga de agencias, se estima que practicamente la totalidad
de la venta se realizara al contado.

En base a la informacion anteriormente expuesta, tanto de flujos de ingresos, de costes estructurales y de
cuotas financieras, se estima que se producira el siguiente flujo de caja (Flujo de caja hasta el ejercicio

2033)
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I-ANEXOS

Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto
de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mélaga)

_ i . Saldo
Mes - Afio Ingresos Gastos Dev. Fianc Flujo Neto Acumulado
gne-21 97.106,31 € 69.416,65 € 3.094,00 € 24.595,66 24.595,66
febe-21 41.616,99 € 69.416,65 € 3.094,00 € -30.893,66 -6.298,00
mar-21 83.233,98 € 69.416,65 € 3.094,00 € 10.723,33 4.425,33
abr-21 138.723,30 € | 69.416,65 € 3.094,00 € 66.212,65 70.637,98
may-21 97.106,31 € 69.416,65 € 3.094,00 € 24.595,66 95.233,64
jun-21 152.595,63 € | 69.416,65 € 3.094,00 € 80.084,98 175.318,62
jul-21 235.829,61€ | 69.416,65 € 3.094,00 € 163.318,96 338.637,58
ago-21 235.829,61€ | 69.416,65 € 3.094,00 € 163.318,96 501.956,54
sep-21 83.233,98 € 69.416,65 € 3.094,00 € 10.723,33 512.679,87
octobre-21 | 56.489,32 € 69.416,65 € 3.094,00 € -16.021,33 496.658,54
nov-21 56.489,32 € 69.416,65 € 3.094,00 € -16.021,33 480.637,21
dic-21 112.978,64 € | 69.416,65€ 3.094,00 € 40.467,99 521.105,20
gne-22 100.019,50 € | 71.499,15€ 3.094,00 € 25.426,35 546.531,55
febe-22 42.865,50 € 71.499,15 € 3.094,00 € -31.727,65 -31.727,65
mar-22 85.731,00 € 71.49915 € 3.094,00 € 11.137,85 557.669,40
abr-22 142.88500€ | 71.499,15€ 3.094,00 € 68.291,85 36.564,20
may-22 100.019,50 € | 71.499,15€ 3.094,00 € 25.426,35 583.095,75
jun-22 15717350 € | 71.49915€ 3.094,00 € 82.580,35 119.144,55
jul-22 242.90450€ | 71.499,15€ 3.094,00 € 168.311,35 751.407,10
ago-22 24290450 € | 71.499,15€ 3.094,00 € 168.311,35 287.455,90
sep-22 85.731,00 € 71.49915€ 3.094,00 € 11.137,85 762.544,95
octobre-22 | 58.184,00 € 71.49915€ 3.094,00 € -16.409,15 271.046,75
nov-22 58.184,00 € 71.499,15 € 3.094,00 € -16.409,15 746.135,80
dic-22 116.368,00€ | 71.499,15€ 3.094,00 € 41.774,85 787.910,64
ene-23 103.020,08 € | 73.644,12€ 3.094,00 € 26.281,96 814.192,61
febe-23 44.151,46 € 73.64412 € 3.094,00 € -32.586,66 -32.586,66
mar-23 88.302,93 € 73.64412 € 3.094,00 € 11.564,81 825.757,42
abr-23 14717155€ | 73.644,12 € 3.094,00 € 70.433,43 37.846,77
may-23 103.020,08 € | 73.644,12€ 3.094,00 € 26.281,96 852.039,38
jun-23 161.888,70 € | 73.644,12€ 3.094,00 € 85.150,58 122.997,36
jul-23 250.191,63€ | 73.644,12€ 3.094,00 € 173.453,561| 1.025.492,90
ago-23 250.191,63€ | 73.644,12€ 3.094,00 € 173.453,51 296.450,87
sep-23 88.302,93 € 73.64412 € 3.094,00 € 11.564,81| 1.037.057,71
octobre-23 | 59.929,52 € 73.64412 € 3.094,00 € -16.808,60 279.642,27
nov-23 59.929,52 € 73.64412 € 3.094,00 € -16.808,60 | 1.020.249,10
dic-23 119.859,04 € | 73.644,12€ 3.094,00 € 43.120,92| 1.063.370,02
gne-24 106.110,69 € | 75.853,44 € 3.094,00 € 27.163,24| 1.090.533,27
febe-24 45.476,01 € 75.853,44 € 3.094,00 € -33.471,43| 1.057.061,83
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Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto [I-ANEXOS

de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mélaga)

mar-24 90.952,02 € 75.853,44 € 3.094,00 € 12.004,57 | 1.069.066,41
abr-24 1561.586,70€ | 75.853,44 € 3.094,00 € 72.639,25| 1.141.705,66
may-24 106.110,69€ | 75.853,44€ 3.094,00 € 27.163,24| 1.168.868,90
jun-24 166.745,36 € | 75.853,44 € 3.094,00 € 87.797,92| 1.256.666,82
jul-24 257.697,38€ | 75.853,44€ 3.094,00 € 178.749,94| 1.435.416,76
ago-24 257.697,38€ | 75.853,44€ 3.094,00 € 178.749,94| 1.614.166,70
sep-24 90.952,02 € 75.853,44 € 3.094,00 € 12.004,57| 1.626.171,27
octobre-24 | 61.727,41 € 75.853,44 € 3.094,00 € -17.220,04| 1.608.951,23
nov-24 61.727,41 € 75.853,44 € 3.094,00 € -17.220,04 |  1.591.731,20
dic-24 123.454,81€ | 7585344 € 3.094,00 € 44.507,37| 1.636.238,56
ene-25 109.294,01€ | 78.129,05€ 3.094,00 € 28.070,96| 1.664.309,52
febe-25 46.840,29 € 78.129,06 € 3.094,00 € -34.382,76 -34.382,76
mar-25 93.680,58 € 78.129,06 € 3.094,00 € 12.457,53| 1.676.767,05
abr-25 156.134,30€ | 78.129,05€ 3.094,00 € 74.911,25 40.528,49
may-25 109.294,01€ | 78.129,05€ 3.094,00 € 28.070,96| 1.704.838,01
jun-25 171.747,73 € | 78.129,05€ 3.094,00 € 90.524,68 131.053,17
jul-25 265.428,30€ | 78.129,05€ 3.094,00 € 184.205,26 |  1.889.043,27
ago-25 265.428,30€ | 78.129,05€ 3.094,00 € 184.205,26 315.258,43
sep-25 93.680,58 € 78.129,06 € 3.094,00 € 12.457,53| 1.901.500,80
octobre-25 | 63.579,23 € 78.129,06 € 3.094,00 € -17.643,82 297.614,61
nov-25 63.579,23 € 78.129,06 € 3.094,00 € -17.643,82| 1.883.856,98
dic-25 127.158,45€ | 78.129,05€ 3.094,00 € 46.93541| 1.929.792,39
ene-26 112.572,83€ | 80.472,92€ 3.094,00 € 29.005,91| 1.958.798,30
febe-26 48.245,50 € 80.472,92 € 3.094,00 € -35.321,42|  1.923.476,88
mar-26 96.491,00 € 80.472,92 € 3.094,00 € 12.924,08| 1.936.400,96
abr-26 160.818,33€ | 80.472,92 € 3.094,00 € 77.251,41|  2.013.652,36
may-26 112.572,83€ | 80.472,92€ 3.094,00 € 29.005,91| 2.042.658,27
jun-26 176.900,16 € | 80.472,92 € 3.094,00 € 93.333,24| 2.135.991,51
jul-26 273.391,15€ | 8047292 € 3.094,00 € 189.824,23| 2.325.815,75
ago-26 273.391,15€ | 8047292 € 3.094,00 € 189.824,23 | 2.515.639,98
sep-26 96.491,00 € 80.472,92 € 3.094,00 € 12.924,08| 2.528.564,06
octobre-26 | 65.486,60 € 80.472,92 € 3.094,00 € -18.080,31| 2.510.483,74
nov-26 65.486,60 € 80.472,92 € 3.094,00 € -18.080,31| 2.492.403,43
dic-26 130.97321€ | 80.47292€ 3.094,00 € 47.406,29| 2.539.809,72
ene-27 116.950,01 € | 82.887,11€ 3.094,00 € 29.968,91| 2.569.778,63
febe-27 49.692,86 € 82.887,11 € 3.094,00 € -36.288,24 |  2.533.490,38
mar-27 99.385,72 € 82.887,11 € 3.094,00 € 13.404,62| 2.546.895,00
abr-27 165.642,87 € | 82.887,11€ 3.094,00 € 79.661,77| 2.626.556,77
may-27 115.950,01€ | 82.887,11€ 3.094,00 € 29.968,91| 2.656.525,68
jun-27 18220716 € | 82.887,11€ 3.094,00 € 96.226,06| 2.752.751,73
jul-27 281.592,80€ | 82.88711€ 3.094,00 € 195.611,78| 2.948.363,52
ago-27 281.592,89€ | 82.88711€ 3.094,00 € 195.611,78| 3.143.975,30
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Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto [I-ANEXOS

de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mélaga)

sep27 | 99.38572€ | 82887,11€ | 3.09400€ 13.404,62| 3.157.379,92
octobre-27 | 67.451,20€ | 82.887,11€ | 3.094,00 € 18.529,90| 3.138.850,01
nov-27 | 67.451,20€ | 82.887,11€ | 3.09400€ 18.529.90| 3.120.320,11
dic-27 | 134.90240€ | 82.887,11€ | 3.094,00€ 48.921,30]  3.169.241,41
enc-28 | 119.42851€ | 8537372€ | 3.09400€ 30.960,79|  3.200.202,20
febe-28 | 51.18365€ | 85.37372€ | 3.094,00€ -37.28407| 316291813
mar-28 | 102.367,30€ | 85.37372€ | 3.09400€ 13.899,58| 3.176.817,71
abr-28 | 170.61216€ | 85.37372€ | 3.094,00€ 82144.44|  3.258.962,15
may-28 | 119.42851€ | 85.37372€ | 3.094,00€ 30.960,79 | 3.289.922,94
jun-28 | 187.67338€ | 85.373.72€ | 3.094,00 € 99.205,66 | 3.389.128,60
jul-28 | 290.04067€ | 85.37372€ | 3.094,00€ 201.572,95| 3.590.701,56
ago-28 | 290.04067€ | 8537372€ | 3.09400€ 201.572,95| 3.792.274 51
sep-28 | 102.367,30€ | 85373,72€ | 3.09400€ 13.899,58 | 3.806.174,09
octobre-28 | 69.474.74€ | 85.373.72€ | 3.094,00 € 18.992,98| 3.787.181,11
nov-28 | 69.47474€ | 85.37372€ | 3.09400€ 18.992,98| 3.768.188,13
dic-28 | 138.949.48€ | 85.373.72€ | 3.094,00 € 5048176  3.818.669,89
enc29 | 123.011,37€ | 87.93493€ | 3.09400€ 31.982,44|  3.850.652,32
febe29 | 52.719.16€ | 87.93493€ | 3.09400€ -38.309,77| 3.812.342,55
mar-29 | 105.43832€ | 87.93493€ | 3.094,00€ 14.409,39|  3.826.751,94
abr-29 | 175.73053€ | 87.934.93€ | 3.094,00€ 84.701,60| 3.911.453,53
may-29 | 123.011,37€ | 87.93493€ | 3.09400€ 31.982,44| 3.943.43597
jun-29 | 193.30358 € | 87.934,93€ | 3.094,00 € 102.274,65|  4.045.710,62
jul-29 | 208.74189€ | 87.93493€ | 3.094,00€ 207.712,96|  4.253.423 58
ago-29 | 298.74189€ | 87.93493€ | 3.09400€ 207.712,96 |  4.461.136,54
sep29 | 105.43832€ | 87.93493€ | 3.09400€ 14.409,39 |  4.475.545,93
octobre29 | 71.558,98€ | 87.93493€ | 3.094,00€ 19.469,95| 4.456.075,98
nov-29 | 7155898€ | 87.93493€ | 3.094,00€ 19.469,95|  4.436.606,03
dic-29 | 14311796 € | 87.93493€ | 3.094,00€ 52.089,03|  4.488.695,06
ene-30 | 126.70171€ | 90572.98€ | 3.09400€ 33.03473]  4.521.729,79
febe-30 | 54.30073€ | 90572.98€ | 3.09400€ -39.366,25| 4.482.363,54
mar-30 | 108.601.47€ | 90572.98€ | 3.09400€ 14.934,49|  4.497.298,03
abr-30 | 181.00244€ | 90.572,98€ | 3.094,00€ 87.335,46 | 4.584.633,49
may-30 | 126.701.71€ | 90.572,98€ | 3.094,00€ 33.034,73|  4.617.668,23
jun-30 | 199.102,69€ | 90572,98€ | 3.094,00 € 105.435,71|  4.723.103,93
jul-30 | 307.70415€ | 90.572,98€ | 3.094,00€ 214.037,17|  4.937.141,11
ago-30 | 307.70415€ | 90572.98€ | 3.09400€ 214.037,17| 5.151.178,28
sep-30 | 108.601,47€ | 90572.98€ | 3.09400€ 14.934.49] 5.166.112,76
octobre-30 | 73.70575€ | 90572,98€ | 3.094,00 € 19.961,23| 5.146.151,54
nov-30 | 73.70575€ | 90.572.98€ | 3.094,00€ -19.961,23| 5.126.190,31
dic-30 | 147.41150€ | 90572,98€ | 3.094,00 € 53.74452| 5.179.934,83
| ene-31 | 130502.76€ | 93.290,17€ | 3.09400€ |  34.11859] 5.14.053.42]
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febe-31 55.929,75 € 93.290,17 € 3.094,00 € -40.454,41|  5.173.599,01
mar-31 111.859,61€ | 93.290,17 € 3.094,00 € 15.475,34| 5.189.074,35
abr-31 186.432,52€ | 93.290,17 € 3.094,00 € 90.048,35| 5.279.122,70
may-31 130.502,76 € | 93.290,17 € 3.094,00 € 34.118,59| 5.313.241,29
jun-31 205.075,77€ | 93.290,17 € 3.094,00 € 108.691,60 | 5.421.932,89
jul-31 316.93528 € | 93.290,17 € 3.094,00 € 220.551,11]  5.642.483,99
ago-31 316.935,28 € | 93.290,17 € 3.094,00 € 220.551,11] 5.863.035,10
sep-31 111.859,61€ | 93.290,17 € 3.094,00 € 15.475,34| 5.878.510,44
octobre-31 | 75.916,92 € 93.290,17 € 3.094,00 € -20.467,25|  5.858.043,20
nov-31 75.916,92 € 93.290,17 € 3.094,00 € -20.467,25| 5.837.575,95
dic-31 1561.833,84€ | 93.290,17 € 3.094,00 € 55.449,68| 5.893.025,63
ene-32 134.417,84€ | 96.088,87 € 3.094,00 € 35.234,97| 5.928.260,60
febe-32 57.607,65 € 96.088,87 € 3.094,00 € -41.575,23|  5.886.685,37
mar-32 116.21529 € | 96.088,87 € 3.094,00 € 16.032,42| 5.902.717,80
abr-32 192.025,49€ | 96.088,87 € 3.094,00 € 92.842,62| 5.995.560,41
may-32 13441784 € | 96.088,87 € 3.094,00 € 35.234,97| 6.030.795,38
jun-32 211.228,04€ | 96.088,87 € 3.094,00 € 112.04517 |  6.142.840,55
jul-32 326.443,33€ | 96.088,87 € 3.094,00 € 227.260,46| 6.370.101,01
ago-32 326.443,33€ | 96.088,87 € 3.094,00 € 227.260,46 | 6.597.361,47
sep-32 115.215,29€ | 96.088,87 € 3.094,00 € 16.032,42| 6.613.393,89
octobre-32 | 78.194,43 € 96.088,87 € 3.094,00 € -20.988,44|  6.592.405,45
nov-32 78.194,43 € 96.088,87 € 3.094,00 € -20.988,44| 6.571.417,01
dic-32 156.388,86 € | 96.088,87 € 3.094,00 € 57.205,99| 6.628.623,00
ene-33 138.450,38€ | 98.97154 € 3.094,00 € 36.384,84| 6.665.007,83
febe-33 59.335,88 € 98.971,54 € 3.094,00 € -42.729,66 |  6.622.278,17
mar-33 118.671,75€ | 98.97154 € 3.094,00 € 16.606,21| 6.638.884,39
abr-33 197.786,26 € | 98.97154 € 3.094,00 € 95.720,72| 6.734.605,10
may-33 138.450,38 € | 98.97154 € 3.094,00 € 36.384,84| 6.770.989,94
jun-33 217.564,88€ | 98.97154 € 3.094,00 € 115.499,34| 6.886.489,28
jul-33 336.236,63€ | 98.971,54 € 3.094,00 € 234.171,09| 7.120.660,38
ago-33 336.236,63€ | 98.97154 € 3.094,00 € 234171,09| 7.354.831,47
sep-33 118.671,75€ | 98.97154 € 3.094,00 € 16.606,21| 7.371.437,69
octobre-33 | 80.540,26 € 98.971,54 € 3.094,00 € -21.525,28 | 7.349.912,41
nov-33 80.540,26 € 98.971,54 € 3.094,00 € -21.525,28 |  7.328.387,14
dic-33 161.080,53€ | 98.971,64 € 3.094,00 € 59.014,99| 7.387.402,12
EQUIPO REDACTOR: CARLOS MATAS GRIMA — ARQUITECTO DAVID PRADOS GOMEZ - ARQUITECTO TECNICO
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Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto
de informacion turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Mélaga)

6.  RESULTADO DEL ANALISIS:

Del andlisis expuesto, se obtienen las siguientes conclusiones:

I-ANEXOS

La operacidn es totalmente viable, por tener unos costes estructurales reducidos y una prevision de
ingresos alta. La posibilidad de contar con subvenciones oficiales hace que la recuperacion del capital
propio se adelante por minorar la carga financiera. El periodo de recuperacion del capital aportado se
producira en doce anos y seis meses. Asi el coste que supone la renuncia a una remuneracion financiera
de este capital es pequefia. Ademds, atendiendo a los datos expuestos anteriormente, el plazo de
duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos serd de 50 arnios.

Payback estimado: 12 afios y 6 meses

En Antequera a noviembre de 2020

/

El Arquitecto: Carlos Matas Grima
Colegiado n® 794 del COA — Méalaga

EQUIPO REDACTOR:

El Arquitecto Técnico: David Prados

CARLOS MATAS GRIMA — ARQUITECTO

Goémez

Colegiado n® 2867 del COAAT — Méalaga

DAVID PRADOS GOMEZ - ARQUITECTO TECNICO
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Reformado y refundido de Proyecto de Actuacion para zona de servicios con hotel rural y punto
de informacidn turistica en "Restaurante Molino Blanco", carretera A-7075 del Torcal de Antequera (Malaga)

ANEXO 11 FICHA CATASTRAL Y NOTA SIMPLE

[I-ANEXOS
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DE ESPANA DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

29015A129000170000TA H\

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

DS POLIGONO 163 6 Poligono 129 Parcela 17 000300100UG69C -

VINAS. 29200 ANTEQUERA [MALAGA]

ANO CONSTRUCCION

| 1950

USO PRINCIPAL

Agrario

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]

UL UATVO VATAVINALEY UL DICIN INMIVEDLLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/4000

4,094,800
100,000000 | 1.705 |
SITUACION
DS POLIGONO 163 6 Poligono 129 Parcela 17 000300100UG69C - r
VINAS. ANTEQUERA [MALAGA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
‘ 1.705 ‘ 21.820 ‘ Parcela construida sin divisién horizontal
CONSTRUCCION I
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m?
OCIO HOSTEL. 1 00 01 641

ALMACEN 1 00 02 93

ALMACEN E 00 01 376

ALMACEN E 00 03 58 L

DEPORTIVO E 00 04 206 363.000
L aaa ~Eny = Fa¥ay o 440 H ADIESY ) [ )
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
CULTlVO 'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
Subparcela cC Cultivo P Superficie m?
di 363,200 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89 Jueves , 28 de Mayo de 2020

a HR Huerta regadio 02 9.923 Limite de Manzana

b E- Pastos 02 2.227 ——— Limite de Parcela

c l- Improductivo 00 7.965 ——— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
Limite zona verde
—— Hidrografia
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SECRETARIA DE ESTADO

GOBIERNO MINISTERIO pERACEIDA ANEXO |
DE ESPANA DE HACIENDA CONSTRUCCIONES
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO
[REEERENQIALAIASIRALDELJI_\[MMEELLE‘ HOJA 111
29015A129000170000TA |
Destino Escalera Planta Puerta Superficie. m2
INDUSTRIAL E 00 06 47
ALMACEN 1 00 03 81
ALMACEN E 00 07 58

Jueves , 28 de Mayo de 2020
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

fr == M 8006141
3 o A ¢ i ¥, SLAWENAG N M. I N
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
o, n & Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simpie
y, RCRREY g Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la

s
175 \1 60 . .z . . e s P - .
/a Propied Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes 1nmueb]e§,}cg

m art. 225 de la Ley Hipotecaria.

n dispone el

PRI
LS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ANTEQUEVL .
José-Man'a Vega Rivero - D.N.I. 30.397.131-D AN

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de |55-HibE "bor esta
Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento
Hipotecario, y que solo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles, segln dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Interés legitimo: Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad, o limitaciones

Antequera a 9 de Noviembre de 2018.

FINCA DE ANTEQUERA N2: 33089
IDUFIR: 29002000277852

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: EDIFICIO DESTINADO A BAR-RESTAURANTE, conocido con el nombre de MOLINO
BLANCO, en la Rivera Alta del Rio de la Villa, término de Antequera. Tiene una superficie total
de VEINTE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS, SETENTA DECIMETROS y OCHENTA
Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS, de los cuales novecientos veinte metros cuadrados
estan edificados y destinados a salén-restaurante, aseos, cocina, almacén y caseta de
transformacién de energfa eléctrica conteniendo ésta transformador de 200 KVA, con entrada
de 20.000 voltios y salida de 220/380, desconectador, fusibles y equipo de medicién, todo lo
cual forma parte de la finca que se describe. Para su acceso desde la carretera tiene dos
puentes sobre el o de la villa que forman también parte de esta finca. Linda todo: Norte, con
caudal de propios y arbitrios de Antequera; Sur, con la Madre vieja del o de la Villa; Este, con
el cauce del Molino de la Villa; y Oeste, con la Carretera de Antequera a Villanueva de la
Concepcién. Linda ademds: al Sury Oeste, con propiedad de los sefiores Molina Pérez

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CASERIO TORCAL SL B92147552 1010 589177 5

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA.
AUTORIZANTE: DON JERONIMO MORENO MORENO, ANTEQUERA
NePROTOCOLO: 1.345 DE FECHA: 07/08/00
INSCRIPCION: 52 TOMO: 1.010 LIBRO: 589 FOLIO: 177 FECHA: 22/09/00

CARGAS

- HIPOTECA:
HIPOTECA A FAVOR DE: CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA SCC

PARTICIPACION: TOTALIDAD

(2]
2
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CAPITAL PRINCIPAL: 360.000 EUROS
INTER.ORDINAR.ANUAL: 86.400 EUROS TIPO: 3,409% MAX: 12% MESES: 24
INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS TIPO: 18,75% MAX: 18,75% MESES: 24

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS
VALOR DE SUBASTA: 653.400 EUROS
RESPONDIENDO POR: 653.400 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 204 MESES
DESDE: 8 de Enero de 2004
DEUDOR: CASERIO TORCAL SL
OBSERVACIONES:
SUBROGADA en los derechos hipotecarios objeto de la inscripcién 62, la entidad BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A., por la inscripcién 72 de esta finca.

AUTORIZANTE: DON JUAN PINO LOZANO, ANTEQUERA
N2PROTOCOLO: 10 DE FECHA: 08/01/04
INSCRIPCION: 62 TOMO: 1.010 LIBRO: 589 FOLIO: 178 FECHA: 26/02/04

- SUBROGACION DEL ACREEDOR HIPOTECA:

HIPOTECA A FAVOR DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA SA

PARTICIPACION: TOTALIDAD

CAPITAL PRINCIPAL: 360.000 EUROS

INTER.ORDINAR.ANUAL: 86.400 EUROS TIPO: 2,25% MAX: 12% MESES: 24
INTER.DEMORA ANUAL: 135.000 EUROS TIPO: 18,75% MAX: 18,75% MESES: 24

COSTAS / GASTOS: 72.000 EUROS
VALOR DE SUBASTA: 653.400 EUROS
RESPONDIENDO POR: 653.400 EUROS

PLAZO AMORTIZACION: 126 MESES
VENCIMIENTO: 30 de Abril de 2021

AUTORIZANTE: DON JERONIMO MORENO MORENO, ANTEQUERA
N2PROTOCOLO: 1.050 DE FECHA: 14/10/10
INSCRIPCION: 72 TOMO: 1.385 LIBRO: 861 FOLIO: 151 FECHA: 30/11/10

- AFECCION: EXENTA DE TRANSMISIONES.

El acto que produjo la adjunta inscripcién, ha sido declarado PROVISIONALMENTE exento del
impuesto de T.P. y A.J.D., segin expediente nimero 501.436/10, quedando esta finca AFECTA
POR CINCO ANOS, contados desde hoy, al pago de las liquidaciones complementarias
procedentes de dicho impuesto. Antequera a 30 de Noviembre de 2.010.-

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 30/11/2010
FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 30/11/2015

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 7 TOMO: 1.385 LIBRO: 861
FOLIO: 151 FECHA: 30/11/2010

ESTADO DE COORDINACION: No consta

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ANTEQUER 29002000277852 Pag: 2de 4
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Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA M 808

Para informacioén de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, y2 que sélo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

Cangigs do ©

on

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente e] asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién dezla presente
nota: LT

NO hay documentos pendientes de despacho

NUmero de Arancel: 4.f
HONORARIOS: 3,005061 (I.V.A. no incluido)

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de NUEVE DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o
bases informdéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1998, de 17 de diciembre,
se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de
cuenta Pesetas a que se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales
cantidades por el tipo oficial de conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues
la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero,
por certificacién del registro (Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacién
registral a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de
la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento
Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-
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- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y
del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se
solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacién y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola
de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra
ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito

a la direccion dpo@corpme.es
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