ANALISIS VIABILIDAD ECONOMICA AMPLIACION HOTEL "CONVENTO LA MAGDALENA"

HOTEL ACTUAL (21 HABITACIONES,;

HOTEL AMPLIADO (56 HABITACIONES]

VENTAS NETAS (V.N.): 1.382.871,28 € 2.214.540,77 €
Ventas alojamiento 508.244,00 € 1.201.100,00 €
Eventos 600.474,54 € 600.474,54 €
Puntos de venta 239.740,04 € 321.361,02 €
Otros extras 34.412,70 € 91.605,21 €
GASTOS (G): 1.223.401,79 € 1.729.138,75 €
CONSUMOS 324.762,48 € 486.301,58 €
RRCC 17.725,00 € 47.261,00 €
EMPRESAS MAT. EXTERNAS 24.800,00 € 29.264,00 €
ASESORIAS 10.166,02 € 24.034,18 €
SEGUROS 20.681,91 € 20.681,91 €
SUMINISTROS 29.682,25 € 79.355,87 €
OTROS SERVICIOS 64.868,24 € 69.195,44 €
TRIBUTOS 35.496,05 € 35.496,05 €
SUELDOS Y SALARIOS 524.087,44 € 707.392,04 €
SEG. SOCIAL 171.132,39 € 230.156,67 €

GASTOS FINANCIEROS (G.F.): 5.115,00 €

5.115,00 €
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CONVENTO LA MAGDALENA (56 HAB)

Days HAB  Yblock Invent. Disp  disponib. QOcc. RN AR Room Rev
4

Jan 31 56 0% 56 1736 34% 591  83¢€ 49.251 €
F

Feb 28 56 0% 56 1568 44% 684  91¢€ 61.895 €
F

Mar. 31 56 0% 56 1736 46% 790 91¢€ 72,141 €
F

Apr 30 56 0% 56 1680 75% 1257 104 € 130.131 €
F

May. 31 56 0% 56 1736 73% 1274 102 € 129.388 €
F

Jun. 30 56 0% 56 1680 70% 1182 103 € 121.349 €
F

Jul 31 56 0% 56 1736 63% 1094 102 € 111.361 €
F

Aug 31 56 0% 56 1736 67% 1164  102¢€ 119.122 €
F

Sep 30 56 0% 56 1680 76% 1275 100€ 127722 £
F

Oct 31 56 0% 56 1736 78% 1357 103 € 140.293 €

F o
Nov 30 56 0% 56 1680 43% 7125 96 € 69.409 €
F &
Dec 31 56 0% 56 1736 43% 741 93¢ 69.035 €
365 56 56 20440 59% 12132 99€ 1.201.100 €
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Convento de la Magdalena ( 21 HAB)

Days HAB  %block Invent. Disp  disponib. Q. RN AR Room Rev

Jan 31 21 0% 21 651 29% 190  103¢€ 19.544 €
Feb 28 21 0% 21 588 55% 321 109¢€ 35.063 €
Mar. 31 21 0% 21 651 60% 389  109¢€ 42434 €
Apr 30 21 0% 21 630 74% 469  115€ 53.744 €
May. 31 21 0% 21 651 71% 460 110€ 50.454 €
Jun. 30 21 0% 21 630 63% 394  114€ 44962 €
Jul 31 21 0% 21 651 43% 280  110€ 30.800 €
Aug 31 21 0% 21 651 54% 350 110€ 38.561 €
Sep 30 21 0% 21 630 77% 487  105€ 51.335€
Oct 31 21 0% 21 651 83% 543 113 € 61.360 €
Nov 30 21 0% 21 630 53% % 336 121€ 40.660 €
Dec 31 21 0% 21 651 5% 0340 116€ 39.328¢
Year 365 21 0 2100% 7665 ’ 59% 254559 111 € 508.244 €
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NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD PARA LA FINCA

http:/ fwew. registradores . org

Informacifn Raglstral

AN

A DL T AL DAL

ficahor de b saliciud

g hamas- seguea b integridad de esla informacion,

que paede ser ponirastada con |y servicies centales del Calegia de Aegistadoes,

citndu el en

Esta el digital i

S

Informacién Registral expedida por

JOSE MARIA VEZA RIVERO

Regiatrador de la Propiedad de ANTEQUERA

correppondients a la solicitud formulada por
ANTEQUERA ASESORES SL.

con DNI/CIF: E®Z025519

Interés legitimo alegado

Investigacidén juridiceo-econSmica scbhbre cré&dite, solwvencia o
respongakilidad

Identificador de la solicitud:N65cQ71T

Citar eote ldsntificador para oualquisr cusstidn relacicnada oon eota informasién.
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http:/ fwew. reglstradores . org Informacicn Registral

FEFISTR: I[E LA FROPIEDAD LE ANTECUERA
Jooé-Maria Vega Bivero - D.H.I. 20.327.131-D

Para informacidn de sconoumidorses se haos oconatar que la mani featacidn de loa libroae
por sata Hota Bimple Informativa o= haces ocon loo sfectos qus expresa =1 art.333 del
Reglamento Hipoteocario, ¥ gue adlo la Certificacidn acrsdita, =sn perjuicio ds
teroero, la libertad o gravamen de loo bienes immishles,; segin dispons =1 arc.325
de la Ley Hipotscaria.

Antequera a 3 de Enero de 3.011.

FINCA DE AMTEQUERA N*: E4516
IDOFIRs 290020006674789

DESCRIPCION DE LA FINCR

FOSTICA1 Buerte de tisrra
Direcoidmy PARARJE ARROYO DEL ALCAZAR

Con una opuperficis de polar de diez heotdreas, veintiuna dreas, ososnta centifrean,

Linderoos

Horte, resto de finca matris de la qus a= segrega

Bur, resto ds finca matris de la gus oe segrega

Bote, reoto de finoa matriz de la gque oe pegrega ¥ con =l camino de Los Trancos
Oeote, resto de finca matriz de la que o= oegrega

-
=
=
=
=
k-
£
=
E

Busrte de ktierra oita en =] tf€rmino municipal d= Antequera, =n los parajess Arroyo
del Aloazar, nombradse Comvento des la Magdalena, Torrs dal Haoho, Gandia, Cerrc d=
Marica, Dehepa de Potbroe y Bolan. Tiene una extensidn supsrficial de DIEZ
HECTAREAE, VEINTIUN AREAS Y EESENTA CENTIARERS. Dentro de la mioma y formando parte
de ella oe ha realizadc una obra masva d= nave almacén con la siguisnts
degoripeidén) Tha nave alpacfn con una eola planta de altura y doo miradores. La
planta sotd diffans con tres aseoco. Tisns unas socalsras parsa pasar al primer
mirador deads =1 cual ¥y mediante una sscalera de caracol os acceds al a=
mirador de dimesnpicnes més reducidsa. La supsrficie construida de la nave ss de mil
metros cuadrados; la del mirador 1 =0 de cuarsnta y siete metroo discinists
decinstros cuadrados, y la del mirador 2 es d= dies metros ¥y diecimuevws decimetros
auadrados. Por lo tanto la supesrficie total comstruida total de la nave almacin =o
ds MIL CINCUENTA ¥ BIETE METRO2 ¥ TREEINTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADCE, v la parosla
de terrsno ooupada por la edificacidn es de mil metroe cuadradoo, y oochrs la mioma
as eotdn realisando obras de rehabilitacidn, restauracidn vy ampliacidn dsl
Cortijo-Conventual de= la Magdalena, de modo gque una ves tsminada resulta con la
aliguisnte deporipeidns CORTIJO-CONVENTUAL de la Magdalena destinade a Hotel de
ainoe satrallss compussto ds planta semiaftans 2 ocon una supsrficie conotraida d=
CTUETRCCIENTOS TREINTA Y SIETE METRO2 ¥ BETENTA Y CUATRD DECIMETROS CUATRADOS,
Eﬁta peniodbanc I ocon una erficois compotruida de DO HIL OCHOCIENTOE HOVENTR ¥
METROS, OO0 HOVENTA T CUATRG DECIMETROE CUADRADCGE; planta semisftanc 1 oon una
superficie construida de IO8 HIL ROVECIENTOE DIEZ METROE2, O0ON SETENTA ¥ TH
DECIHETROS CUADFALOS; planta baja con una oupsrficie construids d= CUATREG HIL
HOVECTENTOS VEINTICINMCO HETROS, CON OCHENTA T UM DRECIMETROS CUADRADCS; planta
primera ocon una superficies construida de DO MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS METROS, ©OON
DIEZ DECIHETROS CUADRADGS), planta ssgunda con una superficois constraida de
HOVECIENTOS OCHEWTA ¥ UH METROS, O0H OCHEWTA T SIETE DECIMETROS CUADRAISE; y planta
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htkp:/ /www. reglstradores. org Informacisn Regisktral

aapatin o n muparficis comsatruids d= COARENTA T CINCO METROE, CON SETENTA
CINCG DECIME 3y resultando una superficis construida total de= ﬂlT[IEﬂE
HIL UC[EDGIEHTOE ‘T.E]IHTIEIEIE- METROS, CON NOVENTA Y DOE DECIMETROS CTADRADOS ¥ una
erfiuiu ds parosls da r la adificacifn d« SEI& HNIL DOSCIEHTOS CATORCE
OOM SESENTA YT O METROS CUADRADOS . LINDEROS.- Linda =1 tods, Horts,

Bur, Eate y Oeate, resto de finoa matriz de la que o= ssgrega, lindando ademio al
Eote oon &l Canino de Los Trancos. BE VALORA la obra maisva terminada de la nave
almacin en la cantidad de trescientos noventa ¥ un mil doscientos treinta y siets
suros, ¥ la obra nuswva en constraceoifn ds rehabilitacidn, restauracidn y anpliascifn
dal Cortijo-Conventual d= la Hagdalens en trece millomes setaciesnton assenta y dos
mil novecisntos treinta ¥ oinco surcs ¥y quinos céntimos.

TITOLARTDADES
HOMERE TITULAR H.I.F. TOMD LIBRO POLIG ALTA
ANTEQUERA D3 8L THIFERSOHAL, BalED&03S 1584 986 117 1

100, 000000% (TOTALIDAD) del plenc dominio por titulo des EEGREGRCION.

] AUTORIZANTE DON JogE GABRIEL CALVACHE MARTINEZ, ANTBOUERA
7 H* PROTOCOLG 122 DE FECHA: a1/02/08

INBCRIPCION 1* ToMI:  1.5%4 LIBRO: 9%6 FOLIOw 117 FECHAN 16702708

Declarads la cbra musva madiante ssoritura otorgada ants =1 Hotarico DOM LUI2 JAVIER
ALMANAX MORENMO-BAREEDA <1 dia 29/12/2008 gque causd la Inscoripeidn 2° =1 dia
a6/02/200%

CARGAR

RN

- BERVIDTHERE:

ds sata finca, existes una SERVIDUHERE SEEVIDTUHEEE PREDIAL a faveor de Maria Tersas
Jimenez Corteo, .

BERVILUMERE DE PASO DEL AGUA DE LA ALBERCA GRANDE HASTA LOE TERRENMOS COLINDANTES DE
MARTA JIMEMEE CORTES, QUE CONSBTITUTEN LA FINCA HUHERG 12.426, AL POLIO 120 DEL
LIBER 376 DE EBTA CITUDAD, PARA CQUE DICHA FINCA OOMO PREDIO DOMINANTE FUEDA
UTILIZAR DICHAS AGFUAS LOS DIAB QUE TENGA DEEECHO A RIEGO.

SEGREGACION: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°i  2/16452, Asisnts ds Nota Marginal
11 oon FPecha 01703271984, TOMO: 863, LIBRO: 478, POLIG: 93, Titule OTROS , QTE
PReCEDIA DE LA FINCA H°n 2/21618 ].EIIEHTﬂl 7 TOHO: 840 LIBRO: 460 POLIC: 191
FECHA: 017031986, QUE PROCEDIA DE FIMCA N°p 2712425 ASTEMTO: 2 TOMOs 539
LIBR 376 FOLIGCs 179 FECHA: 25.!"11!"19'&5

- APECCIOM: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONEE.
Afeccidn autoligquidada de transmisionss ocn una oantidsd liberads de= 1.9221,84 euros
oon un plaso igual a 5 afios.

HOTA HOMERG 1 AL MARGEN DE INBC/ANWOT: 1 ToMO: 1.594 LIBRD: 996 POLIOw 117
FECHA: 15/02/200@

cilmdue iemticadar e b saliitad

- APECCIOM: PRACCIONAMIEWTO DE PAGO.

Afsceidn fracciomamiento de pago con una cantidad afsctada de 141.514,72 euros com
un plazo igual a 6 afios.

FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 25/02/200%

FECHA DE CADTCIDAD DE LA AFECCIONM: 25/02/2014

Esta ol cliglal -oindiga de bareas- wsegurd | Intepridad de sl edoomacin,
que paede ser contrastads con b servicios centrales &l Col eyl de Registradiorss,

HOTA HOMERC: 1 AL MARGEN DE INBC/ANOT: 2 TOMO  1.594 LIBR) 996 POLIOw 117
FECHA: 26/02/ /2008

- HIFOTECA:

HIFOTECKR A FAVOR DE: BAWEINTER GA

PARTICIPACICON § TOTALIDAD

CAPITAL FRINCIFAL: 2.000,000 EUROS

INTER.ORDIHAR . AHUAL 1e2.000 EUROE TIPO. 4,8% HEEE2: 36
INTER.DEMOEA ANTAL: 280,000 ETROSB MAX: 9,6% MESEE: 24
COATAS / GABTOR. 240,000 ETROS

VALOR DE BUBAETA: 9.006.278, 9 EDROB

EESPOMDIENTS PORs 2.803,000 EUROB

PFLAZO AMORTIZACION: 120 MESES VENCIMIEWNTO: 29 de Diciembre de 2.018
DEUDOE:  AWTEQUERA DOE EL TNIPERSCHAL
CBEERVACIOHES »
Eota hipoteca ha mido IGUALADA EN RANGO a la comstituida por la insoripoidn
6* de esta finca, modificada =L cuante al tipo de interds, ¥ oes inoluys un periodo

de oarencis por la insoripodn 6 %
@

ADTORIZANTE . DOH LUIE JAVIER ALHANSA MORENG-BARREDA, ANTEQUERA é
H* PROTOCOLG 2.231 DE FECHA: 24713f08 &
IHSCRIPCIGOHE 3* TOMOs  1.5%% LIBROs 92%6 POLIO. 118 PECHA 10/03/0% 2
o e e e §
&

¢

e
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= y GOBIERNG MIMISTERICH
o DE ESPANA DE HACIENDA
a

DATOS CATASTRALES DE LAS PARCELAS QUE CONFORMAN LA FINCA

SECRETARLS DE ESTADD
CE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
CEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25015A106001870000T.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

DS DISEMINADOS Poligono 106 Parcela 187 29015A10600175
MAGDALENA_ 29200 ANTEQUERA [MALAGA]

Superficie grafica: 15623 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

) 4096800
Clase: RUSTICO L
A LR
Uso principal: Agrario 27 8
ad =
Superficie construida: 1.057 m2 g2 %
- .. s =
Afio construccién: 2007 17 2
i
Construccidn ) s 34 ;
Destino Escalera / Planta | Puerta Superficie m* iz 7
ALMACEN 140001 1.000 33 3
ALMACEN 140101 47 E iz
ALMACEN /02101 10 'l' 3
=
« 2
i3
4. 096 600 ad ‘E
- ad *
3% %
2
a4 é
£2 1
EEL 3
g
Cerlijn 4 Conusms :‘E §
. g 2
[
e b Rnplen ; %
Cultivo g3
Subparcela Cultiva/aprovechamients Intensidad Productiva  Superficie m? = 3
a
a E- Pastos 02 5782 5 %
b O- Clives secano 04 5788 3 i
4 08E 400 E
|': i
2 5
g3
Escala:
357.000 357 200 357 400
1 | =enen®? | 174000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
La autenticidad de este documento e L DOCUMENTO: 20211551506
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DE HACIEMCS
MINISTERIO
DE HACIEMDA

1

CEL CATAITRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacion:

Poligono 108 Parcela 46
MAGDALENA. ANTEQUERA [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agraric
Superficie construida: 6.008 m2
Afic construccion: 2009

SECRETARLA DE ESTADD

CARECCION GEMERAL

Construccion
Destine Escalera / Planta / Puerta Superficie m?
ALMACEN 1/-3/01 435
HOTELERD 1/-2/01 607
HOTELERD 1/-1/01 TE5
HOTELERD 1/00/01 1.885
HOTELERD 10101 775
HOTELERD 1702 523
DOEFORTIVG 1/-2/02 75
DEPORTIVD 1/-2/03 429
APARCAMIENTO 1/-2/04 482
ALMACEMN 1/-1/02 25
SOPORT. 50% 1/00/2 13
Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
a E- Pastos 0z 23.271
] OR Oiives regadio 1] 17.280
c OR Ciivos regadio 02 12455
d |- Improductivo oo 168
= |- Improductive 0o a5
f |- Improductiva 0o a4
a E- Pastos 01 4832
h C- Labor o Labradio secano 04 24025
i |- Improductive 0o 402
i C- Labor o Labradio secane 04 5.881
k |- Improductive 0o a2
I |- Improductivo oo 1.141
m |- Improductive 0o 120
n |- Improductive 0o 53

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 29015A108000460000TS

Superficie grafica: 87376 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_4.085.800

Hidrografia

— Limite d& parcela

_ 4085 600

Lirnite de marzana

Crrijn ol Conusre

A4 13 Mapdakng

_ 4068400

Limite rora werce

[T TS —

Limnite du construccionss

ETRSa9

sdersdas U T M. Huse 30

357 800 Qe

Este documento slectrdraco contieoe ansas con lascoordanadas de los warbicas UTR de la parcelay las dates de b carfificacion

Escala:

1/5000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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PRINCIPE DE VERGARA, 94,
TELEF. 91 563 12 52
28006 MADRID

REGISTRO MERCANTIL CENTRAL
SECCION DE DENOMINACIONES

INSCRIPCION DE LA MERCANTL PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

CERTIFICACION NO. 03269778

DON Ignacieo del Rio Garcia de Scla ., Registrador Mercantil Central,
en base a lo interesado por: . ' '
D/Da. GOLF ANTEQUERA, 8.L,
“en solicitud presentada con fecha 11/12/2003 y numero de entrada 03271054,

)
.

CERTIFICO: Que NO FIGURA registrada la denominacion
¢## ANTEQUERA DOS, 8.L. ###

En consecuencia, QUEDA RESERVADA DICHA DENOMINACION a favor del citado
interesado, por el plazo de quince meses a contar desde esta fecha, con-
forme a lo establecido en el articulo 412 1 del reglamentc del Regis-
tro Mercantil.

Madrid, a Doce de Diciembre de Dos Mil Tres.

NOTA.- Esta certificacion tendra una vigencia, a efectos de otorgamlento
de escritura, de DOS MESES contados desde la fecha de su exped1c1on, de
conformidad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro
Mercantil.
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