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1.- ANTECEDENTES

Con fecha 27 de junio de 2018 la entidad Quesos Sur del Torcal S.L.

presentd en el Ayuntamiento de Antequera el Proyecto de Actuacién para la

reforma y ampliacién de una fdbrica de queso artesanal existente en el

diseminado rural de La Higuera, situada en el término municipal de Antequera.

Con fecha 28 de noviembre de 2018 el Ayuntamiento ha remitido un

informe técnico en el que se llega a las siguientes conclusiones:
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*CONCLUSIONES.

A tenor de lo anteriormente expuesto se considera que el uso planteado se encuentra
entre los admitidos por el PGOU vigente.

Para la tramitacion el proyecto de actuacion debera declararse de interés publico y
social, estando la actividad solicitada entre las relacionadas en el art. 8.2.1 del PGOU
como aquellas que pueden ser consideradas como tales (/nstalaciones industriales y
comerciales ligadas a recursos agrarios).
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En la memoria del Proyecto de Actuacién, se especifica: “...este documento se
propondré una ampliacion hasta los 2.400 m2, ello se hace con la intencion de
tener posibilidades de ampliacién a largo plazo sin tener que tramitar otro proyecto
de actuacion, de tal manera que, ahora, la licencia de obras se solicitara para
una superficie de unos 1.978 m2, incluyendo la actual fabrica’. En relacién a lo
anterior se deberan detallar las fases vy las fechas previstas para el desarrollo de cada

una de ellas, previamente a la admisién a tramite.
De acuerdo con lo establecido en el articulo 8.2.4.1b del PGOU vigente, en relacién a

la menor parcela y mayor ocupaciéon solicitada, deberéd ser autorizada por parte del
Organo de Gobierno.

De acuerdo con lo especificado en la memoria aportada, en el calculo de ocupacion
realizado, exclusivamente se ha tenido en cuenta la superficie referente a la
construccion. Este extremo debera ser subsanado previamente a la admisién a
tramite, teniendo en cuenta la superficie de la totalidad de las instalaciones
proyectadas, ya sean cubiertas o no (articulo 4.87, punto 2.2 del PGOU vigente).

Se detalla el sistema de depuracion a emplear (depuradora compacta prefabricada de
oxidacién), proponiéndose su implantacién en la parcela, préoximo al lindero en
contacto con el arroyo. Dicho sistema se adecuarad al Decreto 109/2015, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico
y al Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

La parcela es colindante con el arroyo de los Alamillos, desarrollandose la actuacion
dentro de la zona de policia de dicho arroyo. Al igual parte de la parcela se encuentra
incluida en la llanura inundable T500 afios, y por lo tanto afectada por la zona
inundable. En relacion a lo anterior se debera recabar autorizacién del Organismo
titular de la cuenca para la implantacion del uso y de las instalaciones (articulo 2.5.24
del PGOU vigente, Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
vigentes).

La actividad de “Fabrica de quesos”, estaria sometida a la correspondiente figura
ambiental, de acuerdo con lo especificado en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Se establece un plazo de duracion de la actividad de 25 afios. Al objeto de calcular la
prestacién de garantia establecida en el articulo 52.4. de la LOUA, se fija el importe de
562.138,37 euros. De igual manera, al objeto de calcular la prestacién compensatoria
fijada en el articulo 52.5 de la LOUA, se fija la inversion en 384.827,20 euros.
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De igual manera en base a lo especificado en el presente informe se considera que la
actuacion pretendida NO induce a la formacion de nuevos asentamientos, segun se
describe en el art. 52.6 de la LOUA.

En relacion a la parte de edificacion que no cumple la separacion a linderos y sobre la
que se propone su declaracion como Asimilado a Fuera de Ordenacion se informa que
dicho tramite se ajustara a lo establecido en la Ordenanza reguladora de la
acreditacion de la situacion juridica, de la licencia de ocupacién o utilizacién y del
reconocimiento de la situaciéon de asimilado al régimen de ordenacion para
edificaciones en suelo no urbanizable en el término municipal de Antequera (BOP de
Malaga nimero 217 de fecha 12 de noviembre de 2012).
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Y de conformidad con el informe técnico emitido, se le requiere para que los
presente en el plazo de UN MES, en aplicacion del Art. 15 de Decreto 60/2010,
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En el
caso de que asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion, previa
resolucion que asi lo declare. Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia o en
su caso de declaracion de caducidad del procedimiento, se podra solicitar nueva
licencia aportando la documentacién o solicitando la incorporacion al expediente de la
que obrase en el que fue archivado, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 68 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Ademds, en el informe se hace la siguiente observacion que también

requiere su justificacion para la admisidon a tfrdmite del proyecto:

1.e) El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.

En el proyecto de actuacion se expone que existe en el interior de parcela una
zona destinada a aparcamiento, sin que se justifique el cumplimiento de las
determinaciones establecidas por el PGOU para la actividad de referencia.

De acuerdo a ello se elabora la presente documentaciéon

complementaria a efectos de dar cumplimiento a lo requerido.

2.- CUMPLIMIENTO DE LAS CUESTIONES REQUERIDAS

En relacién con la exigencia de detallar las fases y las fechas previstas

para el desarrollo de cada una de ellas se determina una primera fase en la
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que se ampliard la fabrica hasta unos 1.978 m? construidos y que se ejecutard
fras el otorgamiento de la licencia municipal de obras y una segunda fase
hasta alcanzar los 2.400 m? construidos que se ejecutard aproximadamente en

el plazo de 7 anos tras la finalizacién de la primera fase.

Respecto a la justificacién del aparcamiento previsto en el interior de la
parcela en la siguiente imagen se han delimitado las dos zonas que ya estdn
destinadas a dicha funcién en la actualidad y que se mantendrdn en la futura
ampliacion de la fdbrica. En total existe una superficie de aparcamiento de
295 m? con capacidad para un minimo de 12 vehiculos la cual es suficiente
tanto para el aparcamiento de los vehiculos de reparto como de proveedores
ya que en la actualidad nunca se han llegado a ocupar la totalidad de dichos

aparcamientos.

En cuanto al cdlculo de la ocupacion de la parcela se corrige el mismo
incluyendo en dicho cémputo la superficie destinada a aparcamiento de
vehiculos y la superficie de la depuradora. Teniendo en cuenta que la
superficie destinada a aparcamiento es de 295 m? y que la depuradora
ocupard una superficie de unos 17 m? la ocupacién total prevista serd la
siguiente: (2.400 + 295+ 17) / 6.023 = 45 %.
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En La Higuera (Antequera) a 26 de diciembre de 2018

Fdo. José Ortiz Garcia Pedro Antonio Martin Lara

Técnico redactor del PA (e/r de Quesos Sur del Torcal, S.L.)

Promotor de la actuacion
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