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Ayuntamiento de Antequera
Calle Infante Don Fernando, 70, 29200 Antequera, Malaga
Urbanismo, Actividades y Mantenimiento
MIFCO BIOBRANS, S.L.
Ctra. Nacional 343, km.0

29200, Antequera (Malaga)

Respuesta a la notificacion de requerimiento de subsanaciones con numero de expediente 2020-
PROYA000014, recibida por parte del Ayuntamiento de Antequera en referencia a la documentacion aportada
mediante registro de salida 6944 de fecha 10/09/2021.

Recibida notificacion en la que se hace constar la no justificacidon de la ocupacidn actual segun el articulo 4.87
del PGOU vigente del Excmo. Ayuntamiento de Antequera, haciéndose mencion a:

7.3. Normas de la edificacion el Suelo No Urbanizable, articulo 4.87 del PGOU vigente:

2.1. Se aplicaran las soluciones técnicas mas acordes con la eficiencia energética y la
sostenibilidad ambiental.

Aporta. Se justifica en el documento aportado mediante registro de entrada
2021 10610 de fecha 02/06/2021.

2.2. La ocupacion se entendera referida solo a la edificacion, no incluyéndose las
instalaciones no cubiertas excepto en el caso de instalaciones y equipamientos
declarados de interés publico en los que se contabilizara la ocupacion total de las
instalaciones proyectadas, ya sean cubiertas o no.

En el documento aportado mediante registro de entrada 2021 10610 de fecha
02/06/2021 se detalla que “La parcela presenta 78.400 m2 de superficie por lo
que la ocupaciéon maxima de parcela es de 3.920 m2".

Dicha ocupacion no queda justificada de acuerdo con los parametros
establecidos en el articulo 4.87 del PGOU vigente.

Al respecto cabe indicarse lo siguiente:

v" En base al articulo indicado se establece la siguiente tabla de cumplimiento urbanistico incluyendo la
justificacién de la ocupacion segun articulo 4.87 del PGOU.

v' Como puede comprobarse la ocupacidn prevista supera la superficie maxima de 3.920m? marcada por
el 5% de la superficie de la parcela de proyecto, por lo que se solicita aplicacién del punto 1 del articulo
4.87 en el que se indica que “Salvo que se establezcan otras condiciones en la regulacion particular de
usos en cada una de las categorias de suelo no urbanizable, se estard a lo dispuesto en este articulo”, y
puesto que el objeto del proyecto es la de uso meramente agricola e industria de primera

transformacidn de la produccién generada en la misma parcela objeto de proyecto, sobre edificaciones
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BIOSCIENCES

ya existentes, entendemos viable establecer condiciones de regulacién particulares a la parcela en

cuestion que justifican la implantacién de la actividad concreta de proyecto. Visto ademas que la

ocupacion proyectada puede quedar englobada segun las indicaciones del articulo 8.2.8.3 c) del Tomo

Il (Normativa Urbanistica) del PGOU de Antequera donde se establece lo siguiente, relativo a ocupacion

de invernaderos para el desarrollo de explotaciones agricolas.

EXISTENTE PROYECTO CUMPLE
uso Figlidadeg) 'E'a:g“:l"ﬂ:s Ponie]secios Cultivo in vitro, manipulacion, envasado y comercializacion de plantas con fines medicinales sI
PARCELA MINIMA 5Ha 784 Ha si

SUPERFICIE CATASTRAL ADAPTACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES SIN MODIFICACION DE SUPERFICIE
Superficie edificacion existente s/ficha catastral = 2.416 m* CON USOS ACORDE A NNUU
29015A07600001000LY Superfcies no modificables en edificacion PB + PP (edificacion asentada): 970 m?
Superficie existente de 1,2y 3 (sin limite do 1334 me
0,2% superficie. 156,8 m* SUPERFICIES REALES EXISTENTES Superficie real invernaderos existentes junto edificacion fija (sin limite de ocupacion): 960,8 m?
EDIFICABILIDAD . . Superficie REAL edificacion existente P + PP= 970 m* Superficie REAL edificacion prefabricada existente (construccion no fja) = 122 m#
Sin limitacion de edificacion para
invemaderos Superficie REAL inveraderos existente de aclimatacion 1,2y 3 = 1.334 m*
sl
Superficie real invernaderos existentes junto edificacion fija: 960,8 NUEVAS CONSTRUCCIONES ACORDE A NNUU
Superficie REAL edificacion prefabricada existente = 122 m* Superficies nuevos invemaderos (sin imite de ocupacion): 10.130 m?
EDIFICACION FIJA ASENTADA Superficie modulo prefabricado para cabezal de riego (construccion no fija): 30 m*
Superficie entreplanta técnica desmontable inferior (construccion no fja): 57 m?
OCUPACION EXISTENTE
OCUPACION PROYECTADA
Edificacion: 799,65 m*
5% Superficie de la parcela .
OCUPACION e Horers b= Invernaderos: 22048 m* Invernaderos 8.511,14 m? NO*
Zonas de viales y parking: 1.767,92 m® TOTAL EXISTENTE + PROYECTADO: 13.373,51 m?
TOTAL EXISTENTE: 4.862,37m
ALTURA 7m m Ly s
(NO SE MODIFICAN ALTURAS)
RETRANQUEO 5m >5m o sl
(NO SE MODIFICA UBICACION DE EDIFICACION)
C.1) Naves apra uso agricola
la necesidad de la edificacion se
T justificaré mediante estudi condmico do
trtmingo i viabilidad de la explotacion realizado por NO EXISTE Se justifica en anejo de proyecto de actuacion de interés social segin articulo 42 de la LOUA sl
técnico competente en agricuita o
montes, en el que se contemple fa
amortizacion del edificio
Separacion de 5 m al eje de cualquier 5 S5
camino piblico
INVERNADEROS Atura<4m 4m 4m si
No se limita ocupacion sobre la parcela Superficie REAL invernaderos existente = 2.204,80 m* Superficie REAL inveraderos existente y proyectados = 12.424,8 m?

v Porotra parte, y de cara a la afeccién de la carretera A-343 al proyecto, se adjunta plano con marca de

afeccion en el que se corrobora la no afeccidn del mismo a las superficies ocupadas por desarrollar.

Es por ello que entendemos debidamente justificada la ocupacion prevista en el proyecto de interés social, en
funcién de la actividad a realizar, solicitando pues la continuacion y cierre favorable del expediente que permita
a la compaiiia continuar con los siguientes pasos de cara a la futura implantacion de la actividad.

Sevilla septiembre de 2021

EL INGENIERO AGRONOMO

MANUELinlQUE SORO

Por FENIX INGENIERIA
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LEYENDA

CERRAMIENTO EXISTENTE

CERRAMIENTO TIPO EXPO ( 80 cm MURETE DE HORMIGON + 2.2

CERRAMIENTO SIMPLE TORSION ( 80 cm con murete de hormigén + 2.00 m de

URBANIZACION EXISTENTE

URBANIZACION PROYECTADA, PAVIMENTO DE HORMIGON DE 20 cm MALLA @10 C/15 cm + 20 cm
ZAHORRA ARTIFICIAL COMPACTADA

CAMINO DE ZAHORRA ARTIFICIAL COMPACTADA

P

~ 71560 550 —

/

PRODUCCION
FASE 1

DESPLAZMIENKO
EDIRICIO PREFABRICADA

\

TIPO expo con chaffég )

ple torsion con chaifg de espinos )

GASETA )
POZO \

Formato: Revisado: Dibujado:

1 MMB DDJ

Ne Plano:
Escala

1:500 003

NOMBRE DEL PLANO:

URBANIZACION Y
CUMPLIMIENTO DE N.N.U.U.

TiTULO:
PROYECTO DE ACTUACION DE INTERES
PUBLICO PARA LA ADECUACION DE
VIVERO EXISTENTE PARA
Acitkades reladonadas on o] ) ) - ) IMPLANTACION DE CULTIVO IN VITRO
uso 4 Cuttivo in vitro, envasado y de plantas con fines medicinales sl
Sector agricola g DE PLANTAS MEDICINALES EN
PARCELA MINIMA 5H: 7,84 Ha sl i
2 ANTEQUERA, MALAGA
I 1 LOCALIZACION:
SUPERFICIE CATASTRAL ADAPTACION DE EDIFICACIONES EXISTENTESS SIN MODIFICACION DE SUPERFICIE Carretera A-343 km 0, 29200 Antequera (Mélaga)
Superficie edificacion existente sficha catastral = 2.416 m* CON USOS ACORDE A NNUU
29015A07600001000LY Superficies no modificables en edificacién PB + PP (edificaddn asentada): 970 m”.
Superficie invernaderos existente de aclimatacién 1, 2 3 (sin limite de ocupacién)= 1.334 m* El Ingeniero Agrénomos: FECHA:
0,2% superficte............156,8 m* SUPERFICIES REALES EXISTENTES Superficie real invemaderos existentes junto edificacion fija (sin limite de ocupacion): 960,8 m* ch(;JLEELGLIXEO)gE 50§?O|AA NOVIEMBRE 2020
. . . . B . : 297
EDIFICABILIDAD Sin limitacion de edRicacién para Superficie REAL edificacién existente PB+ PP= 970 nv Superficie REAL edificacion prefabricada existente (construccion no fija) = 122 nv
invernaderos Superficie REAL invernaderos existente de aclimatacion 1,2y 3 = 1.334 m* N I
Superficie real ivernaderos existentes junto edificacion fija: 960,8 m? NUEVAS CONSTRUCCIONE S ACORDE A NNUU
Superficie REAL edificacion prefabricada eistente = 122 m* nuevos i (sin limite de 6n): 10.130 m. REFERENCIA
EDIFICACION FIJA ASENTADA Superficie mddulo prefabricado para cabezal de riego (construccion no fija): 30 m* g I g K1o4a proyecto
Superficie técnica interior 6n no fija): 57 m* i
BORDE DE CAGRETERA MAS CERCANA L PROMOTOR
— { MIFCO BIOBRANDS, S.L.
L i L2 (NO SE MODIFICAN ALTURAS) =l i
e
RETRANQUEO 5m ~5m =5m . sl i
(NO SE MODIFICA UBICACION DE EDIFICACION) I °
= < MIFCO
C.1) Naves apra uso agricola: ] [ X ) .. .o [ X ]
la necesidad de la edificacién se
justificara mediante estudi ® g BIOBRANDS
CONDICIONES DE conémico de viabilidad de la e . . P
AUTORZRCIN explotaciin reallzado por téenico NO EXISTE Se justifica en anejo de proyecto de actuacion de interés social segin articulo 42 de la LOUA sl
competente en agricutta 0 montes, F
en el que se contemple la
amortizacion del edificio SR E— 8 4+
Separacién de 5 mal eje de St ~5m
cualquier camino publico
1
INVERNADEROS Altura=4m 4m 4m sl ==
Hocmigon de tpleza | of
se limita ocupacion sobre Ia parce| Superfice REAL invernaderos existente =2.294,80 m* Superficie REAL invernaderos existente y proyectados = 12.424,8 m* e = ‘_/
~— JUQPM@Q?IQLUIM
CERRAMIENTO TIPO EXPO
Avda. Sur del Aeropuerto de Barajas, 16, 3° B, Madrid (CP. 28042)
Parque Empresarial Torneo Avda. Astronimia, 1, Local 9o, Sevilla (CP.41015)
Avda. del Cid, 25, Valencia (CP.46018)
ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD EXCLUSIVA DE FENIX INGENIERIA Y ARQUITECTURA, A QUEDA
PROHIBIDA Y PENADA POR LEY SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL, O SU ENTREGA A TERCEROS SIN
DISPONER DE LOS PERMISOS NECESARIOS EXPEDIDOS POR FENIX INGENIERIA Y ARUITECTURA, S.A.
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