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1. PETICIONARIO Y OBJETO

1.1.- PETICIONARIO:

TURISMO LOCALS.L.
C/ Camino de la Estacién, 3
Fuente de Piedra (29520), Mélaga

Representante legal:
D. José Manuel Serrano Lépez
C/ Imperio Argentina, 9, Bloque 7-5° E, Malaga

Documentacién adjunta:

« Escritura de constitucion de la sociedad (Anexo 0).

TURISMO LOCAL S.L. es una empresa constituida en el afio 2023, con la finalidad
de promocionar, gestionar y divulgar los recursos patrimoniales, culturales,
paisajisticos, gastronomicos, historicos y medioambientales de pueblos y ciudades, tanto
en entornos locales como entre visitantes foraneos. Su actividad se centra en el desarrollo y
fomento del turismo sostenible, contribuyendo a la dinamizacion econdmica y social de las

areas en las que actua.

1.2.- ANTECEDENTES

TURISMO LOCAL S.L. tiene como objetivo principal promover y gestionar recursos
turisticos de alto valor patrimonial, cultural y natural, tanto en destinos populares como en
aquellos menos explorados. Su enfoque se basa en involucrar a las comunidades locales como
embajadores de su propio patrimonio, generando un impacto positivo en el turismo y la

economia local.

Entre sus logros destacados se encuentra la gestion exitosa de Villa la Torre, una casa rural
en Fuente de Piedra (Malaga), operativa desde 2018 y promocionada a través de su pagina
web: www.latorrecasarural.es. Ademas, la empresa esta expandiendo su actividad a otras
regiones como Malaga, los Valles Pasiegos (Cantabria) y los Picos de Europa (Asturias),
utilizando plataformas internacionales como Booking.

Desde abril de 2023, TURISMO LOCAL S.L. gestiona, mediante concurso publico,

el Centro de Visitantes José Antonio Valverde, ubicado en la Laguna de Fuente de
Piedra, un enclave natural Gnico en Espafia y Europa por su importancia ecoldgica. A través
de su web, www.visitasfuentedepiedra.es, ofrece actividades como visitas a bodegas
locales (por ejemplo, Malaga Virgen, conocida por su vino Cartojal) y experiencias que
integran cultura, naturaleza y gastronomia.
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Pagina 7

La empresa fomenta sinergias con actores econémicos locales, creando un ecosistema
turistico que enriquece la experiencia del visitante, incrementa el gasto medio en la zona y
genera reputacion positiva. Cuenta con un equipo profesional especializado en turismo,
historia y gestion cultural, comprometido con la preservacion y promocion del patrimonio.

El socio y administrador anico, D. José Manuel Serrano Lo6pez, es licenciado en Ciencias
Econdmicas y Empresariales, con mas de 27 afios de experiencia en el sector privado. Su
liderazgo ha permitido implementar proyectos turisticos innovadores que benefician tanto a
visitantes como a comunidades locales

1.3- OBJETO.

El objeto concreto del presente Proyecto de Actuacion es definir y justificar la utilidad
publica y el interés social de la actividad propuesta, consistente en la creacion de un
alojamiento turistico denominado Molino la Torrecilla. Dicha actuacion se
considera extraordinaria en suelo ruastico, conforme a lo establecido en:

1. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), que regula las actuaciones en suelo no urbanizable y establece
los criterios para su declaracién de interés social.

2. Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Antequera, que determina las
condiciones y requisitos para actuaciones en suelo rastico que contribuyan al
desarrollo sostenible del municipio.

3. Normativa urbanistica local, que recoge los procedimientos y requisitos para la
declaracién de utilidad publica o interés social de proyectos en suelo no urbanizable.

Este proyecto busca justificar que la actividad propuesta, de alojamiento turistico Molino la
Torrecilla, cumple con los requisitos legales y contribuye al bienestar social, econémico y
ambiental de la comunidad, fundamentando su consideracién como una actuacion de interés
social.

2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

El presente Proyecto de Actuacion tiene como objetivo la declaracion del interés social del
mismo, para poder ejercer el desarrollo de una actividad de alojamiento turistico en el
medio rural, bajo la tipologia de casa rural en su modalidad de casa molino, con servicios
complementarios. Los terrenos donde se ubicara dicho proyecto se localizan en el término
municipal de Antequera (Malaga), un enclave de gran relevancia turistica y estratégica en
Andalucia.

Contexto geogréfico y turistico de Antequera

Antequera, el municipio méas extenso de la provincia de Malaga con una superficie de 814
km? y una poblacion aproximada de 42.000 habitantes, ocupa una posicién geografica
privilegiada en el centro de Andalucia. Esta ubicacion estratégica lo convierte en un punto de
conexién clave entre las principales ciudades de la region:
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e 45 km de Malaga y 115 km de Cordoba, conectados mediante la autovia A-45 y el
tren de alta velocidad (AVE).

e 160 km de Sevillay 102 km de Granada, accesibles a través de la autovia A-92 y la
red de alta velocidad ferroviaria.

Ademas, Antequera ha sido reconocida como Municipio Turistico de Andalucia mediante
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia el 24 de febrero de

2020 (publicado en el BOJA el 27 de febrero de 2020), lo que refuerza su importancia como
destino turistico de referencia.

C/ Henchidero

29200 Antequera, Malaga ° <

37.008849,-4.554593

2.1 SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS
TERRENOS AFECTADOS.

Los terrenos objeto de este proyecto se encuentran delimitados por los siguientes linderos
fisicos, tal y como se detalla en los planos adjuntos:

e Linderos Sury Este: Propiedades privadas.

e Lindero Oeste: El rio de la Villa, que marca el limite occidental de la finca.

o Acceso: Se realiza a través del antiguo camino al Torcal, continuacién de la C/
Henchidero, que constituye el acceso principal a la finca.

Esta ubicacion combina la tranquilidad del entorno rural con la proximidad a infraestructuras
y servicios, lo que la convierte en un lugar idéneo para el desarrollo de un alojamiento
turistico de calidad, integrado en el paisaje y respetuoso con el medio ambiente.
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La casa rural, proyectada se emplaza en la parcela 38 del poligono 109.

Segun catastro con una superficie de 4.595 m2.

VICERESDENCIA schei b0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. PRIMERA DEL GOBIERNO DEHACENDA
%@h g j - ‘ DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Uy s DEHACIENDA bl Referencia catastral: 29015A109000380000TT

DATOS DESCRPIVOS DELINMUEBLE

Superficie grafica: 4.505m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 109 Parcela 38
SANTA LUCIA. ANTEQUERA [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

cumvo
Subparcels  Cultivo/sprovechamiento Intensided Productiva  Superficie m*
] C-LABOR O LABRADIO SECANO 10 4535

T ———
Maliiutoy scwras — Limke zona wrde

r———
— Ui de comsruccianss

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

En esta parcela, si bien su construccion no figura en catastro actualmente, por
cuestiones coyunturales, como errores previos del anterior propietario, existe una
edificacion que segun certificado de antigliedad emitido por arquitecto D. Manuel
Luis Leyva Romero en fecha 18/10/2023, cuenta con al menos 50 afios. (Anexo I).
También se adjunta certificacion registral en la que contempla desde su primera

inscripcién en la que ya figura la construccion en el afio 1877, (Anexo 11).
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Figura 1: planimetria con coordenadas del terreno y edificacion.

Las coordenadas seran las siguientes:

Vivienda: UTM ETRS89 361.689 X 4.096.985 Y HUSO 30

Vivienda: UTM ETRS89 361.698 X 4.096.970 Y HUSO 30

Plano con coordenadas georreferenciadas tanto de la parcela como de la

edificacion existente, realizada por topografo para su registro en catastro.
Presentado en catastro. Informe GML (ANEXO I11)
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COMPARADOR DE MAPAS | CASTEILANO ~

©®
®
@

234

Hove! de oo 11 | Emerin = 12552

Comparador Ortofotos Instituto Geografico Nacional: a la izquierda interministerial del aiio

1.973 — 1.986, a la derecha PNOA Actual.

Ortofoto del ano 1977-83 del comparador de la junta de Andalucia.
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Estado actual.

2.2.- CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS
TERRENOS.

2.2.1.- CARACTERIZACION FiSICA.
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Revision historica del edificio desde el afio 1649

A fin de explicar la realidad fisica de la edificacion hemos de aclarar
cronoldgicamente la historia de esta edificacion. Para ello hemos realizado la
siguiente investigacion.

En el Archivo Historico Municipal de Antequera, buscando vestigios de la
edificacion aparecen los siguientes datos. En el afio 1736 hay documentada un
protocolo de arrendamiento sobre el molino de la torrecilla siguiente: “escritura de
arrendamiento de aprecios del molino de la Torrecilla, que es de los propios de esta
ciudad, contra Francisco Rodriguez”
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A continuacion, se presenta la secuencia documentada de tres afios correspondiente al
Molino La Torrecilla. No obstante, cabe destacar que desde 1649 ya se realizaban
censos de feligreses en la Iglesia de San Juan, los cuales constituyen un valioso
archivo que puede considerarse un auténtico censo de los cortijos harineros de la
época, con registros que se remontan al siglo XV1 en Antequera.

Es relevante sefialar que, afio tras afio, los cortijos aparecen registrados siguiendo un
orden que comienza en Antequera, manteniendo esta sistematica durante dos siglos.
Esta secuencia continlia en el padron de 1876, afio en el que se inicia el Registro
Mercantil de Antequera. En este contexto, en el tomo 198 de dicha edificacion,
figuran las personas que coinciden con los titulares registrales del Registro Mercantil,
el cual data de ese mismo afo.

De este modo, se evidencia que los registros de los feligreses de la Iglesia de San Juan
Bautista pueden ser considerados un censo fidedigno de los cortijos harineros en
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Antequera desde el siglo XVI, entre los cuales se encuentra el Molino La Torrecilla.
Este edificio, como se demostrara, ha mantenido su funcionalidad hasta el afio 2001.
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Durante este periodo, el Molino La Torrecilla no solo funcioné como un
establecimiento dedicado a la molienda de harina, sino que también sirvié como
residencia para habitantes de Antequera, algunos de ellos de notable relevancia, como
sugieren sus apellidos, aunque esta linea de investigacion adn requiere un analisis mas
profundo. En este lugar, se llevaron a cabo las actividades propias de un molino
harinero, integrando tanto la produccion como la vida cotidiana de sus moradores.

Ademés, es importante destacar otro censo relevante sobre los molinos harineros de
Antequera, elaborado por el Padre Maestro Fray Francisco de Cabreraen 1630y
publicado posteriormente en 1814 por D. Manuel Solana Casasola y Obando. Este
documento fue analizado y dado a conocer por D. Antonio Alba Morales, licenciado
en Historia, en la revista Estudios Antequeranos, volumen 25, lo que refuerza su valor
como fuente historica para el estudio de la actividad molinera en la region durante
aquella época

Sefiala respecto a los Molinos:

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

~
[+2]

83
NS
D
£
goc
2=
o>
o>
o9
o0
Jw
(0‘!
oo
<0
joya)
N
j=3=}
oo
oo
ww
~~
oo
>
[73%]
(O8]

La autenticidad de este documento - b b DOCUMENTO: 20253188900
P CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025 Fecha: 11/09/2025
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E90030A8A400P3P9G8R3Z4D8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20
ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025
en la web del Ayto. Antequera




Molinos

La importancia que cobra el agna en la cindad seri aprovechada de
manera eficiente mediante un sistema hidriulico de molinos v batanes, para
permitr el molido de grano v de aceituna, ademis de permitir la produccién
de lana y seda mediante los batanes. La indusiria textil estd documentada en
Antequera desde finales del XV, tal como se ve en las diferentes ordenanzas
publicadas en 1531". En el XV la industria antequerana trabajara la lana,
la seda v en menor medida el lino, pero a partr del 2WVII seri la lana la
destacada en la produccion antequerana. El nitmero de molinos que el padre
Clabrera identifica a la alura de 1630 para uso de aceite y vina es de 58,
repartidos en 5 partidos, mas los 6 de la localidad que suman un total de
&4. En el rio de la villa sitha otros 22 molinoes que son usados para moler el
cereal y 2 batanes para la industria rexril gque unidos a otros dos gue ubica en
el curso del rio GGuadalhorce junto a los lavaderos de seda v lana, sumarian
los 4 gque aparecen recogidos en el documento.

* 5 Partidos de Olivar vy sus molinos Malinos Aranzadas
* Acrrovo del Alcdear B T}
= Pinillos 6 170
= Valdealanes 4 371
= Cartaojal Deleitosa v Camorra 16 1530
= Mollina 24 25000
= Antequera 4] L]

Por lo que esta cifra que el Padre Francisco de Cabrera de 22 molinos harineros en el Rio de
la villa, es coincidente con nuestras averiguaciones referenciadas en los registros de feligreses
de la iglesia de San Juan de la época en la que aparece nuestro Molino la Torrecilla.

Algunas ideas y consideraciones sobre los molinos harineros.

Como ya publico D Jesus Romero en el sol de Antequera el 31/01/2024

La ciudad de Antequera aparece en el Quijote mencionada por un molinero de Antequera.

https://elsoldeantequera.com/reportajes/la-fabrica-de-el-henchidero-de-edificio-ruinoso-a-
centro-de-formacion-profesional-y-ocupacional/

“lo que nos trae a la memoria el capitulo III de “El Quijote” de Cervantes cuando la moza de
una venta, donde el personaje central fue armado caballero, dice ser “hija de un honrado
molinero de Antequera”. Y traigo esta cita a colacion, mas por hacer referencia a la fama que
tuvieron los molinos de harina de Antequera en aquellos siglos que por recordar que la ciudad
aparece en “El Quijote”, que también.”

Es una auténtica lastima que ni tan siquiera en la provincia de Malaga hoy en dia, sean
conocidos los molinos harineros de Antequera, salvo por algun erudito en la materia.
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EL AGUA EN LA GRAN SENDA DE MALAGA

GUIA PARA CONOCER SU PATRIMONIO HIDRAULICO

AUTORES.

ISABEL BESTUE CARDIEL

EMILIO MOLERO MELGAREIO

dputacion de malaga

INTRODUCCION

©1 patrimonio hidriulico malaguefio ests ligade al desarrollo
‘econdmico y social de la provincia a lo largo de su historia y
también del pas. Su importancia cs por tanto enorme y sin
‘embargo, en muchos casos ha ido cayendo en el olvido hasta
casi desaparecer.

£l hecho de que este patrimonio pase desapercibido se debe,
en buena medida a su localizacién en el dmbito rural. Es un
patrimonio por tanto que se disemina por Loda Ia provincia y
que tiene una darisima vinculacién con el territorio, el paisa.
jey el medioambiente.

Desde la construceion de acueductos en la antigiedad que
llevaban agua a ciudades hoy desaparecidas, termas y bafios
en los que Ia leyenda se entreeruza con Ia historia, trayendo
a nuestros manantiales personajes histdricos come Julio C&-
sar que sanaron de sus dolencias aqui; presas y eanales de
‘agua que movieron industrias, etc. las obras hidrdulicas han
modificado el paisaje en ¢l que se instalaron, generando nue
vos ecosistemas, ricos en flora y fauna y posibilitando usos
inimaginados de los espacios naturales.

En este sentido, la Gran Senda de Milaga es una oportuni
dad inmejorable para ligar a ella este vasto y a veces poco
valorado testigo de nuestro pasado, que constituye sin em.
bargo una de las joyas patrimoniales de la provincia-

Milaga atesora por ejemplo, su condicién de ser la provinda
pionera de Espafa en la fabricacién modera de metales
ccomo la hojalata, el hierro, el cabre, etc. La Ferreria y los
Altos Hornos del Aingel en Marbella (1826) fueron pioneras
en el empleo del alto horno para el hierro. En plena serrania
de Ronda se instald 1a primera Real Fibrica de Hojalata y
Altos Homos de San Miguel (1726) en Jizcar, movida con
energia extraida del rio Genal, hoy declarado Monumento
Natural en su nacimicnto. Hasta all llogaron dos empresarios

suizos que traian consigo el seereto de Ia fabricacion de la
hojalata, desconodido en Espafia. Alrededor de esta fabrica
encontramos minas como la de Perdigones de Alpandeire,
canales de agua, caminos por los que circularon los excticos
camellos de carga traidos de Aranjuez como regalo del rey
Felipe V, etc. que nos hablan de Ia historia de este territorio
en épocas pasadas y de las posibilidades actuales para un
disfrute plcns a traues de rutas transversales turisticas, cul
turales y deportivas.

También los valores medicinales de nuestras aguas quedaran
plasmados en fabricas coma Ia Divina fuente de

Piedra, desde donde se exportd por toda Europa agua salu
dable contra el mal de la piedra, liegando indluso a manos de
Napoledn. Balnearios como el de Carratraca atrajeron a in
signes personajes come Rilke, Dumas o Romero de Torres,

Contamos también con un conjunto importantisimo de pre
sas asodiadas a los inicios de la produccion de la energia hi
drodlectrica en Andaluciay 2 los origenes dela empresa Sevi
llana-Endesa. Las Centrales hidroeléctricas de Bultreras en-

imenar y 1a de Corchado en Gaucin (1906)
fueron vanguardistas centrales de alto voltaje capaces de
istribuir energia eléctrica 3 larga distancia, y siendo, en o
caso de la de Corchado, no solo la primera de su género en
Espafia sino Ia tnica que sigue funeionande hoy con su siste:
ma original. A ellas se asocian canales como el Puente de los
Alemanes que diseurre por o interesante espacio natural del
cai6n de las Buitreras. Cercana es también la Presa de Mon-
tejaque (1924), ubieada en una corrada de espectacular be
lleza y famosa por no llegar a funcionar nunca como presa
por sus pérdidas de agua, debido a la mala eleccién de su
ubicacion sabre suelas kirsticos; pero no menos famosa por

ta
en Espafia y ser también pionera en los ensayos pricticos a

ELEMENTOS DEL PATRIMONIO HIDRAULICO DE MALAGA POR ETAPAS

ETAPA 1. MALAGA. RINCON DE LA VICTORIA

01. ACUEDUCTO DE SAN TELMO Y MOLINOS DEL CANAL
(MALAGA)

ETAPA 2. RINCON DE LA VICTORIA-VELEZ-MALAGA

02 FUENTE DE FEUIPE Il (VELEZ-MALAGA)
03 TRAPICHE SAN ISIDRO (VELEZ-MALAGA)
ETAPA 3. VELEZ-MALAGA-TORROX

04 TERMAS DE LA VILLA ROMANA DE "EL FARO" (TORROX)
£ SAN JATAEL O INGENIO BAIO,

RESTOR OFL INGLMID ALTO 0 D NUFSTRASRA_DE LA CON

CERCIGN ¥ L BE AN IAVICh (TORHGR Y TORROR COBIA

ETAPA 4. TORROX-NERIA

06. ACUEDUCTO DEL AGUILA E INGENIO AZUCARERO DE SAN

IOAGUIN (MARO}

07. RUINAS DEL INGENIO AZUCARERO DE MARO O ARMEN.

GOL (MARO] Y RUINAS DEL INGENIO AZUCARERO DE SAN

ANTONIO ABAD (NERIA)

ETAPA 5. NERIA FRIGILANA

08 MOLINO DE PAPEL DE CENTURIGN (MARD)

ETAPA 6. FRIGILIANA-COMPETA

09. ACEQUIA DE LIZAR, POZO BATAN, MOLINOS DE FRIGILIA
NA, Y FABRICA DE NTRA SRA. DEL CARMEN (FRIGILIANA)
ETAPA 7. COMPETA-CANILLAS DEL ACEITUNO

10. FABRICA DE LUZ NTRA. SRA. DEL CARMEN (CANILLAS DE
ALBAIDA)

11 AUIBE MEDIEVAL, FUENTES Y LAVADERO (CANILLAS DEL

DEL ACEITUND)
ETAPA 8. CANILLAS DEL ACEITUNO- PERIANA

12. FUENTE DE SAN ISIDRO Y LAVADERO DE LA CRUZ
RIANA]
ETAPA 9. PERIANA-ALFARNATEJO (PULGARIN ALTO)

13. BANOS DE VILO Y MOLINOS HIDRAULICOS DEL GUARO
(PERIANA)

ETAPA 10, ALFARNATEIO (PULGARIN ALTO} ALFARNATE

14 ABREVADERO DE LA FUENTE DE ALFARNATE
(ALFARNATE)

ETAPA 15 VILLANUEVA DE ALGAIDA. CUEVAS BAIAS
15. NORIA DE LA AGUSADERA (CUEVAS BAJAS) Y NORIA ¥

MOLIN DE LA SERA O ACERA [CUEVAS DE SAN MAR
co)

ETAPA 16. CUEVAS BAIAS-ALAMEDA

16. TERMAS ROMANAS DE (ALAMEDA)

ETAPA 17. ALAMEDA FUENTE DE PIEDRA|
17. FUENTE DE FUENTE DE PIEDRA (FUENTE DE PIEDRA}
ETAPA 19. CAMPILLOS EMBALSES DEL GUADALHORCE

18. PRESA DEL CONDE DE GUADALHORCE ¥ PRESAS DE
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nivel mundial de nuevos métodos de impermeabilizacién de
estructuras de hormigon. En todos los casos, los caminos de
servicio asociados 3 las presas permiten hoy establecer dir-
cuitos de visita muy atrayentes por lo espectacular de las
‘obras de ingenierfa y su paisaje.

Mis conocido es el conjunto de presas en torno a las pobla-
ciones de Alora, Ardales y el Chorro, ¥ que se asocian al re-
«ién restaurado Caminito del Rey. Se trata del conjunto de
del Conde de Guadalhorce, Gaitanejo, Gual

¥ Guadalteba y Tajo de la Encantada, asi como el canal de
agua de los saltos hidroeléctricos de Chorro 1y I (1901). £s
el conjunto més antiguo de presas para produccién de ener-
gia cléctrica de Andalucia y cuenta con algunos elementos
ingulares como la presa de Gaitancio, la primera en Espafia
eninclui las turbinas dentro del euerpo de presa.

Existe otro conjunto de presas singulares, por su antigledad,
<onstruidas entre 1870-1890 y destinadas a suministrar agua
2 las novedosas y regencracionistas eolonias agricolas de la
<osta malagucfa, como la de San Pedra de Alcintara, hay
convertida en poblacion. Son las presas de La Caneelada, las
Medranas, la Leche, Vieja del Angel y Nueva del Angel. Este
conjunto geners una red de canales en las tierras de regadio
de San Pedro de Alcantara y Marbella aun reconocible a pe.
sar de la fuerte presion urbanistica de la costa.

Canal fundamental de Ia provincia es ol de San Telmo (1784),

nstruido durante la ilustracion para llevar agua a la ciudad
¥ Suministrar pon madiante 13 indacion de molnos hrine
ros en su recorrido. No menos importante es el canal del
Almendral del Rey (1551) que aports la primera traida de
aguas de manantial a la dudad de Malaga y motivé la cons-
truceion de Ia famosa fuente de los Cisnes que hoy engalana
Ia plaza de la Constitucién.

‘GUADALHORCE Y GUADALTEBA (ARDALES)

ETAPA 20, EMBALSES DEL GUADALHORCE-ESTACIGN DE EL
CHORRO

19 CANAL DE SERVICIO DEL SALTO MIDROELECTRICO DEL
CHORRO | Y IL. CAMINITO DEL REY. (ALORA Y ARDALES)

20. PRESA DE GAITANEIO (ARDALES)
ETAPA 21, ALORA (ESTACION DE EL CHORRO)-CARRATRACA
21. BAROS Y HOSTAL EL PRINCIPE (CARRATRACA)

ETAPA 22. ARDALES £L BURGO

22, ACEQUIAMEDIEVAL DEL MOLING (€L BURGO)

ETAPA 23. EL BURGO.RONDA

23. ACUEDUCTO DE LA HIDALGA Y COCA ¥ FUENTE DE LOS
CHO CANOS DE (RONDA}

24_ BANOS ARABES DE GALIANA O DE SAN MIGUEL (RONDA)
25. LA MINA DE LA CASA DEL REY MORO (RONDA)

26. MOLINOS DEL TAIO DE (RONDA}

ETAPA 24. RONDA-ESTACION DE BENAOIAN

27. ACUEDUCTO ROMANO DE FUENTE DE LA ARENA
{RONDA}

28. PRESA DE MONTEIAQUE (MONTEIAQUE)

ETAPA 25. ESTACION DE BENAOJAN-JIMERA DE LIBAR

29. FUENTE- LAVADERO DE (JIMERA D L{BAR)

Otros canales interesantes estin ligados a ingenios, en su
mayor parte azucareros. Uno de los mas singularcs es el In-
genio azucarero de San Joaguin, en Nerja que cuenta con el
magnifico acueducto de custro pisos de El dguila en el canal
de Mara (5. XX) o ¢l Canjunto de molinos ¢ ingenios azuca-
reros esealonados de Frigiliana, donde se conserva la Gnica
fabrica de produccion de micl de cafa de Espafia en funcio
namiento. Otros ingenias como los Melines papeleros so
diserninan por 10da la costa y nos hablan de Reales Fabricas
come la de Naipes de Macharaviaya que cxportaba barajas
hechas con el papel producido en Mslaga a toda América en
< sigho XVIl.
Estos son algunos de los ejemplos mis singulares del patri
monio hidréulico de la provincia, asociado directamente a la
Gran Senda de Milaga y que pueden enriquecer Ia visita del
circuito principal con ¢l aderezo de un poco de nuestra intra
historia.

Elias Bendodo
Presidente de la Diputacién

ETAPA 26. JIMERA DE LIBAR-BENALAURIA

30. REAL FABRICA DE HOJALATA Y ALTOS HORNOS DE SAN
MIGUEL (JUZCAR)

ETAPA 27. BENALAURIA-GENALGUACIL

31 CENTRAL HIDROELECTRICA ¥ CANAL DE BUITRERAS
(ENTRE CORTES Y COLMENAR]

32. MOLINGS DE CACHUCHA Y CHARIRO (GENALGUACIL)

ETAPA 28. GENALGUACIL CASARES

33. ACUEDUCTO ROMANO DE LACIPO (CASARES)
34. BALNEARIO DE LOS BANOS DEL DUQUE (CASARES)
35. CENTRAL HIDROELECTRICA DE CORCHADO (GAUCIN)
ETAPA 29. CASARES-ESTEPONA

36. BANOS DE LA HEDIONDA (CASARES)

37. MOLINOS HARINEROS. DE CASARES (CASARES)

38 TERMAS ROMANAS DE LAS BOVEDAS (SAN PEDRO DE
ALCANTARA)

ETAPA 30. ESTEPONA-MARBELLA

39, PRESA DE LAS MEDRANAS, LA CANCELADA Y LOS LLA
NOS DE LA LECHE{SAN PEDRO DE ALCANTARA)

40 PRESA VIEIA DEL ANGEL Y PRESA NUEVA DEL ANGEL
(SAN PEDRO DE ALCANTARA)
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DISTRIBUCION GEOGRAFICA DEL PATRIMONIO HIDRAULICO EN LA GRAN SENDA DE MALAGA:

ETAPA 31, MARBELLA-OJEN

41. FERRERIA Y ALTOS HORNOS DE LA CONCEPCION
(MARBELLA)

ETAPA 34. BENALMADENA ALHAURIN DE LA TORRE

42. MOLINOS PAPELEROS DEL ARROYO DE LA MIEL
(BENALMADENA)

ETAPA 35. ALHAURIN DE LA TORRE MALAGA

43. ACUEDUCTO DE FUENTE DEL REY (CHURRIANA, ALHAU.
RIN DE LA TORRE Y MALAGA)

4. FUENTE DE LOS CISNES (MALAGA)

Como bien sefial6 el presidente de la Diputacion en la introduccion de esta magnifica
edicién: “El patrimonio hidraulico malaguefio esta intrinsecamente ligado al desarrollo
econdmico y social de la provincia a lo largo de la historia, e incluso del pais. Su importancia
es, por tanto, enorme, y sin embargo, en muchos casos ha ido cayendo en el olvido, hasta casi
desaparecer”. Esta reflexion subraya la relevancia de preservar la herencia historica y cultural
que representan estos molinos, cuya antigiedad y estructura perduran como testigos de un
pasado fundamental para el progreso de la region.

En este contexto, la importancia de los molinos harineros de Antequera, entre los que se
encuentra el Molino La Torrecilla, no puede ser subestimada. Su conservacion es esencial
para transmitir a las generaciones futuras el legado de una infraestructura que ha sido clave
en el desarrollo local. Sin embargo, resulta llamativo que en este documento no se haga
ninguna referencia a los molinos harineros del rio de la Villa de Antequera, ni tampoco a su
industria textil, dos aspectos que forman parte indisoluble de la historia economica y social
de la ciudad.

Ademas, es importante destacar que, en 2019, la Diputacion de Malaga publicé un calendario
dedicado exclusivamente a los molinos harineros de la provincia, en el que no aparecio
ninguno de Antequera. Esta omisién es particularmente sorprendente, dado que Antequera
probablemente cuenta con un mayor nimero de molinos harineros y de mayor antigiiedad que
muchos de los incluidos en dicha publicacién. Estos molinos no solo forman parte de una ruta
de gran belleza, sino que también estan asociados a la comunidad de regantes mas antigua de
Espafia, cuyas infraestructuras siguen siendo visibles y representan un testimonio unico de la
ingenieria hidraulica historica.

Por todo ello, es imperativo reivindicar el valor de este patrimonio y trabajar para su
adecuada conservacion y divulgacién, asegurando que Antequera y sus molinos, como el
Molino La Torrecilla, ocupen el lugar que les corresponde en la historia y la memoria
colectiva de Malaga y de Espafia.
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https://chimeneasypatrimonio.wordpress.com/los-calendarios/el-calendario-de-2019-molinos-
harineros-malaguenos/
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Edificacion preexistente a la reforma llevada a cabo sobre el afio 2001

g

En esta foto de un edificio inventariado, parece nuestra construccion detras.
Esta foto se data de entre los afios 1994 a 1996 que fue la fecha en la que se elaboro el
Inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares en la provincia de Malaga.

Fotografia realizada desde un punto més alto tomada el 07/03/2025, se puede
apreciar que el edificio principal tiene la misma altura que el anterior, Unicamente ha
recrecido la torreta, que es a modo de decoracion del edificio y por asemejarlo al
edificio del molino Henchidero, actual sede de la escuela de Hosteleria. También en
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esta foto se pueden apreciar el estado de las demas edificaciones que en el afio 1994-
1996 eran ruinas y ahora son viviendas. Algunas de ellas no existian en dicha fecha y
ahora si. EI molino la torrecilla se ha seguido manteniendo y una parte del tejado del
ala izquierda como pueden apreciar se ha derrumbado el tejado, y de continuar sin
rehabilitar el edificio entero nos tememos que colapsara con el paso de los afios y serd
un terrible pérdida patrimonial.

Justificacion edificacion preexistente

Visitando nuestra propiedad y comparando con las caracteristicas constructivas
descritas en los libros mencionados sobre la forma de construir a mediados del siglo
XIX, podemos comprobar que existen elementos fisicos constructivos que coinciden
con lo descrito y que son coherentes con el tipo de construcciones ejecutadas hace mas
de 100 afios, como por ejemplo:

- El tipo de muros de carga, muros de mamposteria de piedra cementados con
una argamasa de barro, yeso o arena y cal, con espesores mayores de 50 cm.

\

Fotografias propias realizadas el 27/03/2025 donde se aprecia el grosor de los
muros de piedra superior a 50 cm. Desde la planta baja que es la imagen central, como
la primera planta que es la imagen de la izquierda como en la segunda planta que es la
imagen de la derecha. En todas las plantas el grosor de la piedra es superior a 50 cm.

- Empleo de la piedra en pavimentacion.

En el suelo de la planta baja se puede apreciar pavimentacién de piedra, pero
debido a la entrada del agua en el edificio no pudimos mostrarles en fotografia este
particular.

- La apertura de vanos, adintelados, apoyando el peso sobre una pieza de madera
resistente, rollizo liado con soga o clavado para facilitar el agarre del revoco que lo
recubre.
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- Algunos vanos se han ejecutado mediante de arcos de descarga de ladrillo bajo
los que se abren los huecos.

3 ¢ |
A =l = 31

Fotografia propia realizada el 07/03/2025 desde el exterior a la izquierda
apreciando los arcos de descarga con ladrillo macizo. Y desde el interior a los mismos
arcos en la derecha se observa el detalle del tipo de ladrillo.

- En cuanto a los forjados, se sustituyeron recientemente, los forjados de rollizos
de madera por forjados de viguetas de hormigon, igual ocurre con la cubierta, se
sustituyd hace afios por problemas de humedad y mal estado de conservacion. Sin
embargo se han mantenido las viguetas de madera donde ha sido posible, reforzadas
por las viguetas de hormigon.

Fotografia propia realizada el 07/03/2025, A la derecha, en algin caso se
conserva la vigueta de madera y en otros la de madera ha sido reforzada por la de
hormigén.

- En cuando a los revestimientos, se puede comprobar que existen algunos
ejecutados con yeso y cal.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

~
[+2]

83
NS
D
%m
58
2=
o>
2>
o9
o0
QI
(0‘!
oo
<0
[=7a)
ON
o0
oo
(X
W
~~
oo
>
17}
(818}

La autenticidad de este documento - b b DOCUMENTO: 20253188900
P CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025 Fecha: 11/09/2025
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E90030A8A400P3P9G8R3Z4D8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20
ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025
en la web del Ayto. Antequera




{3
7
4
'

8 W SRR P AR ¥ Ty
Fotografia propia realizada 07/03/2025 se comprueba que en esta zona de la
pared tenemos distintas épocas y rehabilitaciones, con diferentes materiales, yeso, cal,
ladrillo macizo, piedra, madera.

- A todo esto hay que afiadir que existe una certificacion registral histérica, que
data la inscripcion 12 de este edificio en el afio 1.877.

- Cabe destacar que antes de la reforma del afio 2.001, la edificacion era
perfectamente funcional y estaba siendo usada por los anteriores propietarios, de hecho
existen facturas de suministro eléctrico y de agua de ese mismo afio 2001. (se adjunta
factura de agua de febrero 2001), la de consumo eléctrico tal vez también la podamos
aportar. D. Rafael Lopez Ruiz es vecino de Antequera tiene un puesto en el mercado y
puede corroborar que la vivienda estaba en uso en ese afio y era funcional. Por lo tanto,
no era una ruina.
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- En las ortofotos de diferentes afios, se puede comprobar que la superficie y
forma de la construccion no ha aumentado, sino todo lo contrario, ha disminuido,
porque seguramente algunas dependencias anexas debido a su estado de conservacion
se demolieron.

Si se puede ver un cambio en el tejado, que se ejecutd en el 2.001, cuando se
hizo la reforma que no se terming.
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Ortofoto del afio 1977-83 del comparador de la junta de Andalucia.

2022 - Ortofotografia Color. 0,25 m

Se trata de una edificacion existente que aparece inscrita en el RM de
Antequera ya en 1877 y asi es como se conoce como “Casa Molino de la Torrecilla”
que se distribuye en un cuerpo central de tres plantas sobre rasante y un ala anexa de
dos cuerpos de alzada. Posee su acceso desde la C/ Henchidero. La planta baja, se
encuentra semienterrada por sus fachadas sur y oeste y posee una superficie
construida de 165,96 m2, la planta primera posee una superficie construida de 165,96
m2 y la planta segunda posee una superficie construida de 106,03 m2. Siendo su
superficie total construida de 437,95 m2. La edificacion posee una antigiuedad
superior a los 340 afios, por tanto se han debido realizar mantenimientos para
mantenerla funcional hasta 2001 que se comenz6 una reforma y no se finaliz6 por

cuestiones personales del anterior propietario.

Con respecto a esa reforma que el anterior propietario traté de realizar y la
dejo a medias cabe afiadir segun testimonio del mismo que este quiso reproducir la

reforma del molino harinero realizada por parte del Ayuntamiento de Antequera y
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asi queda demostrado en las fotografias del molino del Henchidero reformado y

molino la Torrecilla.
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Que segun se describe la reforma de dicho edificio en el sol de Antequera:

https://elsoldeantequera.com/reportajes/la-fabrica-de-el-henchidero-

de-edificio-ruinoso-a-centro-de-formacion-profesional-y-ocupacional/

“El buque general de la fabrica del Henchidero presenta tres plantas, con ritmico y regular
fenestraje en sus cuatro fachadas, cubriéndose con un tejado a cuatro aguas que se interrumpe
en el centro por un cuerpo atico —en realidad, una cuarta planta—, rematado asimismo de una
cubierta de tejas a cuatro aguas, que se decora con un total de seis perinolas de cerdmica
vidriada en blanco de tradicion barroca. En su interior se disponen, en las plantas inferiores,

dos arcadas sobre recios pilares cuadrados de ladrillo, generando tres crujias paralelas

salvadas con rollizos de madera. La escalera principal, situada a la izquierda de la entrada de
la puerta principal, presenta barandas de hierro forjado deudoras en su disefio de los modelos
del siglo XVIII. En el patio posterior se sitta la noria metalica que, alimentada del agua del
rio de la Villa, daba fuerza motriz a la antigua fabrica y que se reprodujo a través de los
alumnos del modulo de forja.

Para la rehabilitacion estructural del edificio se demolieron parte de la segunda planta y la
totalidad del cuerpo atico superior, asi como los vencidos forjados de vigas de madera y la
misma escalera principal. Pronto se volvieron a levantar las partes demolidas, con absoluto
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respeto a su disposicion original, contando con el trabajo de los monitores y alumnos de los
diferentes modulos profesionales: albaiiileria, canteria, carpinteria, forja e instalaciones.”

Se reforma con un tejado a cuatro aguas al igual que este y con un cuerpo atico a modo de
Torrecilla, haciendo honor al nombre histérico de la edificacion desde el siglo XV

Referencias de Arquitectos e historiadores relevantes

- Fernando Olmedo Granados en su libro “La arquitectura agraria en
Andalucia”, expone que a mediados del siglo XIX, se utilizaban técnicas constructivas
generales consistentes en ejecucion de muros de tapial 0 mamposteria, con revocos y
enjalbegado de blanco. La piedra, usada en cimientos y refuerzos, se generaliza en
aparejos de mamposteria.

En cuanto a elementos estructurales y de cerramiento, el mas bésico es el muro,
limite de espacios y soporte de forjados y cubiertas, con frecuencia sobre cimientos
poco profundos de piedra.

La teja cerdmica curva, arabe o morisca, protege las cubiertas inclinadas.

Mas profundamente en su apartado ‘“Materiales y técnicas constructivas”
describe que la arquitectura de la época se sirve de los materiales del lugar utilizando
la piedra en mamposteria ordinaria, aparejandose a menudo con enripiados 0 morteros
de cal para asentar mejor los mampuestos. También aparece la piedra en pavimentos.
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El ladrillo, es de uso comdn, su aplicacion es generalmente parcial, en fabricas
mixtas con mamposteria o tapial, 0 como refuerzo en vanos, esquinas, pilares y otros
elementos estructurales.

La madera se aprecia en marcos, cargaderos y cierres de huecos, asi como en
forjados y armaduras de cubiertas, con rollizos o vigueria escuadrada segun el grado
de elaboracion de las obras.

Los interiores acostumbran a enfoscarse y jaharrarse con yeso, mientras que los
muros exteriores se enjalbegan con lechadas de cal. Este sistema, sobre todo en la
comarca de Antequera, puede extenderse a los tejados, encalandose limatesas y
cumbreras.

Los elementos de sustentacion estan constituidos fundamentalmente por muros
de carga. EI muro no sélo es el elemento sustentante por excelencia en la arquitectura
rural malaguefia sino que ademas se convierte en su principal elemento plastico.

La teja curva sobre forjados inclinados a dos aguas constituye el sistema de
cubricion mas frecuente.

- Segin Gema Florido Trujillo es su libro “Habitat rural y gran explotacion en
la Depresion del Guadalquivir”, recoge algunos ejemplos de la comarca de Antequera
y describe las construcciones del siglos pasados de la siguiente forma:

La piedra es un material de uso frecuente en aquellas zonas en las que su
presencia es abundante, donde la mamposteria aparece como solucién dominante en
los muros. Casi siempre se trata de una mamposteria ordinaria, realizada con bloques
heterométricos de varios tamafios cementados con una argamasa de barro, yeso o arena
y cal. Otro empleo de la piedra muy generalizado es el que se da en la pavimentacion
de espacios descubiertos.

La cal es otro de los materiales omnipresentes en toda la region. Utilizada con
otros componentes como aglomerante en las fabricas y en el revoco de los muros.

Y algo similar ocurre con el yeso, empleado para fraguar tabiques, cielos rasos
o cafiizos para las cubiertas, fijacion de puertas y ventanas y enlucido de muros.

La madera utilizada en forma de vigas cuadradas o de rollizos, en palos, en
tablas o cuarterones segun su destino frecuentemente era de pino.

Y la cafia, con una amplia presencia en gran parte de la arquitectura tradicional
debido a la facilidad de su produccion u a su bajo coste, a su inalterabilidad, a su
ligereza y a su gran resistencia a la putrefaccion, también ha sido un material de uso
habitual en la casa rural, donde atada con cuerdas de esparto y compactada con una
lechada de yeso, componia los cafiizos que se colocaban sobre la vigueria de cubiertas
y pisos intermedios.

Los muros de mamposteria, casi siempre son muros de carga que conforman la
estructura de la casa, por esta razdn, para conseguir la resistencia necesaria, dichos
muros suelen ser de bastante grosor, por lo general a los 50 cm. Tampoco es inusual la
utilizacion de machones de gran tamafio para soportar el peso de los caballetes de las
cubiertas o el forjado de las entreplantas, permitiendo la aparicion de mayores espacios
interiores.
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La apertura de vanos, que en su inmensa mayoria son adintelados, se suele
solucionar apoyando el peso sobre una pieza de madera resistente, normalmente un
rollizo liado con soga o clavado con pues para facilitar el agarre del revoco que lo
recubre, aunque también hay ocasiones en las que se recurre a la construccion de arcos
de descarga bajo los que se abren los huecos.

La cubierta es de teja a dos aguas en los cuerpos principales y a una sola
vertiente en espacios de menor altura. La terraza queda limitada a casos muy puntuales,
solo se utiliza sobre alguno de los cuerpos de la casa nunca en su totalidad.

En las cubiertas inclinadas, la armadura del tejado se construye en madera, a
veces con algunas piezas resistentes o de ensamble de hierros, apareciendo como
estructuras dominantes la de parhilera, la de par y nudillo y la de pendol6n, en
cualquiera de las cuales, los pares, y en su caso, los tirantes, pueden ir apoyados
directamente sobre el muro portante o clavados a un solero de madera asentado sobre
él. Por encima de las vigas se suele colocar una superficie de cafiizo formada por cafias
atadas con tomizas y, por lo general, compactadas con una lechada de yeso, otras veces,
con tablas dispuestas sobre contrapares las que cubren el faldon del tejado, y en otras
ocasiones, se recurre a la solucion del “ladrillo por tabla”, en la que son losas finas de
barro las que cierran los espacios. A continuacion se suele superponer una capa de
arena o de barro de 10 o 15 cm que sirve como aislante y por ultimo, se fija la teja con
barro o mortero de cal.

- Antonio Parejo Barranco, en su libro “Historia de Antequera”, describe las
construcciones de siglos pasado en la comarca de Antequera de igual modo que
anteriormente hemos expuesto.

Conclusién

Como hemos podido documentar, la edificacion ya existia antes de la reforma,
y como ha quedado demostrado, gran parte de su estructura original se conserva.
Nuestro objetivo es continuar con la rehabilitacion del edificio para mantener su
funcionalidad, respetando al mismo tiempo las caracteristicas arquitectonicas propias
de los edificios de la época. Ademas, la reforma iniciada, aunque adn inconclusa, fue
concebida para seguir el modelo de los antiguos molinos harineros, en particular
tomando como referencia el Molino Henchidero, restaurado por el Ayuntamiento de
Antequera en 1985. Esta intencion ha sido corroborada por el anterior propietario,
quien ha manifestado que la reforma estaba orientada a recuperar la esencia y el disefio
tradicional de estos emblemaéticos edificios.

De este modo, la intervencion en el Molino La Torrecilla no solo busca
preservar su valor historico y patrimonial, sino también garantizar su continuidad como
un espacio funcional que rinde homenaje a la herencia molinera de Antequera,
manteniendo viva la memoria de una actividad que fue fundamental para el desarrollo
economico y social de la region.
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2.2.2.- CARACTERIZACION JURIDICA.

En términos de derecho de propiedad e informacion registral, la parcela
catastral 38 del poligono 109 se corresponde con la finca nim.4356 del Registro de
la Propiedad de Antequera, inscrita al tomo 1093, libro 647, folio 77, alta 24 con
superficie registral de sesenta y cuatro areas y cuarenta y cuatro centiareas (6.444°00

m2).

Su pleno dominio con caracter privativo le corresponde al socio Unico y
administrador de la promotora de la actividad, D. José Manuel Serrano Lopez, se
adjunta nota simple actualizada, como Anexo IV y contrato de alquiler, como Anexo
V' y VI (contrato de alquiler y liquidacion del mismo, respectivamente), de este, a la

sociedad promotora Turismo Local S.L. por 15 afios de duracion.
La finca tiene la siguiente descripcion registral:

“RUSTICA: Un molino llamado de La Torrecilla, situado en la Ribera Alta
del Rio de la villa, de este término, marcado con el nimero veinticinco. La casa
molino, hoy semiderruida, compuesta de portal, entrada, sala baja, cocina,
trascocina, andén del movimiento de las dos pasadas de piedras donde encuentra
una escalera que da pasa a un pajar Independiente del piso principal, cuadra, dos
patios, con un postigo al ruedo de que se har&a mérito y escalera de comunicacién
a la planta al ira, que consta de antesala, sala principal con alcoba o gabinete, dos
dormitorios y cuarto despensa y escalera que comunica al Gltimo piso, con un
dormitorio en la primera meseta y un granero que compone dicho piso. La planta
de todo este edificio que forma una figura muy irregular mide una superficie de
seiscientos cincuenta y cuatro metros treinta y un centimetros cuadrados, La
entrada o descansadero comprendido entre el cauce y el camino de la Ribera con
la superficie de doscientos un metros cuadrados. El ruego de dicha casa-molino
que se comprende entre dicho cauce y el terreno de la fabrica de los herederos de
Rosalia Calle y los muros del Molino, quedando dentro de dicho ruedo un hoyo
destinado a pudridero; midiendo aquel ciento veintiGn metros, veinticinco
Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
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centimetros cuadrados. Y las tierras accesorias al expresado edificio, que se
encuentran limitadas por el camino de la ribera, los muros del Molino que se
describe, el rio de lavilla o Madre Vieja, hasta la fabrica de la Cruz de los herederos
de Antonio Lépez de Gamarray prolongandose hasta encontrar el repetido Camino
de la Ribera en la toma del agua de la fabrica de la Cruz que tiene parte de su obra
y la rueda de movimiento dentro de ésta zona que mide cincuenta y cuatro areas,
sesentay ocho centiareas, equivalentes a diez celemines y doce estadales. El edificio
molino, descansadero, ruedos y terrenos pertenecientes al mismo estan limitados al
Norte con el camino de la Ribera y terrenos de la Fabrica de los herederos de
Rosalia Calle donde estan colocadas las perchas de dicha fabrica; al Este, con la
Madre Vieja del rio nombrado de la Villa; al Sur, con la toma del agua de la fabrica
de la Cruz y con esta fabrica; y al oeste, con el camino de la Ribera, quedando
dentro el cauce que conduce las aguas al Molino y que mide desde la fabrica de la
Cruz hasta sus muros ciento sesenta metros, quedando dentro de los limites
marcados con una superficie de sesenta y cuatro areas, cuarenta y cuatro
centiareas, equivalentes a una fanegay cuatro estadales. En la actualidad sélo tiene

una pasada de piedra.”

Si bien, la realidad de la edificacion, no encaja en su totalidad con la
descripcion tanto catastral principalmente, como registral, es debido a que anteriores
propietarios, y en relacion con cuestiones administrativas, no siempre dieron traslado
de las modificaciones sobre el terreno, comunicando tanto al Registro de la propiedad
como al catastro, todas aquellas modificaciones o alteraciones, realizadas a la
edificacion, bien sea para su mantenimiento, o para adecuarla a aquellos usos, a
desarrollar en el momento oportuno; Puesto que, dada la antigiiedad de la misma, y
que alo largo de los afios han sido numerosos; nos consta a tenor de las descripciones
del Registro de la propiedad y de testimonios de vecinos, que en esta construccion a
lo largo del tiempo ha sido habitada y destinada a diferentes usos, acreditado
mediante testimonios de al menos dos vecinos de fincas colindantes, que
consideramos cuentan con la suficiente informacion, bien sea por edad uno de ellos
nos cuenta que lo ha vivido personalmente, y porgue se ha conocido directamente o

por transmision de la informacion entre generaciones.
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En la descripcion registral de la nota actualizada se sefiala una edificacion de
mayor cabida, en concreto 654 mts, cuando la edificacion actual no tiene esas
medidas sino inferior, ello debido a que en su parte delantera, orientada a la ciudad,
es decir al norte de la misma, habia un anejo que con el paso del tiempo se derribo y

no fue restaurado.

Es digno de considerar, que la descripcion de esta Registral y finca se ha
constatado que es similar a la actual desde al menos el afio 1877, hace ahora 147
afios, aunque no exacta, como indican en su resolucion de acreditacion de situacion

juridica, por los motivos mencionados anteriormente.

Como hemos manifestado se han recopilado algunas muestras de las descripciones de dicha

edificacion a lo largo de su historia:

> Afo 1877: Que al folio 130 del libro 156 de Antequera,
aparece la inscripcion 12 de la finca 4.356 de Antequera, con CRU numero
29002000060256, cuya inscripcion tiene fecha siete de Junio de mil
ochocientos setenta y siete, siendo su DESCRIPCION segln dicha

inscripcidn la siguiente:

"Un molino harinero llamado de la Torrecilla, situado en la Ribera del Rio
de la Villa de esta Ciudad, compuesta de dos pasadas y consta de planta baja y alta
con las oficinas correspondientes, pie de hato acoscumbrado, cauce con su
oportuna muralla, tableros y ademas con una fanega de tierra equivalente a
sesenta y tres areas, ochenta y cinco centiareas superficiales en dos pedazos de
tierra inculta que todo linda por levante con tierras de la Huerta de Carmona de
Concepcion Gonzalez del Pino; por mediodia con el camino viejo de Malaga; por
poniente con tierras de Rosalia de la Calle y por el Norte, con la madre vieja del

rio de la villa™.

> Afio 1882: Que al folio 133 del libro 156 de Antequera,
aparece la Inscripcion 42 de dicha finca 4.356 de Antequera, cuya inscripcion

tiene fecha ocho de febrero de mil ochocientos ochenta y dos, habiendo
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cambiado su DESCRIPCION siendo la mima segun dicha inscripcion la

siguiente:

""Un molino llamado de la Torrecilla situado en la Ribera Alta del
Rio de la villa de este término marcado con el nimero veinticinco, La casa
Molino compuesta de portal, entrada, sala baja, cocina, trascocina, anden
del movimiento de las dos pasadas donde se encuentra una escalera que da
paso a un pajar independiente del piso principal, cuadra, dos patios con un
postigo al ruedo de que se hara merito y escalera de comunicacion a la
planta alta que consta de antesala, sala principal con alcoba o gabinete dos
dormitorios y cuarto despensa y escalera que comunica al Ultimo piso, con
un dormitorio en la primera meseta y un granero que compone dicho piso.
La planta de todo este edificio que forma una figura muy irregular mide una
superficie de seiscientos cincuenta y cuatro metros treinta y un centimetros
cuadrados. La entrada o descansadero comprendido entre el cauce y el
camino de la ribera con la superficie de doscientos un metros cuadrados. El
ruedo de dicha casa molino que se comprende entre dicho cauce y terreno
de la fabrica de los herederos de Dofa Rosalia Calle y los muros del Molino
guedando dentro de dicho ruedo un hoyo destinado a pudridero midiendo
aquel ciento veinte y un metros veinte y cinco centimetros cuadrados. Y las
tierras accesorias al expresado edificio que se encuentra limitadas. por el
camino de la ribera, los muros del molino que se describe, el rio de la villa
0 Madre Vieja hasta la fabrica de la Cruz de los herederos de Don Antonio
Lopez de Gamarra y prolongandose hasta encontrar el repetido camino de
la ribera en la toma del agua de la fabrica de la Cruz que tiene parte de su
obra y la rueda de movimiento dentro de esta zona que mide cincuenta y
cuatro areas sesenta y ocho centiareas, equivalentes a diez celemines y doce
estadales. El edificio molino, descansadero, ruedos y terrenos pertenecientes
a el mismo estan limitados al Norte, con el camino de la riberay terrenos de
la fabrica de los herederos de Dofia Rosalia Calle donde estan colocadas las
perchas de dicha fabrica; al Este, con la madre vieja del rio nombrado de la
Villa Sur, con la toma de agua de la fabrica de la Cruz y con esta fabrica; y
al Oeste, con el camino de Rivera la ribera quedando dentro el cauce que
conduce las aguas a el molino y que mide desde la fabrica de la Cruz hasta
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sus muros, ciento sesenta metros, quedando dentro de los limites cuadrados
una superficie de sesenta y cuatro areas, cuarenta y cuatro centiareas,
equivalente a una fanega cuatro estadales™.

Afo 1948: Que al folio 135 del libro 283 de Antequera, aparece la
inscripcion 18 de la finca 4.356 de Antequera, cuya inscripcion tiene fecha
dieciocho de mayo de mil novecientos cuarenta y ocho, siendo su
DESCRIPCION segun dicha inscripcion igual que la que se ha hecho constar
anteriormente en la inscripcion 42, excepto en las pasadas de piedra, que hoy

solo hay una, y es la siguiente:

""Molino harinero llamado de la Torrecilla en la Rivera Alta del Rio
de la Villa de este término numero veinticinco con dos pasadas de piedras,

hoy solo una, descrito en la inscripcion 40™.

Ao 1993: Que al folio 77 del libro 647 de Antequera, aparece la
inscripcion 232 de la repetida finca 4.356 de Antequera, cuya inscripcion tiene
fecha dos de julio de mil novecientos noventa y tres, siendo su
DESCRIPCION la siguiente y siendo la ACTUAL descripcion también

misma:

""Rustica: Un molino llamado de la Torrecilla, situado en la Ribera
Alta del Rio de la Villa, de este término, marcado con el nUmero veinticinco.
La casa molino, hoy semiderruida, compuesta de portal, entrada, sala baja,
cocina, trascocina, adén del movimiento de las dos pasadas de piedras donde
encuentra una escalera que da paso a un pajar independiente del piso
principal, cuadra, dos patios, con un postigo al ruedo de que se hara mérito
y escalera de comunicacion a la planta alta, que consta de antesala, sala
principal con alcoba o gabinete, dos dormitorios y cuarto despensa y
escalera que comunica al ultimo piso, con un dormitorio en la primera
meseta y un granero que compone dicho piso. La planta de todo éste edificio
que forma una figura muy irregular mide una superficie de seiscientos
cincuenta y cuatro metros treinta y un centimetros cuadrados. La entrada o
descansadero comprendido entre el cauce y el camino de la Ribera con la
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superficie de doscientos un metros cuadrados. El ruedo de dicha casa-
molino que se comprende entre dicho cauce y el terreno de la fabrica de los
herederos de Rosalia Calle y los muros del molino, quedado dentro de dicho
ruedo un hoyo destinado a pudridero; midiendo aquel ciento veintiun
metros veinticinco centimetros cuadrados. Y las tierras accesorias al
expresado. edificio que se encuentran limitadas por el Camino de la Ribera,
los muros del molino que se describe, el rio de la villa 0 Madre Vieja, hasta
la fabrica de la Cruz de los herederos de Antonio Lopez de Gamarra y
prologandose hasta encontrar el repetido camino de la ribera en la toma del
agua de la fabrica de la Cruz que tiene parte de su obra y la rueda de
movimiento dentro de esta zona que mide cincuenta y cuatro areas, sesenta
y ocho centiareas, equivalentes a diez celemines y doce estadales. El edificio
molino, descansadero, ruedos y terrenos pertenecientes al mimo estan
limitados al Norte, con el camino de la Ribera y terrenos de la Fabrica de
los herederos de Rosalia Calle donde estan colocadas las perchas de dicha
fébrica; al Este, con la Madre Vieja del rio nombrado de la Villa, al Sur,
con la toma del agua de la fabrica de la Cruz y con ésta fabrica, y al Oeste,
con el camino de la Ribera, quedando dentro del cauce que conduce las
aguas al Molino y que mide desde la fabrica de la Cruz hasta sus muros
ciento sesenta metros, quedando dentro de los limites marcados con una
superficie de sesenta y cuatro &reas, cuarenta y cuatro centidreas,
equivalentes a una fanega y cuatro estadales. En la actualidad solo tiene

una pasada de piedra”

Al comparar las descripciones obtenidas de diversas inscripciones registrales sobre
esta edificacion, documentadas a lo largo de los Ultimos 147 afios segun el certificado
emitido por D. José Maria Vega Rivero, Registrador de la Propiedad del Registro de
Antequera (Anexo VII), se puede concluir que este inmueble ha mantenido una
presencia continua durante mas de un siglo y medio, adaptandose a distintos usos a

lo largo del tiempo.

Aunqgue el Registro Mercantil de Antequera, que comenzé a funcionar en 1876,
refleja la existencia de la edificacion desde esa fecha, como hemos demostrado

anteriormente, su origen es considerablemente mas antiguo. A lo largo de su historia,
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el edificio ha experimentado diversas modificaciones para adecuarse a diferentes
funciones, entre las que se incluyen actividades agricolas, industriales, educativas y
residenciales. Estas transformaciones han generado algunas discrepancias menores
entre su estado actual y las descripciones registrales, asi como la pérdida de
aproximadamente un tercio de su construccion original debido a la falta de
mantenimiento.

La relevancia historica de esta edificacién queda reforzada por testimonios de
vecinos y por la maquinaria industrial antigua encontrada en su interior, que
evidencian sus multiples usos a lo largo del tiempo. En sus origenes, funcioné como
molino harinero, posteriormente se convirtio en una fabrica de corte de piedra en la
década de 1930, y llegé a ser utilizada como colegio, segun relatos de residentes de
la zona. Ademas, existen testimonios que vinculan el inmueble con figuras

emblematicas locales, como el caso de “la nifia de Antequera”, mencionada por

vecinos de la Calle Henchidero y de una finca colindante.
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Fotografias propias realizadas dia 07/03/2025 de restos de poleas ejes anclados en

las paredes, y soportes para maquinaria de molienda.
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Dada su importancia historica, su conexion con la identidad local y su ubicacion
estratégica, consideramos imperativo evitar su deterioro progresivo. Por el contrario,
es fundamental promover su rehabilitacion para preservar su valor patrimonial y
transformarlo en un recurso turistico de gran relevancia para la ciudad de Antequera.
Su restauracion no solo contribuiria a salvaguardar un testimonio Unico de la historia
industrial y social de la region, sino que también podria convertirse en un punto de
interés cultural y turistico, enriqueciendo el patrimonio de la ciudad y generando

oportunidades de desarrollo local.

En lo que se refiere a la situacion urbanistica de la finca, el municipio de
Antequera cuenta con instrumento de planeamiento urbanistico general (P.G.0.U.)
aprobado definitivamente de manera parcial por acuerdo adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Méalaga en fecha 10 de junio
de 2010 (su normativa se publicé en B.O.J.A. de 29 de octubre de 2010).

A tenor del P.G.O.U. de Antequera vigente, los terrenos que nos ocupan
donde esté la construccion se encuentran en suelo clasificado y categorizado por la
vigente revision del PGOU como como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion por la planificacion territorial-Cauce Natural y como Suelo No
Urbanizable Protegido por la planificacion urbanistica-Espacios de Interés
Paisajistico (SNUP-IP), incluido en la delimitacion del Plan Especial del Rio de la
Villa (PE-RV).

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) la parcela sobre la que se
implanta la edificacion se encuentra sobre suelo clasificado y categorizado como
rustico especialmente protegido por legislacion sectorial (cauce natural) y rustico

preservado por la ordenacion urbanistica.
Se adjunta Resolucion de fecha 11 de junio de 2024 de la solicitud de

Acreditacion juridica emitida por Ayuntamiento de Antequera. (Anexo VII)
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En la citada resolucion se concluye:

“PRIMERO. - En relacion con la existencia o no de expediente abierto en
Disciplina Urbanistica sobre la edificacion de referencia, se estara a lo dispuesto

en el informe que consta en el expediente al respecto.

SEGUNDO. - De la documentacion que obra en el expediente se deduce que
la edificacion de referencia data del afio 1973, considerandose de aplicacion lo
dispuesto en la Disposicién transitoria quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). En este
sentido, se podria entender que la edificacion originaria se asimila a las
edificaciones con licencia, por ser anterior a la entrada en vigor de la Ley 19/1975,

de 2 de mayo, y que posteriormente alcanz6 el estado de ruina.

TERCERO. - Se constata la existencia de obras en curso de ejecucion
(consolidacion estructural con sustitucion de forjados, escaleras, cubiertas y
revestimientos exteriores). Dichas obras estan paralizadas en la actualidad,
habiéndose iniciado segun los datos aportados en el afio 2001, y por tanto con
posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, sin que consten
datos en los archivos municipales consultados de la preceptiva licencia urbanistica.
Dichas obras conforman una edificacion sin terminar, sobre la que actualmente no

se desarrolla uso alguno.”

En relacion con el expediente de resolucion, y tras la recepcién de las
conclusiones del informe emitido por el Departamento de Urbanismo, me permito

realizar las siguientes consideraciones:
Contexto de la edificacion

Como se indica en el informe, la edificacion no data del afio 1973, es desde
ese afio que existan fotografias, hay evidencias que datan el molino la torrecilla desde
1650 e inscrito desde 1877. También se indica que se encuentra en un estado de obras
no finalizadas desde el afio 2001, aprox. Es importante destacar que, aunque las obras
fueron iniciadas por un propietario distinto al actual, la situacién actual de la
edificacion, que permanece sin terminar y en estado de ruina parcial, genera un

riesgo considerable para la seguridad publica y el patrimonio de la zona.
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Estado de las obras y situacion actual

El informe sefiala que las obras de consolidacion estructural estan paralizadas,
sin la preceptiva licencia urbanistica. Este hecho, sumado a la falta de una
intervencion finalizada, lleva a la conclusion de que la edificacion no puede ser
legalizada en su estado actual, lo que plantea un serio desafio tanto para la seguridad

de los ciudadanos como para la preservacion del valor de la propiedad.

Con respecto al segundo punto de la resolucion

Se indica que la edificacion data del afio 1973, aun siendo anterior como ha
quedado demostrado. Asimismo “se podria entender que la edificacion originaria se
asimila a las edificaciones con licencia, por ser anterior a la entrada en vigor de la Ley
19/1975, de 2 de mayo, y que posteriormente alcanzo6 el estado de ruina. “ Con
respecto al estado de ruina que indican es obvio también que anterior a la reforma del
2001 la edificacién era funcional, hay registros de facturas de agua y luz y las
fotografias de la época atestiguan un edificio cuidado, pintado y en mejor estado que
actualmente se encuentra, puesto que al haber dejado las obras a medias, no se termino
el tejado y cada afio se acrecienta el peligro con esta edificacion en ese estado sin que
permitan una reforma. Generando un peligro afiadido para los jévenes que acuden al
edificio para hacer sus fiestas etc y todo tipo de actividades, hay hasta restos de

fogatas.

- Por su antigiiedad el edificio se considera FUERA DE ORDENACION y en
estos casos se permiten las obras de conservacion, consolidacion y mantenimiento,
ademas segun el articulo 1.2.8 del PGOU, el propietario tiene el deber de
conservacion de las edificaciones, entendiéndose como tal: Los trabajos y obras que
tengan por objeto el mantenimiento, estabilidad, consolidacion, reposicion,
funcionamiento, adaptacion y reforma necesarios para conseguir las condiciones de
seguridad, salubridad y ornato segun los criterios de estas normas. En tales trabajos y

obras se incluiran las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
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servicios y elementos propios de las construcciones y la reposicion habitual de los

componentes de tales elementos o instalaciones.

El articulo 1.2.9. del PGOU, establece las Condiciones minimas de seguridad,

salubridad, ornato y accesibilidad referentes al deber de conservacion de la propiedad:

En construcciones:

a) Condiciones de seguridad: las edificaciones deberdn mantener sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua y mantener en buen estado los
elementos de proteccion frente a caidas. La estructura debera garantizar el
cumplimiento de su mision resistente, defendiéndola de los efectos de corrosion y
agentes agresores, asi como de filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y

cerramiento, de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b) Condiciones de salubridad: Deberan mantenerse en buen estado las
instalaciones de agua, gas y saneamiento; instalaciones sanitarias, condiciones de
ventilacion e iluminacién, de modo que se garantice el adecuado uso al que estan
destinadas y su régimen de utilizacion. El edificio y sus espacios libres mantendran
un grado de limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y
animales que puedan ser causa de infeccion o peligro para las personas. Se
conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccién y control de

emisiones de humos y particulas.

c) Condiciones de ornato: Las fachadas exteriores e interiores, las medianeras
visibles desde la via pablica, vallas, instalaciones publicitarias y cerramientos de las
construcciones deberan mantenerse en buenas condiciones mediante la limpieza,

pintura, reparacion o reposicién de sus materiales de revestimiento.

d) Condiciones de accesibilidad: A las edificaciones le seran de aplicacion la
normativa andaluza que establece las normas técnicas para la accesibilidad y

eliminacion de barreras arquitecténicas, urbanisticas y de transporte de Andalucia; asi
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como la legislacion relativa a la atencion a las personas con discapacidad de

Andalucia.

Precisamente esto es lo que pretendié hacer el anterior propietario, pero no

Ileg6 a terminar por circunstancias personales.

Incluso si la construccion es declarada en ruina, el articulo 1.2.11.- Situacion

Legal de Ruina Urbanistica, determina:
2. La declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica:

a) Deberd disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y
bienes y pronunciarse sobre el incumplimiento o no del deber de conservacion de la

construccion o edificacion.
b) Conllevara para el propietario o propietaria las siguientes obligaciones:

b.1) Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacién o a la demolicion,
salvo que se trate de una construccion o edificacion catalogada, protegida o sujeta a
procedimiento dirigido a su catalogacion o proteccion integral, en cuyo caso no

procede la demolicion.
- En cuanto a la definicion del PGOU sobre obras de consolidacion.
Articulo. 2.4.4.- Proyectos de Obras de Edificacion

4. Las Obras de Consolidacion serdn aquéllas en que se sustituyan o
refuercen los elementos estructurales, fachadas exteriores, cubiertas o instalaciones
principales de un edificio, debido al deterioro de los mismos, con el objetivo -al
margen de la intencionalidad declarada por el solicitante- de prolongar la duracién del
mismo, garantizando su estabilidad y seguridad, siempre que no reunan requisitos

para ser consideradas como Obras de Ampliacion o Reforma.
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Esto es lo que pretendio el anterior propietario y lo que yo pretendo terminar

de hacer, porque no se llegaron a finalizar.

- En cuanto a los usos permitidos en el suelo no urbanizable:

Articulo. 8.1.10.- Usos permitidos

En el suelo no urbanizable podran realizarse los siguientes actos siempre que
los mismos estén expresamente previstos en la LOUA y, en su caso, en la normativa

especifica de cada categoria de suelo no urbanizable establecida en este Plan General:

1. Obras o instalaciones que estando permitidas expresamente por la
legislacion sectorial sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
destinados, sin que puedan suponer la transformaciéon de dicho destino ni de las

caracteristicas de la explotacion.

A estos efectos, se permitiran, previa obtencion de licencia municipal:

a) Casetas destinadas a instalaciones relacionadas con el uso dominante

(bomba, riego por goteo, transformadores, generadores, energia solar, etc.).

b) Almacenes de aperos y maquinaria agricola.

c) Construcciones que se destinen al primer almacenaje de los productos

obtenidos de la actividad agropecuaria o forestal.

d) Invernaderos o proteccion de los cultivos.

e) Construcciones de menor entidad relacionadas con el desarrollo de

actividades cinegéticas o forestales.

e) Instalaciones de Interés publico y social tal y como se definen en estas

normas.

2. Segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que

sean consecuencia de:
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a) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada de caracter rural
cuyo destino esté relacionado exclusivamente con explotaciones agricolas, forestales
0 ganaderas.

b) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones

o instalaciones existentes.
c) Las caracteristicas propias del Habitat Rural Diseminado.

d) La consolidacion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios,

dotaciones y equipamientos publicos existentes.

- En nuestro caso, pretendemos que nuestra actuacion se declare de utilidad

Publica o Interés Social, asumiendo las obligaciones que ello conlleva.
- La actuacion es compatible con el régimen de suelo.

- No induce a la formacion de nuevos asentamiento, ademas no podemos

olvidar que se trata de una construccion preexistente, que ya esta ahi.
- Se redacta proyecto de actuacion para tal fin.

- Se pretende realizar una rehabilitacion del edificio existente para destinarlo

a un establecimiento hotelero o asimilado.
Propuesta de solucion

Dado que la edificacion ha permanecido en obras durante un periodo prolongado
(aproximadamente 25 afios), y considerando que la situacién actual no favorece su

legalizacion, la opcion més adecuada y viable seria facilitar la continuacion de las obras bajo
un plan de regularizacion que permita la finalizacion segura y ordenada de la edificacion.
Esta propuesta no solo evitaria riesgos estructurales, como un posible derrumbe, sino que
también impediria una mayor pérdida de valor histérico y patrimonial del inmueble. Ademas,
contribuiria a revitalizar una ruta de enorme importancia historica que, en la actualidad, se

encuentra en peligro de caer en el olvido.

Es importante destacar que, mas que ser conocida como la ruta de la industria textil, esta zona
deberia reconocerse como la ruta de los molinos harineros, ya que estos fueron anteriores a

los textiles y, en algunos casos, se reconvirtieron un siglo después para adaptarse a la

industria textil. La rehabilitacion de esta edificacion no solo preservaria su legado historico,
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Pagina 47

sino que también permitiria mejorar el entorno, enriquecer la zona y dotarla de mayor
seguridad y valor estético, generando un beneficio directo para la comunidad.

Beneficios de la Rehabilitacién

1. Preservacion del Patrimonio Histdrico: La rehabilitacion del Molino La Torrecilla
permitiria conservar un testimonio Unico de la historia industrial y social de
Antequera, vinculado a los molinos harineros y a su evolucién posterior hacia otros
usos.

2. Revitalizacion del Entorno: La finalizacién de las obras mejoraria el aspecto y la
seguridad de la zona, atrayendo potencialmente a visitantes y turistas interesados en la
historia y la cultura local.

3. Creacion de un Recurso Turistico: La edificacion, una vez rehabilitada, podria
convertirse en un punto de interés cultural y turistico, enriqueciendo la oferta
patrimonial de Antequera y contribuyendo al desarrollo econémico local.

4. Prevencion de Riesgos: La culminacion de las obras bajo un plan de regularizacion
garantizaria la seguridad estructural del inmueble, eliminando riesgos de derrumbe o
deterioro adicional.

5. Cohesion Social y Comunitaria: La rehabilitacion del molino fomentaria el orgullo
local y la identidad cultural, al recuperar un elemento emblematico de la historia de
Antequera.

Propuesta de Regularizacion

Para lograr estos objetivos, se propone la declaracion de interés social del Proyecto de
Actuacién, tal como ha sido sugerido por el técnico del Ayuntamiento, D. Antonio Mora.
Esta declaracion permitiria salvar la situacion actual, derivada de la no finalizacion de las
obras de reforma iniciadas por el anterior propietario, y facilitaria la regularizacion del
proceso constructivo.

Conclusion

En lugar de optar por el abandono de la edificacion, lo que generaria un mayor deterioro y
riesgos para el entorno, se solicita que se considere una alternativa que permita la
culminacién de las obras en condiciones seguras y con la debida autorizacién. Esta solucién
no solo contribuiria a la revitalizacion del area, sino que también evitaria futuros conflictos
urbanisticos que retrasan el progreso y perjudican a la comunidad.

Por todo lo expuesto, confiamos en que esta propuesta sea valorada positivamente,
permitiendo la rehabilitacion del Molino La Torrecilla como un legado histérico y cultural
para las generaciones presentes y futuras de Antequera.

2.3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA
ACTIVIDAD.

La promotora, TURISMO LOCAL S.L., presenta este Proyecto de Actuacion con el
objetivo de obtener la declaracion de interés social y la consiguiente legalizacion de la
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edificacion existente para su transformacion en un alojamiento turistico rural, bajo la
tipologia de casa rural especializada en casa molino, con servicios complementarios que
potencien el valor del entorno.

Este proyecto no solo busca ofrecer alojamiento, sino también promover el uso publicoy la
puesta en valor de los recursos naturales, culturales y patrimoniales de la comarca de
Antequera. Para ello, se incluiran servicios y actividades que enriquezcan la experiencia del
visitante, tales como:

« Informaciony promocion de rutas de senderismo:

Ruta de las industrias textiles.
Molinos harineros del Rio de la Villa.
Ruta de Antequera a Valle de Abdalajis.
Ruta de Antequera a Villanueva de Cauche.
Sendero de la Escaleruela.
Rutas del Paraje Natural de EI Torcal.
o Desfiladero de Los Gaitanes, Cerro Curiel y nacimiento del rio de la Villa.
o Difusion del patrimonio cultural:

o Ddlmenes del Neolitico (Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO).
Alcazaba, termas romanas, villa romana, iglesias, conventos y plazas
historicas.

e Promocidn de la gastronomia local:

o Productos tipicos como la porra, el mollete, ajoblanco, gazpachuelo y
bienmesabe.
o Recomendacion de restaurantes locales.
o Servicio de restauracion basico:

o Desayunos con productos tipicos, como el mollete antequerano y postres
tradicionales.

O O O O O O

Recuperacion del patrimonio y fomento del turismo sostenible

El proyecto incluye la restauracion del Molino La Torrecilla, un edificio historico que data
del siglo XV1 y que forma parte del patrimonio industrial y cultural de la zona. Este molino,
actualmente en proceso de rehabilitacion, se convertird en un espacio que permitird a los
visitantes conectar con las tradiciones y actividades que dieron forma a la identidad de la
region.

Ademas, el proyecto se alinea con la creciente demanda de un turismo alternativo y
sostenible, alejado de la masificacion de los destinos tradicionales. Con un enfoque en
la tranquilidad, el respeto al medio ambiente y la autenticidad, se busca atraer a un
publico interesado en experiencias culturales, naturales y gastronomicas unicas.

Impacto positivo en la comunidad local

Este proyecto no solo contribuira a la diversificacion de la oferta turistica de Antequera,
sino que también generard un impacto positivo en la economia local, fomentando la
creacion de empleo y la revitalizacion del medio rural. Asimismo, se promoveré la educacion
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ambiental y la difusion del patrimonio histérico, enriqueciendo la experiencia de los
visitantes y fortaleciendo el orgullo identitario de la comunidad local.

Integracion respetuosa en el entorno

El Molino La Torrecilla se ubica en un enclave estratégico, al inicio de la Ruta de las
Industrias Textiles, lo que permite integrar el proyecto en un contexto de gran valor
historico y natural. Con una arquitectura tradicional respetuosa con el entorno, el
proyecto busca preservar y relanzar el patrimonio local como un recurso clave para el
desarrollo sostenible de la region.

2.4.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONES, OBRAS E INSTALACIONES.

El proyecto se enmarca en el turismo en el medio rural, definido en el articulo 3 del
Decreto 20/2002, de 29 de enero, como aquel que se desarrolla predominantemente en
entornos agricolas, forestales, pesqueros fluviales y ganaderos. En este contexto, se propone
un alojamiento turistico rural bajo la tipologia de casa rural, en su especialidad de casa
molino, que incluira servicios minimos y complementarios detallados en el plan adjunto al
presente Proyecto de Actuacion.

Integracion en el entorno y disefio arquitecténico

El proyecto ha sido disefiado con un enfoque respetuoso hacia el entorno natural y cultural,
evitando grandes complejos que alteren el paisaje. La edificacidn se integra armoniosamente
en el medio rural, utilizando materiales tradicionales como teja curva arabe, mortero blanco
y z6calos naturales, que evocan la arquitectura tipica de la zona. Las cubiertas inclinadas y
los pequefios huecos verticales en las fachadas refuerzan esta conexion, alejandose de
estéticas urbanas y priorizando la funcionalidad y la coherencia con el entorno.

La distribucion interior optimiza el uso turistico, con espacios interiores destinados a
alojamiento y areas exteriores dedicadas a jardines, piscina e instalaciones auxiliares. Este
disefio no solo mejora la experiencia del visitante, sino que también refuerza el vinculo entre
la tradicidn arquitectdnica y la riqueza cultural de la zona.

Cumplimiento de la normativa: Casa Rural de Categoria Bésica

El alojamiento cumple con los requisitos establecidos en el Anexo 111 del Decreto
20/2002 para una Casa Rural de Categoria Basica, en su especialidad de casa molino. A
continuacion, se destacan los aspectos mas relevantes:

e Salon-comedor:

o Superficie minima de 12 m2, equipado con mobiliario y decoracion acordes
con la estética rural andaluza.
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o Calefaccion capaz de mantener 19°C durante los meses de octubre a abril.
e Cocina:

o Equipada con cocina de varios fuegos, horno o microondas, frigorifico, vajilla,
cuberteria y utensilios de limpieza.
o Fregadero con agua fria y caliente, y ventilacion adecuada para la extraccién
de humos.
e Dormitorios:

o Superficie minima de 7 m? para habitaciones individuales y 10 m? para dobles,
con mobiliario que incluye camas de 90x180 cm (individuales) o 135x180 cm
(dobles), mesillas y armarios.

o lluminacion y ventilacion directas al exterior, con ventanas dotadas de
persianas o cortinas.

o Calefaccion para mantener 19°C en los meses frios.

e Servicios higiénicos:

o Un cuarto de bafio completo por cada 6 plazas, equipado con lavabo, ducha o
bafiera, inodoro, espejo y toallero.

o Ventilacion directa o forzada, y lenceria de bafio suficiente para los ocupantes.

Infraestructuras y servicios

El proyecto cumple con los requisitos minimos de infraestructuras establecidos en el Anexo
11 del Decreto 20/2002 y con lo dispuesto en el articulo 8.2.4.1.f) del PGOU de Antequera,
garantizando la dotacién adecuada de servicios de agua, electricidad, saneamiento,
depuracion y vertido.

Impacto social y turistico

Este alojamiento rural no solo busca ofrecer un espacio acogedor y de calidad para los
visitantes, sino también mejorar la calidad de vida de los ciudadanos de Antequeray
localidades cercanas. Al integrarse respetuosamente en el entorno y recuperar un edificio
histérico como el Molino La Torrecilla, el proyecto contribuye a la preservacion del
patrimonio local y al desarrollo sostenible del turismo rural.

1.- Accesos:

Los accesos estaran debidamente sefializados, también seran practicables para

vehiculos tipo turismo.
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Vista camino, junto a la edificacion. Actualmente.

2.- Aparcamiento de vehiculos en el interior de la parcela:

Segun el Articulo 8.2.4.- Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés
Publico en suelo no urbanizable
e) El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.

En este punto, también se cumple con lo establecido en el precepto anterior, ya que la zona de
aparcamiento contemplada, ubicada en la parte delantera de la parcela, cuenta con una
superficie de 215 metros cuadrados. Esta area garantiza un espacio suficiente y adecuado
para el estacionamiento de vehiculos, cumpliendo asi con los requisitos establecidos en la
normativa.
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Medir distancia
Haz clic en el mapa para ampliar la ruta

Superficie total: 215,66 m? (2.321,34 pies?)
Distancia total: 63,89 m (209,61 pies)

-

-

e e, -,
imagenes ©2025 Airbus, Imagenes ©2025 Airbus, Maxar Technologies, Datos del mapa ©2025 Inst. Geogr. Nacional

Como se puede apreciar en las fotos inferiores el aparcamiento de vehiculos se

resuelve sobradamente en el interior de la parcela.

Amplia zona de aparcamiento con capacidad de hasta 10 vehiculos turismo.
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3.- Acometidas y suministros basicos:

Los suministros determinados como basicos para el éptimo funcionamiento
de la edificacion turistica planteada, necesarios y suficientes, son el abastecimiento

de agua potable, el suministro de energia eléctrica y la evacuacion de aguas fecales.
Agua

» El abastecimiento de agua potable se lleva a cabo, a través de la empresa
Aguas del Torcal, puesto que por esta edificacion discurre la acometida de
agua e incluso tiene contador, ya que anteriormente ha sido destinada a
vivienda y otros usos. Lo hemos solicitado a la empresa Aguas del Torcal, y
se ha autorizado. Se acompafia Certificado (Anexo
V).

Energia eléctrica.

» El suministro de energia eléctrica se lleva a cabo desde una acometida a un
transformador aéreo en media tension desde donde se surte la linea aérea de
baja tension que abastece a las instalaciones existentes. Al igual que en el
punto anterior, al haber estado habitada esta edificacion, incluso se encuentra
un cuadro de Registro, para la conexion. Hemos hecho la gestion con la
compafiia distribuidora de electricidad y nos han autorizado la conexion. Se

acompafia carta de la misma (Anexo IX).
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Se aprecia en esta imagen poste luz, desde ese mismo poste se encuentra la conexion a la

edificacion.

Saneamiento,

» Encuanto a laevacuacion de aguas fecales, se ha realizado proyecto por parte
de Empresa instaladora: Agua y Medio Ambiente, s.l. “Agumed”
(Antequera), para la instalacion de una planta de Depuracién, adjuntandose
memoria y factura de la empresa instaladora, (ANEXO IX 'y Anexo X) por
encontrarse esta en zona de policia. Se ha presentado la solicitud del mismo
a la Consejeria de Aguas y Medio Ambiente con fecha 09/05/2024 (ANEXO
XI). Asi como también permiso de obras a los mismos para el proyecto de
rehabilitacion de la construcciéon por estar afectada por zona de policia
(ANEXO XI1).
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Ubicacion planta tratamiento aguas residuales

PRETRATAMIENTO

DEPURADORA TOMAMUESTRAS
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Esquema montaje sistema tratamiento de aguas. Facilitado por empresa instaladora:
Agumed (Antequera).
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2.5.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS, CON
DETERMINACION, EN SU CASO, DE LAS FASES EN QUE SE DIVIDA LA
EJECUCION.

El Plan de Etapas previsto es el siguiente:

» Tramitacion del Proyecto de Actuacién, hasta su aprobacion: Abril de
2.025.

» Redaccion y tramitacion de Calificacion Ambiental y Licencia de Actividad:
enero de 2.025.

* Redaccion y tramitacion de Proyecto Basico y de Ejecucion de las obras, e
infraestructuras vinculadas a las mismas: diciembre 2024.

* Ejecucion de las obras: Segundo trimestre de 2.025.

3.- JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION.

Las actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable, como venimos haciendo constar a lo largo del Proyecto de Actuaciony
como se solicita que sea declarada la que es objeto del presente, estan amparadas por

la L.I.S.T.A. que en su articulo 22, establece que son Actuaciones extraordinarias:

“(...) usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a
la ordenacién y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en
esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo

urbano.”

Es asimismo de aplicacion el articulo 8.2.1.1 del P.G.O.U. de Antequera, que

dispone:

“Articulo. 8.2.1.- Actuaciones de interés PUblico en SNU

1. Son actuaciones de interés publico en terrenos que tengan el régimen del

suelo no urbanizable las actividades de intervencion singular, de promocién publica
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o0 privada, con incidencia en la ordenacion urbanistica, en las que concurran, en

los términos establecidos en la LOUA, los siguientes requisitos:

a) Ser declaradas de Utilidad Pablica o Interés Social.

b) Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este
régimen juridico.

c) Laactuacion habra de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de suelo.

d) No inducir a la formacién de nuevos asentamientos”.

Conforme a lo dispuesto en dichos preceptos, analizaremos a continuacion la

concurrencia en el supuesto que nos ocupa de esos cuatro requisitos.

3.1.- JUSTIFICIACION Y FUNDAMENTACION DE LA UTILIDAD
PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO

Surge la necesidad de precisar con caracter previo el significado semantico
de los vocablos “utilidad publica o interés social” utilizados por el articulo 8.2.1.1
del P.G.O.U. yel articulo 22 de la L.1.S.T.A., muy similar a los mantenidos en textos
normativos anteriores como el articulo 42 de la L.O.U.A. y en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, remitiéndonos para ello al contenido de la STS de 23 de

diciembre de 1.996, que establece literalmente al respecto:

“..Desde un punto de vista semdntico, el fonema interés alude a una idea de
provecho, utilidad, o ganancia tanto en el orden moral como material y el término
utilidad, también tiene una connotacion significativa de ideas de provecho,
conveniencia, fruto o interés, es decir, una referencia a lo que puede servir y
aprovechar en algun sentido...con las palabras social o publico asociadas a las
antedichas, ya que lo social es aquello que afecta a la sociedad o a un nucleo
significativo de la misma, ya sea en el &mbito local o municipal o en el provincial,

regional o estatal, mientras que lo publico es lo contrario a lo privado o lo que
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trasciende de lo individual o singular para referirse también a un conjunto

significativo de individuos dentro de una determinada organizacion politica...”

Se trata por tanto de la obtencion, satisfaccion, logro o consecucion de un
beneficio o de una ventaja no privada, sino comun, general, es decir, afectante a todos

los administrados.

En cuanto al objeto de las actividades, el articulo 8.2.1.2 del P.G.O.U.
(siguiendo lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 22 de la L.1.S.T.A)
pretenden disminuir la falta de concrecion juridica de los conceptos de “utilidad
publica e interés social”, y para ello enumera una serie de actividades que pueden
considerarse actuaciones de interés publico y, por tanto, autorizables en suelo no

urbanizable entre las que expresamente incluye las turisticas:

“Las actuaciones podran tener por objeto la implantacion de
equipamientos, incluyendo su ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o
turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo,
incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y

servicios técnicos necesarios para su desarrollo” .

Pues bien, el objetivo de la promotora de la actividad es la legalizacion de
una edificacion, para prestar alojamiento turistico rural en la tipologia de casa rural,

y promover servicios complementarios vinculados con el entorno rural, tales como:

 Facilitar informacion referente a rutas de senderismo por el entorno muy en
especial la ruta de Las Industrias Textiles. Por su singularidad, atractivo y
ubicacién, seriamos el primer alojamiento rural enclavado en esta importante
ruta; que discurre incluso por la misma parcela. Este cartel de la ruta esta
enclavado en la propia parcela y desde la misma parte una bifurcacion del
sendero de las rutas textiles hacia otro que va hacia el nacimiento del rio de

la Villay hacia el Torcal.
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G

B D T N TR S i )
Cartel inicio ruta de las industrias textiles, ubicado en la finca (imagen izquierda) y salida de
la bifurcacion ruta hacia el nacimiento de la villa por la parcela (imagen derecha).

« También se promocionarian otras rutas, como la de Antequera a Valle de
Abdalajis, ruta de Antequera a Villanueva de Cauche, sendero de la
Escaleruela, rutas del Paraje Natural de EI Torcal que se encuentra en las
inmediaciones, desfiladero de Los Gaitanes, Cerro Curiel.

» Dar a conocer los recursos culturales de la comarca (D6Imenes del Neolitico-
declarados Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO-, Alcazaba, termas
romanas, villa romana, iglesias, conventos, plazas, etc.).

 Facilitar informacion de los recursos gastronémicos de la zona como la porra,
mollete, ajoblanco, gazpachuelo, bienmesabe etc., y de los diversos

restaurantes del entorno.

El objetivo principal de este proyecto es fomentar las estancias en Antequera,
promoviendo sus mdltiples atractivos patrimoniales, histéricos, gastrondmicos y
paisajisticos. Gracias a su cercania al nucleo urbano y a la riqueza de su entorno
natural, esta iniciativa busca posicionar a Antequera como un destino turistico de

referencia, destacando su singularidad y encanto.
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Anélisis de la situacion actual y areas de oportunidad

Durante los Gltimos siete afios, a través de la gestion de un alojamiento
turistico en la comarca, he recopilado datos entre los turistas que nos han visitado
mediante encuestas y observaciones directas que muestran un patron recurrente: la
mayoria de los turistas provenientes de fuera de Andalucia y del extranjero planifican
sus viajes con prioridades que excluyen, lamentablemente, a Antequera de sus
itinerarios principales. Esto es especialmente comln en estancias cortas de una

semana 0 menos, que representan la mayor parte de los viajes realizados a Andalucia.

Este hecho resulta Ilamativo y preocupante, dado que Antequera es un
enclave de incalculable valor cultural e histérico. Sin embargo, permanece relegado
frente a otros destinos mas consolidados. Ante este desafio, uno de los objetivos
centrales de esta iniciativa es cambiar esa narrativa, integrando a Antequera en las
rutas prioritarias de los visitantes que llegan a Andalucia, destacando los

innumerables atractivos que ofrece.

Posicionamiento estratégico y potencial turistico

La ubicacion geografica de Antequera, recientemente reconocida como
Municipio Turistico de Andalucia, constituye un pilar fundamental para el
desarrollo de proyectos como este. La ciudad ya cuenta con un flujo significativo de
visitantes, como lo demuestran las 234.226 visitas anuales registradas en su
principal recurso natural, el Paraje Natural del Torcal de Antequera, una cifra que
supera cinco veces la poblacion local de derecho (42.400 habitantes, segun el

Ayuntamiento de Antequera).

No obstante, a pesar de este interés, la oferta de alojamiento turistico reglado
sigue siendo limitada. Segun datos de la Consejeria de Turismo y Deporte de la Junta
de Andalucia, en 2017 Antequera contaba con solo 25 casas rurales y 176 plazas
disponibles. Esto supone una debilidad identificada en el Plan Municipal de
Calidad Turistica, que resalta la necesidad de incrementar la capacidad de

alojamiento reglado para satisfacer la creciente demanda.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
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El turismo rural como motor de desarrollo

El proyecto pretende cubrir esta deficiencia mediante la creacién de un
alojamiento rural que no solo amplie la oferta turistica, sino que también contribuya
al desarrollo sostenible de la regién. La casa rural, situada en la Ruta de las
Industrias Textiles, a poca distancia del Torcal, de la Pefia de los Enamorados y
de los Délmenes de Antequera, se convertird en un destino ideal para turistas

interesados en la naturaleza, la historia y la cultura.

Ademaés de su valor paisajistico, el entorno ofrece oportunidades Unicas para
la préactica del senderismo, con recorridos que integran flora, fauna, restos
arqueoldgicos y elementos tradicionales. Esta ubicacion estratégica permite
combinar lo mejor del medio rural con la proximidad al casco urbano, ofreciendo al
visitante una experiencia completa que incluye tranquilidad, patrimonio y

gastronomia.

Impacto econémico y social del proyecto

La implementacion de este proyecto no solo contribuira al desarrollo del turismo rural,

sino que también:

* Mejorara la economia local, generando empleo directo e indirecto, desde
personal para la gestion del alojamiento hasta proveedores locales de
alimentos, servicios y actividades complementarias.

» Revitalizara el medio rural, diversificando las actividades econémicas y
fomentando sinergias entre el ambito urbano y rural.

« Promovera la sostenibilidad, con iniciativas centradas en la
preservacion del entorno y el uso responsable de los recursos naturales.

GRUPO DE DESARROLLO RURAL DE ANTEQUERA.
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El Grupo de Desarrollo rural de Antequera, en su siglas PRODER, realiza convocatoria de
ayuda para Proyectos en la comarca de Antequera, con Fondos Europeos, canalizados a través
de la Consejeria de La Junta de Andalucia, en su ultima convocatoria del afio 2022, (ANEXO
XVI), para la cual presentamos este proyecto como “Alojamiento Rural Molino la Torrecilla”,

en su modalidad de Turismo, obtuvimos la mejor puntuacion.

Dentro de su Estrategia: “Estrategia de Desarrollo Local para la vertebracion
y dinamizacién empresarial, social y econdmica comarca de Antequera dirigida a
garantizar y mejorar la igualdad de oportunidades, innovacion y conservacion del
medio ambiente. Periodo 2014-2020.”

Accesible a través del enlance:

https://www.antequeracom.com/programanuevo/estrategia-comarca-de-antequera/

En su linea de: “Ayudas para empresas del sector turistico — creacion y mejora de la
competitividad y la sostenibilidad de empresas del sector turistico.” Se definen los
criterios de seleccion entre las paginas 19-23 del ANEXO XVI.A, entre las que

cabe descatar, las siguientes:

Como podran comprobar son 20 criterios, en los cuales, he debido presentar
justificaciones para el cumplimiento de todos ellos. Habiendo sido el proyecto para
esta rehabilitacion de alojamiento rural;” Molino la Torrecilla”, que estamos

proponiendo, el que mayor puntuacion ha obtenido.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
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3. CRITERIOS, SUBCRITERIOS Y PUNTUACIONES.
Todos los criterios son excluyentes, tan sélo los subcriterios del criterio 12 y 17 son acumulables como

se indica en el cuadro.

Pagina 63

Codigo Criterio

Puntuacion

PROYECTO INNOVADOR
1 PARAEL TERRITORIO

(maximo 5 puntos)

1.1- El proyecto se considera innovador en base
al sector, proceso, nuevo producto, etc,
definido en la EDL

5 puntos

1.2- El proyecto no se considera innovador.

0 puntos

MODALIDAD DE LA
2 INTERVENCION

(maximo 5 puntos)

2.1- El proyecto supone la creacién o primer
establecimiento de la persona o entidad
solicitante.

(fecha de constitucion o alta no anterior a 6

meses de la fecha de publicacion de la
convocatoria de ayudas)

5 puntos

2.2- Persona o entidad solicitante con actividad
anterior a este proyecto.

0 puntos

CONOCIMIENTOS TECNICOS
Y/O PROFESIONALES DE LA
3 PERSONA O ENTIDAD
SOLICITANTE

(maximo 6 puntos)

3.1- Solicitante con experiencia en el sector.

(minimo 1 afo)

6 puntos

3.2- Solicitante con formacion en el sector.
(minimo 120 horas)

4 puntos

3.3- Solicitante con experiencia y/o formacion
en sectores relacionados. (minimo 1 afio y/o
120 horas)

2 puntos

3.4- Solicitante sin experiencia/formacion en
sectores.

0 puntos

4 CONTRIBUCION DEL
PROYECTO AL DESARROLLO
SOSTENIBLE

(maximo 10 puntos)

4.1- El proyecto tiene como objetivo final la
conservacion del Medio Ambiente y la lucha
contra el cambio climatico.

10 puntos

4.2- El proyecto introduce elementos que
minimicen el impacto ambiental y/o favorezcan

5 puntos
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la lucha contra el cambio climatico.

4.3- El proyecto no introduce elementos que

minimicen el impacto ambiental y/o favorezcan 0 puntos
la lucha contra el cambio climatico.
CONTRIBUCION DEL 5.1- Proyecto promovido por una mujer y/o & piikos
PROYECTO A LA IGUALDAD | tiene incidencia positiva en género.
5 ENTRE HOMBRES Y
MUJERES 5.2- Proyecto no promovido por una mujer ni
, N e . A s 0 puntos
(méximo 5 puntos) tiene incidencia positiva en género.
3 6.1- Proyecto promovido por un joven y/o tiene
CONTRIBUCIONDEL | incidencia positiva sobre el colectivo de| 5puntos
PROYECTO A LA PROMOCION jovenes,
[ Y ELFOMENTODE LA
JUVENTUD RURAL 6.2- Proyecto no promovido por un joven ni
(méximo 5 puntos) ti'ene incidencia positiva sobre el colectivo de | 0 puntos
jovenes.
7.1- El proyecto se desarrolla en el territorio Z2
EL PROYECTOINCIDEDE | de la zonificacién de la comarca realizadaenla | 5 puntos
FORMAPRIORITARIAENLA | gpL
7 ZONA 2 DE LA COMARCA
SEGUN LAEDL 7.2- El proyecto no se desarrolla en el territorio
(méaximo 5 puntos) 72 de la zonificacion de la comarca realizada en 0 puntos
laEDL
8.1- Persona o entidad solicitante tiene su
domicilio fiscal en alguno de los municipios de 5 puntos
DOMICILIO FISCALEN LA la comarca.
8 COMARCA
(méximo 5 puntos) 8.2- Persona o entidad solicitante no tiene su
domicilio fiscal en alguno de los municipios de 0 puntos
la comarca.
ZONA DE ACTUACION 9.1- El proyecto se desarrolla en territorio z
INCLUIDAEN LARED DE incluido en zona RENPA P
9 ESPACIOS NATURALES
PROTEGIID.OS DEANDALUCIA a2 Al proyecto no se desarrolla en territorio b ouiie
(maximo 5 puntos) incluido en zona RENPA P
10.1- El proyecto comprende la produccion,
PRODUCCION, PROMOCION | Promocién ylo la comercializacion de [ 5 puntos
% Y COMERCIALIZACION DE | Productos ecologicos.
PRODUCTOS ECOLOGICO s
o 56 SECOEtaR S 10.2- El proyecto no comprende la produccion,
(maximo 5 puntos) promocidon y/o la comercializacion de 0 puntos
productos ecologicos.
11 VIABILIDAD ECONOMICAY 11.1-En caso de persona fisica:

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
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CREACION, MEJORA,
CONSOLIDACION O
MANTENIMIENTO DE
12 EMPLEO ASOCIADO AL

PROYECTO

(sin puntuacion maxima)

propia.

11.1.1-Ratio de eficacia>1 6 puntos
11.1.2- Ratio de eficaciaentre 1y 05 3 puntos
FINANCIERA DEL PROYECTO | 13.1.3- Ratio de eficacia entre <0,5 0 puntos
(Se tendra en cuenta la -
media de ratios de losdos | 11.2- En caso de persona juridica:
primeros arios calculados) 11.2.1-Rentabilidad economica >15%
(maximo 6 puntos) 11.2.2- Rentabilidad economica entre 5% y 6 puntos
15% 3 puntos
11.2.3- Rentabilidad econdmica < 5% 0 puntos
12.1- Creacion de puestos de trabajo por cuenta
5 puntos

12.2- Creacion de puestos de trabajo por cuenta ajena (maximo

de 10 puntos)

12.2.1- Por cada puesto de trabajo destinado a mujeres:

12.2.1.a- Puesto directivo o de coordinacion a
tiempo completo

12.2.1.b- Puesto directivo o de coordinacion a
tiempo parcial

12.2.1.c- Otros puestos a tiempo completo
12.2.1.d- Otros puestos a tiempo parcial

2 puntos

1 punto
1 punto
0,5 puntos

12.2.2- Por cada puesto de trabajo destinado a personas

jovenes:

(Subcriterios acumulativos)

12.2.2.a- Puesto directivo o de coordinacion a
tiempo completo

12.2.2.b- Puesto directivo o de coordinacion a
tiempo parcial

12.2.2.c- Otros puestos a tiempo completo
12.2.2.d- Otros puestos a tiempo parcial

2 puntos

1 punto
1 punto
0,5 puntos

12.2.3- Por cada puesto de trabajo destinado a otros colectivos

o grupos de poblacion:

12.2.3.a- Puesto de trabajo destinado a

discapacitados o personas desfavorecidas

1,5 puntos
12.2.3.b- Puesto de trabajo destinado a grupos
poblacionales no incluidos anteriormente a i
jornada completa  puntos
12.2.3.c- Puesto de trabajo destinado a grupos
poblacionales no incluidos anteriormente a
tiempo parcial 0,25 puntos
12.2.4- Por cada puesto de trabajo creado con
caracter indefinido 0,5 puntos

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
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12.3- Consolidacion de empleo (por cada
puesto de trabajo consolidado):

12.3.1- Puesto de trabajo que pase de temporal

(Subcriterios acumulativos)

para la inversion a realizar (importe elegible)
debe serde la ZRL del GDR Antequera.

a indefinido otros colectivos 0,5 puntos
12.3.2- Puesto de trabajo que pase de temporal
a indefinido en mujer y/o joven 0,65 puntos
12.4- Mejora de empleo (por cada puesto de
trabajo mejorado):
12.4.1- Puesto de trabajo que pase de jornada
parcial a jornada completa 0,5 puntos
12.5- Mantenimiento de empleo (por cada
puesto de trabajo mantenido):
12.5.1- Puesto de trabajo mantenido 0,25 puntos
INTEGRACION DE LA 13.1- Persona o entidad solicitante se
PERSONA O ENTIDAD encuentra integrada en una asociacion 2 puntos
SOLICITANTE EN empresarial y/o profesional
13 ASOCIACIONES
EMPRESARIALES Y/O 13.2- Persona o entidad solicitante no se
PROFESIONALES encuentra integrada en una asociacion 0 puntos
(méximo 2 puntos) empresarial y/o profesional
14.1- La entidad solicitante es una empresa de
: economia social: Cooperativa, SAT, Sociedad 2 puntos
ENTIDADES DE ECONOMIA | | jmitada Laboral, etc.
14 SOCIAL
(méximo 2 puntos) 14.2- La entidad solicitante no es una empresa
de economia social: Cooperativa, SAT, Sociedad 0 puntos
Limitada Laboral, etc.
15.1- La persona o entidad solicitante tiene
IMPLANTACION DE implantado algin sistema de calidad y/o 2 puntos
SISTEMAS DE CALIDADY/0 | 8estion ambiental
el GESTION AMBIENTAL —— -
(méximo 2 puntos) }5.2— La persou:la 9 ent!dad sohc1tante‘ no tiene
implantado ningun sistema de calidad y/o 0 puntos
gestion ambiental
INCENTIVO A 16.1- La entidad solicitante es Microempresa 2 puntos
16 MICROEMPRESAS
(méximo 2 puntos) 16.2- La entidad solicitante no es Microempresa 0 puntos
17 UTILIZACION DE FACTORES | 17.1- Se utiliza mano de obra de la Comarca 4 puntos
PRODUCTIVOSDELAZONA | Al menos el 50% de la mano de obra utilizada
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17.2- Bienes adquiridos en la comarca
Al menos el 50% de los bienes adquiridos para 2 puntos
inversion a realizar (importe elegible) deben
(maximo 6 puntos) serde la ZRL del GDR Antequera.
17.3- Utilizacion de mano de obra y adquisicion
. 0 puntos
de bienes de otra comarca
CONSERVACION Y 18.1- E! < proyecto .supqne la conservacion y P e
PROTECCION DEL proteccion del patrimonio rural.
- PATRIMONIO RURAL z
, . 18.2- El proyecto no supone la conservacion y 0 pusitos
(maximo 4 puntos) proteccion del patrimonio rural.
FOMENTO DE LA 19.1- E_l Proy.e’cto fomenta la integracion social y & oS
i INTEGRACION SOCIAL Y la participacion ciudadana
PARTICIPACION CIUDADANA ’
5 19.2- El proyecto no fomenta la integracion 0 i
(maximo 5 puntos) social y la partjcipacion ciudadana
DOTACION Y MEJORA DE 20.1- Ellp.roye.cto supone la dotaciéln y rr_mejora
SERVICIOS, de servmo.s,. |r.1fraestructuras y equipamientos 5 puntos
INFRAESTRUCTURAS Y en los municipios.
20
EQUIPAMIENTOS EN LOS ’
Q 20.2- El proyecto no supone la dotacion y
MUNICIPIOS Z =% 2
o mejora de servicios, infraestructuras vy 0 puntos
(maximo 5 puntos) equipamientos en los municipios.

En la resolucidn provisional del resultado de la puntuacion de estos criterios por parte

de La Junta de Andalucia, ha resultado que este proyecto, ha resultado de momento

ser el que mayor puntuacion ha obtenido, de entre mas de 40 proyectos presentados

(actualmente figura provisional el segundo, pero el primer proyecto ha caido,

entrarian con acceso a ayuda los cinco-seis primeros proyectos) para acceder a estas

ayudas, actualmente con acceso a las ayudas, pueden acceder a las puntuaciones a

través del siguiente enlace:

Descargado en Anexo XVI.B

N° N.° NOMBRE/RAZO |DNI/NIF/NI| NOMBREDEL  |BAREMACION'| COSTE TOTAL % IMPORTE DE |FOCUS| REGIMEN DE
ORDEN | EXPEDIENTE | N SOCIAL E PROYECTO SUBVENCIO- | SUBVENCION |  AYUDA AREA | AYUDAS DE
NABLE PROPUESTO ESTADO AL QUE
(EUROS) (EUROS) SEACOGE?
1 2022/MA01/0| ANTONIO B29820438 | EXPERIENCIA 82,25 30.800,00 [ 50,00% 15.400,00| 6B R(UE)
G2PP1/014 | SANCHEZ RURAL EN EL n°1407/2013
CORADO, S.L. ENTORNO DEL Minimis
CAMPO DE
CAMARA
MALAGUERNO
2 2022/MA01/O | JOSE MANUEL |****3437* | ALOJAMIENTO 79,00 302.500,00 50,00% 150.000,00**| 6B R (UE)
G2PP1/052 | SERRANO RURAL MOLINO LA n°1407/2013
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Segun tenemos entendido y nos informan, estan a punto de publicarse los proyectos
admitidos definitivos y este proyecto se encuentra admitido y con derecho a la ayuda,

en cuanto tengamos ese documento definitivo se lo haremos llegar.

Seria por lo tanto una gran oportunidad para Antequera y su entorno poder aprovechar este

Proyecto y ayuda como dinamizador.

Aprovechar esta oportunidad no solo representa un avance crucial para la
recuperacion y puesta en valor de una edificacion con un inmenso potencial historico
y cultural, sino que también tiene el poder de actuar como un verdadero catalizador

del desarrollo turistico de Antequera y sus alrededores.

Permitir que este proyecto avance garantizara beneficios que trascienden lo local:
desde la creacion de empleo hasta la atraccion de visitantes, contribuyendo a un
turismo sostenible y de calidad que revitalice la economia de la region. Por el
contrario, dejar la edificacion en su estado actual seria desaprovechar una
oportunidad Unica, tanto para el futuro del Molino La Torrecilla como para el

impacto positivo que podria generar en el tejido turistico y social de la zona.

Es una decision estratégica que merece ser tomada con vision y compromiso, para
transformar este proyecto en un ejemplo tangible de como los fondos europeos

pueden marcar una diferencia real en el territorio.

Declaracion de interés publico

La actuacion planteada se alinea con los requisitos establecidos en el Plan
Municipal de Calidad Turistica y cumple con las normativas urbanisticas y

medioambientales aplicables. En particular:

» Es compatible con la proteccion del entorno natural, potenciando el uso

sostenible de recursos locales.
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* Representa una oferta complementaria de esparcimiento y alojamiento que no es
viable en el medio urbano.
» Contribuye a resolver una carencia identificada en la oferta turistica de Antequera,

fomentando el turismo rural y las estancias prolongadas.

Dada la creciente popularidad del turismo rural y la riqueza de los recursos
naturales y culturales que rodean a Antequera, esta actuacion representa una
oportunidad Unica para consolidar la posicion de la ciudad como un destino turistico
destacado. Por estas razones, se solicita la declaracion de Interés Publico para este
proyecto, asegurando que los beneficios sociales, econdmicos y ambientales
repercutan en la comunidad local y en el posicionamiento estratégico de Antequera

en el panorama turistico de Andalucia.

En base a lo expuesto, debe procederse a la declaracion de “Interés Publico” de la

actuacion.

Toda politica rural debe buscar el logro de una mayor integracion territorial
de las zonas rurales, facilitando una relacién de complementariedad entre el medio
rural y el urbano, y fomentando en el medio rural un desarrollo sostenible. Esta
iniciativa debe partir del Estado, concertarse con las Comunidades Autonomas y las
Entidades Locales respetando el marco competencial, y promover la participacion

del sector privado.

Se debe contribuir a que los ciudadanos que habitan en municipios rurales
puedan dar un nuevo salto cualitativo en su nivel de desarrollo, y a que el inmenso
territorio rural y una buena parte de la poblacion del pais puedan obtener las mejoras
suficientes y duraderas que necesitan. Todo ello en un nuevo contexto historico,
influido por una realidad postindustrial y globalizada que genera nuevos riesgos,

pero también nuevos retos y oportunidades para el medio rural.

En definitiva, fomentar un desarrollo sostenible del medio rural que
promueva acciones publicas, e incentivar iniciativas privadas de desarrollo rural para

el logro simultaneo de objetivos econdmicos, sociales y medioambientales.
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El futuro del medio rural necesita un modelo de desarrollo sostenible. Para ello se hace

necesaria la colaboracién de todas las Administraciones Publicas.

Las bases en que se fundamenta la construccién de nuestro Estado
autonomico sirven de referencia para la definicion de las medidas y los instrumentos
de politica rural, para que sean aplicados con el maximo nivel de eficacia y de

eficiencia.

Ademaés de lo relatado hay otros argumentos concurrentes en el supuesto
actual que, en definitiva, suponen una mejora de la oferta turistica existente en un
municipio como Antequera, recientemente declarado ‘“Municipio Turistico de
Andalucia”, un relanzamiento socioeconémico de la comarca, un aumento de la
actividad comercial en general y de la riqueza, la creacion de puestos de trabajo para
los ciudadanos del municipio y, en consecuencia, una mejora de la economia a la vez
que un mayor bienestar y calidad de vida de sus habitantes. La actividad que se
pretende ha de ser considerada de interés social por significar una forma de potenciar
el turismo como una importante fuente de ingresos en dos vertientes: mejora de la
oferta para atraer a los viajeros a las zonas de interior e incentivar el turismo en todas
las épocas del afio y no solo la estival y exclusivamente de playa, que redundaria
inevitablemente en un futuro proximo en la generacion de una mayor riqueza para la
comarca, asi como a una oferta complementaria de esparcimiento de los residentes
en el término municipal, y en consecuencia de un mayor bienestar y una mejora de

la calidad de vida de sus habitantes.

En este contexto cabria afiadir que segun los datos estadisticos publicados en
la web de Junta de Andalucia entre el periodo 2012 — 2022 se produce una variacion

relativa de -1.5 en la poblacion de Antequera.

Pero, ademas, la actividad que se propone promueve la creacion de puestos
de trabajo. Para su construccion, tenemos el compromiso de acudir a empresas

constructoras de la zona.

Para el inmobiliario contamos con el presupuesto de una empresa local de

Antequera, donde se adquirira todo lo relativo a inmobiliario y electrodomésticos. Para
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el mantenimiento diario, el nimero de puestos de trabajo directos previstos son los
siguientes: Tres personas de Antequera para su limpieza, una persona de Antequera en

la recepcion.

Estos son compromisos alcanzados y firmados con el Grupo de Accidn local
de la comarca de Antequera PRODER que ha apoyado este proyecto por su
impacto positivo para el turismo, actualmente en informacion provisional (Anexo
VIII). A estos hay que afadirle los trabajos indirectos generados y las opciones de
negocio que un establecimiento de este tipo genera en su entorno, tales como
abastecimiento de alimentos y otros productos como combustibles, restauracion,
ocio, servicios, etc., significando, por tanto, una ayuda a las economias del municipio

y sus habitantes.

Ademaés de la promocion que autogenera este tipo de establecimientos a partir de

los propios clientes sobre el valor del entorno en el que se enclava.

Por altimo, indicar que el interés social previsto como presupuesto para la
autorizacion en los preceptos citados puede predicarse de aquellas actividades, que
como la actual, generan unos beneficios a la colectividad a través del mecanismo de
mercado, no viniendo limitada esta declaracion a edificaciones o instalaciones que
desenvuelvan actividades de naturaleza no mercantil (STS de 29 de septiembre de
1.987), debiendo afiadir, que tal actividad no resulta, como en el presente, peligrosa
para los establecimientos ganaderos o agricolas, y menos aun supone riesgo de
contaminacion ambiental (STS de 12 de mayo de
1.998 y de 26 de octubre de 1.999).

De todo lo analizado, y teniendo en cuenta que la potestad autorizadora de la
Administracion no puede ser restrictiva, se deduce de forma clara que dicha
instalacion de alojamiento turistico rural ha de ser considerada de “UTILIDAD
PUBLICA E INTERES SOCIAL ”, puesto que de ella se obtiene un provecho para
todo el municipio que ve mejorada la oferta de alojamiento turistico en el entorno
rural (necesaria segun el Plan de Calidad Turistica de Antequera, recientemente
declarado Municipio Turistico de Andalucia) asi como para los anejos y localidades
cercanas, potenciando una importante fuente de ingresos como es el turismo,

incentivando y mejorando la oferta turistica de interior, revitalizando el medio rural,
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promoviendo el disfrute de los parajes naturales, asi como el conocimiento y
propaganda de los recursos culturales y gastrondmicos de la comarca,
incrementandose los puestos de trabajo y creando sinergias con establecimientos y
recursos ya existentes por lo que supone, como se ha expuesto, una ayuda importante
a las economias de municipio y de habitantes, y en definitiva, implicando un

incremento en la calidad de vida de los habitantes de la zona.

En el marco de nuestro proyecto de actuacidon extraordinaria para la
rehabilitacion del alojamiento rural “Molino La Torrecilla”, queremos destacar la
oportunidad que supone la implicacion de la Consejeria de Desarrollo Rural a través

de su linea estratégica de apoyo al turismo.

Consideramos que esta colaboracion no solo refuerza el caréacter sostenible y
competitivo de nuestro proyecto, sino que también afiade un respaldo institucional
que podria ser determinante en el proceso de autorizacion. La participacion de la
Consejeria subraya el impacto positivo que esta iniciativa puede generar en el
desarrollo turistico de Antequera y su entorno, en consonancia con los objetivos

regionales y europeos de promocién del turismo de calidad y sostenibilidad.

Estamos convencidos de que contar con esta sinergia entre administraciones
permitira consolidar una propuesta alineada con las prioridades estratégicas del
territorio, maximizando los beneficios para la comunidad local y el sector turistico en

general.

Por ello, agradecemos su atencién y quedamos a su disposicion para ampliar
cualquier detalle que consideren necesario, confiando en que este proyecto sera una

contribucion destacada para el desarrollo de Antequera.
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Pagina 73

3.2 Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracién de la

cualificacion urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

La viabilidad econdmica estd analizada de manera seria y precisa, teniendo
en cuenta los estandares econdmicos del sector. Se adjunta estudio de viabilidad
economico-financiera donde se detalla el plazo de duracion de los terrenos como
Anexo XIII.

3.3 Procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable,
justificacion de la ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-
territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los

impactos territoriales o ambientales.

En cuanto a la procedencia y necesidad de emplazamiento en el medio rural,
la edificacion a legalizar, instalaciones, y en definitiva la actividad y uso a que estarian
destinados los terrenos y edificacion (alojamiento turistico en el medio rural en la
tipologia de casa rural y servicios complementarios), no es por definicion encajable
en el medio urbano, sino que es necesario su emplazamiento en el medio rural para

su eficaz desarrollo.

El turismo rural no puede implantarse en suelos urbanos o urbanizables,
pues en ese caso perderia la condicion de “rural”. Es decir, el “uso turistico en el
medio rural” no es equiparable al “uso turistico en el medio urbano”. De hecho,
el art. 47 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia define

las casas rurales como:

“aquellas edificaciones situadas en el medio rural que presentan especiales
caracteristicas de construccién, ubicacion vy tipicidad; prestan servicios de
alojamiento y otros complementarios, y figuran inscritas como tales en el Registro

de Turismo de Andalucia en los términos establecidos en la presente Ley”.

El turismo en el medio rural representa una oferta complementaria de
esparcimiento de los residentes en el término municipal y fuera de él que no resulta

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493

Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"

Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

FIRMANTE - FECHA

La autenticidad de este documento —
. CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025

se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
07E90030A8A400P3P9G8R374D8 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30

ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025

en la web del Ayto. Antequera

DOCUMENTO: 20253188900
Fecha: 11/09/2025
Hora: 12:20

03’\
83
N
DL
%m
68
2=
el
>
o9
o0
< LWL
((D
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>3
0nun
00




posible disfrutar dentro del medio urbano. Vivir unos dias en medio de la naturaleza,
rodeado de especies arbéreas, frutos que poder recolectar en familia, disfrutar de
caminos rurales y senderos que poder recorrer a pie desde la casa y llegar incluso a
parajes naturales y lugares declarados patrimonio de la humanidad sin entrar a la
zona urbana para disfrutar verdaderamente de la tranquilidad, ausencia de vehiculos,

de comercios, del bullicio...

Los usos en cuestion resultan oportunos en el tiempo, dado el auge de los
Gltimos afios del turismo, y concretamente, el rural de interior que pretende
promoverse para encontrar un equilibrio entre turismo litoral/interior. La ubicacién
concreta propuesta se justifica en que la parcela, propiedad de la promotora de la
actividad, y la edificacion a legalizar, estan situadas en el medio rural, en un entorno
cercano a zonas de gran afluencia turistica como El Torcal, la Pefia de los
Enamorados, y numerosas rutas y senderos, asi como muy bien comunicada para
ofrecer estancia no solo al turista de otros municipios de Malaga, sino de otras
provincias e incluso a extranjeros dada su buena comunicacion por autovias y la
cercania a aeropuerto internacional. La naturaleza de la actividad que se propone
hace en si misma necesaria su instalacion en suelo no urbanizable por tener relacion
directa con el medio natural y desarrollarse en una superficie amplia y més alejada
del tejido urbano para lograr un mejor acercamiento a la naturaleza, que es lo que

pretende el visitante.

Es un lugar que favorece la relajacion del turista en su contacto con el mundo
animal y floral, alejarse de los ruidos tipicos del nucleo de poblacién, requisito
indispensable para garantizar el éxito del desarrollo de este tipo de actividad. El
alojamiento rural y sus instalaciones complementarias estan destinadas al disfrute de

la naturaleza.

En él se privilegia la sostenibilidad, la preservacion, la apreciacion del medio natural,

que acoge Yy sensibiliza a los viajantes.
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Respecto a la incidencia urbanistico-territorial y medioambiental, nos
remitimos al P.G.O.U. de Antequera, conforme al que en ningun caso resultan

incompatibles con el grado de proteccidn de la zona donde se sitda la edificacion.

Por ultimo, entre las medidas a adoptar, se procedera a cumplir con lo previsto
en la normativa aplicable en funcion de los minimos impactos y las consecuentes
medidas correctoras. La construccion esta realizada, no se produce ampliacion de la
misma, los trabajos seran realizados principalmente en su interior, enfoscados,
tabiqueria, instalaciones, etc. por lo que se produciran los minimos efectos negativos
sobre el medio atmosférico, como la emision de particulas en suspension de diferente
tamafo (polvo); sobre el suelo, las excavaciones para las canalizaciones para
infraestructuras interiores; en cuanto a la vegetacion, se limitara al imprescindible

desbroce del terreno; y no se estima impacto negativo sobre la fauna.

Por lo anterior, las medidas a adoptar serian: control del paso de los vehiculos,
regar el suelo periédicamente para evitar el polvo, mantenimiento de la maquinaria
existente, evitar la acumulacién de escombros u otros residuos generados en la fase
de construccidn, evitar el paso de los vehiculos fuera de la traza de las vias existentes,
y en cuanto al posible impacto sobre el medio hidrico, se minimizara y se tendran en

cuenta los recursos disponibles de la zona.

Respecto a las medidas derivadas de la actividad, se adoptaran las legalmente
exigibles en el madximo respeto a la normativa vigente y medio ambiente. Se entiende
por tanto procedente y necesario, segun lo exigido en el articulo 22 de la L.1.S.T.A.
y 8.2.1.b del P.G.0.U. de Antequera, la ubicacion de la actividad en este tipo de

suelo por la inviabilidad de la implantacion en otro tipo de suelo.
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3.4.- COMPATIBILIDAD DE LA ACTUACION CON EL REGIMEN
DEL SUELO RUSTICO Y CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA DE APLICACION.

Normativa genérica LISTA y anteriores.

Siguiendo el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia.
Articulo 30. Actuaciones extraordinarias.

Conforme al articulo 22.1 de la Ley, en suelo rustico, en municipios
que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o en ausencia
de éste, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y
urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
aplicacidn, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta

clase de suelo por resultar incompatible su localizacion en suelo urbano.

PGOU Antequera.

Articulo. 8.2.4.- Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés
Publico en suelo no urbanizable.

a) La parcela minima edificable sera la parcela catastral existente a la aprobacion

inicial del

1. Capacidad de la parcela actual para cumplir con los objetivos del proyecto:

o Aunque la parcela no alcanza los 12.000 m2 requeridos, es suficiente para
albergar una casa rural con una capacidad de 20 personas, lo que cumple con
las necesidades del proyecto.

o Laparcela cuenta con un aparcamiento en la entrada con capacidad para 10
vehiculos, lo que garantiza un acceso adecuado y seguro para los visitantes.
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Ademas, la parcela incluye una zona de esparcimiento de 5.000 m2, que sera
utilizada para sembrar un huerto y arboles frutales autéctonos, lo que
contribuye a la sostenibilidad del proyecto y a la integracion con el entorno

natural.

2. Viabilidad del proyecto sin necesidad de ampliar la parcela:

El proyecto no requiere una parcela mas grande, ya que la superficie actual es
suficiente para cumplir con los objetivos de la casa rural. Ampliar la parcela
no aportaria beneficios adicionales y podria generar un impacto innecesario en

o

el entorno.

La zona de esparcimiento de 5.000 m2 proporciona un espacio amplio y

adecuado para actividades al aire libre, lo que mejora la experiencia de
turistas sin necesidad de mas terreno.

3. Integracion con el entorno y sostenibilidad:
El proyecto esta disefiado para integrarse de manera armoniosa con el entorno

@)

natural, respetando la vegetacion autéctona y promoviendo practicas
sostenibles, como la siembra de un huerto y arboles frutales.

los

La zona de esparcimiento no solo cumple con las necesidades del proyecto,
sino que también contribuye a la conservacion del paisaje y a la promocién de

un turismo responsable.

4. Alineacion con los objetivos del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU):

Aungue no se cumple con el requisito de parcela minima, el proyecto esta
alineado con los objetivos del PGOU en cuanto a la promocion del turismo
rural, la generacion de empleo y la puesta en valor del patrimonio natural

@)

y cultural.
El proyecto no compromete la sostenibilidad del entorno y cumple con
las normas generales de edificacién establecidas en el PGOU.

5. Excepcionalidad justificada:

@)

Dado que la parcela actual es suficiente para cumplir con los objetivos
proyecto y no se requiere mas superficie, se solicita una excepcion al

del

requisito de parcela minima basada en la viabilidad y sostenibilidad del

proyecto.
Esta excepcidn no generara impactos negativos en el entorno ni en la
capacidad de carga turistica de la zona.

6. Excepcionalidad contemplada en el PGOU:

El Articulo 8.2.4 del PGOU establece que, con caracter extraordinario, el
Ayuntamiento podra autorizar una parcela menor y una ocupacion mayor en
casos debidamente justificados, siempre que se demuestren las necesidades

@)

técnicas y funcionales de la actividad propuesta.
En este caso, el proyecto de la casa rural Molino la Torrecilla cumple
condiciones para acogerse a esta excepcionalidad, ya que:

con las

1. Las caracteristicas especiales de la actividad (turismo rural de

pequefia escala) no requieren una parcela mayor.
2. Lasuperficie actual es suficiente para garantizar el correcto

funcionamiento de la casa rural, incluyendo el aparcamiento, la zona

de esparcimiento y las areas verdes.
3. Sejustifica que no se necesita mas superficie para cumplir con

los

objetivos del proyecto, ya que la capacidad de 20 personas y las
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instalaciones complementarias (huerto, arboles frutales, aparcamiento)

estan plenamente cubiertas con la parcela actual.

En virtud de lo dispuesto en el PGOU, que contempla la excepcionalidad para
autorizar parcelas menores en casos debidamente justificados, se solicita una excepcion
al requisito de parcela minima, ya que las caracteristicas especiales de la actividad
(turismo rural de pequefia escala) y las necesidades técnicas del proyecto justifican
plenamente esta solicitud. El proyecto no solo cumple con las normativas vigentes, sino
que también promueve un turismo sostenible y responsable, contribuyendo al desarrollo
integral de la zona.

e) El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.

En este punto, también se cumple con lo establecido en el precepto anterior, ya que la zona de
aparcamiento contemplada, ubicada en la parte delantera de la parcela, cuenta con una
superficie de 215 metros cuadrados. Esta &rea garantiza un espacio suficiente y adecuado
para el estacionamiento de vehiculos, cumpliendo asi con los requisitos establecidos en la

normativa.

Medir distancia
Haz clic en el mapa para ampliar la ruta

2 7 7 ¢ Superficie total: 215,66 m? (2.321,34 pies?)
s e v ¢ Distancia total: 63,89 m (209,61 pies)
. A /

o 2 3 0 5 s
A 'iq" Imagenes ©2025 Airbus, Imagenes ©2025 Airbus, Maxar Technologies, Datos del mapa ©2025 Inst. Geogr. Nacional
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f) Se deberd justificar la suficiencia y adecuacion de dotacion de los servicios de agua,

electricidad, saneamiento, depuracion y vertido.

Se deberd justificar la suficiencia y adecuacion de la dotacion de los servicios bésicos, tales
como agua, electricidad, saneamiento, depuracién y vertido, para garantizar el correcto
funcionamiento de la actuacion propuesta.

En el caso del Proyecto de Interés Social Molino la Torrecilla, se cumple con lo
establecido en este precepto, tal como se detalla a continuacion:

1. Agua:

o El suministro de agua proviene de la red de Aguas de Antequera, gestionada
por la empresa Aguas del Torcal. Se adjunta certificado que acredita la
disponibilidad del servicio.

2. Electricidad:

o El suministro eléctrico esta garantizado mediante un poste de luz conectado a
la red eléctrica. Ademas, se dispone de factura de la luz del anterior
propietario, que data de hace 20 afios, lo que demuestra la existencia historica
del servicio.

3. Saneamiento, depuracién y vertido:

o El saneamiento se resolvera mediante la instalacion de una depuradora, cuyo
proyecto técnico se adjunta.

o Actualmente, se ha solicitado a Aguas de Antequera la instalacion de dicho
sistema, y se adjunta el registro de entrada que acredita la tramitacién de la
solicitud.

De esta manera, se justifica que el proyecto cuenta con los servicios necesarios para su
funcionamiento, cumpliendo con los requisitos establecidos en la normativa vigente.

h) Salvo lo dispuesto en la normativa particular, las edificaciones e instalaciones se
separaran como minimo 10 m. de los linderos privados de la finca y del borde de los

caminos publicos existentes.

De acuerdo con el Articulo 8.2.4.-h Condiciones particulares para las
Actuaciones de Interés Publico en suelo no urbanizable, las edificaciones e
instalaciones deben separarse como minimo 10 metros de los linderos privados de la
finca y del borde de los caminos puablicos existentes. No obstante, en el caso
del Proyecto de Interés Social Molino la Torrecilla, no se cumple con esta separacion
debido a las condiciones de ubicacién actuales de la parcela y la edificacion.

Para justificar esta situacién, se argumenta lo siguiente:

1. AntigUedad de la parcelay la edificacion:
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o Laparcelay laedificacion son anteriores a la del vecino colindante, lo que
implica que la construccion del Molino la Torrecilla se realiz6 en una época en
la que no existian las actuales normativas de separacion.

o Esta circunstancia se puede acreditar mediante un exhaustivo estudio
historico realizado en el Archivo Historico de Antequera, que demuestra
que la vivienda y el molino han estado presentes en la zona desde, al menos,
el siglo XVI.

2. Registros histéricos:

o Enel Archivo Histdrico de Antequera se han encontrado registros que
acreditan la existencia de habitantes en esta casa desde el siglo XVI. Estos
registros forman parte de los censos de feligreses de la Iglesia de San Juan
Baptista, donde se documentaban anualmente los residentes de cada molino
de la ribera del rio de La Villa.

o Estos archivos constituyen un auténtico censo historico de los molinos
harineros y sus residentes, confirmando que el Molino la Torrecilla ha estado
en funcionamiento y habitado de manera continua desde el siglo XVI hasta el
siglo XIX.

3. Contexto historico y urbanistico:

o Laubicacion de la edificacion responde a las caracteristicas propias de la
época en la que fue construida, cuando los molinos harineros se situaban en las
riberas de los rios para aprovechar la fuerza hidraulica. Esta ubicacion
historica justifica que la construccion no cumpla con la separacion de 10
metros respecto a los linderos actuales, ya que estos fueron establecidos con
posterioridad.

4. Excepcionalidad justificada:

o Dada la antigliedad y relevancia historica de la edificacion, asi como
su ubicacion original en la ribera del rio de La Villa, se solicita
una excepcion al requisito de separacion de 10 metros respecto a los linderos
privados. Esta excepcion esta plenamente justificada por las siguientes
razones:

= Laedificacién es anterior a la normativa actual y a la delimitacién
de los linderos colindantes.

= Laconservacion del patrimonio historico y la integracion con el
entorno natural son prioritarias en este proyecto, lo que justifica
mantener la ubicacion original de la edificacion.

Conclusion

En virtud de lo expuesto, se solicita la excepcion al requisito de separacion de
10 metros respecto a los linderos privados, basandose en la antigtiedad y relevancia
historica de la parcela y la edificacion. Los registros historicos del Archivo Historico
de Antequera y los censos de feligreses de la Iglesia de San Juan Baptista acreditan
que el Molino la Torrecilla ha estado presente en la zona desde el siglo XVI, siendo
anterior a la normativa actual y a la delimitacion de los linderos colindantes. Por lo
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tanto, se considera que la excepcion estd plenamente justificada y no compromete la
viabilidad ni la legalidad del proyecto.

Articulo. 8.2.5.- Condiciones particulares para los alojamientos turisticos y

campamentos de turismo en el SNU.

1. El Plan Especial o Proyecto de Actuacion deberan incluir, ademas, un estudio
de la capacidad de carga cuyo ambito territorial alcanzara una superficie minima de 50

ha en torno a la actuacion propuesta.
Se adjunta Estudio de capacidad de carga en Anexo XVII

2. Los alojamientos turisticos y campamentos de turismo que se consideren de
interés publico deberan estar situados a una distancia igual o superior a 1.500 m. de los

Suelos Urbanos o Urbanizables.

De acuerdo con el Articulo 8.2.5.- Condiciones particulares para los
alojamientos turisticos y campamentos de turismo en el Suelo No Urbanizable
(SNU), los alojamientos turisticos considerados de interés pablico deben estar situados
a una distancia igual o superior a 1.500 metros de los Suelos Urbanos o Urbanizables.
Sin embargo, en el caso del Proyecto de Interés Social Molino la Torrecilla, la
edificacion se encuentra a una distancia inferior a 1.500 metros de Suelo Urbano.

Para justificar la no aplicacion de este requisito y solicitar una excepcionalidad,
se argumenta lo siguiente:

1. Falta de sentido practico del requisito en este contexto:

o El requisito de distancia minima de 1.500 metros niega la posibilidad de
desarrollar alojamientos turisticos en zonas de alto valor natural y
cultural cercanas a nacleos urbanos, como es el caso del Paraje del Rio de
la Villa. Esto supone desaprovechar oportunidades para promover un
turismo sostenible y de calidad en areas con un enorme potencial turistico.

o En el caso concreto de Antequera, esta restriccion limita la posibilidad de
revitalizar zonas historicas y naturales cercanas a la ciudad, como el entorno
del Rio de la Villa, que cuenta con un patrimonio cultural y paisajistico
anico.

2. Interés publico y promocion turistica:
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o El Ayuntamiento de Antequera ha manifestado un enorme interés en
promover el turismo en esta zona, tal como se refleja en los planes
estratégicos y en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU). La
implantacion de la casa rural Molino la Torrecilla contribuiria a este objetivo,
poniendo en valor un espacio hasta ahora desaprovechado.

o El proyecto esta alineado con los planes de promocion turistica del
Ayuntamiento, que buscan diversificar la oferta turistica y atraer visitantes
interesados en el turismo rural, cultural y de naturaleza.

3. Coherencia con los objetivos del PGOU:

o EIPGOU de Antequera establece como uno de sus objetivos principales
la puesta en valor del patrimonio natural y cultural de la ciudad,
incluyendo el entorno del Rio de la Villa. Permitir la implantacion de
alojamientos turisticos en esta zona seria coherente con estos objetivos, ya
que fomentaria un turismo sostenible y responsable.

o Ademas, el proyecto contribuiria a la diversificacion de la oferta turistica de
Antequera, complementando los atractivos culturales y monumentales de la
ciudad con experiencias de turismo rural y de naturaleza.

4. Excepcionalidad justificada:

o Dada la ubicacion estratégica de la casa rural y su potencial para contribuir
al desarrollo turistico de la zona, se solicita una excepcidn al requisito de
distancia minima de 1.500 metros. Esta excepcion esta plenamente
justificada por las siguientes razones:

= La edificacion se encuentra en un entorno de alto valor natural y
cultural, que debe ser aprovechado para promover un turismo
sostenible y de calidad.

= El proyecto esta alineado con los objetivos del PGOU y con los planes
de promociodn turistica del Ayuntamiento de Antequera.

= Laimplantacion de la casa rural no generard impactos negativos en el
entorno, ya que se trata de una actuacién de pequefia escala que respeta
el paisaje y el patrimonio de la zona.

5. Beneficios para la ciudad y el turismo:

o La casa rural Molino la Torrecilla no solo contribuiré a la diversificacion de
la oferta turistica, sino que también generard empleo y actividad
econdmica en la zona, beneficiando a los negocios locales y al ecosistema
turistico de la ciudad.

o Ademas, el proyecto servird como punto de partida para revitalizar rutas
poco explotadas, como la del Rio de la Villa, atrayendo a un nuevo perfil de
turistas interesados en experiencias auténticas y sostenibles.

Conclusion

En virtud de lo expuesto, se solicita la excepcionalidad al requisito de
distancia minima de 1.500 metros respecto a Suelos Urbanos o Urbanizables,
basédndose en el interés publico del proyecto, su alineacion con los objetivos del
PGOU vy su potencial para contribuir al desarrollo turistico de Antequera. La
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implantacién de la casa rural Molino la Torrecilla no solo pondréa en valor un espacio
de alto potencial turistico, como el entorno del Rio de la Villa, sino que también
contribuira a la diversificacion de la oferta turistica y al desarrollo econémico y social
de la ciudad. Por lo tanto, se considera que la excepcion esta plenamente justificada y
que el proyecto debe ser declarado de interés social.

3. Los alojamientos y campamentos de turismo no podrén situarse en las zonas

de policia de 100 m del dominio publico hidraulico.

De acuerdo con el Articulo 8.2.5.- Condiciones particulares para los
alojamientos turisticos y campamentos de turismo en el Suelo No Urbanizable
(SNU), los alojamientos turisticos no podran situarse en las zonas de policia de 100
metros del dominio publico hidraulico. Sin embargo, en el caso del Proyecto de
Interés Social Molino la Torrecilla, la edificacion se encuentra a una distancia inferior
a 100 metros del rio.

Para justificar la no aplicacion de este requisito y solicitar una excepcionalidad,
se argumenta lo siguiente:

1. Antigledad y uso historico de la edificacion:

o La edificacion data del siglo XV1 y ha mantenido distintos usos a lo largo de
los siglos, como vivienda, molino harinero, fabrica de corte de marmoles,
colegio y granja. Este uso continuo demuestra que la ubicacion de la
edificacion ha sido historicamente compatible con el entorno del rio.

o Ademas, se pueden justificar facturas de agua y luz de los ultimos 25 afios, lo
que acredita que la edificacion ha estado en uso hasta hace relativamente poco
tiempo.

2. Ubicacion en cota mas alta:

o Aunque la edificacion se encuentra a una distancia inferior a 100 metros del
rio, esta situada en una cota mas alta, aproximadamente 10-15 metros por
encima del nivel del rio. Esta elevacion natural reduce significativamente el
riesgo de inundaciones o impactos negativos derivados de la proximidad al
cauce.

o Ademas, entre el rio y la edificacion existen otras construcciones mas
proximas al cauce, lo que demuestra que la ubicacion de la casa rural no
representa un riesgo adicional para el dominio publico hidraulico.

3. Integracion historica con el entorno del rio:

o Laedificacion forma parte del patrimonio histérico y cultural de la ribera
del rio, habiendo sido un elemento clave en la actividad econémica y social de
la zona durante siglos. Su restauracion y reconversion en casa rural contribuird
a poner en valor este patrimonio, fomentando un turismo sostenible y
responsable.
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o Laconservacion de edificaciones histdricas en su ubicacion original es
fundamental para mantener la autenticidad y el caracter del entorno, lo que
justifica la excepcion al requisito de distancia minima.

4. Impacto ambiental minimo:

o El proyecto de la casa rural Molino la Torrecilla ha sido disefiado con
un enfoque sostenible, respetando el entorno natural y minimizando el
impacto ambiental. La edificacion no interferira con el dominio publico
hidraulico ni con el flujo natural del rio.

o Ademas, se implementaran medidas de proteccion y conservacion del
entorno, como la reforestacion con especies autdctonas y la promocion de
practicas turisticas respetuosas con el medio ambiente.

5. Interés publico y desarrollo turistico:

o Laimplantacién de la casa rural contribuird al desarrollo turistico de la zona,
atrayendo visitantes interesados en el turismo rural, cultural y de naturaleza.
Este proyecto esta alineado con los objetivos del PGOU y con los planes de
promocion turistica del Ayuntamiento de Antequera.
o Ademas, la casa rural generard empleo y actividad econémica en la zona,
beneficiando a los negocios locales y al ecosistema turistico de la ciudad.
6. Precedentes y coherencia normativa:

o Enotros casos similares, se han otorgado excepciones a edificaciones
historicas situadas en zonas de policia del dominio publico hidraulico, siempre
que se demuestre que no representan un riesgo para el cauce y que su
conservacion contribuye al interés publico.

o Laexcepcion solicitada es coherente con la normativa sectorial y con los
principios de conservacion del patrimonio y desarrollo sostenible.

Conclusion

En virtud de lo expuesto, se solicita la excepcionalidad al requisito de
distancia minima de 100 metros respecto al dominio publico hidraulico, basandose
en la antigiiedad y relevancia historica de la edificacion, su ubicacion en cota mas
alta, suintegracion con el entorno del rioy su potencial para contribuir al
desarrollo turistico de la zona. La implantacion de la casa rural Molino la
Torrecilla no solo pondra en valor un espacio de alto potencial turistico, sino que
también contribuird a la conservacion del patrimonio histérico y al desarrollo
econdmico y social de la ciudad. Por lo tanto, se considera que la excepcién esta
plenamente justificada y que el proyecto debe ser declarado de interés social.
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4- Las instalaciones y edificaciones deberan estar integradas paisajisticamente en el
entorno. La altura maxima seré dos plantas (7 m) para los alojamientos hoteleros y de

una sola planta (4 m) para las instalaciones fijas de los campamentos de turismo.

De acuerdo con el Articulo 8.2.5.- Condiciones particulares para los
alojamientos turisticos y campamentos de turismo en el Suelo No Urbanizable
(SNU), las edificaciones destinadas a alojamientos turisticos no podran superar una
altura maxima de dos plantas (7 metros). Sin embargo, en el caso del Proyecto de
Interés Social Molino la Torrecilla, la edificacién original cuenta con tres plantas,
tal como se acredita en la nota simple y en los restos constructivos que se conservan.

Para justificar la no aplicacién de este requisito y solicitar una excepcionalidad,
se argumenta lo siguiente:

1. Antigledad y configuracion original de la edificacion:

o La edificacién data de, al menos, 1875, tal como se refleja en la nota
simple de la propiedad. Desde su origen, la construccion ha contado con tres
plantas, lo que demuestra que esta configuracién es parte integral de su disefio
histdrico.
escalera que da pasa a un pajar independiente del piso print;]pal, cuadra,.dos patios, con un pcstigca&
ruedo de que se hard mérito y escalera de comunicacion a la planta al ira, que consta de antesala, sala
principal con zlcoba o gabinete, dos dormitorios y cuarto despensa y escalera que comunica al dltime piso,

Y A 7R P '

o En la dltima planta, se han encontrado restos de piedra en las paredes y paredes
completas de piedra que contintan el mismo tipo de construccion que se observa en
los cimientos. Estos elementos constructivos confirman que la edificacion ya contaba
con tres plantas desde sus inicios o, al menos, desde 1870.
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Foto actual de la Gltima planta, pueden comprobar que hay muros en que la piedra original
que parte desde el cimiento llega hasta el techo y zonas de paredes que se han reconstruido
con material moderno, como ladrillo ceramico.

2. Integracidn paisajistica y respeto al entorno:

o A pesar de contar con tres plantas, la edificacion esta perfectamente
integrada en el paisaje, ya que su disefio y materiales (piedra y ladrillo) son
coherentes con el entorno natural y cultural de la zona.

o Laaltura de la edificacion no desentona con el paisaje circundante, ya que se
encuentra en una cota mas alta respecto al rio y esta rodeada de vegetacion y
otras construcciones historicas.

3. Reforma parcial y conservacion de elementos originales:

o Durante la Gltima reforma realizada por el anterior propietario, se derribaron
algunas paredes de la tercera planta, que fueron reconstruidas con ladrillo
sobre la base de piedra original. Sin embargo, se han conservado elementos
constructivos originales, como paredes de piedra, que confirman la existencia
historica de la tercera planta.

o Estas intervenciones no alteraron la configuracion original de la edificacion,
sino que respetaron su caracter historico y su integracion con el entorno.

4. Precedentes y coherencia normativa:

o En otros casos similares, se han otorgado excepciones a edificaciones
historicas que superan la altura maxima permitida, siempre que se demuestre
que la configuracion original es anterior a la normativa vigente y que su
conservacion contribuye al interés publico.
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o Laexcepcion solicitada es coherente con los principios de conservacion del
patrimonio histdrico y con los objetivos del Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Antequera, que promueve la puesta en valor del
patrimonio cultural y natural.
5. Interés publico y desarrollo turistico:

o Laconservacion de la configuracion original de tres plantas no solo
contribuye a mantener la autenticidad de la edificacion, sino que también
permite ofrecer un mayor nimero de plazas para alojamiento turistico, lo que
incrementa el potencial econdmico y social del proyecto.

o Lacasa rural Molino la Torrecilla se convertird en un referente turistico de
la zona, atrayendo visitantes interesados en el turismo rural, cultural y de
naturaleza.

Conclusion

En virtud de lo expuesto, se solicita la excepcionalidad al requisito de altura
maxima de dos plantas (7 metros), basandose en la antigtiedad y configuracion
original de la edificacion, su integracién paisajistica y su potencial para contribuir
al desarrollo turistico de la zona. La conservacion de la tercera planta no solo respeta
el caracter historico de la construccion, sino que también contribuye a la viabilidad
econdmica y social del proyecto. Por lo tanto, se considera que la excepcion esta
plenamente justificada y que el proyecto debe ser declarado de interés social.

5. Los cerramientos de las instalaciones y las construcciones auxiliares deberan

armonizar con el entorno.

De acuerdo con el Articulo 8.2.5.- Condiciones particulares para los
alojamientos turisticos y campamentos de turismo en el Suelo No Urbanizable
(SNU), los cerramientos de las instalaciones y construcciones auxiliares con el
entorno. En el caso del Proyecto de Interés Social Molino la deben armonizar
Torrecilla, este requisito no solo se cumple, sino que el proyecto contribuira a mejorar
la integracion de la edificacion con el entorno natural y cultural.

Para justificar este cumplimiento, se argumenta lo siguiente:

1. Armonizacién con el entorno natural:

o Las reformas previstas en el proyecto utilizardn materiales respetuosos con el
medio ambiente y coherentes con el paisaje circundante, como la piedra, la
madera y otros elementos tradicionales. Estos materiales garantizan que la
edificacion se integre de manera natural en el entorno, respetando su caracter
rural y su valor paisajistico.

o Ademas, se llevaran a cabo actuaciones de reforestacion y recuperacion de
la vegetacién autdctona en la parcela, lo que contribuira a mejorar la
integracion visual y ecoldgica de la edificacion con el entorno.
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2. Conservacion y puesta en valor del patrimonio histoérico:

o El proyecto no solo respeta la configuracion original de la edificacion, sino
gue también recuperay pone en valor elementos histéricos, como los restos
de piedra de las paredes originales y otros vestigios del molino harinero. Esta
actuacion contribuira a mantener la autenticidad del lugar y a destacar su valor
cultural.

o Ademas, se ha adquirido un antiguo molino que se expondra en el entorno de
la casa rural, lo que potenciara el valor historico y cultural de la zona 'y
atraera a visitantes interesados en el patrimonio industrial y rural.

3. Mejora del estado actual de la edificacion:

o La edificacidn se encuentra actualmente en un estado de abandono y
deterioro, lo que afecta negativamente a la imagen del entorno. El proyecto de
reforma no solo mejorara el estado de la construccion, sino que también la
integrard de manera mas armoniosa con el paisaje, eliminando elementos
discordantes y recuperando su caracter original.

o Las reformas no implicaran una ampliacion de la edificacion, sino que se
limitaran a rehabilitar y mejorar las estructuras existentes, respetando su
configuracion historica y su integracion con el entorno.

4. Contribucioén al desarrollo turistico sostenible:

o El proyecto esta disefiado para promover un turismo sostenible y
responsable, que respete el entorno natural y cultural de la zona. La casa
rural Molino la Torrecilla se convertira en un referente de turismo rural,
ofreciendo una experiencia auténtica y respetuosa con el medio ambiente.

o Ademas, la rehabilitacion de la edificacion y la exposicion del antiguo molino
contribuiran a revitalizar la zona, atrayendo a visitantes interesados en el
patrimonio historico de la Ruta de la industria textil y en el turismo de
naturaleza.

5. Coherencia con los objetivos del PGOU:

o El proyecto esta alineado con los objetivos del Plan General de Ordenacion
Urbana (PGOU) de Antequera, que promueve la puesta en valor del
patrimonio natural y cultural y el desarrollo de un turismo sostenible. La
rehabilitacion de la edificacion y su integracion con el entorno contribuirdn a
cumplir estos objetivos, generando un impacto positivo en la zona.

6. Uso de técnicas y disefios tradicionales:

o Las reformas se realizaran utilizando técnicas y disefios tradicionales, que
garantizan la coherencia visual y estética con el entorno. Esto incluye el uso de
materiales locales, como la piedra y la madera, y la recuperacion de elementos
arquitectdnicos originales, como arcos, ventanas y muros de piedra.

Conclusion

En virtud de lo expuesto, se considera que el Proyecto de Interés Social

Molino la Torrecilla cumple plenamente con el requisito de que los cerramientos de

las instalaciones y construcciones auxiliares armonicen con el entorno. Las reformas

previstas no solo mejoraran la integracion de la edificacion con el paisaje natural y
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cultural, sino que también contribuiran a la puesta en valor del patrimonio historico y
al desarrollo turistico sostenible de la zona. Por lo tanto, se solicita la aprobacion del
proyecto en base a su coherencia con los objetivos del PGOU y su contribucion al
interés publico.

Articulo 8.5.2 Espacios de interés paisajistico.

Segun el plano P.A.-23 del PGOU, la parcela si sitda en la zona denominada
“Espacios De interés paisajistico” y el articulo 8.5.2. en su apartado ¢) determinada que
se permiten hoteles rurales que se proyecten reutilizando los cortijos existentes en estos
espacios, permitiéndose a tales efectos las obras necesarias para la adecuacion
funcional del edificio. Pues precisamente en esto consiste nuestro proyecto. Y en su
apartado f) establece que se permite las actuaciones de interés publico.

Articulo 8.7.5 Plan especial de mejora ambiental de las Riberas Rio de la Villa.

La parcela también se encuentra dentro de los terrenos recogidos en el Plan
Especial de mejora ambiental de las riberas del Rio de la Villa, es este aspecto el
articulo 8.7.5. del PGOU determina en su apartado 4 a, lo siguiente:

“La ordenacion de las edificaciones existentes en el ambito contribuyendo
con ello a la mejora estética de las mismas y de su entorno ambiental.

A tales efectos se consideraran conformes con la ordenacién prevista en
el Plan General dichas edificacionesy se permitiran en ellas, sin necesidad de estar
aprobado el Plan Especial, las obras de consolidacion, reforma y ornato necesarias
para su mantenimiento y adecuacion estética, incluyendo las ampliaciones que no
excedan de un 30 % de la superficie construida existente.”

Teniendo en cuenta esos dos articulos anteriores, creo que ya de por si justifica la
rehabilitacion de dicha edificacion.

En este caso, dado que la proteccion de los terrenos que nos ocupan viene
determinada por el P.G.O.U. de Antequera, es a éste al que debemos acudir para
conocer su régimen de proteccion. Asi, su articulo 8.5.2 establece las normas
particulares del suelo no urbanizable protegido, Espacios de interés paisajistico
(SNUP-1P), y su apartado 2 establece los usos que estan exclusivamente permitidos
(el resto de usos estan prohibidos como dispone el apartado 5). Entre los usos

expresamente permitidos se incluyen (apartado f) las Actuaciones de interés Publico
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vinculadas al uso de estos espacios, equipamientos y dotaciones segun se definen en
el articulo 8.2.1. del P.G.O.U.

El referido articulo 8.2.1 del P.G.O.U. define las llamadas Actuaciones de Interés

Publico en suelo no urbanizable en los términos similares al art. 22 de la L.I.S.T.A.,
como aquellas actividades de intervencion singular, de promocién publica o privada,
con incidencia en la ordenacién urbanistica, en las que concurran, en los términos
establecidos en la L.O.U.A., los siguientes requisitos: ¢ Ser declaradas de Utilidad

Publica o Interés Social.

. Procedencia o necesidad de implantacion en suelos que tengan este régimen
juridico.
. La actuacién habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente

categoria de suelo.
. No inducir a la formacion de nuevos asentamientos.

Puesto que los dos primeros presupuestos ya han sido analizados, procede ahora

analizar el tercero de ellos:

Segun el articulo 8.7.5 del tomo IlI relativo a la Normativa Urbanistica del plan

General de Ordenacion urbanistica de Antequera, en SECCION 22 PLANES
ESPECIALES EN LOS AMBITOS DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDOS POR
LA LEGISLACION ESPECIFICA Y POR LA PLANIFICACION URBANISTICA, se sefiala:

En su punto 4: “El plan especial debera contemplar los siguientes aspectos y
condiciones: a) La ordenacion de las edificaciones existentes en el ambito
contribuyendo con ello a lamejora estética de las mismas y de su entorno ambiental.
A tales efectos se consideraran conformes con la ordenacion prevista en el Plan
General dichas edificaciones y se permitirdn en ellas, sin necesidad de estar

aprobado el Plan Especial, las obras de consolidacién, reforma y ornato necesarias
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para su mantenimiento y adecuacion estética, incluyendo las ampliaciones que no
excedan de un 30 % de la superficie construida existente. b) Permitir la ampliacién
de las actividades de restauracion existentes pudiéndose incluir en ellas el uso
hotelero. Dichas actuaciones se tramitaran como actuaciones de interés publico sin

que para ello sea necesario que esté aprobado el Plan Especial.”
El proyecto de rehabilitacion se ajusta al marco normativo establecido en:

* Articulo 8.7.5 del PGOU de Antequera en su tomo 111, que regula las
actuaciones en edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

» Legislacion sectorial correspondiente, incluyendo requisitos ambientales y
de proteccién del dominio publico hidraulico. Este requisito pendiente de
confirmar. Se encuentra solicitado.

« PGOU de Antequera, Tomo Il. Memoria de ordenacion. Planeamiento
especial en el suelo no urbanizable. Punto 12. se cumple: Plan Especial de
Mejora Ambiental de las riberas del Rio de la Villa (PERV)

En este punto se sefiala entre otros: “Asimismo se pretende ordenar
adecuadamente las edificaciones existentes en el ambito contribuyendo con ello a
la mejora estética de las mismas y de su entorno ambiental. A tales efectos se
considerardn conformes con la ordenacién prevista dichas edificaciones y se
permitiran en ellas, sin necesidad de estar aprobado el Plan Especial, las obras de
consolidacion, reforma y ornato necesarias para su mantenimiento y adecuacion

estética.”

En este proyecto de actuacion extraordinaria, estariamos cumpliendo con
los preceptos que ya vienen recogidos en el Plan de ordenacion, atendiendo al Plan
Especial de Mejora Ambiental de las riberas del Rio de la Villa (PERV) ,

puesto que entre nuestras propuestas se encuentran las siguientes:
a) Mejora estética y adecuacion ambiental:
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» Las obras propuestas incluyen intervenciones de consolidacion, reforma y
ornato necesarias para el mantenimiento y adecuacién estética de la

edificacion, respetando su entorno ambiental.

» Las ampliaciones no exceden el 30 % de la superficie construida existente,

conforme a lo permitido. Es mas no amplian la construccién ya existente.

b) Compatibilidad de uso:

+ La actividad proyectada se alinea con los usos admitidos,

incluyendo actividades de restauracion y usos hoteleros si aplica.

c) Condiciones de edificacion en suelo no urbanizable:

«  Larehabilitacion respeta las condiciones generales de edificacion

establecidas por el Plan y la normativa sectorial aplicable.
d) Proteccién del dominio publico hidraulico:

Se respetan las restricciones asociadas al dominio publico hidraulico del Rio de la
Villa, y se ha solicitado el informe vinculante de la Agencia Andaluza del Agua,

conforme a lo estipulado.

También se hace la siguiente mencion en dicho punto 12 del PGOU de Antequera:

“Por otra parte, teniendo en cuenta que la zona comprendida entre la Calle
Henchidero y el Nacimiento de La Villa tiene un gran potencial turistico se
permitird la ampliacion de las actividades de restauracion existentes pudiéndose
incluir en ellas el uso hotelero. Dichas actuaciones se tramitaran como actuaciones
de interés publico sin que para ello sea necesario que esté aprobado el Plan

Especial de Mejora Ambiental”

Con base en lo expuesto, se concluye que el proyecto de rehabilitacion

cumple plenamente con las disposiciones establecidas en el Plan General de
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Ordenacion Urbanistica (PGOU) y el Plan Especial aplicable, a la ubicacion de la

edificacion.

3.5.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
SECTORIAL AFECTADA

1. Informe Vinculante de la Agencia Andaluza del Agua

En cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Antequera y en la normativa sectorial correspondiente al dominio
publico hidraulico, el dia 8 de febrero de 2024, se ha presentado solicitud formal
ante la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural
en Malaga, en relacion con la parcela ubicada en Antequera, poligono 109, parcela
38, con numero de referencia catastral 29015A109000410000TT vy finca registral
4356, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Antequera. (ANEXO XIV'Y XV)

En dicha solicitud se detalla lo siguiente:

. Acreditacion de antigtiedad de la edificacion:

La parcela cuenta con una edificacion con antigliedad anterior a 1975, como se

acredita mediante;

. Certificado de antigliedad emitido por arguitecto.
. Descripcion notarial de la edificacion existente.
. Nota simple:
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Aunque la edificacion no figura actualmente en la certificacion catastral, el cambio
ha sido solicitado a la Direccion General del Catastro, a lo que estos nos han
respondido que una vez se autorice la rehabilitacion de la construccion, se

incorporara al catastro la misma, como ya estuvo en su momento inscrita.

Sobre esta cuestién, hemos presentado informe elaborado por topografo de Antequera José

Alfredo Martinez Sanchez. Anexo IlI.

. Compatibilidad legal de la rehabilitacion:

o Se ha solicitado al Ayuntamiento de Antequera la
Acreditacion de situacién juridica de la edificacion ya emitida
(ANEXO VII), y el presente proyecto de actuacion, necesarios para

realizar la rehabilitacion.

o La intervencién  propuesta no contempla
ampliaciones a la superficie construida existente, limitandose a
garantizar la seguridad estructural de la edificacién y optimizar sus
condiciones de habitabilidad, en conformidad con su situacion legal

y normativa aplicable previa a 1975.

2. Cumplimiento con la normativa sectorial del Rio de la Villa

En cumplimiento del Plan Especial de Mejora Ambiental y las
disposiciones aplicables al dominio publico hidraulico, se ha solicitado autorizacion
y/o informe vinculante a la Agencia Andaluza del Agua. Este paso garantiza que
las actuaciones respeten la proteccion del dominio publico hidraulico del Rio de la
Villa y la prevencion de riesgos de inundacion, conforme a lo exigido en la

normativa.

3. Se ha presentado la solicitud correspondiente para la ejecucion de las
obras de renovacién del sistema de depuracion en la zona de Policia Rio de la
Villa. Esta solicitud busca dar respuesta a las necesidades de mejora en el sistema
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de tratamiento de aguas residuales, garantizando asi el cumplimiento de las
normativas ambientales y la optimizacion de los recursos en la zona mencionada.
Se adjunta memoria y justificantes de presentacion datados el 09 de mayo de 2024.
(Anexo XI).

3.6.- CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS PARA EVITAR LA
FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

Segun el Capitulo 111 de la LISTA sobre usos y actividades en suelo rustico,
en su articulo 20 indica que se estableceran reglamentariamente los parametros
objetivos sobre qué actividades induciran a la formacion de nuevos asentamientos. Es
por ello que el articulo 24 del Reglamento de la LISTA define los actos que inducen
a la formacion de nuevos asentamientos, siendo en general actos de realizacion de
segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos
0 por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de
carécter urbanistico puedan llegar a generar dindmicas de utilizacion del territorio o
demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta

clase de suelo.
ElI PGOU de Antequera dispone en su articulo 8.1.7.6:

“A los efectos de este Plan se consideran lugares en los que existe posibilidad
de formacién de nuevos asentamientos aquellos donde concurran una o varias de

las siguientes circunstancias:

a) Lugares donde se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de
caminos que no cuenten con la preceptiva licencia municipal y/o no estén
amparadas en el planeamiento o proyecto de urbanizacion o que no estén
integrados en proyectos de explotacion u ordenacion agricola, ganadera, forestal o
minera debidamente autorizados por los organismos competentes o bien que se
realicen con el objetivo de dotar de accesos rodados a lugares en los que existan
parcelaciones ilegales o una pluralidad de edificaciones que no sean propias del
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medio rural y/o no hayan sido autorizadas de acuerdo a la normativa establecida

en este Plan.

b) Lugares en los que existan conducciones de agua potable,
alcantarillado o electrificacion con acometidas individuales por parcelas que no

estén previstas en plan o proyecto alguno debidamente aprobado.

c) Lugares donde exista publicidad referente a parcelacion o venta de
parcelas sin advertencia del procedimiento en el que legalmente se amparan
cualquiera que sea los canales utilizados (carteles en via publica, octavillas,

anuncios en prensa o revista, etc.)

d) Lugares en los que existan parcelaciones que no cumplan lo
establecido

en este Plan o en la LOUA”,

Atendiendo a dichas previsiones, y al concepto del nicleo de poblacién dado
por la jurisprudencia como “todo asentamiento humano o agrupacion de edificios
singularizado, diferenciado e identificable y reconocido como tal, habitado
permanente o estacionalmente por personas, con determinadas caracteristicas fisicas
de consolidacion, nimero y densidad de viviendas, proximidad, etc., que trascienden
su funcién individual de residencia familiar para adquirir vida social organizada y
que genera objetivamente demandas o necesidades de obras 0 servicios comunitarios,

>

sociales, administrativos, de infraestructuras, etc.”.

Analizando las condiciones objetivas en relacion a los terrenos que nos ocupan
consideramos que el lugar en el que se ubica la edificacién a legalizar no puede
considerarse susceptible de formacién de un nuevo asentamiento. A maés, tal como
sefiala el articulo 1.2. b) y c) del Decreto-Ley 3/2.019, de 24 de septiembre, de
medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones
irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia, se entiende por edificacion
aislada aquella que no forma parte de una agrupacion de edificaciones, entendiéndose
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Pagina 97

por agrupacién de edificaciones el conjunto de edificaciones préximas entre si que

requieren infraestructuras y servicios comunes.

El inmueble del que tratamos no forma parte de agrupacion de edificaciones
alguna ya que el mismo, como se ha sefialado anteriormente, tiene resueltos todos los

servicios e infraestructuras necesarios como se ha expuesto.

Pasamos a exponerles los datos descriptivos de las parcelas colindantes que poseen

edificaciones.

a) Parcela colindante: Al Este

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 29015A1090004100007TT Iy 1N
Localizacion Es:3 PI:00 Pt:01 Poligono 109 F’hrcela 41
SANTA LUCIA. ANTEQUERA (MALAGA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
Superficie construida @ 735 m?
Afo construccion 2001

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisiéon horizontal

=
u_]f Localizacion Poligono 109 Parcela 41
SANTA LUCIA. ANTEQUERA (MALAGA)
=
4 Superficie grafica 4.472 m?2

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?2 Tipo Refy
APARCAMIENTO 1 00 o1 117
VIVIENDA 1 o1 01 117
VIVIENDA 1 02 01 77
VIVIENDA 2 fele] 01 135
SOPORT. 50% 2 00 02 i8
VIVIENDA 2 00 03 28
SOCPORT. 50% 2 0o 04 (<)
DEPORTIVO 2 fele) 05 26
ALMACEN 2 00 o6 (<)
VIVIENDA 3 00 01 165
ALMACEN 3 0o 02 40
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Al respecto de esta parcela colindante les copiamos los datos descriptivos de la

misma segn catastro:

Sobre dicha parcela, se encuentran varias edificaciones, como pueden apreciar, segin
catastro, no obstante desconocemos la realidad urbanistica de las mismas, tenemos entendido
que son de un Unico propietario y por lo tanto, no hay riesgo de un asentamiento de poblacion
en las mimas, pues todas se encuentran en su propia parcela contando con cerramiento, sin
formar ningun tipo de estructura de un sistema social ordenado, se podrian considerar aisladas
por tanto. Afadir con respecto a estas edificaciones que todas ellas se han construido con
posterioridad a la edificacion que estamos tratando, en esta solicitud de proyecto de actuacion,
pues

P BT P
Geogréfico 3l 19! COMPARADOR DE MAPAS | CASTEiLANO -

no

®
®

¥
de eoomn 18 | Excrie = 12352
a7 ~ o

Comparador Ortofotos Instituto Geografico Nacional: a la izquierda interministerial del aio
1.973 — 1.986, a la derecha PNOA Actual.
figuraban en ortofotos del afio 1973, mientras si que figuraba nuestra edificacion. Aqui se

aprecia en la comparativa entre los afios 1973 y 1986.
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b) Parcela colindante  sur.  Cortijo de la
Cruz.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 29015A109000390000TF Iy 1N

Localizaciéon Es:1 Pl:00 Pt:01 Poligono 109 Parcela 39
VIRGEN E. ANTEQUERA (MALAGA)

Clase Rustico
Uso principal Residencial
Superficie construida @ 2.345 m?

Afio construccion 1900

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion Poligono 109 Parcela 39
VIRGEN E. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie grafica 2.293 m?

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?2 Tipo Reforma Fecha Reforma

VIVIENDA 1 00 01 475 E Reforma media 1.998

ALMACEN & 00 03 480 E Reforma media 1.998

ALMACEN £3 01 01 890 E Reforma media 1.998

AGRARIO 1 00 03 500 E Reforma media 1.998
CULTIVO

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m?2

1] I- Improductivo 00 670

La antigliedad de este inmueble debe ser similar o incluso posterior al que se
trata en esta solicitud. Segun la planimetria de Google Maps, la distancia que existe
entre ambas construcciones es de aproximadamente 183 mts, siguiendo el

camino y de 152 mts  si se mide en linea

recta.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero
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Medir distancia
Haz clic en el mapa para ampliar |a ruta

Distancia total: 152,55 m (500,48 pies)

En definitiva, la actuacion de la que se trata no da lugar a ser germen de la
estructura de un sistema social ordenado que, a partir de cierto grado de desarrollo,
requiera del tratamiento propio de una sociedad de caracter urbano, sin que, por lo
tanto, pueda consolidarse en una sociedad rural un ndcleo de poblacion que requiera

una estructura auténticamente urbana.

3.7.- ANALISIS DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL, PAISAJISTICA Y
AMBIENTAL Y DEFINICION DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS DE
LOS IMPACTOS QUE PUDIERA GENERAR

3.7.1 INCIDENCIA TERRITORIAL

La incidencia territorial del proyecto de rehabilitacion de esta construccion en

el entorno del Rio de la Villa, en el término municipal de Antequera de esta propuesta
Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
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busca promover la recuperacion y valorizacion de un inmueble ubicado en una zona
de gran valor historico, cultural y natural, alineandose con los objetivos de desarrollo

sostenible y de fomento del tejido empresarial local.

La ubicacidn estratégica del proyecto, en el entorno del conocido Ruta de las
Industrias Textiles y en proximidad a rutas de especial interés turistico como el
acceso al Torcal de Antequera y el Nacimiento de la Villa, refuerza su potencial
impacto positivo tanto en términos economicos como sociales y medioambientales.
Este proyecto se presenta como un elemento dinamizador para la economia de
Antequera y como un aporte clave para la consolidacion de su atractivo como destino

turistico sostenible.

Impacto Territorial

1. Revitalizacion del  Entorno Natural y
Cultural

La rehabilitacion de la construccion en este espacio rastico tiene un claro
componente de respeto y puesta en valor del patrimonio natural y cultural. Al
integrarse en una ruta historica como la de las Industrias Textiles, el proyecto
contribuye a preservar la memoria de la actividad econémica que marco esta
region, potenciando su interés cultural. Asimismo, al ser punto de conexion
con rutas naturales de alto valor como el Torcal y el Rio de la Villa, se

fortalecera el flujo de visitantes y se fomentara el uso sostenible del entorno.

2. Dinamizacion Econdmica
Este proyecto supone una oportunidad para diversificar la actividad
econdmica local. La conversion de esta edificacion en una vivienda

rehabilitada tendréd un doble impacto:

o Impulso al sector turistico: La afluencia de visitantes,
atraidos por la riqueza paisajistica y cultural de la zona, favorecera el
crecimiento de servicios relacionados como la hosteleria, la

restauracion y las actividades recreativas.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493

Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"

Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

FIRMANTE - FECHA

La autenticidad de este documento —
. CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025

se puede comprobar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
07E90030A8A400P3P9G8R374D8 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30

ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025

en la web del Ayto. Antequera

DOCUMENTO: 20253188900
Fecha: 11/09/2025
Hora: 12:20

CD’\
83
N
D
%m
68
2
el
95
o9
o0
< LWL
<CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>5
0nun
6o




Generacion de empleo directo e indirecto: Durante
las fases de rehabilitacién y operacién, el proyecto generara oportunidades
laborales, beneficiando a trabajadores locales y fomentando la contratacion de

servicios en la comarca.

3. Contribucion al Desarrollo  Sostenible
El proyecto se llevard a cabo bajo criterios de sostenibilidad, priorizando el uso de
materiales respetuosos con el medio ambiente y técnicas constructivas que minimicen
el impacto ambiental. Ademas, se integrara en el paisaje de forma armonica, respetando
la biodiversidad del entorno y promoviendo la conservacion de los recursos hidricos
del Rio de la Villa.

4. Fortalecimiento del Ecosistema Empresarial Local La ubicacion
estratégica de este proyecto permitira que Antequera refuerce su posicionamiento
como nucleo de desarrollo empresarial en la comarca. La rehabilitacion de la
edificacion contribuira a la creacidn de redes de colaboracion entre empresarios
locales, proveedores y agentes turisticos, potenciando el desarrollo econémico en

sectores clave.

El proyecto de rehabilitacion presentado es una apuesta firme por el desarrollo
equilibrado de Antequera, en el que se combinan el respeto al entorno natural y cultural con el
impulso a la economia local. Su incidencia territorial sera altamente positiva, contribuyendo a
revitalizar un espacio de especial valor histdrico y paisajistico, al mismo tiempo que se fomenta

un modelo de desarrollo sostenible que beneficia a toda la comunidad.

3.7.2. INCIDENCIA PAISAJISTICA

El terreno y la edificacion objeto del presente proyecto se encuentran actualmente en
un estado de abandono, lo que ha generado un impacto visual negativo en el paisaje

circundante. Este entorno, ubicado en un punto estratégico al inicio de la Ruta de las

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

CD’\
83
N
D
%m
68
2
el
95
o9
o0
< LWL
<CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>5
0nun
6o

La autenticidad de este documento - b b DOCUMENTO: 20253188900
. CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025 Fecha: 11/09/2025
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E90030A8A400P3P9G8R3Z4D8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20
ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025
en la web del Ayto. Antequera




Industrias Textiles y en proximidad a otros recursos naturales y turisticos de gran valor, no

refleja el potencial estético ni historico que podria ofrecer.

La situacion actual desmerece el valor paisajistico y cultural de la zona, siendo
necesario intervenir para recuperar su armonia visual y contribuir a realzar el atractivo global
del entorno. Este proyecto de rehabilitacion se presenta como una oportunidad Unica para
transformar este espacio deteriorado en un enclave embellecido y funcional que respete y

potencie la identidad paisajistica del area.

Impacto Paisajistico de la Rehabilitacion

1. Recuperacion y Embellecimiento del Espacio
La inversion realizada en la rehabilitacion de la edificacion implicard una
transformacion radical del entorno inmediato, pasando de un estado de deterioro a uno

de armonia y embellecimiento.

o Integracion estética: El disefio de la rehabilitacion se llevara a
cabo respetando los elementos tradicionales de la arquitectura local, utilizando

materiales que se integren de manera natural en el paisaje rustico.

o Mejora visual: La eliminacion de elementos degradados y su
sustitucion por una construccion restaurada revitalizara el entorno,
contribuyendo a una experiencia visual mas placentera tanto para los residentes

como para los visitantes.

2. Refuerzo del Atractivo Turistico y  Cultural
Al tratarse de un punto de inicio de la Ruta de las Industrias Textiles, el
embellecimiento de esta area tendrd un efecto multiplicador sobre la percepcién de los

visitantes.

o0 El proyecto generara un efecto llamada para el turismo, convirtiendo
esta zona en un lugar destacado por su cuidado estético y su valor histrico,

sirviendo como carta de presentacion para la ruta y sus alrededores.

Ademas, la rehabilitacién incentivara el interés por el
legado cultural y paisajistico de la region, reforzando la imagen de Antequera

como destino sostenible y de calidad.
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3. Creacion de un Paisaje Armonico y Sostenible

o Respeto por el entorno natural: La rehabilitacion se disefiara
con criterios de sostenibilidad, garantizando que la edificacion y su entorno se
integren con la vegetacion autoctona y respeten los elementos naturales

existentes.

o Valorizacion del patrimonio paisajistico: El proyecto incluira
la adecuacion de los alrededores inmediatos, como la limpieza de terrenos, la
plantacion de especies nativas y la mejora de accesos, contribuyendo a un

paisaje mas equilibrado y atractivo.

4. Impacto Positivo en el Paisaje a Largo Plazo
La mejora paisajistica no solo tendra un impacto inmediato, sino que también
garantizara una mayor valorizacion del entorno a largo plazo. La rehabilitacion de este
espacio abandonado reducird la percepcion de abandono y fomentar4 una mayor
conciencia sobre la importancia de preservar y mantener el entorno paisajistico de la

Zzona.

El impacto paisajistico de este proyecto de rehabilitacion serd altamente positivo,
logrando una transformacion visual y funcional significativa en un area clave de Antequera. El
embellecimiento del terreno y la edificacion revitalizaran el paisaje en el inicio de la Ruta de
las Industrias Textiles, aportando un atractivo visual que beneficiara no solo a los visitantes,
sino también a la comunidad local. Este cambio contribuira al posicionamiento de Antequera

como referente en la conservacion y valorizacion de su entorno natural, historico y cultural.

Por lo tanto, se destaca la relevancia de este proyecto no solo como una mejora
constructiva, sino como una intervencion paisajistica integral que generara beneficios tangibles

y duraderos para el municipio.
3.7.3. INCIDENCIA AMBIENTAL

El proyecto de rehabilitacion en el entorno del Rio de la Villa tiene como eje prioritario
el respeto y la mejora del medio ambiente. La intervencién no solo busca minimizar cualquier

impacto negativo, sino que tiene como objetivo aportar beneficios tangibles para la fauna, la
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flora y los ecosistemas de ribera, promoviendo un modelo de convivencia arménica entre el

desarrollo humano y la naturaleza.

Medidas y Actuaciones Ambientales Proyectadas

1. Fomento de la Fauna Autéctona
Para contribuir al bienestar y la conservacion de la fauna local, se proyecta la

instalacion de cajas nido para aves autoctonas en la ribera del Rio de la Villa.

o Estas cajas nido favoreceran el asentamiento y reproduccion de

especies tipicas del entorno, reforzando la biodiversidad local.

o Ademas, se prestard especial atencion al mantenimiento y
monitoreo de estas instalaciones, asegurando su eficacia a largo plazo y

promoviendo la salud de las poblaciones de aves.

2. Rehabilitacion y Potenciacion de la Vegetacion de Ribera
Se implementaran acciones destinadas a restaurar y potenciar las especies vegetales

autoctonas de ribera, garantizando la estabilidad y regeneracion del ecosistema.

o0 Plantacion de flora nativa: Se priorizara la introduccion de arboles 'y
plantas autdctonas, que ofrecen refugio y alimento a la fauna local y contribuyen

a la retencidn de suelos en la ribera.

Control de especies invasoras: En caso de
identificarse flora no nativa que perjudique el equilibrio del ecosistema, se

realizardn acciones de eliminacion para proteger el entorno natural.

3. Uso Sostenible y Tradicional del Agua
La eficiencia en el uso de recursos hidricos sera un pilar del proyecto, alineado con

practicas tradicionales y sostenibles.

o Instalacion de un antiguo molino rehabilitado: La adquisicion
y recuperacion de este molino, una pieza histérica Unica, no solo rescatara una
técnica tradicional de aprovechamiento del agua, sino que también serd un
simbolo educativo sobre la importancia de los usos sostenibles de este recurso

vital.
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o Difusion de valores sobre el uso del agua: Se desarrollaran
actividades y contenidos para sensibilizar a los visitantes y a la comunidad sobre
la gestion responsable del agua, especialmente en un entorno con recursos

limitados.

4. Promocidén de Buenas Practicas Medioambientales
El proyecto incorporaréd una labor de educacion y difusion de valores ambientales,

dirigida tanto a la poblacion local como a los visitantes.

o Talleres y actividades educativas: Se realizaran actividades para
promover el respeto por la naturaleza, la adopcion de practicas agricolas
sostenibles y el cuidado del medio ambiente. o Concienciacion sobre la
biodiversidad: El entorno rehabilitado servira como un espacio didactico para

mostrar la importancia de los ecosistemas locales y cobmo protegerlos.

5. Mejora Integral del Ecosistema Local
Las intervenciones previstas contribuiran a la creacion de un ecosistema mas
equilibrado y resiliente. La ribera del Rio de la Villa, como eje principal de esta mejora,
se veré beneficiada por la limpieza del entorno, la reintroduccién de vegetacion nativa

y la preservacion de habitats clave para la fauna.

Beneficios Ambientales Esperados

. Fortalecimiento de la biodiversidad: A través de la conservacion de
habitats, la instalacion de cajas nido y la plantacion de flora autdctona, el proyecto

generard un entorno mas rico en fauna y flora.

. Regeneracion de ecosistemas de ribera: La mejora del paisaje y el
control de especies invasoras reforzaran la estabilidad del ecosistema, promoviendo su

capacidad de autosostenibilidad.

. Concienciacion y participacion comunitaria: Las actividades de
educacion ambiental fomentaran un cambio cultural hacia practicas méas sostenibles,

ampliando el impacto positivo del proyecto a la sociedad local.
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Valor afiadido al entorno: La integracion del molino rehabilitado como

elemento funcional y educativo aportara un valor distintivo al entorno, convirtiéndose

en un simbolo de sostenibilidad y tradicion.

La incidencia ambiental de este proyecto seré profundamente positiva, orientada no solo

a preservar el entorno natural, sino a enriquecerlo y convertirlo en un modelo de sostenibilidad

y respeto por la naturaleza. Las acciones planteadas aseguran una mejora integral de los

ecosistemas locales, contribuyendo al bienestar de la fauna y flora, al tiempo que promueven

un uso eficiente y consciente de los recursos naturales, como el agua.

Por estas razones, solicitamos al Ayuntamiento de Antequera su apoyo a este proyecto,

gue combina la mejora ambiental con un enfoque innovador, respetuoso y sostenible en

beneficio de la comunidad y del medio ambiente.
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3.7.4.- MEDIDAS PARA LA CORRECCION DE LOS IMPACTOS
TERRITORIALES O AMBIENTALES.

El compromiso del proyecto con la minimizacion de impactos territoriales y

ambientales es fundamental, tanto durante la fase de construccion como en su posterior

funcionamiento. A continuacion, se detallan las medidas correctivas que se implementaran para

mitigar los posibles efectos negativos y asegurar que el proyecto se alinee con los principios

de sostenibilidad y respeto por el medio ambiente.

1. Uso de Materiales Locales y de Kilometro Cero

o Consumo de mercancias y materiales locales: Se priorizara la
adquisicion de materiales de construccién provenientes de proveedores
cercanos, reduciendo significativamente la huella de carbono asociada al

transporte de mercancias.

o Seleccion de materiales sostenibles: Se optara por materiales
reciclados, reutilizados o con certificacion ecoldgica, contribuyendo a la

reduccion de residuos y al respeto por los ecosistemas locales.

o Mano de obra local: La contratacion de mano de obra
proveniente de Antequera y sus alrededores garantizara no solo el apoyo a la
economia local, sino que también contribuira a la sostenibilidad social del

proyecto, reduciendo las emisiones asociadas a desplazamientos.

2. Instalacion de una Depuradora para el Tratamiento de Aguas
Residuales
o Construccién de una depuradora: En colaboracién con una

empresa local especializada en tecnologias de tratamiento de aguas, se
construira una depuradora que garantizara la eliminacion de residuos de agua

generados durante la fase de construccion y en el uso cotidiano de la edificacion.

o Tratamiento de aguas residuales: Esta instalacion permitira

procesar y depurar las aguas residuales antes de su vertido, reduciendo al
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minimo cualquier impacto negativo sobre los recursos hidricos del Rio de la
Villa y sus alrededores. Ademas, se fomentara la reutilizacion de las aguas
tratadas en las actividades del proyecto, como el riego de areas verdes o el uso

en la rehabilitacion de las instalaciones.

3. Minimizacion de Residuos y Fomento de

la Reciclabilidad

o Gestion eficiente de los residuos generados:
Durante las fases de construccion y rehabilitacion, se implementara un plan de
gestion de residuos que asegure la segregacion, reciclaje y correcta disposicién
de los materiales sobrantes, priorizando siempre la reduccion de residuos y la

reutilizacion de aquellos materiales que sea posible recuperar.

o Compromiso con el reciclaje: Se instalaran contenedores de
reciclaje en las instalaciones, promoviendo practicas de reciclaje entre los
trabajadores y visitantes, contribuyendo a la sostenibilidad del proyecto a largo

plazo.
4. Reduccion del Impacto Energético

o Uso de energias renovables: El disefio de la rehabilitacion
incluira la incorporacion de sistemas de energia renovable, como paneles
solares o sistemas geotérmicos, para cubrir las necesidades energéticas del

edificio.

o Eficiencia energética: Se implementaran medidas de eficiencia
energética, como aislamiento térmico adecuado, ventanas de alto rendimiento y
sistemas de iluminacion eficiente, que reduciran el consumo de energia y, por

ende, la huella ambiental.

5. Proteccién de la Biodiversidad Local

o Intervencion minima sobre el entorno natural: Las
actividades de construccion se llevardn a cabo con el menor impacto posible

sobre la flora y fauna locales. Las areas sensibles, como las zonas de ribera,

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E90030A8A400P3P9G8BR3Z4D8
en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20253188900

CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025 Fecha: 11/09/2025
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20

ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025

CD’\
83
N
D
%m
68
2
el
95
o9
o0
< LWL
<CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>5
0nun
6o




seran respetadas y se realizaran trabajos de restauracion ambiental en aquellas

areas que hayan podido verse alteradas por la actividad constructiva.

o Control de las especies invasoras: Se llevara a cabo un
seguimiento y control de especies invasoras, implementando planes de

erradicacion si fuera necesario para proteger la biodiversidad autéctona.

6. Monitoreo y Seguimiento Ambiental

o Monitoreo de calidad del agua: Tras la instalacion de la
depuradora, se realizara un monitoreo continuo de la calidad del agua vertida

para asegurar que se cumplan los estandares medioambientales establecidos.

o Supervision del impacto ambiental: A lo largo de todo el
proceso de rehabilitacion y durante el uso del edificio, se establecera un plan de
seguimiento y control de los posibles impactos ambientales, garantizando que

se tomen las medidas correctivas necesarias de manera proactiva.

Medidas para la Correccion de Impactos Territoriales

1. Integracion Paisajistica del Proyecto

o Disefio respetuoso con el entorno: El proyecto se desarrollara
con un enfoque respetuoso con el paisaje natural circundante, integrando la
edificacion de manera armoénica con el entorno del Rio de la Villa y la

vegetacion de ribera.

o Restauracion de areas degradadas: Se restauraran las areas
que actualmente se encuentran deterioradas, mejorando la estética y el valor
paisajistico de la zona, lo que contribuira a la valorizacién del entorno en el

marco de la Ruta de las Industrias Textiles.
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Accesibilidad y Conectividad

o Mejora de los accesos: Se mejoraran los caminos y accesos a la

edificacion, asegurando que la intervencion no interfiera negativamente con las

rutas turisticas y las trayectorias de fauna local.

o Conservacion de rutas tradicionales: Se mantendran y

preservaran los caminos historicos, garantizando que el proyecto no interfiera

con las rutas de acceso al Torcal, al Nacimiento de la Villa ni con la Ruta de las

Industrias Textiles, reforzando la conectividad territorial.

Las medidas de correccién de impactos ambientales y territoriales descritas son

esenciales para asegurar que el proyecto de rehabilitacion sea lo mas sostenible posible,

minimizando los impactos negativos y maximizando los beneficios a nivel local, ecolégico y

social. Con la implementacion de estas acciones, el proyecto no solo contribuira a la

revitalizacion de la edificacion y su entorno, sino que también promovera un modelo de

desarrollo respetuoso con el medio ambiente y con la comunidad local.

3.7.4.1.- PROTECCION DE LA CALIDAD DEL AIRE.

Para garantizar que el proyecto de rehabilitacion en el entorno del Rio de la Villa

contribuya al bienestar ambiental, se adoptaran las siguientes medidas especificas para proteger

y mejorar la calidad del aire tanto durante la fase de construccion como en la operacion diaria

de la edificacion:

1. Durante la Fase de Construcciéon

1.

Control de Polvo y Particulas

o Humedecimiento de suelos: En las areas de obra y durante

movimientos de tierra, se utilizard agua para reducir la emision de polvo al

ambiente.

o Barreras fisicas: Instalacion de pantallas de protecciéon (mallas

o0 lonas) alrededor del &rea de construccion para minimizar la dispersion de
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particulas hacia zonas circundantes. o Limpieza de accesos: Se implementara
un sistema de limpieza de ruedas y chasis de vehiculos de obra antes de salir

del area, para evitar que el polvo se disperse en las vias publicas.

2. Uso de Maquinaria Baja en Emisiones
o Se priorizaré el uso de maquinaria y equipos que cumplan con
las normativas  actuales de emisiones, preferiblemente

de tipo eléctrico o hibrido cuando sea posible.

o Se fomentaré el mantenimiento preventivo de los equipos para

garantizar su funcionamiento 6ptimo y minimizar la emision de contaminantes.

3. Gestion de Residuos de Construccion

0 Se planificara una gestion eficiente de los residuos para evitar su

acumulacion, que podria generar particulas en suspension y malos olores.

4, Reduccion de Transito de Vehiculos Pesados

0 Se optimizaran los tiempos y rutas de transporte de materiales para
minimizar el trafico de vehiculos pesados, reduciendo la contaminacién por

emisiones en el entorno.

2. Durante la Operacion de la Edificacion

1. Uso de Energias Renovables

0 Se incorporaran paneles solares y sistemas de energia limpia para
reducir la dependencia de combustibles fosiles y minimizar las emisiones

indirectas de gases contaminantes.

2. Creacion de Barreras Verdes

o Se potenciara la plantacion de arboles y arbustos autoctonos en
el entorno del proyecto, que actuan como sumideros de carbono, absorben

diéxido de carbono (CO.) y liberan oxigeno (O-), mejorando la calidad del aire.
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o Estas especies también reduciran la dispersion de

particulas en suspension al actuar como filtros naturales.
3. Promocion de Movilidad Sostenible

o Se fomentara el acceso al proyecto mediante transporte no
motorizado, como bicicletas o caminatas, a través de la mejora de los caminos

gue conectan con la Ruta de las Industrias Textiles.

o Se instalaran puntos de carga para vehiculos eléctricos para

incentivar el uso de medios de transporte sostenibles.

4, Sistemas de Ventilacion Natural

0 La rehabilitacion del edificio incluira
disefio bioclimético para favorecer la ventilacion cruzada y reducir la
necesidad de sistemas de climatizacion mecanica, limitando el consumo

energético y las emisiones indirectas asociadas.

5. Monitoreo de la Calidad del Aire

0 Se estableceran sistemas para medir y monitorear la calidad del aire en
el entorno inmediato de la edificacion, con el objetivo de detectar y mitigar

posibles fuentes de contaminacion.

Beneficios Esperados

. Reduccion significativa de la emision de particulas y gases

contaminantes durante la fase de construccion y operacion.

. Contribucion a la mejora de la calidad del aire mediante la regeneracion

de espacios verdes y el uso de tecnologias limpias.

. Sensibilizacion de la comunidad sobre la importancia de adoptar

medidas responsables en la proteccion del medio ambiente y la calidad del aire.
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Estas medidas no solo minimizaran los impactos negativos sobre la calidad del aire,
sino que también generaran beneficios duraderos para el entorno natural, los habitantes y los

visitantes de la zona.

3.7.4.2.-PROTECCION DEL RELIEVE.

El proyecto de rehabilitacion en el entorno del Rio de la Villa incorpora acciones
especificas para preservar y proteger el relieve natural del terreno, minimizando los impactos
que puedan derivarse de las actividades constructivas y asegurando la estabilidad del paisaje.

A continuacion, se describen las medidas adoptadas:

1. Conservacion de la Topografia Natural
1. Respeto por el Relieve Existente

o El disefio del proyecto respetard la morfologia natural del
terreno, evitando movimientos de tierra innecesarios o0 alteraciones

significativas del relieve.

o Las edificaciones y accesos se integraran en el entorno de forma

armoniosa, adaptandose al desnivel y caracteristicas naturales del terreno.

2. Técnicas de Construccién Sostenible

o Se utilizaran técnicas constructivas de bajo impacto, como
cimentaciones ligeras o elevadas, que no requieran excavaciones profundas ni

modifiquen significativamente la estructura del suelo.

2. Prevencion de la Erosion y Escorrentia
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1. Control de Escorrentias Superficiales

o Se implementaran sistemas de drenaje sostenible para canalizar
las aguas pluviales de forma controlada, evitando la formacion de surcos o la

erosion del terreno.

o En los caminos y &reas de transito, se utilizaran materiales

permeables para favorecer la infiltracion natural del agua.

2. Proteccion de Suelos y Vegetacion

o Durante la fase de construccién, se delimitaran las zonas de

trabajo para evitar la compactacion innecesaria del terreno en areas sensibles.

o Se conservara la cubierta vegetal existente en la mayor medida
posible, especialmente en las zonas de ribera, que actian como barrera natural

contra la erosion.

3. Revegetacion Post-construccion

0 Una vez finalizadas las obras, se realizara la plantacion de especies
autoctonas en las areas intervenidas para estabilizar el suelo y prevenir la
erosion. Estas especies, ademas de integrarse paisajisticamente, contribuiran a

mejorar la calidad del terreno a largo plazo.

3. Estabilizacion de Taludes y Pendientes

1. Proteccion de Taludes Existentes

0 En las areas donde sea necesario intervenir en pendientes o taludes, se
emplearan sistemas de estabilizacién, como muros verdes, mallas de contencién

0 sistemas geotécnicos que respeten el entorno natural.

2. Adecuacion de Accesos

0 Los caminos y senderos disefiados para el proyecto se adaptaréan al
relieve sin realizar cortes pronunciados en el terreno, asegurando la estabilidad

de las pendientes.
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4. Restauracion del Relieve Alterado

1. Reintegracion del Terreno Alterado

o Cualquier area del relieve que sea modificada durante las obras sera
restaurada a su estado original o a un estado que respete la continuidad natural
del paisaje. Esto incluira la nivelacion adecuada del terreno y la recuperacion

de su cubierta vegetal.

2. Uso de Materiales Locales en la Restauracion

o Para mantener la coherencia visual y funcional con el entorno, se
utilizaran materiales naturales y locales en cualquier intervencion necesaria en

el relieve, como rocas, gravas Y tierra autéctona.
Beneficios Esperados

. Conservacion de la estabilidad estructural y funcional del relieve natural.

. Prevencion de riesgos geotécnicos, como deslizamientos o erosion,

garantizando la seguridad del entorno y las edificaciones.
. Integracion visual y paisajistica del proyecto en el terreno existente.

. Mejora de la resiliencia del terreno frente a fendmenos climaticos

extremos, como lluvias torrenciales.

Estas medidas aseguran que el proyecto no solo minimice su impacto sobre el relieve,
sino que también contribuya a la preservacion y mejora de este elemento fundamental del

paisaje y del ecosistema local.

3.7.4.3.-PROTECCION DE LAS AGUAS SUPERFICIALES.
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El proyecto de rehabilitacion en el entorno del Rio de la Villa considera la proteccién y
mejora de las aguas superficiales como una prioridad fundamental, dada su relevancia
ecologica y su papel en el equilibrio del ecosistema. A continuacion, se detallan las medidas
especificas para preservar la calidad y funcionalidad de las aguas superficiales: 1. Gestion de
Residuos de Obra

0 Se implementara un sistema estricto de gestién de residuos solidos y
liquidos durante la fase de construccion, evitando que materiales como
cemento, aceites, pinturas o combustibles puedan infiltrarse o escurrir hacia el

rio.
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Se delimitarén areas especificas de almacenamiento
de materiales y residuos, lejos de la ribera y protegidas con barreras

impermeables.
2. Control de Escorrentias Contaminantes

o Instalacion de barreras de sedimentos (como mallas o zanjas de
contencidn) para evitar que las aguas de lluvia arrastren particulas de tierra,

escombros o contaminantes hacia el cauce del rio.

o Uso de sistemas de drenaje temporal para dirigir las escorrentias

hacia areas seguras y evitar su vertido directo al agua.

2. Instalacion de Infraestructuras de Tratamiento de Aguas

Residuales

1. Depuracion de Aguas Residuales

0 Se instalara una depuradora avanzada, disefiada por una empresa
local especializada, para tratar todas las aguas residuales generadas por la

edificacion. Este sistema garantizara:

. La eliminacién adecuada de contaminantes antes de su

vertido al medio natural.

. La posibilidad de reutilizar el agua tratada para riego u

otros usos no potables.

2. Separacion de Aguas Pluviales y Residuales

0 Se implementaran sistemas independientes para la recoleccion y
manejo de aguas pluviales y aguas residuales, evitando cualquier riesgo de

mezcla y contaminacion.

3. Proteccion de la Ribera y del Cauce del Rio
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1. Mantenimiento y Restauracion de la Vegetacion de Ribera

0 La plantacion de especies autoctonas a lo largo de la

ribera contribuira a:

. Filtrar las escorrentias superficiales antes de que lleguen
al cauce.
. Estabilizar  los  suelos cercanos al rio,

previniendo la erosion y el arrastre de sedimentos al agua.

2. Delimitacion de Areas de Proteccion

o0 Se estableceran zonas de amortiguacion o franjas de proteccion a lo
largo del cauce del rio, en las cuales no se realizaran actividades de construccion

ni se permitira el acceso de maquinaria pesada.

4. Promocion de Buenas Practicas y Educacion Ambiental

1. Concienciacién Comunitaria

0 Se organizaran actividades y talleres dirigidos a la comunidad y
visitantes para fomentar el cuidado del agua y evitar practicas que puedan
contaminar las aguas superficiales, como el vertido de residuos o productos

quimicos.

2. Uso Responsable de Recursos Hidricos

o Se implementaran sistemas de ahorro de agua en la edificacion, como
grifos y duchas de bajo caudal, para reducir la presion sobre las aguas

superficiales del entorno.

5. Monitoreo y Seguimiento

1. Control de Calidad del Agua

Se establecera un programa de monitoreo periodico
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para analizar la calidad del agua del rio antes, durante y después de la ejecucion

del proyecto, asegurando gque las medidas implementadas sean eficaces.

0 En caso de detectar cualquier desviacion, se adoptaran medidas

correctivas inmediatas para mitigar el impacto. Beneficios Esperados

de la Villa.

Conservacion de la calidad y pureza de las aguas superficiales en el Rio

Prevencion de la contaminacion y mejora de las condiciones del

ecosistema acuatico local.

Integracion de practicas sostenibles que promuevan el uso responsable

del agua y su conservacion a largo plazo.

3.7.4.4.-PROTECCION DE SUELOS Y PROCESOS GEOFISICOS.

La proteccion de los suelos y los procesos geofisicos es un componente fundamental

del proyecto, especialmente dada la sensibilidad del entorno del Rio de la Villay su proximidad

a areas naturales como el Torcal. A continuacidn, se describen las medidas adoptadas para

garantizar la conservacion del suelo y la estabilidad geofisica del area:

Conservacion de la Cubierta Vegetal

0 Se preservara la vegetacion existente en la mayor medida posible,

especialmente en areas con mayor riesgo de erosién, como pendientes y zonas

de ribera.
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Al finalizar las obras, se realizara una revegetacion
intensiva con especies autoctonas para estabilizar el suelo y prevenir su arrastre por el

agua o el viento.

2. Control de Escorrentias

o Instalacion de sistemas de drenaje sostenible, como zanjas de infiltracion
y areas de captacion de aguas pluviales, que eviten la formacion de surcos y la erosion

del suelo.

o Uso de superficies permeables en los caminos y accesos del proyecto
para reducir la velocidad de las escorrentias y favorecer la infiltracion de agua en el

terreno.

3. Proteccion de Taludes y Pendientes

o Donde sea necesario, se estabilizaran taludes mediante el uso de técnicas
de bioingenieria, como mallas de coco, plantacion de cubresuelos o muros verdes,

reduciendo el riesgo de deslizamientos.

o Se evitardn cortes abruptos en el terreno y se respetara la inclinacion

natural en los accesos y areas intervenidas.
2. Manejo Responsable del Suelo Durante la Construccién

1. Delimitacion de Areas de Trabajo

o Las actividades constructivas estaran restringidas a areas claramente

delimitadas, minimizando la compactacion innecesaria del terreno en zonas sensibles.

o Se estableceran pasarelas temporales para el transito de maquinaria y

personas, reduciendo el impacto directo sobre el suelo.

2. Gestion de Movimientos de Tierra

Los movimientos de tierra seran limitados al minimo
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O
necesario y se planificaran cuidadosamente para evitar alteraciones significativas en la

estructura del suelo.

0 La tierra retirada sera almacenada de forma temporal en areas controladas,

protegidas de la erosion mediante lonas o mallas, y reutilizada en tareas de restauracion.

3. Control de Contaminacion

0 Se prohibira el vertido de productos quimicos, aceites o combustibles
directamente sobre el suelo. Se habilitaran areas especificas para el almacenamiento de

estos productos con medidas de contencidn para evitar filtraciones.

3. Restauracion de Suelos Degradados

1. Rehabilitacién Post-obra

o Una vez concluidas las obras, las areas afectadas seran restauradas
mediante técnicas como la nivelacion del terreno, la aplicacién de abonos organicos y

la plantacion de vegetacion adecuada.

o Las zonas compactadas por el transito de maquinaria seran

descompactadas para recuperar su capacidad de infiltracion y su estructura natural.

2. Mejora de la Calidad del Suelo

0 En caso de identificar areas con suelos degradados o erosionados, se aplicaran
enmiendas organicas y técnicas de reestructuracion para mejorar su fertilidad y

capacidad de soporte vegetal.

4. Proteccion de Procesos Geofisicos

1. Mantenimiento de la Estabilidad Geoldgica

El disefio del proyecto respetara la dinamica natural

del terreno, evitando alteraciones que puedan generar inestabilidad o deslizamientos.
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O
0 En &reas de riesgo geotécnico, se llevaran a cabo estudios especificos para

disefiar soluciones de estabilizacién acordes al entorno.

2. Evitar la Alteraciéon de Acuiferos Subterraneos

o Durante la ejecucion de las obras, se evitaran actividades que puedan alterar
las capas freaticas o los acuiferos cercanos, garantizando la conservacion de los

procesos hidrolégicos naturales.

3. Monitoreo Geotécnico

0 Se implementara un sistema de monitoreo periédico para evaluar la
estabilidad del terreno antes, durante y después de las obras, permitiendo detectar y

mitigar posibles riesgos de manera temprana.

Beneficios Esperados

. Conservacion de la estructura y funcionalidad del suelo, evitando procesos de

degradacion como erosién, compactacion o contaminacion.

. Mejora de la estabilidad del terreno, reduciendo riesgos asociados a

deslizamientos y otros fendmenos geofisicos.

. Garantia de un entorno sostenible y equilibrado, que sirva como base para la

regeneracion del ecosistema local.
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3.7.4.5.-PROTECCION DEL PAISAJE.

Dado el valor visual y cultural del entorno del Rio de la Villa, asi como su papel en la
Ruta de las Industrias Textiles, el proyecto incorpora medidas especificas para garantizar la

integracion armonica de la edificacion en el paisaje y preservar su calidad escénica.
1. Disefio y Construccion Integrados en el Entorno

1. Uso de Materiales Naturales y Autoctonos

o Se priorizard el uso de materiales de construccion que sean
propios de la region, como piedra caliza, madera o tejas tradicionales, lo que

permitira que la edificacion se mimetice con el paisaje circundante.

o Los acabados seran de tonos neutros y naturales para

minimizar el contraste visual con el entorno.
2. Altura y Volumetria Controladas

o La altura de la edificacion serd limitada y acorde con las

construcciones tradicionales de la zona, evitando un impacto visual disruptivo.

o El disefio incluird lineas y formas que respeten la estética rural

del entorno.
2. Restauracion del Entorno Degradado

1. Regeneracion Paisajistica de Areas Abandonadas

o Se recuperaré el terreno adyacente a la edificacion, actualmente
abandonado, mediante la limpieza de escombros, el control de especies

invasoras y la revegetacion con especies autoctonas.

o La ribera del rio seré restaurada para potenciar su

valor estético y ecoldgico.
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2. Eliminacion de Elementos Discordantes

0 Se procederd a retirar o camuflar elementos artificiales que
actualmente interfieren con la calidad visual del paisaje, como estructuras

metélicas deterioradas, cables aéreos o depdsitos abandonados.
3. Creacion de Espacios Verdes y Areas de Uso Publico

1. Disefio de Jardines con Especies Autdctonas

o Los jardines y areas verdes del proyecto seran disefiados
utilizando flora nativa que requiera bajo mantenimiento y que refuerce la

identidad paisajistica de la zona.

o Se incluiran caminos y zonas de descanso que respeten el relieve

y el carécter natural del lugar.

2. Miradores y Espacios Interpretativos

o0 Se habilitaran pequefios miradores y areas interpretativas que permitan
a los visitantes disfrutar de vistas panoramicas del paisaje sin alterar el entorno.
Estos estaran integrados en el terreno mediante disefios ligeros y materiales

naturales.
4. Control de la Huminacion

1. lluminacion Sostenible y no Intrusiva

o Se utilizaré iluminacién exterior de bajo impacto, orientada hacia
abajo, para evitar la contaminacion luminica que podria alterar el paisaje

nocturno.

o Las luminarias estaran equipadas con sensores de movimiento

para minimizar su uso, respetando los ciclos naturales del entorno.
5. Plantacion de Barreras Visuales
Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
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1. Pantallas Naturales

o Se plantaran &rboles y arbustos autoctonos en los limites de la
propiedad para crear pantallas visuales que disimulen la edificacion y la

integren en el entorno.

o Estas barreras naturales también actuardn como mitigadoras de

ruidos y refuerzos contra la erosion del suelo.

6. Sensibilizacion y Valoracion del Paisaje

1. Educacidn Paisajistica

0 Se desarrollaran actividades para los visitantes enfocadas en la
apreciacion del paisaje, la historia de la Ruta de las Industrias Textiles y la

importancia de preservar los valores estéticos del entorno.

2. Colaboracién con la Comunidad Local

0 Se trabajara con artistas y artesanos locales para incorporar elementos
decorativos que celebren la cultura y tradicion de Antequera, reforzando el

caracter unico del paisaje.

7. Monitoreo y Seguimiento del Paisaje

1. Evaluacién Continua del Impacto Visual

0 Se realizara un monitoreo periodico para evaluar la integracion visual
del proyecto y, en caso de detectar impactos negativos, se implementaran

medidas correctivas como ajustes en vegetacion o acabados.

Beneficios Esperados

. Mejora estética significativa del entorno, transformando un &rea

actualmente degradada en un espacio atractivo y representativo.
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. Integracion armonica de la edificacion con el paisaje natural y cultural

de Antequera.

. Creacion de un punto de interés paisajistico que fomente el turismo y la

sensibilizacion ambiental.

3.7.4.6.-PROTECCION DE LA FLORA Y LA FAUNA.

El proyecto tiene como prioridad la proteccion y promocidon de la biodiversidad local,
especialmente en un area como la del Rio de la Villa, que alberga una rica fauna y flora
autoctonas. Las medidas adoptadas aseguran que las especies locales se conserven, favorezcan
su regeneracion y se minimicen los impactos negativos del desarrollo. A continuacion, se

detallan las medidas especificas para la proteccion de la flora y fauna en el area:

1. Proteccion de la Flora Autéctona

1. Conservacion y Recuperacion de Vegetacion Nativa

o El proyecto apostard por la conservacion de las especies
vegetales autdctonas, tanto en las zonas de ribera como en el entorno

circundante.

o Se llevara a cabo un plan de revegetacion con plantas propias de
la region, como alamos, sauces y zarzas en las margenes del rio, asi como
especies arbustivas y herbaceas que fortalezcan la biodiversidad del ecosistema

riberefio.

2. Eliminacion de Especies Invasoras

o Se realizaran intervenciones para erradicar las especies invasoras
que puedan competir con la flora autéctona, como algunas plantas ornamentales

0 especies de flora no nativa que alteren los ecosistemas locales.
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o Esta limpieza de especies invasoras contribuira a la regeneracion
natural del ecosistema, permitiendo el crecimiento y establecimiento de la flora

autoctona.

3. Proteccion de Zonas de Interés Ecoldgico

0 Se delimitaran areas de proteccion para evitar la alteracion de la
vegetacion mas sensible, como los sotos riberefios y las zonas de especial interés

ecologico, preservando la integridad de estos habitats.

2. Proteccion de la Fauna Autéctona

1. Instalacion de Cajas Nidos para Aves Locales

o0 Como medida especifica para la fauna, se instalaran cajas nidos en
arboles cercanos al rio, disefiadas para diversas especies de aves autoctonas,
como la golondrina coman, el mirlo o el petirrojo. Estas cajas ofreceran refugio

y lugares de anidacion, promoviendo el asentamiento de aves locales.

2. Creacion de Refugios para Especies de Mamiferos y Reptiles

o Se habilitardn espacios de refugio para mamiferos y reptiles,
como pequefias madrigueras 0 espacios entre rocas, donde especies como

zorros, conejos o culebras puedan hallar cobijo.

o Se respetaran las zonas de paso y los habitats de especies mas

sensibles, garantizando su movilidad sin interrupciones por las obras.

3. Monitoreo de Especies en Peligro

o Se llevara a cabo un seguimiento regular de la fauna local,
especialmente de las especies catalogadas como vulnerables o en peligro de
extincion, asegurando que sus habitats no se vean alterados y adaptando el

proyecto en funcion de sus necesidades.

4. Mejora del Habitat Acuético

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E90030A8A400P3P9G8BR3Z4D8
en la web del Ayto. Antequera

CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién
Digital, O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20

ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025

FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20253188900
Fecha: 11/09/2025

CD’\
83
N
D
%m
68
2
el
95
o9
o0
< LWL
<CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>5
0nun
6o




1. Restauracion de la Ribera del Rio

o La vegetacion riberefia sera restaurada no solo por razones
estéticas, sino también para crear un habitat adecuado para especies acuaticas y

semiacuaticas.

o Plantaciones de plantas acuéticas, como juncos y lirios,
mejoraran la calidad del agua, proporcionando refugio y alimento para especies

de peces y pequefios invertebrados.

5. Educacién y Sensibilizacion Ambiental

1. Programas de Sensibilizacion Ecologica

o Se organizaran actividades de sensibilizacion para los visitantes,
con un enfoque en la importancia de la fauna y flora local y la necesidad de su

conservacion.

o Se ofreceran visitas guiadas y materiales educativos sobre las
especies autdctonas y las buenas practicas para evitar alteraciones de los

habitats naturales.

2. Colaboracion con Organizaciones de Conservacion

o0 El proyecto promovera colaboraciones con asociaciones y organismos
de conservacién de la naturaleza, apoyando la proteccién de la biodiversidad

local y el desarrollo de préacticas sostenibles de gestion del territorio.

6. Uso Sostenible del Territorio

1. Minimizacion del Impacto Humano sobre la Faunay

Flora

o Se disefiaran las rutas de acceso, senderos y areas de uso publico
de manera que eviten la alteracion de los habitats naturales y permitan el libre

transito de la fauna.
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o Los visitantes seran orientados a través de sefializacion para

respetar las zonas protegidas y evitar la perturbacion de la fauna.
Beneficios Esperados

. Aumento de la biodiversidad local, gracias a la conservacién y

restauracion de los habitats naturales.

. Fomento de la convivencia armonica entre la actividad humana y los

ecosistemas locales, a través de la integracion de la naturaleza en el proyecto.

. Proteccion de especies autdctonas y en peligro de extincion,

promoviendo su recuperacion y asentamiento en el area.

. Mejora de la calidad del habitat acuatico y terrestre, favoreciendo la

salud de la fauna local.

3.7.4.7.-PROTECCION DEL MEDIO SOCIOECONOMICO.

El proyecto no solo tiene en cuenta el entorno natural, sino que también promueve la
sostenibilidad del medio socioecondmico de la zona, con el objetivo de mejorar la calidad de
vida de la comunidad local, generar empleo y fortalecer la economia de Antequera de manera
inclusiva y responsable. Las medidas descritas a continuacién buscan un equilibrio entre el

desarrollo econémico, el bienestar social y la proteccién de los recursos locales:

1. Fomento del Empleo Local

1. Uso de Mano de Obra Local

o Se priorizara la contratacion de mano de obra de Antequera y

alrededores en todas las fases del proyecto, desde la rehabilitacién de la

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

0:7’\
83
N
DL
%m
68
22
el
2>
o9
o0
< LWL
(CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>3
0nun
00

La autenticidad de este documento - b b DOCUMENTO: 20253188900
" Q se puede comprob. | codi . CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL AC’CTAL. - 11/09/2025_ » Fecha: 11/09/2025
58 p probar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion :
MU | 07E00030A8A400P3P9GBR3ZADE Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20
A ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025
en la web del Ayto. Antequera




edificacion hasta las actividades de mantenimiento. Esto contribuye a generar

empleo directo e indirecto y a fortalecer la economia local.

o Se promoveran programas de formacion y capacitacion para que
los residentes de la zona puedan acceder a los trabajos relacionados con la

construccion, restauracion, mantenimiento y gestion del proyecto.

2. Colaboracion con Empresas Locales

o Se apoyara a las empresas locales, especialmente aquellas
especializadas en materiales de construccion, tecnologia del agua, servicios de
jardineria, y actividades turisticas, promoviendo la compra de bienes y servicios

de proximidad (kilbmetro cero).

o El proyecto fomentara alianzas con negocios locales para crear
sinergias, como proveedores de productos artesanales o experiencias turisticas

que puedan enriquecer la oferta cultural de la zona.
2. Promocion del Turismo Sostenible

1. Creacion de una Ruta de Interpretacion Cultural y Natural

o Se desarrollara una ruta de senderismo que conecte el proyecto
con la Ruta de las Industrias Textiles y otras areas de interés cultural y natural,

lo que fomentara el turismo sostenible en la zona.

o La creacion de puntos de informacion, paneles educativos sobre
la historia local, y miradores permitira a los visitantes disfrutar de la belleza del

paisaje mientras aprenden sobre la historia y los valores de la region.

2. Desarrollo de Actividades Turisticas Responsables

o Se promoveran actividades turisticas que respeten el entorno,
como visitas guiadas centradas en la historia industrial de Antequera, el turismo

ornitoldgico, y talleres de sensibilizacion sobre la flora y fauna locales.

o Las instalaciones de alojamiento y los servicios turisticos

seguiran principios de sostenibilidad y minimizaran su impacto ambiental.
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3. Mejora de la Infraestructura Local

1. Mejoras en el Acceso y Transporte

o Se mejoraran las infraestructuras de acceso al area, incluidos
caminos, aparcamientos y sefializacion, de manera que se facilite el acceso tanto

a los residentes como a los turistas sin dafiar el medio ambiente.

o Se fomentara la movilidad sostenible mediante la instalacion de
carriles bici y la promocién del transporte publico para evitar la sobrecarga de

infraestructuras y reducir la huella de carbono de los desplazamientos.

2. Optimizacion de los Recursos Hidricos y Energéticos

o Se incorporaran tecnologias eficientes en el consumo de
agua y energia, lo que no solo reducira los costos operativos a largo plazo, sino

gue también contribuira al ahorro de recursos en el municipio.

o La depuradora que se instalara también ayudara a reducir
la presion sobre los recursos hidricos locales y contribuird a la mejora de la
gestion del agua en la zona. 4. Impulso a la Agricultura y la Produccion

Local

1. Fomento de la Agricultura Sostenible

o El proyecto promoveré practicas agricolas sostenibles, como el
uso de técnicas tradicionales de riego, compostaje y el cultivo de plantas
autoctonas. Se estableceran huertos comunitarios que puedan ser utilizados
tanto por la poblacién local como por visitantes interesados en la agricultura

ecoldgica.

o Se fomentara la venta de productos locales y ecolégicos en
mercados y ferias, promoviendo el consumo responsable y los productos de

proximidad.
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2. Integracion de la Actividad Agricola en el Proyecto

o La rehabilitacion de la edificacion incluird espacios para
actividades agroecolégicas, como talleres y demostraciones sobre técnicas
agricolas sostenibles, que sirvan tanto para educar a la comunidad como para

atraer a los turistas interesados en la vida rural.

o Se impulsaran las sinergias entre la agricultura y el sector
turistico, creando una oferta diversificada que enriquezca la experiencia del

visitante.

5. Proteccién de la Identidad Cultural Local

1. Respeto por la Tradicion Local y la Identidad Cultural

o El proyecto respetard y potenciara la identidad cultural de
Antequera, integrando elementos arquitectonicos y decorativos tradicionales en
su disefio, y promoviendo la historia local en la sefializacion y en las actividades

turisticas.

o Se fomentara el reconocimiento de las industrias textiles y otras
tradiciones productivas locales como motores de desarrollo, a través de
exposiciones, eventos culturales y la colaboracion con asociaciones y museos

locales.

2. Participacion Comunitaria en el Desarrollo del Proyecto

o Se involucrard a la comunidad local en todas las fases del
proyecto mediante consultas publicas y la creacion de comités locales para
garantizar que las necesidades y preocupaciones de los residentes sean tomadas

en cuenta.

o Ademas, se organizaran eventos de sensibilizacion
cultural para informar a la poblacion sobre las oportunidades que el proyecto
puede ofrecer y como se beneficiaran de él. 6. Sostenibilidad Econémica a

Largo Plazo
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1. Modelo de Gestion Econdmica Sostenible

o El proyecto estara disefiado bajo un modelo econdmico
sostenible, en el que se minimizaran los gastos operativos mediante la eficiencia
energética y la reutilizacion de recursos, garantizando su viabilidad a largo

plazo.

o Se establecera un sistema de gestion que permita la reinversion
de los ingresos generados por el proyecto en el desarrollo de iniciativas locales

y en la mejora de la infraestructura puablica.

Beneficios Esperados

. Generacién de empleo local y fortalecimiento del tejido empresarial de
Antequera.
. Fomento del turismo sostenible, atrayendo visitantes y generando

ingresos para los negocios locales.

. Revitalizacion de la agricultura local, promoviendo técnicas agricolas

responsables y el consumo de productos locales.

. Mejora de las infraestructuras y de los servicios publicos, con un
impacto positivo sobre la calidad de vida de los residentes.

. Preservacion de la identidad cultural y el patrimonio de la comunidad.

3.7.4.8.-CORRECTA GESTION DE RESIDUOS.

La gestion adecuada de los residuos es un aspecto clave para garantizar la sostenibilidad
del proyecto y minimizar su impacto ambiental. A continuacion, se detallan las medidas
especificas para la gestion de residuos durante las distintas fases del proyecto, asi como en su

funcionamiento posterior:
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1. Gestion de Residuos durante la Construccion

1. Plan de Gestion de Residuos de Construcciony
Demolicion (RCD)

o Se elaborara un Plan de Gestion de Residuos especifico para la
obra, con el objetivo de reducir, reutilizar y reciclar los materiales de

construccion en la mayor medida posible.

o Los materiales de demolicion (como ladrillos, madera, metal y
hormigdn) seran clasificados y enviados a instalaciones de reciclaje o

reutilizacion, minimizando la cantidad de residuos destinados a vertederos.

2. Minimizacion de Residuos

o Se adoptardn técnicas de construccion que minimicen los
residuos generados, como la planificacion precisa de los materiales necesarios

para evitar sobrantes innecesarios.

o Se fomentara la compra de materiales que provengan de fuentes

sostenibles y recicladas (por ejemplo, madera certificada, ladrillos reciclados).

3. Control de Residuos Peligrosos

o En caso de que se generen residuos peligrosos, como productos
quimicos, pinturas o aceites, estos serdn gestionados de acuerdo con la
normativa vigente, siendo almacenados, etiquetados y transportados a

instalaciones autorizadas para su tratamiento y eliminacion.

o Se garantizara que todos los residuos peligrosos sean manejados
por personal cualificado y en condiciones de seguridad para evitar impactos

negativos en el medio ambiente.

4, Reciclaje en el Sitio de Obra

o Se instalardn contenedores diferenciados para la separacion y
almacenamiento de residuos reciclables en la obra, como metales, madera,

plasticos, vidrio y papel.
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o Los residuos de construccion que no se puedan reciclar seran

gestionados adecuadamente para evitar su acumulacion y disposicion

incorrecta.

2. Gestion de Residuos durante la Operacion del Proyecto

1.

Separacion y Reciclaje de Residuos Domésticos
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Una vez en funcionamiento, la edificacion contara con
un sistema de recogida selectiva de residuos, con contenedores para la
separacion de residuos organicos, reciclables (papel, plastico, vidrio, metales)

y restos no reciclables.

o Se instalaran puntos de reciclaje visibles y accesibles para los usuarios,

que fomenten la correcta separacion de residuos.

2. Minimizacion de Residuos Generados

o Se promovera el uso de productos reutilizables y reciclables en
lugar de productos de un solo uso, especialmente en las zonas comunes y

espacios turisticos.

o Se implementard un sistema de gestion de residuos para reducir
el volumen de residuos generados en actividades como la restauracion, evitando

el exceso de embalajes y promoviendo la compra de productos a granel.

3. Reciclaje de Residuos Organicos

o Los residuos organicos, como restos de alimentos, seran
gestionados adecuadamente, bien a través de compostaje (si la infraestructura
lo permite) o mediante su recogida para su posterior tratamiento en plantas de

compostaje o biodigestores.

o En caso de disponer de huertos o jardines, los residuos organicos

podran ser aprovechados como abono natural.
3. Gestion de Residuos de Aguas Residuales

1. Instalacion de una Depuradora

o El proyecto incluira la instalacion de una depuradora de aguas
residuales que tratara el agua usada en la edificacion, asegurando que los

residuos liquidos sean depurados antes de ser vertidos al rio o reutilizados.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

CD’\
83
N
D
%m
68
2
el
95
o9
o0
< LWL
<CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>5
0nun
6o

La autenticidad de este documento - b b DOCUMENTO: 20253188900
Q se puede comprob. | codi . CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACQTAL. - 11/09/2025_ » Fecha: 11/09/2025
58 p probar con el codigo serialNumber=52833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion :
MU | 07E00030A8A400P3P9GBR3ZADE Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20
A ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025
en la web del Ayto. Antequera




o La depuradora sera una herramienta clave para reducir el impacto
ambiental de las aguas residuales, garantizando su calidad y la proteccion de los

recursos hidricos locales.

2. Reutilizacion de Aguas Depuradas

o Se implementara un sistema de reutilizacion de aguas tratadas
para riego, tanto en jardines como en huertos, minimizando la extraccion de

agua potable y favoreciendo la sostenibilidad del proyecto.

o También se promovera el uso de sistemas de recogida de aguas

pluviales para actividades de mantenimiento y riego.

4. Educacioén y Sensibilizacion sobre la Gestion de Residuos

1. Campanas de Sensibilizacion

o Se llevara a cabo un programa educativo dirigido a los usuarios,
residentes y visitantes, con el fin de fomentar la correcta gestion de los residuos

y la participacion activa en el reciclaje y la reduccién de residuos.

o Se proporcionaran recursos visuales, como carteles y folletos,

para explicar como separar los residuos y qué hacer con cada tipo de material.

2. Formacién en Buenas Préacticas de Gestion de Residuos

0 Se organizaran talleres o charlas de sensibilizacion ambiental sobre la
importancia de la reduccién de residuos, el reciclaje y la correcta gestion de los mismos.
Estos talleres estaran orientados a los empleados, la comunidad local y los turistas. 5.

Monitoreo y Seguimiento de la Gestién de Residuos

1. Control y Auditoria de los Residuos Generados

Se establecera un sistema de monitoreo para realizar
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un seguimiento de los residuos generados, controlando la cantidad de residuos
reciclados y no reciclados, y asegurando que se cumplan los objetivos de
reciclaje y reduccion establecidos.

o Se realizard un informe anual sobre la gestion de residuos, evaluando

la eficiencia del sistema y proponiendo mejoras en caso necesario.
Beneficios Esperados

. Reduccion significativa de residuos generados durante la construccion

y operacion del proyecto.

. Mayor porcentaje de reciclaje y reutilizacién de materiales, lo que

reduce la cantidad de residuos destinados a vertederos.

. Mejora de la calidad ambiental a través del tratamiento adecuado de

las aguas residuales y su reutilizacion.

. Concienciacion de la comunidad sobre la importancia de una correcta

gestion de los residuos, promoviendo un modelo de sostenibilidad a largo plazo.

3.7.5.- PLAN DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

El Plan de Vigilancia Ambiental (PVA) tiene como objetivo asegurar el cumplimiento
de las normativas ambientales y las medidas de proteccion que se han establecido para
minimizar los impactos del proyecto. Este plan se implementara tanto durante las fases de
construccion como en la operacion y mantenimiento de la edificacion, y tiene como fin
garantizar que las actividades del proyecto se desarrollen de manera sostenible, controlando

los impactos en el medio ambiente de forma efectiva.

A continuacion, se detallan los componentes del Plan de Vigilancia Ambiental

propuesto:
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1. Objetivos del Plan de Vigilancia Ambiental El objetivo

principal de este plan es:

. Monitorear y evaluar los impactos ambientales generados por las

actividades del proyecto (tanto positivos como negativos).

. Garantizar el cumplimiento de las normativas ambientales locales,

regionales y nacionales.

. Corregir posibles desviaciones o impactos negativos antes de que se

conviertan en problemas mayores.

. Fomentar la mejora continua mediante un sistema de

retroalimentacién y actualizacion periddica de las medidas correctivas.

. Informar y sensibilizar a todas las partes involucradas sobre la

importancia de mantener estandares ambientales.

2. Componentes del Plan de Vigilancia Ambiental

2.1. Vigilancia de la Calidad del Aire

» Monitoreo de emisiones atmosféricas (polvo, gases, particulas, etc.) durante

las actividades de construccion y operacion.

o Frecuencia: Se realizaran mediciones trimestrales de particulas
suspendidas y gases contaminantes en el aire (en caso de actividades que

generen polvo o emisiones).

Acciones correctivas: En caso de que los niveles de
emisiones sean superiores a los permitidos, se implementaran medidas como el

riego de las areas de trabajo o el uso de sistemas de control de polvo.
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2.2. Vigilancia de las Aguas Superficiales y Subterraneas

» Monitoreo de la calidad de las aguas del rio (incluyendo el rio de la Villa'y
afluentes cercanos) para asegurarse de que no haya vertidos de aguas residuales no

tratadas ni contaminacion de los recursos hidricos.

o Frecuencia: Inspecciones mensuales de las aguas superficiales

durante la construccién y semestrales durante la operacion.

o Parametros a evaluar: pH, turbidez, niveles de contaminantes
(metales pesados, nutrientes, detergentes, etc.), presencia de microorganismos

patogenos.

o Acciones correctivas: En caso de detectarse una calidad de agua
comprometida, se evaluara el funcionamiento de la depuradora y se corregiran

posibles fallos en los sistemas de tratamiento de aguas residuales.
2.3. Vigilancia de la Fauna

. Monitoreo de especies autoctonas en la zona de rehabilitacion y

alrededores (especialmente aves y fauna de ribera).

o Frecuencia: Observaciones trimestrales de fauna en

las primeras fases del proyecto y anuales a largo plazo.

o Parametros a evaluar: Identificacion de especies, analisis de
poblaciones, comportamiento de especies (reproduccién, migracion),
identificacion de posibles impactos negativos sobre los animales (destruccion

de habitats, molestias, etc.).

o Acciones correctivas: En caso de detectar perturbaciones en la
fauna local, se aplicaran medidas como la instalacion de mas cajas nido, la
modificacion de rutas de paso para evitar interferencias, o la restauracion de

habitats cercanos.
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2.4. Vigilancia de la Flora

« Monitoreo de las plantas autoctonas y la vegetacion circundante,
especialmente las especies de ribera, y su estado de conservacion tras las actividades

de construccion.

o Frecuencia: Inspecciones semestrales, especialmente después

de la construccion para evaluar la reforestacion y restauracion del area.

o Parametros a evaluar: Identificacion de especies vegetales,

salud de la vegetacion, cobertura del suelo, presencia de especies invasoras.

o Acciones correctivas: En caso de que se detecten dafios a la flora
autoctona o la proliferacion de especies invasoras, se implementaran medidas
como la replantacion de especies nativas y la erradicacion de especies no

autoctonas.

2.5. Vigilancia del Ruido y Vibraciones

* Monitoreo de los niveles de ruido generados durante las obras y en el
funcionamiento del proyecto, especialmente en las fases iniciales de construccion y

rehabilitacion de la edificacion.

0 Frecuencia: Mediciones mensuales durante la construccion, y

mediciones anuales durante la fase de operacion.

Acciones correctivas: Si los niveles de ruido
superan los umbrales permitidos, se implementaran barreras acusticas, horarios

de trabajo mas restringidos, o el uso de maquinaria con menor emisién de ruido.
2.6. Vigilancia del Paisaje

« Control de los impactos visuales de la rehabilitacion sobre el paisaje local,
especialmente respecto a la integracion de la edificacion en el entorno natural y el

impacto en la Ruta de las Industrias Textiles.
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o Frecuencia: Inspecciones anuales del estado de conservacion y

visualizacion del paisaje.

o Acciones correctivas: En caso de que se detecten impactos
visuales negativos, se evaluaran opciones de restauracion paisajistica, como la
plantacion de vegetacion autoctona para mejorar la integracién de las

construcciones.
2.7. Gestion de Residuos

« Vigilancia del cumplimiento en la gestion de residuos, especialmente en las

fases de construccion y operacion.

o Frecuencia: Inspecciones mensuales en la obra y trimestrales en
las instalaciones operativas para asegurar la correcta segregacion y disposicion

de los residuos.

o Acciones correctivas: En caso de no cumplir con los estandares
de gestion de residuos, se implementaran procedimientos mas estrictos de

segregacion y recoleccion.
3. Metodologia y Responsables del Plan de Vigilancia

. Responsables del seguimiento: El equipo de gestion ambiental del
proyecto sera responsable de implementar y supervisar el plan de vigilancia. Este
equipo trabajard en colaboracion con las autoridades locales, organismos de control

ambiental y consultores externos especializados.

. Metodologia de monitoreo: Se utilizaran equipos de medicion
certificados y laboratorios acreditados para analizar muestras de agua, aire y suelos, asi
como para realizar los estudios de biodiversidad. Las mediciones se realizaran
siguiendo la normativa vigente y los protocolos establecidos por las autoridades

competentes.

. Documentacion y Reporte: Se mantendra un registro detallado de todos

los monitoreos, inspecciones y medidas correctivas adoptadas. Los informes seran
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entregados a las autoridades locales y se pondran a disposicién del publico,

garantizando la transparencia del proceso.
4. Plan de Accion ante Incidentes Ambientales

. Deteccion temprana de impactos: Si los resultados de las mediciones
de vigilancia muestran un impacto ambiental significativo, el equipo de gestion

ambiental implementara inmediatamente un plan de accion correctiva.

. Acciones inmediatas: Se tomaran medidas correctivas inmediatas,
como la modificacién de las actividades que generen impactos, el refuerzo de las

medidas preventivas o la implementacion de acciones de restauracion rapida.
5. Evaluacién y Mejora Continua

. Revision periodica: El Plan de Vigilancia Ambiental serd revisado
anualmente para ajustar las medidas y optimizar los procesos de control, teniendo en

cuenta los avances del proyecto y los resultados obtenidos.

. Informe anual de resultados: Un informe anual se presentara al

Ayuntamiento de Antequera, detallando los resultados del
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monitoreo ambiental, las acciones correctivas implementadas y las propuestas de

mejora.

3.7.5.1.- FASE DE OBRA O IMPLANTACION DE LA ACTIVIDAD.

Durante la fase de obra o implantacion de la actividad, se llevara a cabo un
control exhaustivo para garantizar que todas las actividades se realicen conforme a lo
establecido en el proyecto y las normativas ambientales vigentes. El seguimiento

incluira, como minimo, los siguientes aspectos:

1. Comprobacion de la Ocupacion de los Terrenos
Se verificara que los trabajos de ocupacion de terrenos se realicen
exclusivamente en las areas previamente fijadas en el proyecto, evitando
cualquier expansion o uso de superficie fuera de los limites definidos. En
particular, la zona destinada a la preparacion y acopio de materiales e insumos

se ubicara dentro de la superficie de actuacién asignada.

2. Control del Riego de Accesos y Zonas de Trabajo
Se realizard un riego frecuente de los accesos y las &reas de trabajo para evitar
la formacion de polvo. Esta medida sera fundamental para minimizar la

contaminacion atmosférica por particulas en suspension.

3. Verificacion del  Sistema de Drenaje
Se comprobara que el sistema de drenaje instalado en la parcela funcione
adecuadamente, asegurando que no se produzcan acumulaciones de agua que

puedan afectar la estabilidad del terreno o la flora circundante.

4. Vigilancia  de los  Acopios de Materiales
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En caso de que se realicen acopios de materiales, se vigilara tanto su tamafio como su

ubicacién, asi como la evolucion de los mismos a lo largo de la fase de construccion.

Este control garantizara que no se afecte negativamente el entorno cercano.

5. Control del Estado de la Vegetacion Circundante
Se observara el estado general de la vegetacion circundante a la parcela para
asegurarse de que no se produzcan acumulaciones de polvo que puedan dafar
la flora local. Asimismo, se implementaran medidas para evitar que la

vegetacion se vea afectada por las actividades de la obra.

6. Mantenimiento del Camino de Acceso

Se mantendra el camino de acceso a la parcela en condiciones adecuadas para
facilitar el transito de vehiculos y evitar la dispersion de materiales o residuos

fuera de la zona delimitada para la obra.

7. Ajuste de la lluminacion

La iluminacion del area de trabajo se ajustard a lo previsto en el proyecto,
cumpliendo con la normativa vigente en cuanto a la intensidad y ubicacion,
para evitar impactos sobre el entorno y la fauna local, especialmente durante

la noche.

8. Cumplimiento de la Normativa de Maquinaria

Se verificara que toda la maquinaria utilizada en la obra cumpla con las
normativas legales vigentes en cuanto a emisiones de ruidos y gases,
minimizando los efectos sobre la calidad del aire y el bienestar de las personas

y fauna cercanas.

9. Almacenamiento Adecuado de Residuos

Se comprobara que los residuos generados durante la obra sean almacenados
adecuadamente en un lugar de facil acceso, que cumpla con la normativa
vigente, especialmente en lo que respecta a residuos peligrosos. Estos deben
ser almacenados, etiquetados y sefializados de forma correcta, y evacuados

por un gestor autorizado.
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10.  Mantenimiento de la Orden y Limpieza en la Parcela Se
garantizara que la parcela se mantenga en condiciones de orden y limpieza,
controlando la no acumulacion de residuos, lo que contribuira a reducir los impactos

visuales y ambientales negativos.

11.  Sefalizacion vy Medidas de Seguridad
La parcela contara con todas las sefializaciones necesarias para garantizar la
seguridad tanto de los operarios como de cualquier persona que se acerque al
area de trabajo. Ademas, se vigilara el estado del vallado y la puerta de acceso

para evitar accesos no autorizados.

12.  Prevencion de Incendios
Durante la época de Alto Riesgo de Incendios Forestales (del 1 de mayo al 15
de octubre), se prohibira expresamente a los trabajadores realizar cualquier
tipo de fuego dentro de la parcela. Esta medida es clave para prevenir posibles

incendios que pudieran afectar la vegetacion local y la seguridad de la zona.

3.7.5.2.- FASE DE FUNCIONAMIENTO

Durante la fase de funcionamiento de la actividad, que en este caso
corresponde a un negocio de turismo rural, se implementaran las siguientes medidas
de control y seguimiento para asegurar la sostenibilidad ambiental y el bienestar de

los visitantes y el entorno natural:

1. Sefalizacion y Delimitacion de Zonas de Circulacion Se
comprobaran las sefializaciones y delimitaciones adecuadas de las zonas por
donde circularan los vehiculos, equipos de mantenimiento y otros elementos
necesarios para la actividad. Ademas, se estableceran areas especificas para el
estacionamiento habitual de los vehiculos, de modo que se evite la alteracion
del entorno natural.
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2. Mantenimiento de la Parcela en Condiciones Adecuadas La
parcela se mantendra limpia y libre de residuos, asegurando que el espacio
esté en condiciones optimas para su uso turistico. Se promovera la correcta
gestion de residuos para evitar su acumulacién, con un enfoque hacia la

sostenibilidad.

3. Comprobacion del  Drenaje y Evitacion
de
Acumulaciones de Agua

Se realizara un control periddico del sistema de drenaje de la parcela para
garantizar que funcione correctamente y evitar cualquier acumulacion de agua
que pueda afectar al paisaje o crear condiciones propicias para la proliferacion

de insectos o la erosion del suelo.

4, Control de la Calidad del Aire

Se realizaran las mediciones necesarias de solidos en suspension y particulas
sedimentables, tal y como lo indique el érgano ambiental competente. Esto
sera especialmente relevante en las areas mas transitadas por los visitantes o

en los espacios que podrian estar expuestos a mayores emisiones.

4.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

Segun indica el articulo 33.4. del Reglamento de la LISTA, las obligaciones

asumidas por el promotor de la actividad, al menos estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo

rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los
usos del suelo rustico que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su

estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento.
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C) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al

articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion
aprobado, en el plazo méaximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de
autorizacion previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la

autorizacion, que sera declarada previa audiencia al interesado.

Del mismo modo, la empresa promotora queda obligada a cumplir la
normativa urbanistica y, singularmente, a evitar la formacién de nuevos

asentamientos.

A ello hemos de afiadir lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento

desarrolla la LISTA, a cuyo tenor:

“Conforme al articulo 20 de la Ley, las actuaciones consistentes en actos de
segregacion, edificacion, construccion, obras, instalaciones, infraestructuras o
usos del suelo que se realicen sobre suelo rastico deberan cumplir las siguientes
condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por su

caracter ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la
ordenacidn territorial y urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que
resulte de aplicacion. A estos efectos, se consideran compatibles con la ordenacion
los usos y actuaciones que no estén expresamente prohibidos.

b) No podran inducir a la formacion de nuevos asentamientos de
acuerdo con los parametros objetivos establecidos en el articulo 24 y, en su caso,
conforme a lo establecido en los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica general de aplicacion, salvo las actuaciones de transformacion

urbanisticas previstas en el articulo 31 de la Ley.

c) Conforme a lo dispuesto en el articulo 25, quedaran vinculadas al
uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho uso,
adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su integracion
paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado”.
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Pasando al andlisis pormenorizado de las obligaciones asumidas por el promotor de la

actividad, hemos de distinguir:

4.1 DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE
DE SUELO NO URBANIZABLE

Segun establece el articulo 26 del Reglamento de la LISTA, de adecuacién y
proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico, tanto las actuaciones ordinarias

como extraordinarias, cumpliran las siguientes condiciones, entre otras:

a) Deberan ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su
implantacion. Cuando constituyan una explotacion habran de suponer una inversion
econémicamente viable y amortizable en un determinado plazo en relacion con los

ingresos que genera la misma.

b) En los tramites de autorizacion sectorial y urbanistica de
infraestructuras de servicios basicos y de telecomunicaciones deberé justificarse que
éstas deben discurrir por suelo rastico y que la alternativa de trazado elegida responde

a los criterios de:

1°. Minimizacién de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y los

elementos del patrimonio historico.

2°. Integracion paisajistica.

3°. Funcionalidad y eficiencia.

4°, Menor coste econdmico de las obras y su mantenimiento

C) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios basicos
y de telecomunicaciones destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y

actividades del suelo rastico, justificaran su trazado y caracteristicas en proporcién a
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la demanda prevista para las mismas y que no inducen a la formacion de nuevos

asentamientos conforme al articulo 24.2.

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique
en alguna exigencia de la legislacién sectorial, no se permitira la ejecucion de
infraestructuras y de elementos propios de este uso, tales como cocinas, dormitorios,
chimeneas, porches, barbacoas, piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecucion

de huecos en fachada que induzcan a la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.

e) Con caréacter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que
se destinan, las edificaciones y construcciones se realizaran con las condiciones de
tipologia y de estética caracteristicas del suelo rastico donde se ubican y presentaran
sus fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones de integracion
paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos de ordenacion

territorial y urbanistica.

f) En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de
transporte para destinarlos a otros usos y los elementos publicitarios que no se
destinen a la informacion institucional, salvo que cuenten con autorizacion a través

del medio de intervencion administrativa que corresponda.

Q) Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda
prohibida la ejecucion de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el

campo visual o produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracién del paisaje.

En un suelo rustico, el propietario del mismo tendrd derecho a desarrollar
actuaciones ordinarias del mismo, reguladas en el articulo 28 del Reglamento que
desarrolla la LISTA, y actuaciones extraordinarias, reguladas en el articulo 22.1. de

la LISTAy en el articulo 30 del Reglamento que desarrolla la LISTA.

Segun establece el articulo 30 del Reglamento que desarrolla la LISTA,
“en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general o
en ausencia de éste, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que
no esten expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial

y urbanistica, y respeten el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de
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aplicacioén, usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la
ordenacién y el desarrollo del medio rural, o que hayan de emplazarse en esta clase

de suelo por resultarincompatible su localizacion en suelo urbano”.
Como se ha justificado en apartados anteriores, nos encontramos en este supuesto.

Las Normas Generales de uso en el suelo no urbanizable se enumeran en el

articulo 8.1.9 del PGOU de Antequera, y son las siguientes:

1. Los terrenos clasificados como SNU no podrén ser destinados a fines
distintos de los establecidos para cada una de las categorias recogidas en este Plan y,
en general, de los vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales

conforma a lo establecido en la legislacion que los regule.

2. Con caracter general los actos permitidos en el suelo no urbanizable

deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Asegurar, como minimo, la preservacion de la naturaleza de esta
clase de suelo y la no induccién a la formacion de nuevos asentamientos, ni siquiera

en la categoria del Habitat Rural Diseminado.

b) Adoptar las medidas que sean precisas para corregir su incidencia

urbanistica, territorial y ambiental.

C) Garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las

infraestructuras y los servicios publicos correspondientes.

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales y

paisajisticas de los terrenos y de su entorno inmediato.

e) Asegurar el cumplimiento de las Medidas Generales de Proteccion

establecidas en el Titulo 2 de estas Normas.

3. Sin perjuicio de las condiciones que para cada tipo de uso establezca la

legislacion sectorial aplicable, las actuaciones permitidas en el suelo no urbanizable
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deberan cumplir las condiciones generales y particulares de uso establecidas en estas

normas para cada caso Yy categoria de suelo.

En el articulo 8.2.1 del PGOU de Antequera, se definen las actuaciones de
Interés Publico en SNU, indicando que seran aquellas que sean declaradas de Utilidad
Publica o Interés Social, que tengan la procedencia o necesidad de implantacion en
suelos con este régimen juridico, que sean compatibles con el régimen de la
correspondiente categoria de suelo, y que no induzcan a la formacion den nuevos

asentamientos.

4.2.- PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SNU Y
CONSTITUCION DE GARANTIA, EN SU CASO, DE ACUERDO CON LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 35 DE LA LISTA.

El articulo 35 del Reglamento de la LISTA regula la prestacion compensatoria de los

Proyectos de Actuacion, indicando:

1. Conforme al articulo 22.5 de la Ley, con la finalidad de que se
produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter
extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria de naturaleza
no tributaria que gestionara el municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal

de Suelo.

La prestacion compensatoria correspondiente a las actuaciones
extraordinarias tramitadas en desarrollo de una declaracion de interés autonémico
de caracter privado se integrara, igualmente, en el Patrimonio Municipal de Suelo.

2. En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacién sera
del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de
realizarse, excluido el coste correspondiente a maquinaria y equipos, sin perjuicio
de las reducciones que puedan practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto
en las ordenanzas municipales. La cuantia en el caso de viviendas unifamiliares ser4,

en todo caso, del quince por ciento.

Promotor: Turismo Local S.L. | CIF: B13900493
Proyecto: Proyecto de Actuacion de Alojamiento Turistico de Utilidad Publica o Interés Social "Molino la Torrecilla"
Arquitecto: Manuel L. Leyva Romero

0:7’\
83
N
DL
%m
68
22
el
2>
o9
o0
< LWL
(CD
Py
<
[=)a]
oN
oo
[o)=)
[oXe)
ww
~~
oo
>3
0nun
00

La autenticidad de este documento - b b DOCUMENTO: 20253188900
. CARMEN MARIA CANADAS BARON-SECRETARIA GENERAL ACCTAL. - 11/09/2025 Fecha: 11/09/2025
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién :
07E90030A8A400P3P9G8R3Z4D8 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 11/09/2025 12:21:30 Hora: 12:20
ADMITIDO A TRAMITE POR ACUERDO JUNTADE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 09 DE JUNIO DE 2025
en la web del Ayto. Antequera




3. La cuantia de la prestacion compensatoria de las actuaciones
extraordinarias podra minorarse en las ordenanzas municipales conforme a los

siguientes criterios, que podran ser acumulativos:

a) Volumen de las inversiones para la implantacion de usos productivos.

b) Impacto de la actuacion en la economia y el empleo local.

c) Contribucion a la proteccion del patrimonio histérico y el medio

ambiente.

d) Incorporacion de instalaciones de energia a partir de fuentes

renovables.

e) Medidas adicionales a las estrictamente necesarias para la integracion

ambiental y paisajistica de la actuacion.

f)  Otros criterios de oportunidad de similar naturaleza.

4. Las actuaciones en edificaciones existentes que no impliquen un

cambio de uso no estaran sometidas a prestacion compensatoria.

5. La cuantia de la prestacion compensatoria en las actuaciones
edificatorias, consistentes en la ampliacion de una edificacion legal, se calculara
teniendo en cuenta exclusivamente el presupuesto de ejecucion material de las obras
de ampliacion y se devengara sin perjuicio de la necesidad de tramitar una nueva

autorizacion previa de conformidad con el articulo 25.3.

Con respecto a la prestacion compensatoria, TURISMO LOCAL S.L.

asegurara la prestacién cuantia maxima del 10% de la inversion excluida maquinaria y equipos.
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
ADAPTACION DE EDIFICIO EXISTENTE A ALOJAMIENTO RURAL

CAPITULO RESUMEN EUROS %
CUBERTA 7.898,25 7,55
2 ALBANILERIA e 27.520,54 11,60
3 REVESTIMIENTOS Y SOLADOS..... 108.852,21 45,90
4 CARPINTERIA ALUMINIO Y CERRAJERIA 6,54
5 CARPINTERIA DE MADERA ........... I 6,47
8 INST. FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS 5,76
7 INSTALACION DE ELECTRICIDAD 4,50
8 INSTALACIONES ESPECIALES ...... 6,2
E PINTURAS — 37
10 SEGURIDAD Y SALUD 0,92
1 GESTION DE RESIDUOS........ 0,31
12 CONTROCL DE CALIDAD 0,46
TOTAL EJECUCION MATERIAL 237.173,91

9,00% Gactos generales R 21.345,65

6,00% Benefcic industial

SUMADE G.G. yBl

10,00% LV.A

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 300.024,99

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL

300.024,99

Del importe total habria que excluir maquinaria y equipos, entendemos que
seguridad y salud, Gestién de residuos, Control de Calidad, e instalaciones especiales,
aparatos sanitarios, por tanto, el presupuesto de base para el célculo de la prestacion
seria: 237.173,91-1.082,70-725,60-2.348,05-14.736,3013.672,20=204.609,06 por lo
gue TURISMO LOCAL S.L. propone al Excmo. Ayuntamiento de Antequera el
pago de una prestacion compensatoria de
20.460,90 €

Por via de Convenio se podran pactar con el Ayuntamiento de Antequera las
contraprestaciones econémicas que compensen el uso y aprovechamiento de carécter
excepcional del Suelo Rustico en el area del Proyecto de Actuacion, dando asi

cumplimiento a la Ordenanza Municipal Reguladora de la Prestacion compensatoria
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para el Uso y Aprovechamiento de Caracter excepcional del Uso de Suelo No

Urbanizable del Municipio de Antequera, de 12 de septiembre de 2.008.

Como se cita en el articulo 6 de la citada Ordenanza, la base imponible estara
constituida por el importe total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva,

excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

4.3.- SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA EN EL PLAZO
MAXIMO DE UN ANO A PARTIR DE LA APROBACION DEL PRESENTE
PROYECTO DE ACTUACION.

Como indica el apartado d) del articulo 33.4 del Reglamento de la LISTA, se
debera solicitar licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en
el plazo méximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion
previa. El transcurso de dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacion, que

seré declarada previa audiencia al interesado
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« INDICE ANEXOS

« Anexo 0. Escritura constitucion TURISMO LOCAL S.L.
« Anexo I. Certificado antigliedad edificacion.

« Anexo Il. Certificacion registral antigtiedad.

« Anexo IV. Nota simple.

« Anexo V. Contrato alquiler.

« Anexo VI. Modelo 600.

« Anexo VII. Resolucion  acreditacion  juridica
Ayuntamiento.

« Anexo VIII. Certificado alta de Agua. Aguas el Torcal.
« Anexo IX. Memoria planta de depuracion.

« Anexo X. Factura empresa instaladora.

« Anexo XI. Justificante presentacion.

« Anexo XII. Solicitud permiso obras zona policia.
« Anexo XIII. Plan econdémico.

« Anexo XIV. Solicitud Agencia agua 1.

« Anexo XV. Solicitud Agencia agua 2.

« Anexo XVI. Convocatoria ayuda PRODER.

« Anexo XVI.A. Criterios seleccion ayudas.

« Anexo XVI.B. Resolucidn provisional PRODER.

« Anexo XVII. Estudio capacidad de carga.

Antequera a 27 de Noviembre de 2024
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