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RESUMEN EJECUTIVO

Siguiendo lo previsto en el art. 19.3 de la LOUA, con el fin de fomentar el
proceso de participacion tanto de la ciudadania en general como de las
entidades representativas de sus intereses, se redacta el presente Resumen
Ejecutivo, que contiene los objetivos y finalidades del presente Plan Parcial, asi
como sus determinaciones.

1. CRITERIOS Y OBJETIVOS

El dmbito denominado SURS-AQ.1, Ensanche Oeste |, se delimita en el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Antequera, ubicdndose en la zona de
ensanche de la ciudad de Antequera.

Uno de los objetivos del PGOU de Antequera es la reordenacion vy
recudlificacién de la periferia residencial de la ciudad aportando un nuevo
modelo. Para ello propone como crecimiento fundamental de la ciudad el
ensanche en la zona oeste mediante cuatro sectores residenciales de vivienda
plurifamiliar, donde se enmarca el sector objeto de este Plan Parcial, un
crecimiento unifamiliar en la zona este, barrio del hospital y ademds un sector
turistico en la zona sur, la Pesquera.

El trazado del ensanche plurifamiliar se apoya fundamentalmente en la Ronda
Oeste de la ciudad y en la prolongacién de los caminos histéricos, carretera
de Sevilla y camino de Gandia, creando un entramado viario en cuadricula en
el que ubicaba piezas residenciales, equipamientos, parque y espacios libres.

El Plan General establece los siguientes objetivos y criterios para la ordenacién
pormenorizada:

A) Se trata de la reordenacion de un dmbito parcial del sector SUNP-1
procedente del planeamiento anterior y que se encuentra en situacion
de proximidad inmediata con el Suelo Urbano Consolidado de la zona
oeste de Anftequera.

B) La urbanizacion de esta pieza de la ciudad resulta fundamental, ya
gue constituye el cierre de la Ronda Oeste de Antequera, enlazéndola
con el Camino de Gandia y garantizando la continuidad viaria y
funcional de los recientes ensanches de Antequera con los desarrollos
previstos al otro lado del Arroyo del Alcdzar, en particular con el sector
ordenado de "“La Verdnica”.

C) El frazado viario interior del sector reflejado en los planos del Plan
General es indicativo, siendo Unicamente vinculantes las propuestas de
conexion con los viarios urbanos existentes, debiendo el Plan Parcial
concretar sus trazados y secciones definitivos.

D) Es vinculante la localizacién de los espacios libres y equipamientos
grafiados en el Plan General, en particular la zona verde prevista como
continuidad del SGEL existente, la cual deberd tratarse de forma unitaria
con este Ultimo a fin de conformar un pargue urbano.

E) Altura mdaxima de la edificacion: planta baja + 4 + dtico.
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F) La ordenacion del dmbito y definicion de usos compatibles estd
condicionada por la afeccién acustica derivada de la Ronda Norte de
Antequera y futura linea ferroviaria de alta velocidad, por lo que el Plan
Parcial de ordenacidén deberd realizar Estudio AcuUstico especifico de
acuerdo a lo establecido en la legislacion y reglamentacién vigente.

G) Serdn de obligado cumplimiento las Medidas de Proteccion, capitulo
5, fitulo Il de la Normativa Urbanistica del PGOU.

H) Serdn de obligado cumplimiento las Medidas Correctoras genéricas y
especificas establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental del PGOU.

A su vez el PGOU establece unas cargas y condiciones de ejecuciéon para el
sector.

1) Deberd costear y ejecutar las obras de urbanizacion de los viales
proyectados y de las conexiones con la trama viaria urbana, incluidas
las intersecciones.

2) Deberd costear y ejecutar el gjardinamiento de las zonas verdes de
cesion.

3) Deberd, en su caso, y de acuerdo con el Ayuntamiento, costear y
ejecutar las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de las redes
de infraestructuras si la intfensidad del uso generado lo requiere.

4) Se deberd contar con informe vinculante de la Agencia Andaluza del
Agua sobre recursos hidricos.

5) Se deberd redactar un Estudio especifico de Erosidn del dmbito del
gue se obtendrd las determinaciones a llevar a cabo con el objetivo de
prevenir y controlar el riesgo de erosion.

En definitiva, el objeto del Plan Parcial del Sector SURS-AO.1, Ensanche Oeste |,
serd establecer la ordenacion detallada del sector para su ejecucién
intfegrada, desarrollando el suelo propuesto por el Plan para el crecimiento del
nUcleo urbano de Antequera de manera adecuada.

2. ORDENACION ADOPTADA

Se desarrolla la siguiente propuesta de ordenacion, justificindose para ella los
pardmetros establecidos legalmente.

Segun topogrdfico realizado, ajustdndose a las delimitaciones establecidas por
el PGOU para el sector, se considera una superficie real del dmbito de
86.025'34 m2 de suelo.

2.1. RESPECTO A LA ZONIFICACION

La estructura viaria ortogonal de norte a sur divide al sector en 6 manzanas.

Las dos mds al oeste y contiguas con los equipamientos existentes se destinan
conforme se reflejan en el PGOU a equipamiento y dreas libres, siguiendo lo
establecido por este.

La zona residencial se divide en 4 grandes manzanas que se denominardn M1,
M2, M3 y M4, obteniendo una distribucién global tal que:

1. Vivienda protegida (VP):
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Ocuparia la totalidad de las manzanas M1 y M2, con una ordenacion
flexible en bloque abierto, con directriz N-S, salvo los volUmenes para uso
comercial (y otros de tipo terciario), de planta baja, que conformarian
la fachada del vial C.

Dicha ordenaciéon se basa en hileras pareadas de bloques paralelos, de
viviendas con doble orientacién E-O, accesibles desde nucleos de
comunicacion verticales a ubicar en los espacios intersticiales (o en el
interior del bloque).

2. Vivienda libre (VL):

En coherencia con lo anterior, toda la vivienda libre se ubicaria en las
manzanas M3 y M4, con las mismas tfipologias que planteamos en la
Alternativa Il (incluido el comercial en baja y la posibilidad, como uso
alternativo, de oficinas en planta primera -o incluso en todo el edificio).
3. Plantas bajas:

Conforme a lo ya planteado para la Alternativa I, el grueso de las
plantas bajas serian zonas comunes didfanas, ajardinadas en las
parcelas de vivienda libre, y para aparcamiento con arbolado en las de
vivienda protegida. Excepciones: el comercial ya referido, y el uso
residencial de las plantas bajas de P2y P3, en M3y M4,

4, Viario:

Trazado de viales perpendiculares, en continuacidn con la trama
urbana existente, incluyendo red ciclista conforme se refleja en planos y
manteniendo el vial norte de preferencia peatonal compatible con
frédfico de seguridad y anadiendo una propuesta de conexion
provisional rodada del vial B con la Ronda Oeste.

Las secciones de los viales se adaptan a la tipologia de viviendas
existentes, credindose un mayor acerado en el eje central este-oeste en
donde se establecen usos terciarios-comerciales en la planta baja.

S. Infraestructuras:

Parcelas establecidas para las dotaciones necesarias de
infraestructuras.

6. Zonas Verdes y Equipamientos:

Se mantienen las parcelas establecidas por el Plan General para estos
usos, ajustando una vez dimensionados los viales, a la realidad
topogrdfica y limites.

2.2. RESPECTO AL TECHO CONSTRUIDO

De conformidad con lo establecido en la ficha urbanistica del Plan General
Municipal, el indice de edificabilidad del sector es de 0'52 m2techo/m2suelo
equivalente a una edificabilidad lucrativa de 44.733'18 m2 techo, con una
densidad mdxima de viviendas de 50 viv/Ha, lo que equivale a un nimero
maximo de 430 viviendas. Al menos el 40% de la edificabilidad residencial y
consiguiente niumero de viviendas se habrd de destinar a la construccion de
vivienda protegida.

En funcion de la ordenacién disenada, el nUmero mdximo de viviendas
edificar en este sector serd de 430 viviendas, lo que nos arroja la densidad de
50 viv./ha., habiendo adoptado una edificabilidad global de 0’52 m?/m?, que
por la superficie ordenada (86.025'34 m?) nos resultan 44.733'18 m? de techo
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edificable. Con los wusos dispuestos y sus coeficientes resulta un
aprovechamiento urbanistico de 31.939'49 uas.

2.3. RESPECTO A LAS DOTACIONES

El cdlculo de las dotaciones se ha realizado teniendo en cuenta el articulo 17
de la LOUA. referente a “Ordenaciéon de dreas urbanas y sectores”. También se
ha respetado lo previsto en el PGOU de Antequera, y como minimo lo
establecido en el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento
referente a "Reservas de suelo para dotaciones en Planes Parciales de uso
residencial”.

* SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

La reserva minima serd de 18 m? de suelo por cada 100 m? de techo
edificable, o por cada vivienda, con un minimo del 10% de la superficie total
ordenada. En el caso que nos ocupa, la superficie (8.926'21 m?) equivale al
10'376% sobre la superficie ordenada, ya que la rafio de 18 m?s/100 m?t
alcanza solo la superficie de 7.740'00 m?2.

Se han reservado 8.926'21 m? para este menester, ubicados en dos dreas: una
para jardines (J), con superficie de 7.426'21 m2, y por tanto superior a 1.000 m?
y capaz de admitir la inscripcion de un circulo de 30 m de didmetro.

La otra se destina a dreas de juego y recreo de ninos, con superficie de
1.500'00 m2 (AJ1), capaz de inscribir un circulo de 12 m de didmetro.

Estos espacios libres estdn dispuestos sirviendo de elemento articulador, y por
tanto, de forma coherente respecto de la urbanizacidon y equipamientos
previstos; estdn soleadas, bien comunicadas y son aptas para su ordenacién y
plantacién de especies vegetales, que ya existen en alguna de ellas y que se
pretenden conservar.

* EQUIPAMIENTOS:

La reserva minima de mayor cuantia equivale a la prevista por el Reglamento
de Planeamiento (Anexo), que para una unidad bdsica (entre 250 y 500
viviendas) prevé un estdndar de 22 m? de suelo por vivienda, ascendiendo a
9.460'00 m? en este caso.

En la zona prevista en PGOU, que dispone de buen acceso y comunicacion
tanto con el resto de la urbanizacidén como con los espacios libres previstos, se
ha dispuesto de una gran parcela de superficie de 13.076'03 m2 que alberga
las reservas de suelo para servicios de interés publico y social, concretamente
para usos sociales, comerciales, y deportivos, junto con los docentes.

Para los citados usos social, comercial y deportivo se disponen tres subparcelas
con superficies, respectivamente, de 1.783'10 m2, 594’36 m2 y 3.566'19 m2,
contando por tanto con una superficie mayor de cada una de las minimas
preceptivas: 1.290'00 m2, 430'00 m2 y 2.580'00 m2 respectivamente. Tal y
como se establece en el articulo 4.4.1 del PGOU respecto del sistema de
equipamiento comunitario y servicios comunitarios, el suelo destinado a usos
de equipamiento educativo y deportivo no podrd destinarse a otra finalidad
distinta. En tanto no se usen podrdn ser utilizados como zonas libres o
deportivas descubiertas siempre que sean de dominio publico. El resto del
equipamiento podrdn cambiarse de usos, manteniendo en cualquier uso su 6
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condicién de equipamiento, previa justificacién de la disponibilidad del suelo y
de las posibilidades inversoras.

Se aporta a continuacién un resumen con las superficies de cada uno de los
equipamientos previstos:

- Docente (escolar-educativo) ............... 7.132'38 m2
- SIPS (deportivo) vovviviiiiciiiiciieea, 3.566'19 m2

- SIPS (comercial) .ovvviiiiiiiiiiiiiiiieee 594'36 m2

- SIPS (SOCIAI) ivniniiiiiiiieee e 1.783'10 m2

* APARCAMIENTOS.

El nUmero minimo de plazas de aparcamiento dispuestos en los viales puUblicos
serd de 0'50 plazas por cada 100 m? construidos, que en nuestro caso es de
44.733'18 mt, lo que implica un minimo de 224 plazas.

Se prevén en total 298 plazas de aparcamiento en la via publica, de
dimensiones 2,25 x 4,70 metros, estando dispuestas en linea o en bateria, y de
las cuales 10 son para usuarios con movilidad reducida (>2'5% s/280) de
dimensiones 2.20 x 5,00 metros, a las que se anade la zona de aproximacion y
transferencia (anchura 1'50 m). Asi mismo, por cada vivienda 6 100 m?
construidos se preverd una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela,
segun se dispondrd en las ordenanzas reguladoras, cumpliendo con ello lo
dispuesto en el Reglamento de Planeamiento. Igualmente, para los usos
terciarios se dispondrd una plaza de aparcamiento, como minimo, por cada
100 m? construidos, en el interior de la parcela. Para finalizar, para el uso de
equipamiento comunitario se dispondrd también una plaza por cada 100 m?
construidos en el interior de la parcela.

Segun lo anterior, el nUmero minimo de plazas totales previstas en el sector
(pUblicas y privadas), asciende a 746.

2.4. RESPECTO A LA DISPOSICION DE SUELO PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS

En base a lo dispuesto en el art. 10.1.A.b de la LOUA, en los sectores de uso
residencial habrdn de disponerse las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos, al freinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito
para su destino a viviendas protegidas en los términos previstos en el Plan
Municipal de Vivienda y Suelo, que podrd aumentar ese porcentaje para
atender las necesidades del municipio.

No obstante lo anterior, el PGOU Antequera establece dicha reserva en el 40%
de la edificabilidad residencial del sector; la cual ha sido superada por el
presente Plan Parcial al prever el 43% de dicha edificabilidad residencial
(44.733'18 m2t) para vivienda protegida, ascendiendo a 19.235'27 m2 de
techo y a un nUmero de 172 viviendas.

2.5. RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO

SUPERFICIE TOTAL ORDENADA “SURS-AO.1" woooeeeeesreeeee 86.025'34 m?
Superficie red de comunicaciones (viario + aparcamientos) ........... 26.241'44 m?

Superficie en reservas (SELDUP + EQUIP) ........ccccoceuviniveinicinenne. 22.002'24 m?
Superficie edificable ... ..o 37.67547 m?
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INfragStrUCtUras (CT) ....ceueereererereeeeerereeesei et 106'19 m?

El resto de las determinaciones vienen recogidas en la Memoria Justificativa
del documento de Plan Parcial, asi como en las Ordenanzas Reguladoras
(Normativa Urbanistica) del mismo, donde se reflejan las condiciones
urbanisticas aplicables al dmbito objeto del mismo.

En cuanto a la ordenacién y zonificacién del sector, en los planos siguientes se
refleja, acompanado el segundo del cuadro resumen con las distintas
superficies de suelo y edificables, en cesiones, etc.:
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Zonificacién: Planta

©
(e}
rel
N
o
I
S
x
(=2
=
o
X
=3
o
@
w
w
N
o
N
j=3
[=3
«Q
w
~
o
Py
7]
O

9
Arturo Abril y Pablo Arrdez. Arquitectos Humberto Rodriguez y Bernardo Callejas. 1.C.C.P.

T.429 422054 - 958 522041 Cmno. Realde los Neveros n°2 local hnjr\ CGranada -18008 ((‘PA AF\A)

La autenticidad de este documento bbb DOCUMENTO: 20242830307
- BERNARDO JAVIER CALLEJAS SAN ILDEFONSO - 22/04/2024 Fecha: 12/09/2024
se puede comprobar con el codigo HUMBERTO JUAN RODRIGUEZ GARCIA - 22/04/2024 echa:
ARTURO MANUEL ABRIL SANCHEZ - 22/04/2024 Hora: 13:37

07EB002B2FES00KIMOX4H2Z506 PABLO ARRAEZ MONLLOR - 22/04/2024
en la web del Ayto. Antequera FRANCISCO FERNANDEZ YERA-SECRETARIO GENERAL - 12/09/2024

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 12/09/2024 13:37:54

APROBACION INICIAL POR ACUERDO DE JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, EN SESION ORDINARIA DE FECHA 02 DE SEPTIEMBRE DE 2024
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2830319)




Arturo Abril y Pablo Arrdez. Arquitectos Humberto Rodriguez y Bernardo Callejas. I.C.C.P.
Cmno. Real de laos Neveros n°2 local hmlr\ Cranada -18008 IPQA

T.429 422 Q54

DELIMITACION DEL SECTOR SURS-A0.1

EE Escolar—Educativo
% " me wes—| SIPS—Deportivo
¢ “,1 determinaciones |edt.m'm | | EC SIPS-Comercial
; maivi| |_ES_| SIPS-Soctal
Sup. ordenada : ... 86.025'34 m's ------
Coeficiente edificabilidad global 052 ot t/m's
Denisldad. : -ououivsisasssovasssssorssss . 50 viv /ha
Techo edificable mMaximo : .......c.ceeene. 44.733°18 m° t
N* maximo de viviendas : .........ccceee.. 430
SUPERFICIE | TOTAL SUPERF. TOTAL SUPERF
CESIONES Y %
ARRAS DOTACION DOMINIO| EDIFICABLE
RESERVAS ) pacglll T e
JARDINES J-1 | 7.426'21
= - 8.926'21 | 10'376 | Pablico :’:ﬁ P:
R AJ-1 | 1.500'00 tanden
EE | 7.132'38 A decidir por
ED | 3.566'19 A : syuntamiento
EQUIPAMIENTOS . 13.076'03 | 15'200 | Pblico |
EC 594'36 > 504'36
ES | 1.783'10 > 1.783'10
VRIO Y APARCAM. |
(288+104 plazas)(*) 26.241'44 | 26.241'44 | 30'504 | Pdblico
Contenedores residucs
-1 2640
-2 2640 ; ' A decidir por
INPRABSTRUCTURAS 0'123 | Pablico
1-3 26'57 el ' cffa. eléctrica
1-4 26'82
(*) "Pimensl (ntm ctivamente, de las plasas de sparcamiento comvenclonales y accesfbles:
mxtﬂ-.ymxw--hhmhm
TOTAL SUPERF.
USOS LUCRATIVOS SUPERFICIE | % |poMiNio| EDIICARLE
(m?) $/86.025'34 (n't)
RESIDENCIAL : . .
E PROTRGIDO (W) 14.083'07 | 16'371 | Pablico | 19.235'27
; RESIDENCIAL = . .
e 23.592°40 | 27°426 | Privado | 25.497'01

Zonificacion: Cuadros de superficies

Q58 52 20 41

- Rev:

ADA)
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3. DELIMITACION DE AMBITOS ALTERADOS

El &dmbito en el que la ordenacién proyectada altera a la vigente se
circunscribe concretamente al dmbito SURS-AO1 que se ordena, segin se
define en los apartados correspondientes del presente documento y en el
plano que se adjunta a continuacién.

4. OTROS ASPECTOS DEL DOCUMENTO

El resto de aspectos que conforman el presente documento se reflejan tanto
en la "Memoria Informativa” como en la *“Memoria Justificativa”, “*Ordenanzas
Reguladoras” y “Documentacion Grdfica” del documento adjunto “Plan
Parcial para Ordenacién del Sector SURS-AO.1V “Ensanche Oeste" de
Antequera.

5. SUSPENSION DE LA ORDENACION

Una vez se otorgue la aprobacién inicial del presente documento, quedard
suspendida tanto la ordenacién vigente del dmbito descrito y delimitado en el
apdo. y plano correspondiente; como de cualquier otro tipo de actuaciones
gue se pudieran realizar en el dmbito. El plazo de suspension de aprobacion y
otorgamiento de autorizaciones y de licencias urbanisticas se prolongard hasta
tanto entre en vigor el presente plan parcial.

A continuacién se adjunta plano donde se localiza el dmbito alterado, sector
SURS-AQ.1.
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