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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.

Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

1.- MEMORIA.

A.- EXPOSITIVA

Entidad promotora de la actividad.

La presente documentacion se redacta por iniciativa de D. José Maria
Reyes Dorado en representacion de Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014
S.L con CIF n° B- 93.370.906 y domicilio en Estacion de Servicio Carretera A-
384 Km 71,20 Antequera (Mdlaga).

Alfonso Mora Aguilera. Arquitecto Superior Colegiado n° 472

C/ Baltasar Pefia n° 1 2° A. Campillos (Mdlaga)

Tel/Fax. n°® 95-2724034 606-441176.

Correo electrénico: alfonsomora@coamalaga.es estudio@alfonsomora.es

Pag. 2

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E5001949C700A6K8HOG7H3V0O
en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA

AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA - 17/06/2021

serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracién
Digital,O=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 17/06/2021 19:18:20

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 03101 2021 2095 -
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 01009 2021 1166 -
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA 01 2021 11712 -

17/06/2021 19:17
18/06/2021 08:10
17/06/2021 19:17

ENTRADA: 202111712
Fecha: 17/06/2021
Hora: 19:17
uUnd. reg:01

=}
>
2}
I
~
Q
=}
I
©
X
©
<
=}
S
~
Q
=)
<
2]
b=l
o
=}
re}
w
~
=}
<
[
O




PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

B.- DESCRIPTIVA

Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

La parcela objeto del presente Proyecto de Actuacion, se ubica en el
Término Municipal de Antequera (Mdlaga), Municipio situado en el Norte de
la provincia.

Dicha actuacién se ubica en el recinto formado por la subparcela a
de la parcela 79 del poligono 58 con referencia catastral
29015A058000790000L) que queda como resto de la finca matriz 18908 -tras
la segregacion efectuada en mayo de 2021- y parcela 81 del poligono 58
con referencia catastral 29015A058000810000LI de Antequera (Mdlaga).

Se adjunta situacién de las instalaciones actuales donde se va a
proceder a la ampliacion.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

%ﬁé CEHANA  Dfvicnios

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  20015A058000790000L)

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:
Poligono 58 Parcela 79
HAZAS VENTA. ANTEQUERA [MALAGA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agraric
Superficie construida:
Afio construceidn:

Cultivo

Subparcela
a C- Labor o Labradio secano
b C- Labor o Labradio secano

SOMTAAIL DL ETADD
R Ha,

DT e

%ﬁ% CEEMNA DEaciiica

.
|

Superficie grafica: 10.533 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipa:

e ]

Suparficie m¢
4862
5671

S4T.100 Commborsrkn LT, M Fuses 30 ET o)

147 200 \ 47400

- 847 500 Eacala:

- | /3000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrabes no protegidos de |a SEC”

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  Z9015A058000810000L1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:
Poligono 58 Parcela 81
HAZAS VENTA ANTEQUERA [MALAGA]

— = — 7
Clase: RUSTICO : ‘h\_ \i | — / i ? .
Usa principal: Agraric M - S T / : g3
Superficie construida: 338 m2 simmo GBI ﬁ? 58
Afio construeeidn: 2010 — H"“-- 118
~ —
Construccldn 1 —— H
Dastina Escalera | Planta | Pusrta Superfice m' .| _ H
INDUSTRIAL Lo 134 — ! B
INDUSTRIAL w002 e ! — ! 1
5
2
o #
— %
H
4
i
|
1
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Cultivo . \n\ i
Subparcels  Cultiva/aprevechamiseio Itersidad Preductiva  Superficie m* - 2
] - Improcuctive L] 1.8 - 4 el
\ i
Y &
\ g
_amame '|\ =
| . 47 801 - Eocala:
T i Vit

Alfonso Mora Aguilera. Arquitecto Superior Colegiado n° 472

Superficie grafica: 2153 m2
Participacidn del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcels constuida sin division horizontal

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

En la actudlidad, en la finca objeto de la presente actuacion, se
encuentra una edificacién destinada a estacion de servicio (con una tienda
en su interior) y bar-cafeteria, contando con las siguientes licencias:

* Apertura de Estacion de Servicio por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 05/10/2015.

* Apertura de Alimacenamiento de Gasdleo (cambio de actividad) de fecha
05/10/2015.

* Apertura de actividad de Café-Bar de fecha 05/10/2015.

La direccidon que consta en dichas licencias, en relacion con el
emplazamiento de la actividad es Ctra. Arcos de la Frontera-Antequera A-384
Km 120,50 de Antequera (Mdlaga).

El titular de dichas instalaciones es Grupo de Hidrocarburos Santa Ana
2014 S.L mediante escritura de compraventa otorgada ante el notario D.
Miguel Angel Carmona del Barco bajo el protocolo n® 87 de fecha 25 de enero
de 2016.

El clima en dicha zona suele ser de tipo continental, con continuas
heladas en los meses de invierno y con calurosos dias en los meses de verano.

En cuanto a las precipitaciones, se puede decir que son de cardcter
tormentoso, siendo los meses estivales los mdas secos del ano, aungue son
frecuentes las tormentas veraniegas. Los meses de noviembre a abril son los de
mayor precipitacion.

Las temperatfuras invernales se siftuan por debagjo de los 5°C, y las
veraniegas en torno a los 30°C. Los vientos dominantes son los de Levante,
siendo mds esporddicos los de Norte y Sur.

Identificacion catastral: Coincide con la subparcela a de la parcela 79
del poligono 58 con referencia catastral 29015A058000790000LJ y parcela 81
del poligono 58 con referencia catastral 29015A058000810000L1 de
Antequera (Mdlaga).

La superficie de la subparcela a de la parcela 79 es, segin catastro,
de 4.862 m2, segun el proyecto de segregacion la superficie es de 4862,03
m?2 y la superficie de la parcela 81 es, segun catastro, de 2.159 m2.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Identificacion registral: se corresponde con el resto de finca matriz de la
finca registral 18908 de Antequera, inscrita al Tomo 1115, Libro 664 de
Antequera, Folio 205, Inscripcidon 49, la cual tiene una superficie registral de
4.862,03 m2, la cual ha sido objeto de un proyecto de segregacion y
agrupaciéon, a los que hay que anadir la superficie de la parcela 81 del
poligono 58, segun catastro, de 2.159 m2.

La superficie de suelo afectada por la presente actuacion, incluida la
estaciéon de servicio existente seria, por tanto, de 7.021,03 m2 y que engloba la
subparcela a de la parcela 79 de la parcela 81 del poligono 58, clasificadas
ambas como Suelo No Urbanizable y que, por tanto, quedan fuera de la
delimitacién del SUS-AL-ANT AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE
ANTEQUERA conforme a la Resolucion de 25 de julio de 2018, de la Direccién
General de Urbanismo, por la que se acuerda la aprobaciéon definitiva del Plan
Especial de Ordenacion del Area Logistica de Antequera (Mdlagal).

Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

Tal como se ha indicado anteriormente, en la finca, existe una
edificacion destinada a estacidon de servicio que cuenta con un bar-cafeteria.

Las superficies actuales son:

* Marquesina: 158,40 m2.

* Oficina y tienda de la estaciéon de servicio: 100,43 m2.

* Bar-cafeteria: 76,80 m2.

* Anexos Bar-Cafeteria (si bien son construcciones de poca entidad y de
tipo que podemos denominar provisional y que van a ser demolidas en el
nuevo proyecto): 21,00 m2.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

El promotor pretende la demolicion de dichos anexos y la ampliaciéon de
la cafeteria para poder usarla como bar-restaurante ante el inminente
comienzo de las obras de urbanizacion del Centro Logistico denominado
Puerto Seco de Antequera.

Tal como se ha indicado anteriormente dicha mercantil cuenta en
dichas instalaciones con una estacion de servicio en funcionamiento y un bar-
cafeteria que forma parte de la misma estacién de servicio.

Lo que se pretende es ampliar dicha estacion de servicio para dotar a la
misma de un servicio de bar-restaurante asi como la ampliacién de la oficina
existente.

Dicha actuacién estd dirigida a la dotacidén de un punto tanto de
suministro de combustible como el apoyo a los servicios de restauracion que
va a demandar tanto de manera inmediata, en cuanto se inicien los tfrabajos
de urbanizacion de Puerto Seco como en un futuro cercano una vez estén
dichas instalaciones en funcionamiento dado que es la Unica estacidon de
servicio existente en un radio de unos 8-10 kilbmetros.

La ampliacion de la edificacion existente pretende aprovechar las
infraestructuras que existen actualmente, sin afectar a los suelos incluidos en la
Unidad de Ejecucién colindante.

Hay que tener en cuenta que la puesta en marcha del Puerto Seco va a
dotar a la zona de un elemento dinamizador desde el punto de vista
econdmico y de un foco de atraccidn de empresas, autdbnomos vy
frabajadores, lo cual va a redundar en el auge de la economia local, tanto de
Antequera como de los municipios cercanos.

Si bien es cierto que el mds beneficiado, sin duda, va a ser el Municipio
de Antequera, también es cierto que municipios como Campillos, Fuente de
Piedra, Humilladero y Mollina, cuyos limites del término municipal estd muy
proximos al Puerto Seco, van a ver incrementada la demanda de puestos de
trabajo y la circulacién de vehiculos comerciales, camiones, etc.

Es por ello que con la creacidon de esta pequena ampliacion de la
estacion de servicio va a permitir cubrir las necesidades de restauracion
(desayunos, almuerzos, cenas, reuniones, etc) para los frabajadores vy
empresarios que se desplacen a las obras de urbanizacidén, en un primer
momento vy, posteriormente a las obras de edificacién, previas a la puesta en
marcha de las distintas actividades, si bien, es cierto, que posiblemente, dentro
del recinto del Puerto Seco puedan surgir, posteriormente, iniciativas similares.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

La implantacion de la actividad permitird crear al menos 5 puestos de
trabajo de forma directa que se dedicardn a las labores de camareros vy
cocineros, mds una serie de puestos de trabajo de forma indirecta y temporal
del personal que se dedicard a las labores de limpieza, mantenimiento,
suministros de mercancias, etc.

Igualmente, la propia construccion del edificio, serd fuente de riqueza,
ya que, aunque con cardcter temporal y aislado, ocupard a obreros de la
construccion afincados en el término municipal o colindantes

Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones, infraestructuras y servicios publicos.

En la actualidad, tal como se ha indicado anteriormente, en la finca,
existe una edificacién destinada a estacidon de servicio que cuenta con un
bar-cafeteria.

Las superficies actuales son:

* Marquesina: 158,40 m2.

* Oficina y tienda de la estacion de servicio: 100,43 m2.

* Bar-cafeteria: 76,80 m2.

* Anexos Bar-Cafeteria (si bien son construcciones de poca entidad y de
tipo que podemos denominar provisional y que van a ser demolidas en el
nuevo proyecto): 21,00 m2.

La actividad actual es la de estacion de servicio, si bien el promotor,
tal como se ha indicado antes ha venido prestando los servicios de bar-
cafeteria, como un servicio complementario de la propia estacion de
servicio desde hace unos anos.

La actuacion pretendida es la demolicion de los anexos destinados a
terraza y almacén del bar-cafeteria y la ampliacion de la estacidon de
servicio para prestar el servicio complementario de bar-restaurante, asi
como la ampliacion de la oficina existente de la propia estacidén de servicio.

Paralelo a lo anterior, se dotard de unos espacios de aparcamientos
para vehiculos (coches y camiones), en los lugares indicados en planos,
necesarios durante el fiempo que permanezcan en el interior de la estacion
de servicio usando la zona de bar-restaurante.

Se trata de una edificaciéon aislada de una planta de altura.

La ampliacidon de la estacion de servicio que se pretende, una vez
terminada arrojard las siguientes superficies construidas:
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

* Marquesina: 158,40 m2.

* Oficina y tienda de la estacion de servicio (no objeto de proyecto):
98,55 m2.

* Ampliacién oficina: 25,92 m2.

* Ampliaciéon Bar-restaurante: 318,98 m2.

* Ampliacion Vestuarios: 23,84 m2.

Por ofra parte, la superficie ocupada por la zona de aparcamientos
de caminones es de 675 m2 y la superficie ocupada por la zona de
aparcamiento de vehiculos es de 325 m2.

La edificaciéon objeto de la ampliaciéon de la estacion de servicio tiene
una superficie construida total de 368,74 m2, ocupando en planta lo
edificado (juntfo con lo existente, incluida la marquesina) una superficie de
636,47 m2 y estard formada por una cimentacion a base de zapatas
aisladas, estructura de hormigdn mediante forjado reticular, cubierta plana
invertida o cubierta vegetal, cerramientos a la capuchina con aislamiento
térmico-acustico, particiones interiores de ladrillo hueco o placas de cartén
yeso, carpinteria interior de madera y carpinteria exterior de aluminio con
vidrio doble ftipo inteligente con factor solar, instalacion de fontaneria,
saneamiento con tuberias aisladas acuUsticamente, instalacion eléctrica,
instalacién fotovoltdica y climatizacdn a base de aerotermia.

Se adjunta la distribucién de la estacion de servicio resultante:
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Infraestructuras existentes

Red viaria. La parcela cuenta con acceso en la actualidad por su
lindero Sur a través de la carretera A-384 de Arcos de la Frontera a
Antequera en su kilbmetro 120,50.

Red de alcantarillado. No existe red municipal de saneamiento en los
limites de la parcela, por lo que se va a colocar una depuradora de
oxidacion total o bien una fosa séptica con un filtro percolador cuyos
efluentes serdn depositados en un depdsito estanco el cual serd revisado
periddicamente y retirados por una empresa homologada en la gestion de
este tipo de residuos.

Red eléctrica. Cuenta con suministro eléctrico desde el CT existente en
la propia parcela.

Red de abastecimiento. En la parcela se dispone de agua
procedente de la red municipal de Antequera.

Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacién de las
fases en que se divida la ejecucion.

Se prevé una etapa para la ejecucion de las obras, a desarrollar en un
total de un ano a contar desde la fecha de concesidn de la Licencia
Municipal de obras.

Asi pues, se establece que las previsiones anteriores se podrdn alterar
temporal y especialmente siempre que se mantenga la coherencia del
Proyecto de Actuacion, se cumplan las determinaciones que establece vy se
garantice la ejecucién y financiacion del conjunto de sus previsiones.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

C.- JUSTIFICATIVA

Utilidad publica e interés social de su objeto.

La justificacion de la utilidad publica vy el interés social de la actuacion
prevista ya han quedado reflejados, en parte, en el apartado correspondiente
a “caracteristicas socioecondmicas de la actividad” del presente Proyecto de
Actuacion.

A continuacién, vamos a exponer cuales son los motivos que van a
esgrimirse para su declaracion como Actuacion de Interés PUblico derivada
de su emplazamiento en suelo no urbanizable:

Tal como se indicé anteriormente, la situacién de la parcela en el
entorno del Centro Logistico del Puerto Seco, asi como su situacion en las
inmediaciones de la Estacion del Ave Santa Ana va a redundar en un
aumento de la demanda de un punto tanto para surtir de combustible a los
vehiculos como punto de encuentro y de restauracién tanto para los
trabajadores en las obras de urbanizacion, en un primer momento, como a los
trabajadores de las distintas edificaciones, en una segunda fase del desarrollo
del Puerto Secto.

Hay que tener en cuenta que en las proximidades de dicho entorno la
oferta de este tipo de instalaciones es muy escasa y mds si nos cenimos al
caso del Municipio de Antequera, Campillos, y demds Municipios enumerados
anteriormente, cuyo establecimiento mds cercano, tal como se indicd
anteriormente se sitUa a unos 8 kilbmetros de dicho enclave.

Por tanto, la utiidad publica de dicha actuacién en el lugar elegido
paa su implantacion estd mds que justificada puesto que va a suplir la
demanda de este tipo de instalaciones para cubrir las necesidades de los
trabajadores que van a redlizar los trabajos de construccion, en un primer
momento, y los trabajos propios de las industrias y empresas que se instalen en
el Puerto Seco en un segundo momento.

Asi pues, desde este enclave, situado en una zona que podemos
denominar privilegiada, respecto al desarrollo futuro de Puerto Seco, en sus
distintas fases, es posible desplazarse en un periodo corto de tiempo y poder
comer, tener una reunidn o repostar de combustible para proseguir
posteriormente con la rutina y horarios de trabajo, por lo que esta ubicacion es
perfecta para llevar a cabo la actividad pretendida.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Todo lo anteriormente expuesto puede reforzarse por el hecho de que,
tal como se ha indicado previamente, en la zona proxima, no existen
instalaciones de este tipo, por lo que las existente no van a dar suficiente
cobertura a la demanda, cada vez mds creciente, que se va a generar, und
vez comiencen las obras.

Por lo que el disponer de un lugar, de pequenas dimensiones donde no
van a existir grandes aglomeraciones, ya que los Unicos visitantes serdn, en
menor medida, los que pasen por la carretera A-384 y paren a repostar o a
descansar y tomar un refresco o un aperitivo y, principalmente los trabajadores
de Puerto Seco, va a permitir garantizar una estancia para comer en un lugar
tranquilo, con aparcamiento en el exterior de la edificacion pero en la misma
parcela junto a una via principal pero de poco frdnsito y desde donde partir y
desde donde llegar, incluso, hacia cualguier punto de Andalucia (no
olvidemos que esta comarca estd situada en el centro geogrdfico de
Andalucia) redundard en una clara utiidad e interés al servicio de la
comunidad. En definitiva, se trata de ampliar un servicio ya existente en la
propia estacién de servicio, que cuenta con todas sus licencias, pero
adaptado a la mayor demanda que se espera que genere el inicio de las
obras de urbanizacién y posteriormente de edificacion en el Puerto Seco.

La implantacién de la actividad permitird crear al menos 5 puestos de
trabajo de forma directa que se dedicardn a las labores de camareros y
cocineros, mds una serie de puestos de trabajo de forma indirecta y temporal
del personal que se dedicard a las labores de limpieza, mantenimiento,
suministros de mercancias, etc.

Igualmente, la propia construccion del edificio, sera fuente de riqueza,
ya que, aunque con cardcter temporal y aislado, ocupard a obreros de la
construccion afincados en el término municipal o colindantes.

Se calcula que la inversion aproximada serd de 293.674,55 € (incluida
maquinaria y equipos), para la puesta en marcha de la ampliacion que se
propone, estimdndose que el montante econdmico neto que se podria
generar como media potencial por los clientes serd de unos 3.037,50 €/mes.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Viabilidad econémico-financiera y plazo de duracion de Ia
cuadlificacién urbanistica de los terrenos.

1. ESTUDIO ECONOMICO

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 52.4) de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la evaluacion econdmica del
desarrollo urbanistico del Proyecto de Actuacién ha de referirse, como
minimo, a las obras que en dichos preceptos se indican, sin incluir la
maquinaria ni servicios, y por un periodo minimo que garantice la
amortizacion de la inversion necesaria para la correcta implantacion
de la actividad.

1.1. Costes de la edificacion.

La evaluacién econdmica de las obras se realizard de acuerdo con los
costes de referencia de la construccion del Colegio Oficial de
Arquitectos para el ano 2.020 correspondientes al municipio de
Antequerq, para el uso de bar-restaurante y oficinas.

Al valor anterior hay que sumar el coste de las obras de demoliciéon de
las construcciones anexas al bar-cafeteria (terraza y almacén).

Coste de las obras = 221.641,17 €
Honorarios, licencias, avales, prestacién compensatoria, etfc:

Se estima en torno al 25 % del costo de las obras : 55.410,29 €.

1.2 Costes del suelo.

Se trata de una parcela propiedad del promotor de la actuaciéon, por
lo no se tendrd en cuenta como gasto.

1.3. Costes de gestion y financieros.

Por este concepto, partiendo de que la promocion se realice con una
minima estructura empresarial, se estima, de acuerdo con las
condiciones de mercado de la zonad, un coste de gestidn y financiero
que gira en torno al 6% del volumen de inversion. Se adopta la cifra de
16.623,09 €.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

2.ESTUDIO FINANCIERO.
2.1 Andlisis de ingresos.

Si en el apartado anterior hemos evaluado los costes de la operacion
del suelo y construccion, en el presente apartado estudiaremos el
capitulo de viabilidad de la financiacion.

Si tenemos en cuenta un indice de ocupacién de un 75% sobre un
total de unos 100 comensales, que se distribuyen en el desayuno,
almuerzo y algunas cenas, en dos o fres turnos, a una media de unos 3
€ el desayuno, y a una media de unos 10 € el aimuerzo y la cena de
lunes a viernes, ya que es previsible que los fines de semana la
afluencia de frabajadores se reduzca de manera considerable, los
ingresos rondan aproximadamente la cantidad de 40.500 €/mes.

Teniendo en cuenta que los ingresos netos previsibles en este tipo de
negocio rondan el 6-9 % resultan unos ingresos mensuales de unos
3.037,50 €/mes.

2.2 Balance de la operacion.

De acuerdo con todo lo anterior, el balance final de la operacién seria

el siguiente:

Costes de Construccion 221.641,17 €.
Costes de  gestion vy 16.623,09 €.
financieros

Gastos de Administracion 55.410,29 €.
TOTAL COSTOS 293.674,55 €.
TOTAL INGRESOS 3.037,50 €/mes.
Periodo de amortizaciéon 8,05 anos.

Asi pues, como minimo el plazo de duracion de la cudlificacion
urbanistica de los terrenos ha de ser como minimo de 15 anos.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable, justificacion de
la ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y
ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los impactos
territoriales o ambientales.

La eleccion del emplazamiento concreto obedece al hecho de situarse
sobre unas instalaciones -Estacion de Servicio- ya existentes en funcionamiento
y que cuentan con las licencias preceptivas, que, previomente han de
demolerse en parte (almacén y terraza del bar-cafeteria).

A lo anterior se une, la existencia de un aparcamiento junto a la
carretera de llegada, desde el cual se puede acceder a pie al citado edificio,
el disponer de una zona con una topografia llana lo que permite la
construccion de la edificacion sin tener que alterar la topografia del terreno.

Ademds en la zona es el Unico lugar donde ya se desarrolla dicha
actividad y que va a suponer un centro de comunicaciones y de apoyo a las
obras e infraestructuras que van a desarrollarse en la zona.

Dicha parcela, sobre la que se pretende la actuacion, no se encuentra
afectada por ninguna proteccién impuesta tanto por el PGOU como por el
PEPMF, estando clasificado como Suelo No Urbanizable Comun.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

La incidencia ambiental de la presente actuacion es nula, tal como
puede comprobarse a continuacion.

¢ Incidencia derivada del cambio de uso: tal como se ha indicado en
los apartados anteriores, se trata de demoler las construcciones
destinadas a terraza y almacén del bar-cafeteria y ampliar las
actuales instalaciones de la estacion de servicio para ampliar el uso
de bar-cafeteria como bar-restaurante, asi como las oficinas
existentes y la dotacidn de unos espacios para aparcamiento
vinculados a la actividad y en cualquier caso, serdn compatibles con
el entorno tal como figura en las propias ordenanzas del PGOU.

e Incidencia en el agua: en cuanto a las aguas superficiales, no se
prevé un cambio sustancial en las escorrentias actuales dado que,
tal como se ha indicado anteriormente, por la eleccion del
emplazamiento en el mismo sitio de la actividad existente, donde
existe una zona llana, no se altera la topografia del terreno. En
cuanto a la gestion de las aguas residuales generadas, se dispondrd
de una depuradora de oxidacion total o una fosa séptica con filtro
percolador cuyos residuos irdn a un depdsito estanco que serdn
retirados de forma periddica por una empresa homologada.

e Incidencia en la vegetacion y fauna: la edificacion se implanta sobre
el espacio ocupado por la edificacion existente y sus inmediaciones
no actudndose por tanto sobre ningun tipo de vegetacién natural
existente ya que no existe actualment ninguna vegetacién sobre
dicha parcela.

e Medio perceptual y paisgje: Dado que la actuacidon que se
pretende, tiene una planta, se procurard mantener unas condiciones
estéticas acorde con el paisaje, no caben destacar alteraciones
sustanciales en el paisaje ni en el entorno.

e Medio socioecondmico: La pretendida actividad no produce un
incremento demogrdfico de forma continuada que pueda incidir de
manera significativa en aspectos socioecondmicos que alteren la
calidad ambiental ni en costes de implantacién de servicios
urbanisticos.

Compditibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizble, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

Existe planeamiento general aprobado definitivamente en el Municipio
de Antequera, mediante Acuerdo adoptado por la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Mdlaga, en sesion celebrada el 10 de
junio de 2010, (Expte. EM-AQ-57) publicado en el BOJA n° 148 de fecha 29 de
julio de 2010.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Consultado el PGOU de Antequeraq, la parcela sobre la que se pretende
ampliar la Estaciéon de Servicio, estd clasificada como SUELO NO URBANIZABLE
de CARACTER NATURAL O RURAL.

Dichos terrenos son colindantes en su lindero Norte con la delimitacién
del SUS-AL-ANT AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE ANTEQUERA
conforme a la Resolucion de 25 de julio de 2018, de la Direccion General de
Urbanismo, por la que se acuerda la aprobacion definitiva del Plan Especial de
Ordenacién del Area Logistica de Antequera (Mdlaga).

Dicho Plan Especial fue aprobado definitivamente por Resolucién de la
Direccion General de Urbanismo de 25 de julio de 2.018.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Al mismo tiempo, al ser una actividad ubicada en una parcela cuyo
suelo tiene el Régimen del Suelo No urbanizable serd de aplicacion la Ley
7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Analizando la actuacidon desde el punto de vista de la Normativa
Urbanistica, senalar que la intervencién se ajusta a su consideracion de Interés
PUblico puesto que es una actividad generadora de empleo y que apuesta
por dar un valor anadido a la demanda que se va a generar con el inicio de
las obras de urbanizacién y construccidn en el Puerto Secto, ademds que se
trata de la ampliacién de una instalacion legal destinada a Estacion de
Servicio que tiene la consideracién de Zona o Area de Servicio de la Carretera,
que cuenta con licencia de apertura, debiendo ajustarse en cuanto a su
formalizacién y caracteristicas a las determinaciones que establece la LOUA
para su localizacion en el Suelo no Urbanizable.

El articulo 8.1.10 del Titulo VI, Capitulo 1, Seccién 2¢ del Tomo Il de la
Normativa Urbanistica regula los usos permitidos, dentro de los cuales figuran
en su apartado 1.e) las instalaciones de interés publico y social.

A su vez, el articulo 8.2.1. del mismo Titulo establece que se podrdn
considerar actuaciones de interés publico, entre otras, en su apartado 3.e) “las
zonas y dreas de servicio de las carreteras que no estén contempladas en el
proyecto de la carretera y que podrdn incluir gasolinera, taller e instalaciones
hoteleras y de restauracion”.

Por tanto, el uso pretendido es compatible con la regulacion de usos
establecida en el PGOU de Antequera.

En cuanto a las condiciones de edificacion, las citadas normas
urbanisticas y ordenanzas de edificacion en suelo no urbanizable establecen
que “para cambios de uso y ampliaciones superiores al 30% de su superficie
construida, deberd framitarse mediante el correspondiente Proyecto de
Actuacién de acuerdo con lo establecido en la LOUA y que, en cualquiera de
los supuestos anteriores b) y c), como ocurre en el presente supuesto ya que la
ampliacion supera el 30 % de la superficie construida existente, serdn de
aplicacion las Normas Generales de la Edificacion y las Condiciones
Particulares para cada fipo de edificacion y uso establecidas en el presente
Capitulo”.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Tal como establece el articulo 52 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su apartado 4 “cuando la
ordenacion urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a cabo en el suelo
clasificado como no urbanizable actos de edificacién, construccion, obras o
instalaciones no vinculadas a la explotacidon agricola, pecuaria, forestal o
andloga, el propietario podrd materializar éstos en las condiciones
determinadas por dicha ordenacion y por la aprobacién del pertinente Plan
Especial o Proyecto de Actuacién, segun corresponda’.

El tipo de edificacion que se pretende implantar, tal como se hace
constar en el Proyecto de Actuacion y conforme a lo establecido en el articulo
8.2.1. del Titulo VI, Capitulo 1, Secciéon 2° del Tomo Il del PGOU va a ser una
Actuacion de Interés Publico.

Para su implantacién se hace necesario la declaracion como
Actuacion de Interés Publico, tal como se dispone en los articulos 42, 43 y 52
de la LOUA y tal como se ha indicado anteriormente.

En cuanto a las condiciones de edificaciéon le serdn de aplicacion las
condiciones generales y las establecidas en el articulo 8.2.4 del Titulo VI,
Capitulo 1, Seccidon 2° del Tomo Il del PGOU, para el uso de estaciones de
servicio:

- NORMATIVA - PROYECTO
- Parcela minima - 5.000 m2. 7.021,03 m2 (*)
Edificabilidad No se limita §
- Ocupacion 5% (**) 0,00188%
Separaciéon lindero = 10 meftros (***)>10 metros
privado |
Usos autorizados Utilidad PUblica.  Utilidad Publica.
Estacién de Estacién de
servicio servicio 5
Altura 7 m o.<7m
~s/necesidades
_Plantas 2 Plantas 1 Planta
Tipologia ~ Aisalada ~ Aislada

(*) La superficie de suelo afectada por la presente actuacion, incluida la estacién de
servicio existente clasificado como Suelo No Urbanizable seria de 7.021,03 m2
aproximadamente, el resto de la superficie ya segragada estdn incluidos en la
delimitaciéon del SUS-AL-ANT AREA LOGISTICA DE INTERES AUTONOMICO DE ANTEQUERA
conforme a la Resoluciéon de 25 de julio de 2018, de la Direccidén General de Urbanismo,
por la que se acuerda la aprobacion definitiva del Plan Especial de Ordenacién del
Area Logistica de Antequera (Mdlaga). Con cardcter previo y simultdneo a la
tramitacién de este Proyecto de Actuacién se ha solicitado la segregacion y
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

agrupaciéon de la parcela para que la delimitacidn de la actuacion se cina
exclusivamente al suelo clasificado como suelo no urbanizable (registro de entrada 2021
10496 de fecha 1 de junio de 2021.

(**) El articulo 8.2.4 establece que, con cardcter extraordinario, el Ayuntamiento podrd
autorizar una parcela menor y una ocupacidn mayor en casos debidamente
justificados, como consecuencia de las caracteristicas especiales de la actividad que se
pretenda desarrollar, justificdndose en todo caso las necesidades como caracteristicas
técnicas necesarias para el funcionamiento de la actividad segun normativa vigente. En
el presente proyecto queda justificada la necesidad de ampliacion de las instalaciones
existentes para dar cobertura a la demanda de este servicio que se prevé con el inicio
de las obras de urbanizacion y edificacién del Puerto Seco.

La edificacién existente junto con la ampliacién que se pretende, incluyendo la
superficie destinada a aparcamientos supone una ocupacién del 23,15 % respecto a la
parcela clasificada como Suelo No Urbanizable.

(***) El resto de la finca es propiedad de la misma mercantil.

En cuanto al resto de condiciones urbanisticas relativas a las condiciones de
edificacion del articulo 4.87 se verifica lo siguiente:

NORMATIVA PROYECTO
Separacion lindero = 10 metros - (**)>10 metros
privado j j
Altura 7 m o <7m

. s/necesidades

_Plantas 2 Plantas 1 Planta
Tipologia ~ Aisalada ~ Aislada

(***) El resto de la finca es propiedad de la misma mercantil.

La separacion del cerramiento se redlizard a mas de 8 metros del borde
exterior de la arista del terraplén y a no menos de 5 metros del eje de cualquier
camino.

Los cerramientos tendrdn una altura maxima de 2 metros realizados con malla
cinegética o ganadera y con elementos vegetales interpuestos de forma que
se garantice su integracion paisgjistica, si bien, al tratarse de una actuaciéon
declarada de Interés Publico, dispondrdn en su base de una zona opaca con
mamposteria de piedra del lugar.

Se ha dispuesto una cubierta plana, en consonancia con la cubierta existente,
dado el uso excepcional de la actuacion, para albergar la ubicacion de
placas de energia fotovoltdica y solares para produccién de ACS, de forma
que no sean Vvisibles desde el exterior, no obstante, si fuera necesario se
dispondrd de una cubierta inclinada con faldones a dos o a cuatro aguas con
pendientes mdximas del 35 %.

Dada la topografia del terreno no se van a generar taludes ni desmontes.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

No induccién a la formacion de nuevos asentamientos.

El concepto de nuevo asentamiento viene regulado en el articulo 8.1.7
del Titulo VIII, Capitulo 1, Seccidén 2¢ del Tomo Il del PGOU:

Articulo. 8.1.7.- Parcelaciéon y NUcleos de Poblacion

6. A los efectos de este Plan se consideran lugares en los que existe posibilidad
de formacién de nuevos asentamientos aquellos donde concurran una o
varias de las siguientes circunstancias:

a) Lugares donde se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de caminos
gue no cuenten con la preceptiva licencia municipal y/o no estén amparadas
en el planeamiento o proyecto de urbanizacién o que no estén integrados en
proyectos de explotacién u ordenacion agricola, ganadera, forestal o minera
debidamente autorizados por los organismos competentes o bien que se
realicen con el objetivo de dotar de accesos rodados a lugares en los que
existan parcelaciones ilegales o una pluralidad de edificaciones que no sean
propias del medio rural y/o no hayan sido autorizadas de acuerdo a la
normativa establecida en este Plan.

b) Lugares en los que existan conducciones de agua potable, alcantarillado o
electrificacidon con acometidas individuales por parcelas que no estén
previstas en plan o proyecto alguno debidamente aprobado.

c) Lugares donde exista publicidad referente a parcelacion o venta de
parcelas sin advertencia del procedimiento en el que legalmente se amparan
cualquiera que sea los canales utilizados (carteles en via publica, octavillas,
anuNcios en prensa o revista, etfc.)

d) Lugares en los que existan parcelaciones que no cumplan lo establecido en
este Plan o en la LOUA.

Se trata de una ampliacién de una edificacion aislada existente
legalmente que cuenta con las preceptivas licencias, no dando lugar a
segregaciones ni parcelaciones urbanisticas de ningun tipo.

Ademds, la actuacion pretendida no demanda mds infraestructuras
nuevas, en cualquier caso, serian necesaria una mejora de las actuales para
hacerla mds sostenible y autosuficiente.

Por todo lo anterior, es imposible que el pretendido uso de lugar a
ningun tipo de asentamiento de cardcter permanente.

Dicho concepto no es arbifrario, sino que estd perfectamente regulado
en las NN.SS., y por tanto, derivado del cumplimiento de las condiciones
objetivas relativas al lugar y a la parcela, y el presente proyecto de actuacion
las cumple.
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Asi pues, la concurrencia de las condiciones objetivas —relativas a la
parcela y al lugar- previstas en el planeamiento municipal determina, en su
caso, la denegacion de la autorizacion al considerar la existencia de un
nucleo de poblacidon, A SENSU CONTRARIO, CUANDO NO SE DEN LAS
CONDICIONES OBJETIVAS FIJADAS EN EL PLANEAMIENTO NO HABRA RIESGO DE
FORMACION Y LA ADMINISTRACION VENDRA OBLIGADA A OTORGAR LA

AUTORIZACION (STS de 10/02/87, de 24/01/89 y de 23/05/89 entre otras).
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

2.- ANEXOS.

Obligaciones del promotor de la actividad.

Prestacion compensatoria y constitucion de garantia.-

En cumplimiento de lo establecido en el Art°. 52.5 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el promotor de la
actividad deberd abonar una prestacidn compensatoria
conforme a lo que dispone la ordenanza municipal, sin
incluir la maquinaria ni equipos, y que se devengard en el
momento del otorgamiento de la licencia de obras.

En cumplimiento de lo establecido en el Art®. 52.4 de la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el promotor de la
actividad deberd asegurar la constitucion de garantia
minima del 10% del total de la inversién, por un plazo
limitado, aunque renovable, y no inferior en ningun caso all
tiempo que sea necesario para la amortizacion de la
inversibon necesaria  para materializar la  actividad
pretendida.

Solicitud de licencia de obras.-

En cumplimiento de lo establecido en el Art®. 42.5.D.c) de la
Ley de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, el promotor
de la actividad tiene la obligacion de solicitar la Licencia
Municipal de obras en el plazo mdéximo de UN ANO desde
la aprobacién definitiva  del presente Proyecto de
Actuacion.

En Campillos a junio de 2.021.

;,z‘?»/(/

AY

Fdo. Alfonso Mora Aguilera

Alfonso Mora Aguilera. Arquitecto Superior Colegiado n° 472 Pag. 23
C/ Baltasar Pefia n° 1 2° A. Campillos (Mdlaga)

Tel/Fax. n° 95-2724034 606-441176.

Correo electrénico: alfonsomora@coamalaga.es estudio@alfonsomora.es
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Alfonso Mora Aguilera. Arquitecto Superior Colegiado n° 472

Anejos

C/ Baltasar Pefia n° 1 2° A. Campillos (Mdlaga)
Tel/Fax. n°® 95-2724034 606-441176.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ANTEQUERA
José-Maria Vega Rivero - D.N.I. 30.397.131-D

Para informacién de consumidores se hace constar que
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con lo e
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdlo la Certif
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

Interés legitimo: Peticién para despacho mediante ART 19 BIS de la L.H.

Antequera a 31 de Mayo de 2021.

FINCA DE ANTEQUERA N°: 18908
IDUFIR: 29002000143270

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Suerte de tierra calma resto de otra de mayor cabida, con una
superficie de UNA HECTAREA, NUEVE AREAS, NOVENTA Y CINCO CENTIAREAS Y SETENTA Y
NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, en la haza nombrada de Angosta, procedente del
Cortijo de la Torrecilla, al partido de la Vega Baja, término de Antequera. La
parte de norte a sur, la carretera de Humilladero a Campillos. Hoy linda: norte,
parcela 82 del poligono 58 segun catastro en investigacién; sur, parcela 81 del
poligono 58 de Cepsa Comercial Petrdleo, S.A. vy parcela 9017 del poligono 58
correspondiente a carretera de la Pefla de los Enamorados; este, parcela 85 del
poligono 58 de Felipe Castillejos Toledano; y oeste, parcela 9018 del poligono
58 correspondiente a FFCC de Malaga a Coérdoba. Esta comprendida por la parcela
79 del poligono 58. Referencia catastral: 29015A058000790000LJ. -

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR {1 ) TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GRUPO DE HIDROCARBUROS SANTA ANA 2014 SL B93370906 1115 664 205 4
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA.
AUTORIZANTE: DON MIGUEL ANGEL CARMONA DEL BARCO, ALAMEDA
N°PROTOCOLO: 87 DE FECHA: 25/01/16
INSCRIPCION: 4% TOMO: 1.115 LIBRO: 664 FOLIO: 205 FECHA: 08/03/16
CARGAS

SERVIDUMBRE:

SERVIDUMBRE REAL DE PASO PERPETUO de cuatro metros de ancho, que discurre por la
linde Sur desde la linde divisoria hasta llegar a la Carretera a favor de la
finca 18.906, al folio 5 del libro 438 de esta ciudad, inscripcidén 17, predio
dominante; segUn resulta de escritura otorgada en Antequera, el seis de Junio de
mil novecientos sesenta y ocho ante su Notario Don Ricardo Jiménez Martin; y que
produjo la inscripcién 2* de la finca 18.908, al folio 7 del 1libro 438 de
Antequera, con fecha diecisiete de Julio de mil novecientos sesenta y ocho.

—AUTORIZANTE : RICARDO JIMENEZ MARTIN, ANTEQUERA °
>
N°PROTOCOLO: DE FECHA: 17/07/68 Q
INSCRIPCION: 22 TOMO: 810 LIBRO: 438 FOLIO: 7 FECHA: 17/07/68 §
&
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ESTADO DE COORDINACION CON CATASTRO: No consta

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Numero de Arancel: 4.f
HONORARIOS: 3,005061 (I.V.A. no incluido)

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA Y
UNO DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E.
27/02/1998) .

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la- precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresandc
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E.
17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,

los datos personales expresados en la misma han sido y serédn objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo S
. . . ) . @
responsable es el Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los =
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recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de 1
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
‘de la prestacién servicio.-

La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de
los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bas
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridica
incluso expresando la fuente de procedencia.-

Q.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podr& ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ANTEQUERA
José-Maria Vega Rivero - D.N.I. 30.397.131-D

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y gque sélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

T H

Interés legitimo: Peticidn para despacho mediante ART 19 BIS de la L.H.

Antequera a 31 de Mayo de 2021.

FINCA DE ANTEQUERA N°: 58240~
IDUFIR: 29002000738186

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Suerte de tierra calma, llamada de Aguilar, procedente del Cortijo de
Eslava o de Ballesteros-Eslava, situada en el partido Vega Baja, término de
Antequera, con una cabida de UNA HECTAREA, CUATRO AREAS, SESENTA Y CINCO
CENTIAREAS Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Linda: norte, parcela 80 del poligono
58 de Felipe Castillejos Toledano; sur, parcela 79 del poligono 58 de Grupo de
Hidrocarburos Santa Ana 2014, S.L.; este, parcela 85 del poligono 58 de Felipe

Castillejos Toledano, y oeste, parcela 9018 del poligono 58 correspondiente a
FFCC de Malaga a Cérdoba. Esta comprendida por la parcela 82 del poligono 58.

Con referencia catastral n°® 29015A058000820000LJ.-

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GRUPO DE HIDROCARBUROS SANTA ANA 2014 SL B93370906 1861 1168 65 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de SEGREGACION Y PERMUTA.
AUTORIZANTE: DONA FLORENCIA CRUZ TEJEDA CASTILLO, ALAMEDA
N°PROTOCOLO: 22 DE FECHA: 09/01/20
INSCRIPCION: 12 TOMO: 1.861 ©LIBRO: 1.168 FOLIO: 65 FECHA: 31/05/21
CARGAS

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Por el acto a que se refiere la adjunta inscripcién respecto a la Segregaclon,
se ha satisfecho por Autoliquidacién del Impuesto de T.P. y A.J.D., la cantidad
de 169,50 euros, gquedando esta finca AFECTA por CINCO ANOS desde el dia de hoy,

al pago de las liguidaciones complementarias procedentes por dicho Impuesto.
Antequera a 31 de mayo de 2021.-

OBSERVACIONES:

Respecto a la segregacidn
FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 31/05/2021
FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 31/05/2026
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NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: 1.861 LIBRO: 1.168 FOLIO:
65 FECHA: 31/05/2021

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Por el acto a que se refiere la adjunta inscripcién respecto a la Permuta, se h
satisfecho por Autoliquidacién del Impuesto de T.P. y A.J.D., la cantidad
169,50 euros, gquedando esta finca AFECTA por CINCO ANOS desde el dia de hoy,
pago de las liquidaciones complementarias procedentes por dicho Impuesto.
Antequera a 31 de mayo de 2021.-

U oN
- O W

OBSERVACIONES:

Respecto a la Permuta
FECHA DE ALTA DE LA AFECCION: 31/05/2021
FECHA DE CADUCIDAD DE LA AFECCION: 31/05/2026

NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 1 TOMO: 1.861 ©LIBRO: 1.168 FOLIO:
65 FECHA: 31/05/2021

Coordenadas de georeferenciacion:

SRID=25830;MULTIPOLYGON (((347394.02 4103324.88, 347410.92 4103318.94,
347438.75 4103310.71, 347462.29 4103303.09, 347495.33 4103291.55, 347533.83
4103279.04, 347561.97 4103270.05, 347576.8 4103265.44, 347557.72 4103210.94,
347517.35 4103222.73, 347484.78 4103234.26, 347457.27 4103243.02, 347426.49
4103252.05, 347408.85 4103257.68, 347397.13 4103261.29, 347396.53 4103264.31,
347398.92 4103270.69, 347398.85 4103271.84, 347397.02 4103301.54, 347394.7
4103311.12, 347396.16 4103320.78, 347396.39 4103322.25, 347394.03 4103324.29,
347394.02 4103324.88)))

ESTADO DE COORDINACION: No Coordinado con Catastro

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

Numero de Arancel: 4.f
HONORARIOS: 3,005061 (I.V.A. no incluido)
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de TREINTA X
UNO DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacidén (B.O.E
27/02/1998) .

1. A los efectos de lo previstc en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversién, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.0.E.
17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario. i

5. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
“RGPD”), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de 1
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de lo £
queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfa
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a se
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.

cer

El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los

criterios establecidos en la legislacién registral, rescluciones de

Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.

En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se
determinaradn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada

momento. En todo caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo

superior a los indicados conforme a '‘dichos criterios normativos en aquellos

- supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas

—
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La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de
los datos gue constan en la informacién registral a ficheros o Dbases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2014 SL

Alfonso Mora Aguilera. Arquitecto Superior Colegiado n° 472

Planos.

C/ Baltasar Pefia n° 1 2° A. Campillos (Mdlaga)
Tel/Fax. n°® 95-2724034 606-441176.
Correo electrénico: alfonsomora@coamalaga.es estudio@alfonsomora.es
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SITUACION

PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE
ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS. 1, 55 parc. 701 81, Antecuers

(Malaga).

Expte.: Escala:

Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 |[1:10.000

Plano n°;

Plano: SITUACION EN EL PGOU. I-1
-

C/ Baltasar Penag, 1, 2° A. Fecha'

29.320 Campillos (Mdalaga).

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera « Telfs.: 95-272.40.34 / 95-272.22.05 || JUNIO-2.020

CSV: 07E5001949C700A6K8HOG7H3V0

Fax: 95-272.28.63 Mévil: 606.44.11.76 || Modif: - -

Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es
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SITUACION

arl

PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE
ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS. 1 55 e 79 81, Anequers

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera

Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es

9.320 Campillos (Mdlaga).
« Telfs.: 95-272.40.34 / 95-272.22.05
Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76

(Mélaga).
. Expte.: Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 [/1:10.000
Plano n°:
Plano: SITUACION EN EL ENTORNO. 1-2
-
Baltasar Pefa, 1, 2° A. Fecha:

JUNIO-2.020

Modif: - -

.E'
> b o
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La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E5001949C700A6K8HOG7H3V0
en la web del Ayto. Antequera

N
S Superficie de actuacién: 7.020,53 m2
— \
Je— \
-y
29015A05§0079 .-
) ' 29015A05800081 )
PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA'Y AMPLIACION DE
\\ ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS. Pol. 58, Parc. 79 y 81, Antequera (Malaga).
. Expte.: Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 || 1:3.000
Plano n°:
Plano: ESTADO ACTUAL (CATASTRAL). I- 3
2
Baltasar Pefa, 1, 2° A. Fecha:
Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera N e s [louNIO-2.020
Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es Fox: 95-272.28.63 Mévil: 606.44.11.76 || Modif: - -
FIRMANTE - FECHA ENTRADA: 202111712
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CENTRO DE TRANSFOEQ??&,?; POZO DEPOSITOS COMBUSTIBLES w7
ENTERRADOS
/
— — e
— et — [I
.+386,5 —_— /
ZONA INFLADO NEUMATICOS , 7/'

.+386,5

NO OBJETO DE PROYECTO

ESTACION DE SERVICIOS /

_l

.+386,5
. +386,0

2860 JARDIN
.+ s
=

/ \
/y ™

.+385,5
SALIDA f JARDIN

ENTRADA

PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA'Y AMPLIACION DE

ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS. 1 55 parc. 7981, Anequers

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera

Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es

9.320 Campillos (Mdlaga).
« Telfs.: 95-272.40.34 / 95-272.22.05

JUNIO-22.

(Mélaga).
. Expte.: Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1:750
Plano: ESTADO ACTUAL E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. Pano n'.
TOPOGRAFIGO ACTUAL. 1-4
4 Baltasar Pefia, 1, 2° A. Fecha:

0220

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E5001949C700A6K8HOG7H3V0
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| DEPURADORA OXIDACION T~

) CENTRO DE TRANSFORMACION DEPOSITOS COMBUSTIBLES i

1 EXITENTE ENTERRADOS /

| /

| /

|l /

| .

I ZONA INFLADO NEUMATICOS

| PARCAMIENTO

i COGHES

OGHES

PARCAMIENTO:!

//J

2 2,722

SALIDA

ENTRADA

NO OBJETO DE PROYECTO

PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE
ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS. 1 55 parc. 7981, Anequers

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera

Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es

La autenticidad de este documento

FIRMANTE - FECHA

9.320 Campillos (Mdlaga).
« Telfs.: 95-272.40.34 / 95-272.22.05
Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76

(Malaga).
_ Expte.: Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1:750
Plano n°:
Plano: ESTADO MODIFICADO. ORDENACION GENERAL. I-5
Z
g Baltasar Pefa, 1, 2° A. Fecha:

JUNIO-2.020
Modif: - -

se puede comprobar con el cédigo
07E5001949C700A6K8HOG7H3V0
en la web del Ayto. Antequera
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE
ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.

Pol. 58, Parc. 79 y 81, Antequera (Méalaga).

i Expte.: Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1-75
Plano: ESTADO ACTUAL. Plano n°:
PLANTA DE DISTRIBUCION. 1.1

Baltasar Pefia, 1, 2° A. Fecha'

: . : 9.320 Campillos (Mdlaga). ’
Arqwtecto. Alfonso Mora AgUI|erO « Tolfs. 95-272.4034 /952722205 || JUNIO-2.020
Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76 || Modif: - -

-
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4.50 2.75

Al

3.10 26.80

PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE
ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.

Pol. 58, Parc. 79 y 81, Antequera (Méalaga).

i Expte.: Escala:

Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1-75
Plano: ESTADO ACTUAL. Plano n®:
PLANTA DE;)UBIERTA. 1.2

Baltasar Pefia, 1, 2° A. Fecha'

: . : 9.320 Campillos (Mdlaga). :
Arqwtecto. Alfonso Mora AgUI|erO « Tolfs. 95-272.4034 /952722205 || JUNIO-2.020
Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76 || Modif: - -

-

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA ENTRADA: 202111712
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ALZADO 1-1'.

ALZADO 3-3'.

ALZADO 2-2'.

3.50

SECCION A-A'.

ALZADO 4-4'.

PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE

ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.

Pol. 58, Parc. 79 y 81, Antequera (Malaga).

) Expte.. Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1:75
Plano: ESTADO ACTUAL. Plano n®:
ALZADOS Y,SECCON. 1.3
4 Baltasar Pena, 1, 2° A. Fecha:

9.320 Campillos (Mdlaga).
+ Telfs.: 95-272.40.34 / 95-272.22.05
Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera

Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es

JUNIO-2.020

Modif: - -

B
> 4 o

La autenticidad de este documento
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE

ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.

Pol. 58, Parc. 79 y 81, Antequera (Malaga).

i Expte.: Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1-75
Plano: AMPLIACION. Plano n°:
PLANTA DE DLSTRIBUCIC)N. 2-1
Fecha:

Baltasar Pena, 1, 2° A.
R . H 9.320 Campillos (Mdlaga).
Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera s Tolls: 95.272.40.34 1 95.272.22.05
Web: www.alfonsomora.es E-mail: estudio@alfonsomora.es Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76

JUNIO-2.020

Modif: - -

> 4 o

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E5001949C700A6K8HOG7H3V0

en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA

AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA
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PROYECTO DE ACTUACION PARA REFORMA Y AMPLIACION DE

ESTACION DE SERVICIOS Y ANEXOS.

Pol. 58, Parc. 79 y 81, Antequera (Malaga).

) Expte.. Escala:
Promotor: Grupo de Hidrocarburos Santa Ana 2.014 S.L. 05/20 1:75
Plano: AMPLIACION. Plano n®:
ALZADOS Y §,ECCIONES. 2.3
4 Baltasar Pena, 1, 2° A. Fecha:

9.320 Campillos (Mdlaga).
+ Telfs.: 95-272.40.34 / 95-272.22.05
Fax: 95-272.28.63 Movil: 606.44.11.76

Arquitecto: Alfonso Mora Aguilera
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