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PROYECTO DE ACTUACION PARA LA IMPLANTACION DE
UNA EXPLOTACION DE GANADO CAPRINO EN SUELO NO
URBANIZABLE DEL T.M. DE ANTEQUERA (MALAGA).

MEMORIA

0. ANTECEDENTES.

En virtud del art. 52 de la ley 7/2.002, referente al régimen del suelo no
urbanizable y en concreto segun el art. 42 de dicha ley, LOUA, en el que el
procedimiento a seguir para actuaciones de interés publico en terrenos con el
régimen del suelo no urbanizable se redacta este proyecto de actuacion.

Se redacta dicho documento para iniciar procedimiento de actuacion ante el
Ayuntamiento de Antequera y los demas organismos que lo requieran.

A.- ENTIDAD PROMOTORA DE LA ACTIVIDAD.

Se redacta el presente Proyecto de Actuacion Urbanistica correspondiente a la
implantacion de una explotacion de ganado caprino a peticion de ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ con DNI: 24331847S con domicilio en Lagar Hoyo de Parejo, La
Joya-Nogales Antequera (Malaga), y siendo su redactor, el ingeniero técnico
industrial, Salvador Porras Cano, colegiado n° 3716 del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos de Malaga.

Breve curriculo del promotor:

ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ vecino de La Joya-Nogales es hijo de José
Pérez Dominguez, desde muchos afios se dedican a la explotacion de ganado
caprino siendo este la base de su actividad economica.

Actualmente pretenden dar un paso mas en su labor, mediante la implantacion de
una nave ganadera que les permita mejorar el rendimiento de su ganado caprino asi
como aumentar el nimero de cabezas.

Por lo indicado anteriormente, Antonio Jesus Pérez pretende mediante este proyecto
de actuacion tramitar los permisos necesarios para la implantacion de una nave de
354,9 m2 para ganado caprino dentro de la parcela 158 del poligono 158 del T.M de
Antequera, parcela que cuenta con 18.059 m2 segun la informacion catastral.
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B.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.

a) Situacién, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

José Pérez Dominguez, padre de Antonio Jesus Pérez Muiioz (solicitante de este
proyecto de actuacion), es titular de la parcela 158 del poligono 158 de Antequera y
con referencia catastral 29015A158001580000TQ. Dicha parcela cuenta con una
superficie de 18.059 m2.

Los linderos son:

Al norte, las parcelas 122 y 125 del poligono 158.
Al sur, camino de acceso.

Este, parcela 173 del poligono 158.

Oeste, las parcelas 148 y 151.

La parcela 158, del poligono 158 del TM de Antequera, segun el PGOU de dicha
localidad se encuentra en suelo no urbanizable, espacios de caracter natural o rural
(SNU-R).

A la finca se accede por la carretera MA-4402 de La Joya-Nogales hacia
Villanueva de la Concepcion.

La situacion y emplazamiento queda indicado en los planos adjuntos a esta
memoria.

En la redaccion del presente proyecto de actuacion se han tenido en cuenta
ademas de la normativa general afectante a este tipo de actuaciones, la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de fecha 17 de Diciembre, publicada en el
BOJA n° 154, de 31 de Diciembre de 2002.

Al ser la parcela donde se ubicara el presente proyecto de actuacion propiedad
del padre del titular del proyecto de Actuacion, se presentara junto al proyecto de
actuacion el correspondiente contrato de arrendamientos de la tierras entre las dos
partes, por el periodo de duracion del presente proyecto de actuacion.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Segun los datos suministrados por la Gerencia del Catastro de Andalucia,
cartografia Catastral de Rustica, se tiene lo siguiente:
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E: 1/3000
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Poligono 158 Parcela 158
BACIA CAMARA. ANTEQUERA [MALAGA]

) poanys

Agrario [Labor o Labradio secano 04] -

CETIENTEDE PASITIPAGE N L
100,000000 -~

PARCELA CATASTRAL

Paligono 158 Parcela 158
BACIA CAMARA. ANTEQUERA [MALAGA] \

1404 e A W) 190 0 FNC

- 18.050 -

Este documento no es una certificacion cotastral, pers sus datos pusden sor vorificados a través dol
‘Acceso o datos catastrales no protegidos’ de la SEC,

Jueves , 1 de Junio de 2017

La parcela sobre la cual se pretende realizar la actuacion objeto de este proyecto,
cuenta con una superficie de 18059 m2 de terreno sobre la cual no existen edificaciones
de ningun tipo.

La actuacion que se pretende, consiste en la construccion de una nave ganadera de
354,9 m2, adecuada para la explotacidon de ganado caprino.

¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.

La actuacion pretendida estd claramente vinculada al medio rural ya que la
actividad principal serd la cria, engorde y explotacion de seres vivos, siendo esta una
actuacion relacionada con la explotacion de los recursos vivos.

Los terrenos que comprende dicha parcela y tienen una fertilidad media,
existiendo en parte de ella olivar, y otra parte de pasto o siembra de secano. La
ubicacion, situacion y estado lo hacen util para un uso semi-extensivo de ganado, ya
que hay proximidad a los lugares de pastoreo para el ganado.

La instalacion de esta nueva explotacion podria beneficiar a la zona, dando oportunidad
de empleo, ya que las previsiones de ganado necesitaran de personal laboral.

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20201151361
- JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 06/03/2020 Fecha: 06/03/2020
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion echa:
07E40011918100M4G5W0J604V2 Digital,O=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 06/03/2020 11:37:03 Hora: 11:36
ADMITIDO A TRAMITE Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 08 DE FEBRERO DE 2019
en la web del Ayto. Antequera




El Mercado

En los paises desarrollados el caprino es muy escaso y juega un papel muy
diferente como productor de alimentos de alta calidad. Asi, en la UE apenas hay unos
catorce millones de cabras y su produccion de leche no represntea mas alla del 1 por
ciento de la leche total, pero ésta es destinada a la fabricacion de quesos de un alto valor
gastrondmico. Ademas, este ganado y sus sistemas de produccion juegan un destacado
papel medioambiental y socioeconémico, especialmente en el area mediterranea donde se
concentran la mayoria de sus efectivos. De hecho, Grecia, Francia y Espaifia, agrupan el
70 por ciento del censo caprino y el 83 por ciento de la produccion de leche de cabra en
toda la UE.

En este sentido Andalucia es una de las regiones europeas con un mayor censo
caprino y una mayor produccion de leche, constituyendo una de las escasas cuencas
caprinas lecheras del continente. Nuestra comunidad alberga mas de 40 por ciento del
efectivo caprino espafiol y mas del 55 por ciento de su produccion lechera.

La produccion lechera se concentra en Mélaga, Sevilla, Almeria y Granada (77
por ciento de la produccion total), pero la produccion reproductora es muy variable en las
diferentes provincias, destacando en cabeza Sevilla y Malaga debido a sus sistemas de
clara vocacion lechera, en tanto que Huelva y Jaén, con sistemas mas extensivos
presentan cifras muy inferiores de productividad por cabra.

Como punto fuerte hay que destacar que Andalucia cuenta con el mejor
patrimonio genético en caprino lechero, tanto a nivel nacional, como internacional,
siendo la cuna de origen de 4 grandes razas caprinas lechera, Florida, Malaguefia,
Murciano-Granadina y Payoya, actualmente en expansion, sin que hayan sido mermadas
por importaciones de razas foraneas especializadas, como estd pasando en la actualidad
con el ovino lechero.

Sistema de Produccion

En Andalucia conviven una gran variedad de sistemas de produccion, como los
sistemas tradicionales semi-extensivos de produccion lechera basados en el pastoreo,
tanto de la vegetacion natural en areas de sierra como de residuos de cultivos en areas
agricolas, junto con sistemas lecheros en estabulacion tecnologicamente mas avanzados.

Ambos sistemas son validos bajo circunstancias diferentes, la modernizacion del
sector no deberia llevar implicita la desaparicion de sistemas tradicionales como un papel
fundamental, tanto ecoldgico como social, en las areas donde se desarrollan. Para ello es
necesaria una mayor profesionalizacidon de los rebafios en sistemas tradicionales, que se
valore econdmicamente el papel ecoldgico que desempeflan, y que sus productos tengan
un diferencial de precios que valore justamente sus cualidades.

Por tanto y como conclusion, decir que la actividad que se pretende desarrollar
tiene un mercado o salida ya consolidado y seguro siempre que el producto ofrezca
todas las garantias de higiene y calidad, para lo cual se hace necesaria la continua
mejora de los procesos de cria, engorde y salud, y las instalaciones sobre las que se
basa la actividad deben estar en permanente mejora, para conseguir valores dptimos de
rendimiento.

Fuente: Informe de situacion economica actual del sector caprino en Andalucia redactado por;
Manuel Sanchez Rodriguez, M* Jesus Gil Rubio, David Aparicio Oliver.
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c.1) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones
que integre, con inclusion de las exteriores necesarias para la adecuada
funcionalidad de la actividad y de las construcciones y servicios publicos en su
ambito territorial de incidencia.

La nave que que se pretende para esta actuacion tendrd las siguientes caracteristicas:

NAVE GANADERA

Nave de 354,9 m2 con diferentes dependencias en su interior, para resguardo y
tratamiento de las cabras. Contaria con una zona de cuarentena, una zona de ordefio
y una pequefia habitacion de instalaciones y aseo.

La estructura de la nave seria metalica con paramentos verticales mediante muro de
bloque de hormigoén y cubierta ligera mediante panel sandwich.

Adyacente a la nave, se instalara un deposito de agua en el que disponer de agua
para consumo de los animales y la limpieza. Las dimensiones de este deposito ird
acorde al consumo medio de una cabra, que oscila entre 4.5 y 8 litros/dia. Por tanto
considerando un valor medio de 6 1/dia, y previendo una acumulacion suficiente
para 30 dias, el volumen del deposito debera ser de 6 x 300 cabras x 30 dias = de
54000 1 = 54000 dm3 = 54 m3. Considerando una altura maxima de 4 metros para el
depdsito, y una forma circular, las dimensiones del depdsito seran de pi x 12 x h =
54m?2 por lo que el radio de la base del deposito sera de 2.1 m.

c.2) Plazos previstos para el inicio y terminacion de las obras, con
determinacion, en su caso de las fases en que se divida la ejecucion.

Los plazos y fechas previstos son los siguientes:

-2 meses para la presentacion del Proyecto de Construccion desde la aprobacion
definitiva del presente Proyecto de Actuacion y la consiguiente Declaracion expresa
de interés social de la actividad.

-2 meses para el inicio de las obras desde la aprobacion definitiva del proyecto
de construccion y el consiguiente otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica
municipal.

-6 meses para el final de las obras desde la fecha de inicio de las mismas, fijada
¢sta, con la firma del Acta de Replanteo.

C) Justificacion y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:

a) Utilidad publica o interés social de su objeto.
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Se apela, con esta actuacion, al interés publico de la actividad en base a la propia
naturaleza de la actividad y al ambito geografico en el que pretende ubicarse, de
acuerdo con el siguiente razonamiento:

- La ganaderia es una realidad empresarial en nuestra comunidad que se esta
convirtiendo en el sostén de muchas pequefias empresas que encuentran en este
modelo de negocio, una salida laboral y empresarial.

-La agricultura y la ganaderia sigue siendo el sostén fundamental de la actividad
economica y del tejido social en la mayor parte de las zonas rurales de Andalucia,
pero cada vez mas se ven estrechados sus mdargenes de beneficio, por lo que la
administracion es consciente de que nuestro territorio debe ser utilizado y explotado
con el mayor rendimiento posible, lo que obliga a mejorar las instalaciones y
técnicas de trabajo también orientadas a una mayor sostenibilidad al modelo rural.

-La politica agraria de la Union Europea esta dedicando una atencion creciente a
este tipo de acciones, dotdndolas de mayor coherencia y nivel de recursos, como son
las ayudas al desarrollo rural.

-A ello hay que afiadir la propia generacion de empleo que traeria consigo la
implantacion de esta actividad, que por sus condiciones puede crecer
considerablemente, con la consiguiente generacion de economia inducida que
conllevaria.

b) Viabilidad econémica-financiera y plazo de duracion de la calificacion
urbanistica de los terrenos, legitimadora de la actividad.

A continuacidon se efectuara una estimacion del costo de las obras a ejecutar,
basandose en precios unitarios estimados. La vigencia de estos estandares de
repercusion, esta contrastada por experiencia de actuaciones similares.

La wviabilidad del presente proyecto de actuacion resulta del andlisis que
seguidamente se ofrece, el cual parte de la premisa conforme a la cual, entendemos
por rentabilidad de una empresa la que vendria constituida por el rendimiento del
capital invertido y que seria la resultante del cociente entre beneficio e inversion.

Se realizara el siguiente estudio de viabilidad economica en base a los siguientes
factores:

Superficie de terreno para Nave : 354,9 m2
Cabezas de ganado al afio: 300

INVERSION

A continuacion se relaciona en la siguiente tabla el coste de la inversion:
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CONCEPTO VALOR

Nave ganadera 354,9 m2 y deposito. | 60.000 €
Incluye gastos de permisos,
documentacion y obra

Adquisicion de nuevas cabezas de | 30.000 €
ganado. 100 nuevas cabezas

Total: 90.000 €

GASTOS ANUALES

CONCEPTO VALOR

Nomina de 2 empleados (1 fijo + 1 |40.000 €
eventual). Valor bruto

Gastos de agua y suministro eléctrico 600 €
Gastos varios; alimentacion, aperos, 17.600 €
combustible.
Pago de alquiler por terreno 6.000 €
Seguros y sanidad 2500 €
Total: 66.700 €
BENEFICIO BRUTO

Se estima una produccion de 300 cabezas de ganado al afio.
Produccion media de leche de una cabra al afio = 600 l/afio/Cabra
Produccion de cabritos al afio = 75 (13 kg de media )

300 cabras x 6001/afio x 0.5€/1 = 90.000 €
75 cabritos x 13 kg/cabrito x 5€/kg = 4875 €

Beneficio Bruto = 94.875€

BENEFICIO NETO

BENEFICIO BRUTO - GASTOS ANUALES =28.175 €

El beneficio neto sera la parte econdmica que finalizard en el promotor de dicho
proyecto de actuacion y que sera el encargado o director de la granja.

RETABILIDAD

Como se indicd en el punto anterior se deduce del rendimiento del capital invertido
y que seria la resultante del cociente entre beneficio e inversion.

Rentabilidad = beneficio / inversién = 28.175 /90000 = 0.31 --> 31%

FIRMANTE - FECHA

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E40011918100M4G5W0J604V2

JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 06/03/2020
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 06/03/2020 11:37:03

en la web del Ayto. Antequera

ADMITIDO A TRAMITE Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 08 DE FEBRERO DE 2019

DOCUMENTO: 20201151361
Fecha: 06/03/2020
Hora: 11:36




Dicho ratio se situaria antes de impuestos en torno al 31%, y se situara en torno al
20 % después de impuestos, resultando en consecuencia un periodo de amortizacion
o de recuperacion de la inversion a efectuar siempre superior a los 6 afios.

Hay que indicar que las cifras podran mejorar con el paso de los afios, la perfeccion
de la técnica y el posible aumento de cabezas de ganado.

En consecuencia con lo anterior y a tenor de la propia documentacion que se adjunta
y forma parte del presente proyecto de actuacion, resulta que:

1° Para la amortizacion de la inversion a efectuar serian necesarios entre 6 y 10
afios, de ahi que para la calificacion urbanistica legitimadora del uso extraordinario
de los terrenos a que se contrae el presente proyecto se plantee una duracidon de al
menos 25 afios.

2° Queda acreditada la viabilidad econémica de la actuacién a efectuar.

¢) Procedencia o necesidad de la implantaciéon en suelo no urbanizable,
justificacion de la ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-
territorial y ambiental, asi como de las medidas para la correccion de los
impactos territoriales y ambientales.

Se considera procedente que su implantacion sea en el medio rural, dada su
naturaleza eminentemente vinculada a la explotacién agraria. No existe una
competencia sectorial afectada.

La idea sustancial del promotor de la actuacion, es la construccion de la nave y
implantacion de la actividad en un terreno que es propiedad de su padre, y en el cual
ya se desarrollan otras actividades rurales, con lo que de esta forma, se conseguira
un mayor aprovechamiento del terreno, un alquiler reducido que sin ello no harian
viable el proyecto.

La implantacion de la actividad no tiene ningun riesgo urbanistico ya que las
construcciones que se realizaran son para uso agrario y rural y cuentan con las
distancias suficientes para no afectar de olores a nicleos urbanos cercanos.

La filosofia de promotor y las instalaciones previstas siempre seran lo mas
ecoldgicas posible para preservar la calidad del producto, en la que se cuida la
integracion de todos los elementos e instalaciones al terreno.

La actividad no esta afectada por el Plan especial de Proteccion del Medio Fisico de
la Provincia de Malaga (PEPMF), ya que la cantidad de cabezas de ganado caprino
no supera las 1000, tal y como se indica en el Anexo I 2.c. Por lo que no es
necesaria la aportacion de estudio de Impacto Ambiental.

B
> i p

La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20201151361
- JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 06/03/2020 Fecha: 06/03/2020
se puede comprobar con el codigo serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,0U=Secretaria General de Administracion echa:
07E40011918100M4G5W0J604V2 Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 06/03/2020 11:37:03 Hora: 11:36
ADMITIDO A TRAMITE Y DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DE FECHA 08 DE FEBRERO DE 2019
en la web del Ayto. Antequera




d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable, correspondiente a su situacion y emplazamiento.

El terreno donde se pretende desarrollar la actividad es un suelo no urbanizable de
caracter natural o rural segtiin el PGOU vigente. De acuerdo con lo especificado en
el Articulo 8.3.1 estos suelos se permiten entre otras las siguientes actuaciones:

"a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion
y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
destinados, sin que pueda suponer la transformacion de dicho destino ni de las
caracteristicas de la explotacion"

En general se consideran actividades compatibles, entre otras las siguientes:

- Facilidades para la explotacion de recursos.

- Construcciones menores para explotacion agraria.

- Instalaciones para explotacion agropecuaria o forestal.
- Naves y otras construcciones agrarias.

Se consideran actuaciones de interés publicos segin lo especificado en el articulo
8.2.1 las instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios,
ganaderos, forestales ect...

Actualmente la parcela tiene una superficie de 18059 m2, y no cuenta con ninguna
edificaciéon. La parcela minima edificable esta estipulada para este tipo de
actuaciones en 12.000m2, con una ocupacién méaxima del 5%.

La edificaciones que se pretende con esta actuacion el porcentaje edificado de la
parcela seria:
* Nave: 354,9 m’
» Deposito: 13,85 m*
* Zona aparcamiento: (dos coches y zona de carga y descarga de camidn
cisterna): (2 x (2,20 x4,50)) + 50 m?
* Estercolero: 25 m’

(463,55 x 100) / 18059 =2,56%

La edificacion que se pretende construir para la actividad cumple con las
condiciones de parcela y edificabilidad maxima.

Segun el articulo 4.87 del tomo IV del PGOU de Antequera se debe cumplir:

Altura de construccion no superior a 7m. (Se cumple).

Cubierta metélica lacada en verde. (Cumple)

Separacion a linderos superior a 10m, y 500 m de nucleo urbano. (Se cumple).
Separacidn a suelo urbano no sectorizado superior a 250 m. (Se cumple)

La distancia a nucleo urbano se cumple.
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Existen ciertas edificaciones industriales a 389m de distancia, cuya
actividad es parecida a la de este proyecto de actuacion. En el apartado
de planos se muestra estos detalles.

- Caracteristicas de la edificacion. (Se cumple).
- Cuota de suelo para edificacion inferior al 5% de la superficie total. (Se cumple).
- Edificaciones estrictamente agricola. ( Se cumple).

¢) No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.

El desarrollo de la actividad como sus edificaciones tienen un fin agricola
completo. No existe indicio ni posibilidad de que dicha actividad pueda inducir a la
formacion de nuevos nucleos o asentamientos urbanisticos. Tal punto lo avala la
clara dedicacion del promotor a este sector y la utilizacion de sus terrenos con fines
estrictamente agricolas.

f) Caracteristicas de las edificaciones e instalaciones.

f.1.- Introduccion

En la zona indicada en los planos adjuntos y con las dimensiones que figuran en
los mismos, se pretende la construccion de una nave ganadera para ganado caprino
formado por:

NAVE GANADERA

Nave de 354,9 m2. Estructura metalica con paramentos verticales mediante
muro de bloque de hormigoén y cubierta ligera mediante panel sandwich.

En su interior se pretenden las siguientes dependencias:
- Zona de Cabras de 303 m2. Para el resguardo y alimentacion del ganado.
- Zona de cuarentena. 5 m2. Para estancia de animales en gestacion , etc.
- Zona de ordefio. 30 m2. Para ordefio de ganado.
- Zona de instalaciones y aseo. 15 m2.
Instalaciones previstas:
- Instalacidn eléctrica.

- Instalacidon de agua. Deposito poliéster de 54 m3. Ubicacion en planos.
- Instalacion de saneamiento.

f.2- Generalidades sobre la maquinarias e instalaciones previstas.

La nave para el ganado caprino estard basado en un proceso de reproduccion y
vida que no precisa de novedosas maquinarias ni instalaciones complejas, pero si
una dedicacidn y cuidados muy exhaustivos.
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Las instalaciones previstas mas complejas, seran las destinadas al ordefio
conservar la correcta alimentacion e hidratacion de los animales, asi como su
correcta ubicacion y separacion de zonas.

La nave contard con la instalacion eléctrica mediante instalacion en superficie
para dotar de alumbrado a toda la zona. Este tipo de instalacion no tendra nada
especial excepto que sus luminarias y canalizaciones deberdn ser estancas.

En cuanto al suministro de agua para los animales, se instalard una red de
tuberias para llevar el agua a cada bebedero. Estos bebederos surtirdn agua, cuando
el animal acerque su cabeza al mismo para beber. El suministro de agua se

Para mantener la limpieza dentro de los recintos donde se confinan los animales,
inicialmente se contaran con los medios técnicos basicos para su limpieza manual.

El suministro eléctrico de la finca se realizaria a través de la CIA suministradora
ENDESA existiendo red de baja tension en la proximidad a la parcela, para lo cual
sera necesario la ejecucion de una acometida aérea hasta la entrada a la parcela
donde se ubicaria el monolito con la caja general de proteccion y medida.

En cuanto al suministro de agua, se pretende realizar la instalacion de un
depdsito de agua en poliéster conforme a normativa y con un volumen de 54 m3 el
cual sera rellenado regularmente mediante cubas de agua potable.

El sistema de saneamiento, depuracion y vertido se resolverda mediante la
instalacion de una estacion depuradora prefabricada homologada y conforme a la
normativa vigente, se prevé la construccion de estercolero de volumen adecuada a
tiempo de almacenamiento inferior a 3 meses. Conforme al art 9 del Decreto
109/2015 los vertidos de efluentes se realizaran en deposito estanco, procediendo a
la retirada periodica de las aguas residuales por un gestor autorizado, para lo cual se
presentara cuando se proceda a la puesta en marcha de la actividad ante la
correspondiente Delegacion Territorial un certificado de estanqueidad firmado por
técnico competente y factura o contrato de la empresa gestora encargada de retirar
los vertidos.

f.3. Identificacion de la Incidencia Ambiental de la Actuacion.

d.3.1. Riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas, en
situaciones de funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o
accidentes.

Se estudiaran los riesgos en relacion a:

a) Ruidos y Vibraciones.

b) Generacion, Almacenamiento y Eliminacion de residuos.
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¢) Almacenamiento de productos.

d) Residuos toxicos y peligrosos.

f.3.1.1 Riesgos ambientales acusticos.
- Fase Construccion:

Los niveles de ruido durante la fase de construccion provendran del
personal de trabajo y de la maquinaria, ateniéndose por ello a las siguientes
premisas:

a) Jornada laboral normal.

b) Utilizacion de maquinaria de construccion, que cumpla la
Reglamentacion vigente en cuanto a niveles de ruido.

¢) Uso adecuado de las mismas, con motivo de reducir al maximo
las emisiones.

- Fase de funcionamiento:

Se han estudiado los ruidos y las vibraciones. Determinandose los
niveles de ruido producidos por los animales.

Durante el funcionamiento normal de la actividad las emisiones
provendran unicamente de las conversaciones de personas (trabajadores)
y animales siendo este nivel medio de ruidos muy inferior al permitido
por la Ordenanzas vigentes.

En cualquier caso la zona donde se ubica el cebadero no se encuentra
proxima a ningun otro lugar habitado cercano, por lo que no hay ningtn
lugar que pueda ser afectado.

Estimaciones que se realizaran para el calculo de ruidos y
vibraciones.

Para el calculo del nivel acustico en la industria, se tomara en
consideracion la Orden de 29 de Septiembre de 1988: Norma Basica de
la Edificacidon sobre condiciones acustica de los edificios. NBE-CA-88,
asi como el Decreto 326/2003, de 25 de Noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Actstica
en Andalucia (BOJA 18/12/03, n° 243).

Nivel Acustico.

Los focos acusticos provienen del personal, y de los animales.
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a) Focos actsticos debido al personal y ruidos de trabajo. Segtn el anexo
2, apartado 2.2.2.2. de la NBE-CA-88, los niveles sonoro medios que se
producen se cifran en 70 dba.

b) Nivel de emision al exterior N.E.E. Nivel de ruido medido en el
exterior del recinto donde esta ubicado el foco de ruido, que es alcanzado
o sobrepasado el 10% del tiempo de medicion (L10), medido durante un
tiempo minimo de 15 minutos, habiéndose corregido el ruido de fondo.

c)Nivel acustico de Evaluacion N.A.E. expresado en dBA. Sin sobrepasar

los valores de la tabla 1 del Anexo III del Reglamento de la Calidad del
Aire.

Niveles de emision de ruido al exterior.

El nivel acustico de la nave sera el siguiente:
-Por crecimiento perimetral

En el punto de emision............ccoevveevvenenennne 77,49 dBA (previsible)
Atenuacién por parametro............. 77,49-43=34,49 dBA

Nivel de emision al exterior. N.E.E. Nivel de ruido medido en el
exterior del recinto donde esta ubicado el foco ruidoso, que es alcanzado
o sobrepasado el 10% del tiempo de medicion (L10), medido durante un
tiempo minimo de 15 minutos, habiéndose corregido el ruido de fondo.

-Por vibraciones:

No existiran ruidos generados por vibraciones.

f.3.1.2.- Riesgos ambientales por emision a la atmosfera.

Fase de construccion:
Durante la construccion, algo de emision de polvo en pequefia proporcion.
Durante la actividad.

1) Excremento generado por los animales dentro de la nave. Este residuo se
utiliza como abono para la propia finca, por lo que toda la totalidad del

excremento generado es aplicado mediante carro esparcidor en los terrenos
de la finca.
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2) Olor generado por el excremento y los propios animales. De acuerdo con
la normativa, las instalaciones se encuentran a una distancia superior a
500m de nucleo de poblacion mas cercano.

f.3.1.3.- Riesgos ambientales por utilizacion del agua y vertido liquido.

- Fase construccion.
Sin incidencias especiales.

- Durante la actividad.

Vertidos aguas residuales procedentes de la limpieza de las instalaciones.

La parcela no se encuentra dentro de la zona vulnerable por contaminacion
por nitratos segun el D 36/2008 y su modificacion del 7 de Julio de 2009
por lo que el vertido de aguas residuales procedente de la explotacion
ganadera no debe tratarse de forma especial.

f.3.1.4.- Riesgos ambientales por la generacién y almacenamiento y
eliminacion de residuos.

El destino de los posibles productos de desecho seran controladas de forma
convencional, almacenandolo durante un tiempo menor a 3 meses y siendo

rociado por la finca como abono natural.

Asi pues, la adopcidn de las medidas adoptadas en el apartado anterior  seran
indicadas en el plan de gestion de residuos, conforme a la normativa aplicable.

Tal y como se ha indicado la zona no esta dentro de las zonas vulnerables por
contaminacion de nitratos, por lo que no le son de aplicacion condiciones
especiales.

f.3.1.5.- Almacenamiento de productos.

El almacenamiento de productos en la actividad seran los siguientes:

- Pienso de alimentacion de animales en silo, para suministro automatico.

- Estiércol durante periodos de tiempo pequefios, para su posterior rociado por la
finca o su venta.

f.3.1.6.- Residuos Toxicos y peligrosos.

La no presencia de residuos toxicos y peligrosos, hace que no se tenga que
adoptar medida alguna de prevencion, extincion o eliminacion de los mismos.
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D.- OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados de régimen de la clase
de suelo no urbanizable.

Se cumplira estrictamente la normativa vigente, y en particular la Ley 1/1994 de
11 de Enero y modificaciones Ley 15-12-1999, num. 12/1999, disposiciones
adicionales 5°.2 y 5°.3, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucion
de garantia.

Se cumplira con lo indicado en la normativa art. 52.4 y 5 de la Ley 7 del 2002 de
17 de diciembre, de Ordenacion urbanistica de Andalucia. Siendo el presupuesto
de la inversidn de 60.000 €, deduciendo el porcentaje de [VA, Beneficio
Industrial y Gastos, da un total de 41.669,56 € de presupuesto de ejecucion de

material.

¢) Solicitud de licencias preceptivas.

Se solicitaran en plazo todas la licencias y permisos correspondientes que indica
la normativa vigente.

Antequera, 12 de Junio de 2017.
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INFORMACION URBANISTICA

Excmo. Ayuntamiento
Antequera

ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ
C/HOYO DEL PAREJO
29.260 LA JOYA (MALAGA)

N° Expediente.- 990/16 - 2016URB00452
N° Decreto.- 2016D03314

Por Decreto de la Alcaldia de fecha 7 de Septiembre de 2016 se ha resuelto:

DECRETO

INFORMACION URBANISTICA SOBRE LA POSIBILIDAD DE "CONSTRUCCION
DE NAVE GANADERA CON UNAS DIMENSIONES 350 M2 PARA DESTINARLA A
EXPLOTACION CAPRINA EN SEMIEXTENSIVO PARA 300 CABRAS", EN LA
PARCELA 158 DEL POLIGONO 158 DEL T.M. DE ANTEQUERA, SOLICITADA POR
D. ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ. EXP. 990/16.-

VISTA la instancia registro de entrada nimero 10625 de fecha 28/06/2016,
presentada en el Excmo. Ayuntamiento de Antequera por D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ, en solicitud de INFORMACION URBANISTICA sobre la
posibilidad de “CONSTRUCCION DE NAVE GANADERA CON UNAS
DIMENSIONES 350 m2 PARA DESTINARLA A EXPLOTACION CAPRINA EN
SEMIEXTENSIVO PARA 300 CABRAS", en la parcela 158 del Poligono 158 del
T.M. de Antequera mediante la tramitacién de Proyecto de Actuacién, seguin
documentacién adjunta.

VISTO lo solicitado el técnico municipal informa con fecha 5 de Agosto de
2016, lo siguiente:

1. La Parcela 158 del Poligono 158 del T.M. de Antequera cuya referencia
catastral es 29015A158001580000TT, esti clasificada como SUELO NO
URBANIZABLE, ESPACIOS DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-R)
seguin el Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU)
vigente.

De acuerdo con lo especificado en el Articulo. 8.3.1.- Suelo no urbanizable natural o
rural (SNU-R), estos suelos se permiten entre otras las siguientes actuaciones :

‘a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desarrollo de actos de
utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la
que estén destinados, sin que puedan suponer la transformacién de dicho
destino ni de las caracteristicas de la explotacién”.
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~nes de interés publico que ineludiblemente hayan de emplazarse en
rural segun se definen en el articulo 8.2.1. del presente Titulo”.

~n general, se consideran actividades compatibles, entre otras |as siguientes:

- Facilidades para la explotacion de los recursos

. Construcciones menores para explotacion agraria

- Instalaciones para explotacion agropecuaria o forestal
- Naves y otras construcciones agrarias

‘n o referente a las actuaciones con Ia consideracién de irterés publico en el
1 no urbanizable y que por lo tanto deben tramitarse mediante aprobacién de
“special o Proyecto de Actuacion, se podran realizar:

a lo especificado en el articulo 8.2.1.- Actuaciones de Interés Publico en
artado 3:
podran considerar actuaciones de interés publico, entre otras, las
ientes:

..stalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios,
_anaderos, forestales, etc.
Las Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en suelo
no urbanizable quedan definidas en el articulo 8.2.4 de PGOU de la siguiente
forma:
1. Ademas de cumplir las Normas Generales de edificacion establecidas en esta
normativa y, sin perjuicio de las limitaciones que resulten de /a aplicacion de la
legislacion sectorial, se cumpliran ademas las siguientes condiciones:
' 2 parcela minima edificable seré la parcela catastral existerte a la aprobacion
el
ral, con un minimo de 12.000 m* y la ocupacién maxima del 5%.
~ter extraordinario, el Ayuntamiento podra autorizar una parcela
a ocupacién mayor en casos debidamente justificados, como
_encia de las caracteristicas especiales de la actividad que se pretenda
-rrollar, justificandose en todo caso las necesidades como caracteristicas
hicas necesarias para el funcionamiento de la actividad segun normativa
vigente.
)
.)
2) El aparcamiento de vehiculos se resolveré en el interior de la parcela.
f) Se debera justificar la suficiencia y adecuacion de dotacién de los servicios de
agua, electricidad, saneamiento, depuracién y vertido.
g) (...
h) Salvo lo dispuesto en la normativa particular, las edificaciones e instalaciones
se separaran como minimo 10 m. de los linderos privados de la finca y del borde
de los caminos publicos existentes. No obstante se podra reducir la separacion
~+4aros privados cuando exista acuerdo firmado con los vecinos y asi conste
i=*ro de la Propiedad. La separacién a otros linderos publicos seré la
-gun la legislacién sectorial vigente en cada caso.
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Excmo. Ayuntamiento
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5. Las actuaciones amparadas en la declaracién de interés publico deben ser
consideradas

como actuaciones unitarias que reflejen en su totalidad el interés publico,
evitando cualquier tipo de uso complementario que exigiera segregaciones o
parcelaciones no incluidas en la actividad principal objeto de declaracién.

6.En instalaciones de interés publico realizadas conforme a Proyecto de
Actuacién aprobado, podran admitirse sin necesidad de tramitar un nuevo
Proyecto de Actuacién y previa licencia municipal, el acondicionamiento y
adecuacion de nuevos terrenos para acoger usos complementarios de las
instalaciones existentes siempre que no supongan incremento de edificabilidad
superior al 2% respecto del Proyecto de Actuacion aprobado, debiendo cumplir
en todo caso el uso complementario las determinaciones del PGOU y de la
LOUA para el tipo de suelo en que se ubique.

Las Normas Generales de edificacion para los distintos usos en suelo no
urbanizable quedan definidas en el articulo 4.87 del PGOU.

3. Es de aplicacion la L.O.U.A. 7/2002, entre otros los articulos 52.- Régimen del
suelo no urbanizable, 42.- Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el
régimen del suelo no urbanizable y 43.- Aprobacién de los Proyectos de
Actuacion.

CONCLUSION

De acuerdo con lo especificado en la instancia se pretende la construccion de
una nave de de 350,00 m2., para albergar una explotacion caprina de 300
cabezas, en una finca de 18.058 m2,

A la vista de las caracteristicas y las dimensiones de la actividad, asi como de la
necesidad de implantacién en suelo no urbanizable de la misma, se informa lo
siguiente:

El uso se encuentra entre los admitidos por el PGOU, en su articulo 8.3.1 y por la
Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en su articulo 52.

La actividad puede considerarse de interés social y/o utilidad publica al estar
entre las relacionadas en el articulo 8.2.1. del PGOU.

Las Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en suelo
no urbanizable quedan definidas en el articulo 8.2.4 de PGOU.

Las Normas Generales de edificacion para los distintos usos en suelo no
urbanizable quedan definidas en el articulo 4.87 del PGOU,

La actuacién debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los los
articulos, 42.- Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del
suelo no urbanizable y 43.- Aprobacién de los Proyectos de Actuacion, de la ley
7/2002, LOUA.

.
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En uso de las facultades gue la legislacion confiere a esta Alcaldia, vengo
1 disponer:

- Conceder la Informacion Urbanistica solicitada a D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ, sobre la posibilidad de “CUNSIRKUCCION DE NAVE
GANADERA CON UNAS DIMENSIONES 350 m2 PARA DESTINARLA A
EXPLOTACION CAPRINA EN SEMIEXTENSIVO PARA 300 CABRAS”, en la
parcela 158 del Poligono 158 del T.M. de Antequera mediante la tramitacion de
Proyecto de Actuacion, segun documentacion adjunta y de conformidad con el
nforme técnico emitido.

z0 para su conocimiento y efectos, rogandole firme el duplicado para
2| expediente respectivo y haciéndole saber que:

el acto notificado podra interponer, de conformidad con lo dispuesto en los

uios 52.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases de Régimen Local, 118y 117 de

la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, recurso potestativo de reposicién

en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de recepcion de esta

notificacién, ante el mismo érgano que dicta el acto. En el caso de interponer recurso

= reposicion no podra interponer el contencioso administrativo hasta que se produzca
resclucion expresa del de reposicion o bien se produzca su desestimacion presunta.

Si no estima oportuna la interposicion del recurso potestativo d2 reposicion podra
interponer directamente recurso contenciose-administrativo, en el plazo de dos meses
contados en la misma forma antes indicada, ante el correspondiente Juzgado de lo
~nntencioso-Administrativo de Malaga, con arreglo a lo sefialado en los articulos 8.1,
46.1 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
-Administrativa, pero si el acto versa sobre aprobacion de instrumentos de

.rbanistico de cualquier clase, el recurso ha de interponerse ante la sala

0s0 administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en

31 el acto notificado es sobre aplicaciéon y efectividad de los tributos locales o
restantes ingresos de derecho publico, tales como prestaciones pztrimoniales, precios
publicos, muitas y sanciones pecuniarias podra interponer recursc de reposicion, que
es obligatorio antes del posible contencioso administrativo, que se regula en el articulo

2 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el
1o Refundide de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en relacion con el
tculo 108 de la Ley 7/1985 de 2 de Abril de Bases de Régimen Local, en el plazo de
_n mes a contar desde el dia siguiente al de recepcion de esta notificacion, ante el
smo organo que dicta el acto. La interposicion del recursc de reposicidon no
spendera la sjecucion del acto impugnado, con las consecuencias legales
siguientes, incluso la recaudacién de cuotas o derechos liquidados, intereses y
308

no
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Excmo. Ayuntamiento
Antequera

Contra la desestimacion de cualquiera de los recursos de reposicién citados en los
anteriores apartados, podra interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacion de la resolucion
desestimatoria, cuando esta sea formulada de forma expresa, o en el plazo de seis
meses a contar desde el dia siguiente a la fecha en que el referido recurso de
reposicion deba entenderse desestimado de forma presunta, ante el Juzgado
correspondiente de lo Contencioso-Administrativo de Malaga.

c) Si el acto versa sobre aprobacién de ordenanzas, reglamentos u otras disposiciones
administrativas de caracter general, el recurso que podra interponer es el recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
su publicacion, ante la sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Mélaga.

No obstante podra interponer bajo su exclusiva responsabilidad cualquier otro recurso

que estime pertinente a su derecho.

Antequera, 7 de Septiembre de 2016.

Atentamente

/
EL SECRETARIO qéNERAL,
/
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0K93931800

P
CLASE 82 CINCO PESETAS
COMPRAVENTA .-
NUMERO MIL SETERTA Y 0010¢= = = = = = = = = =

En Antequera, mi residencia, a cinco de Se.tiembre

de mil novecientos ochenta y ocho. —

Ante mi, JUAN ESPEJO FRAILE, Notario del Ilustre -

Colegio de Granada,——————————— e
/"c\ o
' o \\ COMPARECEN :
‘ DON ARTONIO AGUILERA ROPERO, mayor de edad, viudo,
'/ ' .
labrador, vecino de Antequera, con domicilio en Vi-
/l llanueva de la Concepcion, calle General Franco 63.-
. |

|| Con D.N.I. 25.213.645. s e

‘ Y DON JOSE PEREZ DOMINGUEZ, mayor de edad, casado

con Dofia Socorro Mufioz Mayo, labrador y de igual ve-
cindad, con domicilio en La Joya, calle Las Flores,

s/n.- Con D.N.I. 25.268.858.

Doy fe de conocerlos, — e i e

Intervienen en su propio nombre y tienen, a mi jui-

cio, capacidad legal necesaria para esta escritura de
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;ﬂ@?\‘.
TIMBRE
DEL ESTADO

0K9931801

CLASE 82
Ricardo Gimenez Martin,——————-———————="" -
INSCRIECION: Libro 335, folio 209, finca 18.258,
|7 DUt s

CARGAS: Libre de cargas segiy asegura su duefio -

sin justificarlo documentalmente a pesar de advertir
yo, el Notario, su conveniencia,—-—-—=—=———"—"-"""

POSESION .- Kanifiesta el transmitente que la fin-

ca no estéd arrendada y que no se ha hecho uso en los
seis afios anteriores al dia de hoy, del derecho de -

denegacién de prorrogz & que se refiere el art. 26-1

de la vigente Ley de arrendamientos Rusticos.

II) Y esto expuesto ,—m—=——m—————=——==-s——— ===

OTORGAN::

Primero: Don Antonio Aguilera Ropero vende a Don
Jocé Pérez Dominguez que compra, la finca descrita -
en el expositivo I) de ésta escritura, en pleno domi-
nio y con todos sus derecios y aprovechamientos, por

precio de seiscientuafiil pesetas, cantidad que con-

ba autenieidad de este documento JUAN MANUEL GUAII:\’ISKASNO-I-LITS- ;EggéT o DOCUNENTO: 202011513671
- ) - ARIO - 06/03/2020
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Por declaracidon-liquidacion del Impuesto sobre Transmisiones Patrimo-

- L | 3 .
na v fr . 1 , ! sordy nl -

' neres J{W
L3 . _esh

. /Zwé%m':iizo, /Mza_ e 130
i

/

99"“8'** la autoligmdacian prosehtada corgespondiont ol precedente

31 s ars | Rt tiva

- J

-——-—‘_’_"_’—

fA
v

dicha ordags ‘ TS [ cp
4 3

W /}‘__‘-ug lbﬁ_

Inscrito el tiulo que precede, en ol libro_3.

lolio e finca n.°_L0-442°V _ inscripeidn— 1 ——

4°

Antequersy oL _do_ a0 de 1947

f
!
"\ \
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fiesa el vendedor haberla recibido, antes de aho-
ra del ccmprador, por lo que da carta de pago.—-—-— -

Scgundo: Tos gastos de esta escritura serén -

abonados con arreglo a la ley. -
Asi lo dicen y otorgan los compareci entes a —
Quienes hago las reservas y advertencias legales,

expresamente las fiscales, —— —————

Leida por mi, por renunciz de los otorgantes a
su derecho de hacerlo por si, que les advierto, —
se ratifican, consienten y firman conmigoe—=———

AUTORIZACION:

De todo lo cual y de cuanto se consigna en este
instrumento pGblico extendido en dos folios de -
clase 88, serie OK, 9929249 y el presente yo, el
Notario, doy fe.~ 3538tdn las firmss de D. Antonio
Azuilersz Ropero y la de D. Jose Ferez DomingueZ.=

Signedo: Jusn Espejo F.-Rubricados y scllsdo - =

BEs primers copis literal de su matris, que expddo s inatencis
del comprsdor, en dos folios de clase octava, serie COK,mime——
ros:9931800,y el del presente, dejsndo nots de ests expedicién
en Antequers, a veinite del mes y afio de su otorgsmiento.-DOY FE,

P o 3
A

e
—_—
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COMPRAVENTA, g — e

-

EXPONE

I) Que Don Antonio Aguilera Ropero es duefio de —

la siguiente finca: s S -
Una suerte de tierra c;lma, de cabida TRES FANE-
GAS, igual a una hectérea, noventa y una areas, -
ochenta y ires centiareas y ochenta y ocho centime-
tros, sita en el partido Sierra de Chimeness, ter-
mino de Antequera, procedeﬁte de la suerte llamada
Cabezada de las Eras Viejas, La finca que se des-
cribe es conocida hoy por Puerto de Vaciacamaras,
Yy linda: Norte, de Carmen Conejo Arrabal y del —

comprador Jose Pérez Dominguez; Oeste, del citado

comprador; Sur y Este, de Sebastian Cabello Conejo.

Antes lindaba: IEste, tierras de Prancisco Conejo -

Gallegos; Sur, de Teresa Conejo Ramos y Manuel -
Arrabal Romero; Oeste, de Cristobal Conejo lufioz;

Yy Norte, de karia Arrabal Romero y Antonio Mufioz

\

\

Romero ,~— S e PR oy L D Sy ot e e

TITULO: Herencia de st esposa Dofia Iszhel Pe- -

rez Subires, segun escritura otorgada en esta ciu-

dad el dia 31 de kiayo de 1.972, ante el Notario D,
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Excmo. Ayuntamiento
Antequera

ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ
C/HOYO DEL PAREJO
29.260 LA JOYA (MALAGA)

N°® Expediente.- 990/16.- 2016URB00452
N° Decreto.- 2016D03314

Por Decreto de la Alcaldia de fecha 7 de Septiembre de 2016 se ha resuelto:

DECRETO

INFORMACION URBANISTICA SOBRE LA POSIBILIDAD DE "CONSTRUCCION
DE NAVE GANADERA CON UNAS DIMENSIONES 350 M2 PARA DESTINARLA A
EXPLOTACION CAPRINA EN SEMIEXTENSIVO PARA 300 CABRAS", EN LA
PARCELA 158 DEL POLIGONO 158 DEL T.M. DE ANTEQUERA, SOLICITADA POR
D. ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ. EXP. 990/16.-

VISTA la instancia registro de entrada nimero 10625 de fecha 28/06/2016,
presentada en el Excmo. Ayuntamiento de Antequera por D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ, en solicitud de INFORMACION URBANISTICA sobre la
posibilidad de “CONSTRUCCION DE NAVE GANADERA CON UNAS
DIMENSIONES 350 m2 PARA DESTINARLA A EXPLOTACION CAPRINA EN
SEMIEXTENSIVO PARA 300 CABRAS”, en la parcela 158 del Poligono 158 del
T.M. de Antequera mediante la tramitacién de Proyecto de Actuacion, segun
documentacion adjunta.

VISTO lo solicitado el técnico municipal informa con fecha 5 de Agosto de
2018, lo siguiente:

1. La Parcela 158 del Poligono 158 del T.M. de Antequera cuya referencia
catastral es 29015A158001580000TT, esta clasificada como SUELO NO
URBANIZABLE, ESPACIOS DE CARACTER NATURAL O RURAL (SNU-R)
segun el Plan General de Ordenacién Urbanistica (en adelante PGOU)
vigente.

De acuerdo con lo especificado en el Articulo. 8.3.1.- Suelo no urbanizable natural o
rural (SNU-R), estos suelos se permiten entre otras las siguientes actuaciones :

‘a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desarrollo de actos de
utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la
que estén destinados, sin que puedan suponer la transformacién de dicho
destino ni de las caracteristicas de la explotacién”.
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~nes de interés publico que ineludiblemente hayan de emplazarse en
_ rural segun se definen en el articulo 8.2.1. del presente Titulo”.

-1 general, se consideran actividades compatibles, entre otras as siguientes:

- Facilidades para la explotacién de los recursos

- Construcciones menores para explotacion agraria

- Instalaciones para explotacion agropecuaria o forestal
- Naves y otras construcciones agrarias

‘n lo referente a las actuaciones con la consideracion de irterés publico en el
y no urbanizable y que por lo tanto deben tramitarse mediante aprobacion de
~special o Proyecto de Actuacion, se podran realizar:

. a lo especificado en el articulo 8.2.1.- Actuaciones de Interés Publico en

artado 3:

podran considerar actuaciones de interés publico, entre otras, las
ientes:

..stalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios,
yanaderos, forestales, etc.
Las Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en suelo
no urbanizable quedan definidas en el articulo 8.2.4 de PGOU de la siguiente
forma:
1. Ademéas de cumplir las Normas Generales de edificacion establecidas en esta
normativa y, sin perjuicio de las limitaciones que resulten de /a aplicacion de la
legislacién sectorial, se cumpliran ademas las siguientes condiciones:
' 2 parcela minima edificable sera la parcela catastral existente a la aprobacion
el
ral, con un minimo de 12.000 m* y la ocupacién méaxima del 5%.
~ter extraordinario, el Ayuntamiento podra autorizar una parcela
.7a ocupaciéon mayor en casos debidamente justificados, como
_encia de las caracteristicas especiales de la actividad que se pretenda
-rrollar, justificandose en todo caso las necesidades como caracteristicas
- nicas necesarias para el funcionamiento de la actividad segun normativa
vigente.,

»)

) El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.

f) Se debera justificar la suficiencia y adecuacion de dotacién de los servicios de

agua, electricidad, saneamiento, depuracién y vertido.

g)(...)

h) Salvo lo dispuesto en la normativa particular, las edificaciones e instalaciones

se separaran como minimo 10 m. de los linderos privados de la finca y del borde

de los caminos publicos existentes. No obstante se podra recducir la separacion
~4aros privados cuando exista acuerdo firmado con los vecinos y asi conste

istro de la Propiedad. La separacién a otros linderos publicos seré la
-guUn la legislacion sectorial vigente en cada caso.
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Excmo. Ayuntamiento
Antequera
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-
3.
4.
5. Las actuaciones amparadas en la declaracién de interés publico deben ser
consideradas

como actuaciones unitarias que reflejen en su totalidad el interés publico,
evitando cualquier tipo de uso complementario que exigiera segregaciones o
parcelaciones no incluidas en la actividad principal objeto de declaracién.

6.En instalaciones de interés publico realizadas conforme a Proyecto de
Actuacion aprobado, podran admitirse sin necesidad de tramitar un nuevo
Proyecto de Actuacién y previa licencia municipal, el acondicionamiento y
adecuacion de nuevos terrenos para acoger usos complementarios de las
instalaciones existentes siempre que no supongan incremento de edificabilidad
superior al 2% respecto del Proyecto de Actuacion aprobado, debiendo cumplir
en todo caso el uso complementario las determinaciones del PGOU y de la
LOUA para el tipo de suelo en que se ubique.

Las Normas Generales de edificacion para los distintos usos en suelo no
urbanizable quedan definidas en el articulo 4.87 del PGOU.

3. Es de aplicacion la L.O.U.A. 7/2002, entre otros los articulos 52.- Régimen del
suelo no urbanizable, 42.- Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el
régimen del suelo no urbanizable y 43.- Aprobacién de los Proyectos de
Actuacion.

CONCLUSION

De acuerdo con lo especificado en la instancia se pretende la construcciéon de
una nave de de 350,00 m2., para albergar una explotacién caprina de 300
cabezas, en una finca de 18.058 m2.

A la vista de las caracteristicas y las dimensiones de la actividad, asi como de la
necesidad de implantacién en suelo no urbanizable de la misma, se informa lo
siguiente:

El uso se encuentra entre los admitidos por el PGOU, en su articulo 8.3.1 y por la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en su articulo 52.

La actividad puede considerarse de interés social y/o utilidad publica al estar
entre las relacionadas en el articulo 8.2.1. del PGOU.

Las Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en suelo
no urbanizable quedan definidas en el articulo 8.2.4 de PGOU.

Las Normas Generales de edificacion para los distintos usos en suelo no
urbanizable quedan definidas en el articulo 4.87 del PGOU.

La actuacién debera tramitarse de acuerdo con lo establecido en los los
articulos, 42.- Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del

suelo no urbanizable y 43.- Aprobacién de los Proyectos de Actuacién, de la ley
7/2002, LOUA.
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En uso de las facultades que la legislacion confiere a esta Alcaldia, vengo
) disponer:

- Conceder la Informacién Urbanistica solicitada a D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ, sobre la posibilidad de “CUNSIKUCCION DE NAVE
GANADERA CON UNAS DIMENSIONES 350 m2 PARA DESTINARLA A
EXPLOTACION CAPRINA EN SEMIEXTENSIVO PARA 300 CABRAS”, en la
parcela 158 del Poligono 158 del T.M. de Antequera mediante la tramitacion de
Proyecto de Actuacion, segun documentacion adjunta y de conformidad con el
‘nforme técnico emitido.

zo para su conocimiento y efectos, rogandole firme el duplicado para
s| expediente respectivo y haciéndole saber que:

el acto notificado podra interponer, de conformidad con lo dispuesto en los

Jlos 52.1 de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases de Régimen l.ocal, 116 y 117 de

la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, recurso potestativo de reposicion

en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de recepcion de esta

notificacién, ante el mismo érgano que dicta el acto. En el caso de interponer recurso

-2 reposicién no podra interponer el contencioso administrativo hasta que se produzca
resclucion expresa del de reposicién o bien se produzca su desestimacion presunta.

Si no estima oportuna la interposicion del recurso potestativo d2 reposicién podra
interponer directamente recurso contenciosc-administrativo, en el plazo de dos meses
contados en la misma forma antes indicada, ante el correspondiente Juzgado de lo
~antencioso-Administrativo de Malaga, con arreglo a lo sefialado en los articulos 8.1,
451 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
~-Administrativa, pero si el acto versa sobre aprobacion de instrumentos de
.rbanistico de cualquier clase, el recurso ha de interponerse ante la sala

0so administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia e&n

31 2l acto notificado es sobre aplicacion y efectividad de los tributos locales o
restantes ingresos de derecho publico, tales como prestaciones patrimoniales. precios
publicos, multas y sanciones pecuniarias podra interponer recursc de reposicién, que
es obligatorio antes del posible contencioso administrativo, que se regula en el articulo
14 2 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de S5 de marzo, por el gue se aprueba el

=xto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en relacion con el
.culo 108 de la Ley 7/1985 de 2 de Abril de Bases de Régimen Local, en el plazo de
.n mes a contar desde el dia siguiente al de recepcion de esta notificacion, ante el
7ismo organo que dicta el acto. La interposicidn del recursc de reposicién no
jspendera la ejecucion del acto impugnado, con las consecuencias legales
'siguientes, incluso la recaudacion de cuotas o derechos liquidados, intereses vy
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Excmo. Ayuntamiento
Antequera

Contra la desestimacion de cualquiera de los recursos de reposicién citados en los
anteriores apartados, podra interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacién de la resolucion
desestimatoria, cuando esta sea formulada de forma expresa, o en el plazo de seis
meses a contar desde el dia siguiente a la fecha en que el referido recurso de
reposicion deba entenderse desestimado de forma presunta, ante el Juzgado
correspondiente de lo Contencioso-Administrativo de Malaga.

c) Si el acto versa sobre aprobacion de ordenanzas, reglamentos u otras disposiciones
administrativas de caracter general, el recurso que podra interponer es el recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a
su publicacion, ante la sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Malaga.

No obstante podra interponer bajo su exclusiva responsabilidad cualquier otro recurso
gue estime pertinente a su derecho.

Antequera, 7 de Septiembre de 2016.

Atentamente

" EL SECRETARIO GENERAL.
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC S.A.

EXPEDIENTE: 2017_1682
INTERESADO: ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ

INFORME

Vistas las instancias registro de entrada numeros 15908, 2200 y 17477 de fechas 26/09/2017,
12/02/2018 y 08/10/2018, presentadas en el Excmo. Ayuntamiento de Antequera, por D.
ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ, en solicitud de APROBACION DE PROYECTO DE
ACTUACION PARA NAVE PARA GANADO CAPRINO, SOLICITADA POR D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica, finca registral 10252,
del T.M. de Antequera.

A la vista de la documentacion aportada, el técnico que suscribe informa lo siguiente:

1. Objeto.

Mediante escrito registro de entrada numero 15908 de fecha 26/09/2017, se aporta proyecto de
actuacion para NAVE PARA GANADO CAPRINO, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro
de rustica, finca registral 18258, del T.M. de Antequera (Malaga).

Escrito registro de entrada 2200 de fecha 12/02/2018, en el que se aporta proyecto de actuacion
para NAVE PARA GANADO CAPRINO, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica,
finca registral 18258, del T.M. de Antequera (Malaga). Dicho documento modifica el proyecto de
actuacion inicialmente aportado y subsana el requerimiento realizado mediante oficio registro de
salida 4271 de fecha 18/10/2017.

Mediante escrito registro de entrada numero 17477 de fecha 08/10/2018 se aporta proyecto de
actuacion, que modifica el inicialmente aportado, de NAVE PARA GANADO CAPRINO, en la
parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica, finca registral 10252, del T.M. de
Antequera (Malaga).

Al estar situada la finca en suelo clasificado como No Urbanizable en el vigente Plan General de
Ordenacioén Urbanistica de Antequera y sobrepasarse la edificabilidad permitida en dicho Plan en
su articulo 8.2.8, seguin se deduce de la memoria del documento presentado, para naves de uso
ganadero con respecto a la superficie de la parcela, se hace necesaria la declaracion de la
actuacion como de Interés Publico y la aprobacion del correspondiente Proyecto de Actuacion,
para lo cual se analizara en el presente informe la concurrencia de los requisitos establecidos en
el articulo 42 apartado 1. de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Caracteristicas de la actuacion propuesta.

De acuerdo con la documentacion aportada (escrituras, planimetria) el proyecto de actuaciéon se
desarrolla sobre la parcela 158 del poligono 158.

Se incorpora al expediente Nota Simple Informativa, de fecha 02/10/2018, de la finca registral
10252, compraventa otorgada en Antequera con fecha 05/09/1988, objeto del proyecto de
actuacion.

De acuerdo con los datos que obran en la mencionada nota simple informativa, la parcela objeto
del proyecto de actuacién tiene una cabida de 19.183,88 m2 de suelo de tierra calma. De acuerdo
con los datos aportados dicha finca registral se corresponde con la parcela catastral 158 del
poligono 158 de superficie 18.059 m2.

Para la implantacién se realizan las siguientes construcciones e instalaciones:
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC S.A.

Nave ganadera de 354,90 m2 constituida por: zona de cabras de superficie 303,00 m2;
zona de cuarentena de superficie 5,00 m2; zona de ordefio de superficie 30,00 m2 y zona
de instalaciones y aseo de superficie 15,00 m2.

Instalacién Eléctrica en baja tension; Instalacion de agua potable mediante depdésito de
poliéster de 54,00 m3; Instalacion de saneamiento y sistema de depuracion; Zona de
aparcamiento y Estercolero.

3. Normativa de aplicacién

Sin perjuicio de ofra legislacién o normativa de caracter sectorial que incidan en la actuacién y a
las que pueda hacerse referencia en el presente informe, va a comprobarse el cumplimiento de la
urbanistica y del planeamiento con incidencia territorial, y en concreto la siguiente:

o Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

e Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Antequera BOJA 212, de 29 de octubre de
2010 (Normativa) y BOJA 250, de 24 de diciembre de 2010 (Ordenanzas).

e Ordenanza municipal reguladora de la prestacion compensatoria para el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable.

4. Contenido del Proyecto de Actuacién

Segun el articulo 42.5 de la LOUA, el Proyecto de Actuaciéon contendra al menos las siguientes
determinaciones:

A) Administracion publica, entidad o persona, promotora de la actividad, con precisién de los datos
necesarios para su plena identificacion.
Aporta.

B) Descripcion detallada de la actividad, que en todo caso incluira:

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.
Aporta. La actuacion se desarrolla en la parcela 158 del poligono 158, correspondiéndose
dicha parcela con la finca registral 10252. Se incorpora al expediente Nota simple
informativa de dicha finca.

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.
Se identifica suficientemente la finca catastral, parcela 158 del poligono 158,
correspondiéndose dicha parcela con la finca registral 10252. Se incorpora al expediente
Nota simple informativa de dicha finca.
Se aporta contrato de arrendamiento de los terrenos.

c¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actividad.
Aporta.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que integre, con
inclusiéon de las exteriores necesarias para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las
construcciones, infraestructuras y servicios publicos existentes en su ambito territorial de
incidencia.
Aporta. En relaciéon a las actuaciones a desarrollar se aporta Proyecto de Actuacién, que
reforma al inicialmente presentado, suscrito por el Ingeniero Técnico Industrial D.
SALVADOR PORRAS CANO.
En el proyecto de actuacion presentado se desarrolla la implantacién de una explotacién
ganadera caprina. Para ello se realizan las siguientes construcciones e instalaciones: Nave
ganadera de 354,90 m2. Instalacion Eléctrica en baja tension; Instalacion de agua potable
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mediante depdsito de poliéster de 54,00 m3; Instalacién de saneamiento y sistema de
depuracion; Zona de aparcamiento; Estercolero.

e) Plazos de inicio y terminacion de las obras, con determinacion, en su caso, de las fases en que
se divida la ejecucion.
Aporta. En el documento aportado se establece la ejecucién de las instalaciones de
acuerdo con los siguientes plazos: 2 meses para la presentacién del proyecto de
construccion desde la aprobacion definitiva del proyecto de actuacién; 2 meses para el
inicio de las obras desde el otorgamiento de la preceptiva licencia urbanistica municipal; 6
meses para el final de las obras desde la fecha de inicio de las mismas.

En este sentido se informa que entre las obligaciones asumidas por el promotor de la
actividad se encuentra la Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de
un ario a partir de la aprobacion del correspondiente Proyecto de Actuacion.

C) Justificacién y fundamentacion, en su caso, de los siguientes extremos:
a) Utilidad publica o interés social de su objeto.
Aporta

b) Viabilidad econdémico-financiera y plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los
terrenos, legitimadora de la actividad.

Aporta. Se fija una inversion total de 90.000 euros.

Se establece una duracion para la actividad de 25 ainos.

¢) Procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable, justificacion de la
ubicacion concreta propuesta y de su incidencia urbanistico-territorial y ambiental, asi como de las
medidas para la correccion de los impactos territoriales o ambientales.

Aporta.

d) Compatibilidad con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no urbanizable,
correspondiente a su situacion y emplazamiento.
Aporta.

e) No induccion de la formacion de nuevos asentamientos.
Aporta.

D) Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas por:
a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.

Aporta.

b) Pago de la prestacion compensatoria en suelo no urbanizable y constitucién de garantia, en su
caso, de acuerdo con lo regulado en el articulo 52.4 y 5 de esta Ley.
Aporta. Al objeto de calcular la prestacion de garantia establecida en el articulo 52.4. de la
LOUA, se fija el importe de 90.000 euros. Al igual, al objeto de calcular la prestacion
compensatoria fijada en el articulo 52.5 de la LOUA, se fija la inversion en 41.669,56 euros.

c) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos
exceptuados por esta Ley de la obtencion de licencia previa.

Aporta.
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E) Cualesquiera otras determinaciones que completen la caracterizacion de la actividad y permitan
una adecuada valoracion de los requisitos exigidos.

6. Cuando la actuacién tenga la condicién, ademas, de Actuacion con Incidencia en la Ordenacién
del Territorio, de conformidad con el articulo 30 y el apartado Il del Anexo de la Ley 1/1994, de 11
de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Plan Especial
o Proyecto de Actuacién debera especificar asimismo las incidencias previsibles en la ordenacién
del territorio, en la forma prevista en el articulo 31 de la citada Ley.

No es el caso

7. El Plan Especial o el Proyecto de Actuacion se formalizara en los documentos necesarios,
incluidos planos, para expresar con claridad y precision las determinaciones a que se refieren los
dos apartados anteriores.
Aporta. En relacién a las actuaciones a desarrollar, mediante instancia registro de entrada
namero 17477 de fecha 08/10/2018 se aporta Proyecto de Actuacion redactado por el
Ingeniero Técnico Industrial D. SALVADOR PORRAS CANO.

5. Analisis del expediente en cuanto al cumplimiento de normativa urbanistica.

5.1. Compatibilidad urbanistica.

La actuacion se desarrolla en la parcela 158 del poligono 158, sobre suelo clasificado y
categorizado como SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL (SNU-R) por el PGOU
vigente.
A la actuacion le es de aplicacion lo especificado en el Tomo Il del PGOU en vigor, articulo 8.3.1
Suelo no urbanizable natural o rural, encontrandose entre los usos permitidos los siguientes:
a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados,
sin que puedan suponer la transformacion de dicho destino ni de las caracteristicas de la
explotacion.
c) Actuaciones de interés publico que ineludiblemente hayan de emplazarse en el medio
rural seguin se definen en el articulo 8.2.1. del presente Titulo.

De igual manera le es de aplicacion lo especificado en el Tomo Ill del PGOU, articulo, 8.2.1.-
Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en SNU vy lo especificado en el
Tomo IV del PGOU, articulo 4.87.- Normas Generales de la edificacion para los distintos usos en
suelo no urbanizable.
En base a lo especificado en el articulo 8.2.1.- Condiciones particulares para las Actuaciones de
Interés Publico en SNU, apartado 3:

3. Se podran considerar actuaciones de interés publico, entre otras, las siguientes:

a(...)

b) Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios, ganaderos,

forestales, efc.

Es de aplicacion la L.O.U.A. 7/2002, entre otros, los articulos 52.- Régimen del suelo no
urbanizable, 42.- Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable y 43.- Aprobacién de los Proyectos de Actuacion.

A la vista de lo anterior se considera el uso planteado, entre los admitidos por el PGOU en vigor
(articulo 8.3.1). De igual manera, la actividad puede considerarse de interés social y/o utilidad
publica al estar entre las relacionadas en el articulo 8.2.1. del PGOU en vigor.
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Para todas las actuaciones permitidas en esta categoria de suelo seran de aplicacién las Normas
Generales de edificacion y las Condiciones Particulares para cada tipo de edificacion y uso
establecidas en la normativa del PGOU.

5.2. Condiciones del PGOU para las Actuaciones de Interés Publico en suelo no urbanizable,
articulo 8.2.4 del PGOU vigente.

El proyecto de actuacién dara cumplimiento a lo establecido en el articulo 8.2.4. del vigente Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica de Antequera. Ademas se cumpliran las Normas Generales
de edificacion establecidas en esta normativa y, sin perjuicio de las limitaciones que resulten de la
aplicacion de la legislacion sectorial.

a) La parcela minima edificable sera la parcela catastral existente a la aprobacion inicial del Plan
General, con un minimo de 12.000 m?y la ocupacion maxima del 5%.
De acuerdo con los datos aportados se cumplen los parametros de parcela minima, al
desarrollarse la actividad en una parcela de 18.059 m2, segun datos catastrales aportados.

Se proyecta una ocupacion del 2,56%.

b) Con caracter extraordinario, el Ayuntamiento podra autorizar una parcela menor y una
ocupaciéon mayor en casos debidamente justificados, como consecuencia de las caracteristicas
especiales de la actividad que se pretenda desarrollar, justificandose en todo caso las
necesidades como caracteristicas técnicas necesarias para el funcionamiento de la actividad
segun normativa vigente.

No es el caso.

c) Para el caso de zonas o areas de servicio de la carretera se requerira una parcela minima de
5.000 m2
No es el caso.

d) Para el caso de hoteles rurales se requerira una parcela minima de 30.000 m? por aplicacién
del Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros.
No es el caso.

e) El aparcamiento de vehiculos se resolvera en el interior de la parcela.
Se proyecta una zona destinada al aparcamiento de 2 vehiculos y una zona de carga y
descarga de camion cisterna.

f) Se debera justificar la suficiencia y adecuacion de dotacion de los servicios de agua,
electricidad, saneamiento, depuracion y vertido.
Se justifica en proyecto de actuaciéon aportado la dotacion de agua potable mediante la
instalaciéon de un depésito de 54 m3.
Saneamiento. Se justifica mediante instalacion de estacién depuradora prefabricada
homologada y conforme a la normativa vigente. Vertido del efluente a depdsito estanco con
retirada periddica por gestor autorizado.
Suministro eléctrico. Se justifica en proyecto mediante conexion a red eléctrica existente
proxima a la parcela.
Estercolero de volumen adecuado a tiempo de almacenamiento inferior a 3 meses.
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g) El proyecto de la edificacién o instalacién podra contar, cuando sea necesario, con alojamiento
para guarderia contabilizando como parte de la misma, que en ningtin caso puede tratarse de uso
residencial.

No es el caso.

h) Salvo lo dispuesto en la normativa particular, las edificaciones e instalaciones se separaran
como minimo 10 m de los linderos privados de la finca y del borde de los caminos publicos
existentes. No obstante se podra reducir la separacién a linderos privados cuando exista acuerdo
firmado con los vecinos y asi conste en el Registro de la Propiedad. La separacion a otros linderos
publicos sera la aplicable segun la legislacion sectorial vigente en cada caso.

Queda justificado en memoria.

2. En el caso de alojamientos ligados al uso hotelero o a centros asistenciales, no sera posible por
cese de la actividad empresarial la reconversion en edificios residenciales.
No es el caso.

3. Las instalaciones de energia edlica (parques edlicos) se situaran como minimo a 2 km, medidos
en linea recta, del suelo urbano o urbanizable de uso residencial y de las autopistas y autovias
existentes o futuras.

No es el caso.

4. Las instalaciones de telefonia mévil de nueva implantacion se situaran como minimo a 500 m,
medidos en linea recta, del suelo urbano o urbanizable de uso residencial.
No es el caso.

5. Las actuaciones amparadas en la declaracion de interés publico deben ser consideradas como
actuaciones unitarias que reflejen en su totalidad el interés publico, evitando cualquier tipo de uso
complementario que exigiera segregaciones o parcelaciones no incluidas en la actividad principal
objeto de declaracion.

No se proponen en el Proyecto dichas segregaciones ni parcelaciones.

6. En instalaciones de interés publico realizadas conforme a Proyecto de Actuaciéon aprobado,
podran admitirse sin necesidad de tramitar un nuevo Proyecto de Actuaciéon y previa licencia
municipal, el acondicionamiento y adecuacion de nuevos terrenos para acoger usos
complementarios de las instalaciones existentes siempre que no supongan incremento de
edificabilidad superior al 2% respecto del Proyecto de Actuacion aprobado, debiendo cumplir en
todo caso el uso complementario las determinaciones del PGOU y de la LOUA para el tipo de
suelo en que se ubique.

5.3. Normas de la edificaciéon el Suelo No Urbanizable, articulo 4.87 del PGOU vigente:

2.1. Se aplicaran las soluciones técnicas mas acordes con la eficiencia energética y la
sostenibilidad ambiental.

2.2. La ocupacion se entendera referida solo a la edificacion, no incluyéndose las instalaciones no
cubiertas excepto en el caso de instalaciones y equipamientos declarados de interés publico en
los que se contabilizara la ocupacion total de las instalaciones proyectadas, ya sean cubiertas o
no.

De acuerdo con los datos aportados se cumplen los parametros de parcela minima y
ocupacion, al desarrollarse la actividad en una parcela de 18.059 m2, segun datos
catastrales aportados, y proyectarse una ocupacion del 2,56%.
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2.3. Los edificios tendran la condicién de aislados y todos sus paramentos verticales se deberan
tratar como fachadas, prohibiéndose las paredes medianeras.
Cumple.

2.4. Altura de la edificacion.
Cumple.

2.5. Separacioén a linderos.
Queda justificado en memoria.

2.6. Vallados.
No se proyectan.

2.7. Cubiertas.
Queda justificado en memoria.

2.8. Cerramientos exteriores.
Queda justificado en memoria.

2.9. Para todos los usos, en las nuevas construcciones asi como en las obras de mejora,
mantenimiento y rehabilitacion de las existentes, se cumpliran las siguientes condiciones
estéticas:
a) Las construcciones e instalaciones causaran el minimo impacto paisajistico en el
entorno, tanto por la eleccion del emplazamiento, explanaciones y movimientos de tierra
asi como por su forma y materiales.
b) Las edificaciones se construiran en armonia con la arquitectura tradicional de la zona, su
volumetria y materiales seran analogos a los cortijos tradicionales del entorno y apropiados
a su caracter y destino.
¢) Se garantizara la restauracion de las zonas que hayan podido verse alteradas en el
transcurso de las obras.

2.10. Movimientos de tierra.
a) Como norma general se evitaran los movimientos de tierra que desfiguren el perfil
natural del terreno.
b) Cuando ineludiblemente las construcciones o instalaciones deban situarse en ladera, las
explanaciones adoptaran dos o mas rasantes altimétricas y su eje mas largo sera paralelo
a las curvas de nivel. Se evitaran las explanadas en un solo nivel con superficie superior a
250 m2
c) En el caso en que se generen taludes por desmonte o terraplén superiores a 1 m de
altura, estos se contendran con muros de mamposteria en seco de piedra del lugar o se
revegetaran con especies de matorral autdctono.

2.11. Depuracion.
Se justifica en proyecto de actuacion aportado.
Saneamiento. Se justifica mediante instalacion de estacién depuradora prefabricada
homologada y conforme a la normativa vigente. Vertido del efluente a depdsito estanco con
retirada periddica por gestor autorizado.
Estercolero de volumen adecuado a tiempo de almacenamiento inferior a 3 meses.

3. Como norma general, se primara la rehabilitacion de las construcciones tradicionales existentes
sobre la construccion de nuevas edificaciones.
No es de aplicacion
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4. Se promovera el aprovechamiento energético, el uso de las energias renovables, la
racionalizacion del uso del agua y la reduccion del empleo de productos nocivos.
Se aporta justificacién de la incidencia ambiental.

5. Las edificaciones e instalaciones permitidas se realizaran de acuerdo con las Medidas
Generales de Proteccién establecidas en el Titulo 2 de la Normativa Urbanistica del presente Plan
General.

5.4. Medidas de Proteccidn.

Son de obligado cumplimiento, en todo el ambito del término municipal de Antequera, las medidas
de proteccion contenidas en la Seccién 42 del CAPITULO 5 de la normativa del PGOU vigente,
articulos 2.5.5 y siguientes.

6. La actividad de “Nave de Ganado Caprino”, estaria sometida a la correspondiente figura
ambiental, de acuerdo con lo especificado en la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

7. En el Proyecto de Actuacion se justifica la no formacién e induccidon de nuevos asentamientos
segun el articulo 52.6 de la LOUA.

8. El expediente debera tramitarse segun lo especificado en el articulo 43 de la LOUA, que a
continuacion se trascribe.

Articulo 43. Aprobacion de los Proyectos de Actuacion.

1. El procedimiento para la aprobacién por el municipio de los Proyectos de
Actuacioén se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud del interesado acompafada del Proyecto de Actuacion y demas
documentacion exigida en el articulo anterior.

b) Resolucion sobre su admision o inadmisién a tramite a tenor de la concurrencia o
no en la actividad de los requisitos establecidos en el articulo anterior.

c) Admitido a tramite, informacion publica por plazo de veinte dias, mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, con llamamiento a los propietarios de
terrenos incluidos en el ambito del proyecto.

d) Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, que debera ser
emitido en plazo no superior a treinta dias.

e) Resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando el
Proyecto de Actuacion.

f) Publicacion de la resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia.

2. Transcurrido el plazo de seis meses desde la formulacion de la solicitud en
debida forma sin notificacion de resolucion expresa, se entendera denegada la
autorizacion solicitada.

3. Sin perjuicio de lo anterior, transcurridos dos meses desde la entrada de la
solicitud y del correspondiente Proyecto de Actuacion en el registro del érgano
competente sin que sea notificada la resolucion de la admisién o inadmision a
tramite, el interesado podra instar la informacion publica de la forma que se
establece en el articulo 32.3 de esta Ley. Practicada la informacion publica por
iniciativa del interesado, éste podré remitir la documentacion acreditativa del
cumplimiento de este ftramite y el Proyecto de Actuacion al municipio para su
aprobacion. Transcurrido dos meses sin que haya sido notificada la resolucion
aprobatoria, ésta podra entenderse desestimada.
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CONCLUSIONES.

A tenor de lo anteriormente expuesto se considera que el uso planteado se encuentra entre los
admitidos por el PGOU vigente.

Para su tramitacion debera declararse de interés publico y social, estando la actividad solicitada
entre las relacionadas en el art. 8.2.1 del PGOU como aquellas que pueden ser consideradas
como tales (Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios).

Se establece un plazo de duracion de la actividad de 25 afios. Al objeto de calcular la prestacion
de garantia establecida en el articulo 52.4. de la LOUA, se fija el importe de 90.000 euros. De
igual manera, al objeto de calcular la prestacion compensatoria fijada en el articulo 52.5 de la
LOUA, se fija la inversion en 41.669,56 euros.

De igual manera en base a lo especificado en el presente informe se considera que la actuacion
pretendida NO induce a la formacién de nuevos asentamientos, segun se describe en el art. 52.6
de la LOUA.

Siendo esto lo que se a los efectos oportunos, con sometimiento a otras opiniones técnicas y
juridicamente mejor fundadas, en Antequera a 17 de octubre de 2018.

EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL,
(Firma electrénica al pie)
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Expediente n°.: 1682/2017
N° de Orden: 1

INFORME JURIDICO A LA ADMISION A TRAMITE DEL PROYECTO DE ACTUACION PARA
NAVE GANADO CAPRINO EN PARCELA 158 DEL POLIGONO 158, FINCA REGISTRAL
10252 DE ANTEQUERA.

VISTA la instancia, registro de entrada numero 15908,2200 Y 17477 fechas 26/09/2017,
12/02/2018 y 058/10/2018 presentada en el Excmo. Ayuntamiento en relacion al expediente de
ADMISION A TRAMITE DEL PROYECTO DE ACTUACION NAVE GANADO CAPRINO EN
PARCELA 158 DEL POLIGONO 158, FINCA REGISTRAL 10252 DE ANTEQUERA solicitando la
declaracion de utilidad publica e interés social y la admision del proyecto de Actuacién presentado.

Visto el informe técnico municipal de caracter favorable de ANTONIO MORA RUIZ de fecha 17 de
octubre de 2018 que senala analizada la documentacion presentada se consideran que acorde con
la normativa de aplicacion , tanto PGOU vigente y la LOUA , con la clasificacion y categoria de suelo
y es posible su admision a tramite y la declaracion de utilidad publica e interés social estando la
actividad entre las relacionadas en el art. 8.2.1 PGOU. No induce a formacion de nuevos
asentamientos.

Considerando que en efecto tal procede informar desde el punto de vista juridico que en los
proyectos de Actuacién, el "interés publico" es un concepto juridico indeterminado. Y lo es ademas
de mudable, evolutivo, contenido. Y como tal concepto juridico indeterminado se caracteriza porque
su contenido viene conformado por zonas de certeza positiva o negativa, aspectos que nitidamente
quedan comprendidos o excluidos de su contenido, junto a otra zona de penumbra signo distintivo
del mismo.

Estas zonas de certeza vienen precisadas en el presente caso por la normativa aplicable sefialada,
especialmente por el ultimo precepto sefialado, que colma a los efectos urbanisticos propios.

Como advierte la Sentencia de esta Sala de 11 de abril de 2005 (Rec. num. 314/2004) la "posibilidad
legal de construir en suelo rustico que tiene caracter excepcional y, por ello mismo, los preceptos
que la contemplan deben ser objeto de rigurosa y estricta aplicacion y de interpretacion restrictiva,
pues de otro modo podrian verse comprometidos la finalidad y los objetivos perseguidos por la Ley
al prohibir la construccién en el referido suelo". Trascendiendo, en fin, al juego auténomo de este
advertido principio informador, resulta indubitado que la actuacion pretendida, desvinculada del
servicio publico, sélo podra autorizarse cuando concurra un interés publico anudado al mismo.

Como ha declarado el TS, dicho interés no se constrifie a sectores o actividades determinadas, sino
que "ampara potencialmente a todo tipo de instalaciones sin especificar el fin concreto a que pueda
ser dedicadas", de manera que "una vez constado en interés publico, la instalacién podra dedicarse
a cualquier fin o actividad donde quepa la presencia de semejante interés, habida cuenta de la
necesidad de su emplazamiento en el medio rural" (STS 15.X11.1988; Ar. 9962, entre otras). El
incremento de puestos de trabajo, la demanda de la actividad industrial a complementar, pero
también su ubicacién condicionada por la propia actividad forestal justifican la presencia del interés
publico asi como la aptitud objetiva de la instalacion proyectada, tal y como resulta suficientemente
acreditado por el demandado y codemandado.

Los requisitos documentales, las determinaciones y el procedimiento de aprobacion de los
Proyectos de Actuacion se regulan en los Art. 42 y 43 LOUA que sefalan que:

Considerando que la actuacion de interés publico, deben cumplir una serie de condiciones:
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- Debe tratarse de una actuacion de utilidad publica o interés social.

- No puede tener por objeto una actuacion residencial.
- Debe acreditarse la procedencia o necesidad de implantacién en suelo no urbanizable.

- El uso ha de ser compatible con el régimen urbanistico de la categoria de suelo no
urbanizable a que pertenezcan los terrenos.

- No inducir a la formacién de nuevos asentamientos.
- Debe acreditar la viabilidad econdmica-financiera.

En cuanto al procedimiento recogido en el art. 43 LOUA, otorga al Ayuntamiento la competencia
para la aprobacion de los Proyectos de Actuacion, sin necesidad de que se le delegue dicha facultad
por la Comunidad Auténoma. Aprobado aquél, la licencia urbanistica ha de solicitarse en el plazo
maximo de un afo.

El procedimiento para la aprobacion del Proyecto de Actuacién requiere en todo caso, una vez
admitido a tramite, la informacién publica por plazo de veinte dias, mediante anuncios en el BOP,
con llamamiento a los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del Proyecto.

Considerando que se acredita la necesidad de su implantacion en suelo no urbanizable segun el
técnico municipal.

La que suscribe , entiende que en todo caso, es obligado notificar a los propietarios incluidos dentro
del ambito del Proyecto que sean propietarios o titulares de derechos, incluso aunque el promotor
cuente con su autorizacién, y mucho mas si no cuenta. Y, ademas, a los propietarios colindantes
que pudieran verse afectados por la actuacion que, en una u otra medida, puedan incidir en sus
derechos e intereses. Entre otras razones porque, de hacerlo asi, no se deriva ningun perjuicio para
la Administracidn y su omision pudiera generar indefension, y sabido es el caracter fundamental del
principio de audiencia.

Efectivamente, el art. 3 LOUA enuncia los fines de la actividad urbanistica:

Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y del territorio en términos
sociales, culturales, econdmicos y ambientales, con el objetivo fundamental de mantener y mejorar
las condiciones de calidad de vida en Andalucia.

Vincular los usos del suelo a la utilizacion racional y sostenible de los recursos naturales.

Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, edificaciones e instalaciones, sea cual fuere
su titularidad, al interés general definido por esta Ley y, en su virtud, por la ordenacion urbanistica.

Delimitar el contenido del derecho de propiedad del suelo, usos y formas de aprovechamiento,
conforme a su funcién social y utilidad publica.

Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada dotacién y equipamiento
urbanos y el acceso a una vivienda digna a todos los residentes en Andalucia, evitando la
especulacion del suelo.

Garantizar una justa distribucion de beneficios y cargas entre quienes intervengan en la actividad
transformadora y edificatoria del suelo.

Asegurar y articular la adecuada participacion de la comunidad en las plusvalias que se generen
por la accién urbanistica.

Estos fines constituyen auténticos principios generales de la legislacién urbanistica de la ordenacion
urbanistica andaluza y deben servir a la Administracién de criterio, de guia, para aprobar o denegar
la aprobacion de los Proyectos de Actuacién en suelo no urbanizable (y de cualquier otra actuacion
urbanistica). Es decir, el Ayuntamiento debe adoptar su decision no soélo en atencién a las
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condiciones antes aludidas, sino también teniendo en cuenta estos principios, dentro de los cuales
la Administracion tiene un mayor margen de discrecionalidad (por ejemplo, en la determinacion de
la consecucion de un desarrollo sostenible y cohesionado en términos econdmicos o ambientales).

Dado que se cumplen los parametros expuestos en el articulo 42 de la LOUA y del PGOU, y siendo
el informe técnico favorable, la que suscribe emite informe juridico favorable a la admision a tramite
de PROYECTO DE ACTUACION vy la declaracion de utilidad publica e interés social PARA NAVE
GANADO CAPRINO EN PARCELA 158 DEL POLIGONO 158, FINCA REGISTRAL 10252 DE

ANTEQUERA.

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el codigo
07E2000CB14D00A9D1M3Z8Q205
en la web del Ayto. Antequera

FIRMANTE - FECHA

PAULA MONTENEGRO JIMENEZ-T.A.G. URBANISMO - 19/12/2018
serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
Digital,0=Secretaria de Estado de Funcién Publica,C=ES - 19/12/2018 17:59:10

DOCUMENTO: 20180831821
Fecha: 19/12/2018
Hora: 17:59




e | Ayuntamiento

<[ 'Y de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC S.A.

INFORME DEL JEFE DEL DEPARTAMENTO

DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA Y ADNMISION A TRAMITE DEL PROYECTO
DE ACTUACION PARA NAVE PARA GANADO CAPRINO EN PARCELA 158 DEL
POLIGONO 158 DEL CATASTRO DE RUSTICA, FINCA REGISTRAL 10252 DEL T.M.
DE ANTEQUERA, PROMOVIDO POR D. ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ. EXP.
1682/17.

El funcionario que suscribe, en virtud a la asignacién de funciones que se establece en el
Decreto de ALCALDE-PRESIDENTE de 24/10/2017 sobre asignacion de tareas y funciones
a empleados publicos de este Ayuntamiento y sus Organismos Autdnomos, y de
conformidad con lo previsto en los articulos 172 y 175 del R.D. 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, emite el siguiente informe-propuesta de
resolucion.

Con registro de entrada niumeros 15908, 2200 y 17477 de fechas 26/09/2017, 12/02/2018
y 08/10/2018, presentadas en el Excmo. Ayuntamiento de Antequera, en solicitud de
aprobacion de proyecto de actuacién para nave para ganado caprino, presentadas por D.
Antonio Jesus Pérez Munoz, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica,
finca registral 10252, del T.M. de Antequera.

Constan los siguientes HECHOS:

PRIMERQO: Se solicita con fecha de registro de entrada 26 de septiembre de 2017 la puesta
en marcha de una Explotacién Ganadera de para lo que se aporta el proyecto de actuacion
indicado. El objeto de la actuacion es:

En el proyecto de actuacion presentado se desarrolla la implantacion de una explotacion
ganadera caprina.

De acuerdo con la documentacion aportada (escrituras, planimetria) el proyecto de
actuacion se desarrolla sobre la parcela 158 del poligono 158, finca registral 10252.

Segun los datos que obran en la mencionada nota simple informativa, la parcela objeto
del proyecto de actuacion tiene una cabida de 19.183,88 m2 de suelo de tierra calma.
Dicha finca registral se corresponde con la parcela catastral 158 del poligono 158 de
superficie 18.059 m2.

Para ello se realizan las siguientes construcciones e instalaciones: Para la implantacion
se realizan las siguientes construcciones e instalaciones:

Nave ganadera de 354,90 m2 constituida por: zona de cabras de superficie 303,00 m2;
zona de cuarentena de superficie 5,00 m2; zona de ordefio de superficie 30,00 m2 y
zona de instalaciones y aseo de superficie 15,00 m2.

Instalacion Eléctrica en baja tensién; Instalacion de agua potable mediante depdésito de
poliéster de 54,00 m3; Instalacion de saneamiento y sistema de depuracion; Zona de
aparcamiento y Estercolero.

SEGUNDO.- A la vista de la instancia y la documentacién aportada, el Técnico Municipal
emite informe el 17 de octubre de 2.017 de requerimiento de documentacion, aportandose
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documentacion el 12 de febrero de 2018 y finalmente el 8 de octubre de 2018 se aporta
Proyecto de actuacién que finalmente se informa.

TERCERQO: En el informe técnico emitido al respecto de fecha 17 de octubre de 2018 se
refleja que “al estar situada la finca en suelo clasificado como No Urbanizable en el vigente
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera y sobrepasarse la edificabilidad
permitida en dicho Plan en su articulo 8.2.8, segun se deduce de la memoria del documento
presentado, para naves de uso ganadero con respecto a la superficie de la parcela, se hace
necesaria la declaracion de la actuacion como de Interés Publico y la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Actuacion, para lo cual se analizara en el presente informe la
concurrencia de los requisitos establecidos en el articulo 42 apartado 1 de la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

Segun el citado informe, la actuacion se desarrolla en la parcela 158 del poligono 158, sobre
suelo clasificado y categorizado como SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL
(SNU-R) por el PGOU vigente.

A la actuacion le es de aplicacion lo especificado en el Tomo Il del PGOU en vigor, articulo
8.3.1 Suelo no urbanizable natural o rural, encontrandose entre los usos permitidos los
siguientes:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion
y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
destinados, sin que puedan suponer la transformacion de dicho destino ni de las
caracteristicas de la explotacion.

¢) Actuaciones de interés publico que ineludiblemente hayan de emplazarse en el
medio rural segun se definen en el articulo 8.2.1. del presente Titulo.

De igual manera le es de aplicacion lo especificado en el Tomo Il del PGOU, articulo, 8.2.1.-
Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en SNU vy lo especificado
en el Tomo IV del PGOU, articulo 4.87.- Normas Generales de la edificacion para los
distintos usos en suelo no urbanizable.

En base a lo especificado en el articulo 8.2.1.- Condiciones particulares para las
Actuaciones de Interés Publico en SNU, apartado 3:
3. Se podran considerar actuaciones de interés publico, entre otras, las siguientes:
a(...)
b) Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios, ganaderos,
forestales, efc.

El proyecto de actuacion da cumplimiento a lo establecido en el articulo 8.2.4. del vigente
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera. Ademas se cumpliran las Normas
Generales de edificacion establecidas en esta normativa y, sin perjuicio de las limitaciones
que resulten de la aplicacion de la legislacién sectorial.
a) La parcela minima edificable sera la parcela catastral existente a la aprobacién
inicial del Plan General, con un minimo de 12.000 m?y la ocupacién maxima del 5%.
De acuerdo con los datos aportados se cumplen los parametros de parcela minima,
al desarrollarse la actividad en una parcela de 18.059 m2, segun datos catastrales
aportados.
Se proyecta una ocupacién del 2,56%.
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Establece el Proyecto presentado que la edificacidon propuesta se ubica a mas de 250
metros respecto del suelo urbano y urbanizable mas cercano (en este caso Suelo
Urbanizable No Sectorizado SURNS-I-JY.

Analizadas las caracteristicas de la instalacion propuesta, el citado informe concluye que:

“A tenor de lo anteriormente expuesto se considera que el uso planteado se encuentra entre
los admitidos por el PGOU vigente.

Para su tramitacion debera declararse de interés publico y social, estando la actividad
solicitada entre las relacionadas en el art. 8.2.1 del PGOU como aquellas que pueden ser
consideradas como tales (Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos
agrarios).

Se establece un plazo de duracion de la actividad de 25 afios. Al objeto de calcular la
prestacion de garantia establecida en el articulo 52.4 de la LOUA, se fija el importe de
90.000 euros. De igual manera, al objeto de calcular la prestacion compensatoria fijada en
el articulo 52.5 de la LOUA, se fija la inversion en 41.669,56 euros.

De igual manera en base a lo especificado en el presente informe se considera que la
actuacion pretendida NO induce a la formacion de nuevos asentamientos, segun se
describe en el art. 52.6 de la LOUA.”

TERCERO: Se emite asi mismo el 19 de diciembre de 2018 informe juridico por la TAG de
Urbanismo en el que se refleja que:

“Dado que se cumplen los parametros expuestos en el articulo 42 de la LOUA y del PGOU,
y siendo el informe técnico favorable, la que suscribe emite informe juridico favorable a la
admisién a tramite de PROYECTO DE ACTUACION vy la declaracion de utilidad publica e
interés social PARA NAVE GANADO CAPRINO, EN LA PARCELA 158 DEL POLIGONO
158, FINCA REGISTRAL 10252 DE ANTEQUERA.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQO: El articulo 13 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto refundido de la LEY de Suelo y Rehabilitacién Urbana, dispone con
caracter general que “en el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las
facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los
terrenos de conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que
dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero,
forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizaciéon racional de los recursos
naturales” reflejando que “Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las
condiciones previstas en la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica, podran
legitimarse actos y usos especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan
a la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural”.

SEGUNDO: Segun refleja el PGOU vigente, la actuacion se enclava en unos suelos
clasificados como SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL (SNU-R). En
SNU-R se permite (articulo 8.3.1. del PGOU), las obras o instalaciones que sean
precisas para el desarrollo de actos de utilizacién y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o analoga a la que estén destinados, sin que puedan suponer la
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transformacion de dicho destino ni de las caracteristicas de la explotacién asi como
las actuaciones de interés publico vinculadas al uso de estos espacios,
equipamientos y dotaciones segun se definen en el articulo 8.2.1 del PGOU. Al tener
una superficie de parcela menor y una ocupacion mayor a la establcida en las
condiciones particulares para las obras o instalaciones que sean precisas para el
desarrollo de explotaciones agricolas, se debe considerar como una actividad de
intervencioén singular, con incidencia en la ordenacién urbanistica segun el art. 8.2.1.
En dicho articulo 8.2.1 se establece que se podran considerar actuaciones de
interés publico, entre otras, las actividades de instalaciones industriales vy
comerciales ligadas a recursos agrarios, ganaderos, forestales, etc.

TERCERQO: El articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, regula las actuaciones de Interés Publico en terrenos clasificados como Suelo
No Urbanizable, requiriendo la aprobaciéon del Proyecto de Actuacion presentado por el
promotor, asi como el resto de licencias y autorizaciones administrativas que fueren
legalmente preceptivas.

CUARTO: El contenido y la tramitacion de los Proyectos de Actuacién viene determinada
en los articulos 42 y 43 de la Ley 7/20021 citada respectivamente.

Vistos los informes técnicos y juridicos favorables emitidos, y de conformidad con la
exposicion factica y juridica que precede, se propone a la Junta de Gobierno Local, previo
dictamen que corresponda, la siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

1°.- Declarar de Utilidad Publica e Interés Social el Proyecto de Actuacion para NAVE PARA
GANADO CAPRINO, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica, finca
registral 10252, del Término Municipal de Antequera, promovido por D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ. La declaracion de interés publico se entendera a los Unicos efectos de
conllevar la aptitud de los terrenos para la implantacién de la actuacion, sin perjuicio de que
la materializacion del uso y la actividad requeriran la obtencion del resto de licencias y
autorizaciones administrativas que fueran legalmente procedentes.

22 - Admitir a tramite el Proyecto de Actuacién para NAVE PARA GANADO CAPRINO, en
la parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica, finca registral 10252, del Término
Municipal de Antequera, promovido por D. ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ, por el
procedimiento prescrito en el articulo 43 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
(LOUA) y del P.G.O.U.

3°.- Someter a Informacion Publica el mencionado proyecto, por plazo de veinte dias,
mediante publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia asi como en el Tablon de Edictos
Municipal, asi como en la pagina web del Ayuntamiento de Antequera, con llamamiento a
los propietarios de terrenos o titulares de derechos incluidos en el ambito del proyecto, asi
como a los propietarios colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, que en
alguna u otra medida pudieran incidir en sus derechos e intereses.

4° - Disponer que una vez concluido el plazo se remita una copia del expediente tramitado
asi como certificacion de presente acuerdo, a la Delegacién Territorial de Malaga de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, a fin
que emitan el preceptivo informe.
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Excmo. Ayuntamiento
Antequera

JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS, SECRETARIO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ANTEQUERA.

CERTIFICO: Que en sesion extraordinaria y urgente de JUNTA DE GOBIERNO LOCAL de
fecha 08 de febrero de 2019, adoptd, entre otros, el acuerdo que literalmente transcrito dice:

21.- DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA Y ADMISION A TRAMITE DEL PROYECTO
DE ACTUACION PARA NAVE DE GANADO CAPRINO EN PARCELA 158 DEL
POLIGONO 158 DEL CATASTRO DE RUSTICA, FINCA REGISTRAL 10252 DEL T.M. DE
ANTEQUERA, PROMOVIDO POR D. ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ. EXP. 1682/17.

Vistos los escritos presentados por Don Antonio Jesus Pérez Mufioz en el Excmo.
Ayuntamiento de Antequera, con registro de entrada ndmeros 15908, 2200 y 17477 de
fechas 26/09/2017, 12/02/2018 y 08/10/2018, en solicitud de aprobacion de proyecto de
actuacion para nave para ganado caprino, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro de
rustica, finca registral 10252, del T.M. de Antequera.

Constan los siguientes HECHOS:

PRIMERO: Se solicita con fecha de registro de entrada 26 de septiembre de 2017 la puesta
en marcha de una Explotacién Ganadera de para lo que se aporta el proyecto de actuaciéon
indicado. El objeto de la actuacion es:

En el proyecto de actuacion presentado se desarrolla la implantacion de una explotacion
ganadera caprina.

De acuerdo con la documentacién aportada (escrituras, planimetria) el proyecto de
actuacion se desarrolla sobre la parcela 158 del poligono 158, finca registral 10252.

Segun los datos que obran en la mencionada nota simple informativa, la parcela objeto
del proyecto de actuacion tiene una cabida de 19.183,88 m2 de suelo de tierra calma.
Dicha finca registral se corresponde con la parcela catastral 158 del poligono 158 de
superficie 18.059 m2.

Para ello se realizan las siguientes construcciones e instalaciones: Para la implantacion
se realizan las siguientes construcciones e instalaciones:

Nave ganadera de 354,90 m2 constituida por: zona de cabras de superficie 303,00 m2;
zona de cuarentena de superficie 5,00 m2; zona de ordefio de superficie 30,00 m2 y zona
de instalaciones y aseo de superficie 15,00 m2.

Instalacién Eléctrica en baja tensién; Instalacion de agua potable mediante depdsito de
poliéster de 54,00 m3; Instalacion de saneamiento y sistema de depuracién; Zona de
aparcamiento y Estercolero.
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SEGUNDO.- A la vista de la instancia y la documentacién aportada, el Técnico Municipal
emite informe el 17 de octubre de 2.017 de requerimiento de documentacién, aportandose
documentacioén el 12 de febrero de 2018 y finalmente el 8 de octubre de 2018 se aporta
Proyecto de actuacion que finalmente se informa.

TERCERQO: En el informe técnico emitido al respecto de fecha 17 de octubre de 2018 se
refleja que “al estar situada la finca en suelo clasificado como No Urbanizable en el vigente
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera y sobrepasarse la edificabilidad
permitida en dicho Plan en su articulo 8.2.8, segun se deduce de la memoria del documento
presentado, para naves de uso ganadero con respecto a la superficie de la parcela, se hace
necesaria la declaracién de la actuacion como de Interés Publico y la aprobacién del
correspondiente Proyecto de Actuacion, para lo cual se analizara en el presente informe la
concurrencia de los requisitos establecidos en el articulo 42 apartado 1 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.”

Segun el citado informe, la actuacion se desarrolla en la parcela 158 del poligono 158, sobre
suelo clasificado y categorizado como SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL
(SNU-R) por el PGOU vigente.

A la actuacion le es de aplicacion lo especificado en el Tomo Il del PGOU en vigor, articulo
8.3.1 Suelo no urbanizable natural o rural, encontrandose entre los usos permitidos los
siguientes:

a) Obras o instalaciones que sean precisas para el desarrollo de actos de utilizacion
y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
destinados, sin que puedan suponer la transformacion de dicho destino ni de las
caracteristicas de la explotacion.

c) Actuaciones de interés publico que ineludiblemente hayan de emplazarse en el
medio rural segun se definen en el articulo 8.2.1. del presente Titulo.

De igual manera le es de aplicacion lo especificado en el Tomo Il del PGOU, articulo, 8.2.1.-
Condiciones particulares para las Actuaciones de Interés Publico en SNU y lo especificado
en el Tomo IV del PGOU, articulo 4.87.- Normas Generales de la edificacién para los
distintos usos en suelo no urbanizable.

En base a lo especificado en el articulo 8.2.1.- Condiciones particulares para las
Actuaciones de Interés Publico en SNU, apartado 3:
3. Se podran considerar actuaciones de interés publico, entre otras, las siguientes:
a) (...).
b) Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos agrarios, ganaderos,
forestales, etc.

El proyecto de actuacion da cumplimiento a lo establecido en el articulo 8.2.4. del vigente
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera. Ademas se cumpliran las Normas
Generales de edificacion establecidas en esta normativa vy, sin perjuicio de las limitaciones
que resulten de la aplicacion de la legislaciéon sectorial.
a) La parcela minima edificable sera la parcela catastral existente a la aprobacion
inicial del Plan General, con un minimo de 12.000 m? y la ocupaciéon maxima del 5%.
De acuerdo con los datos aportados se cumplen los parametros de parcela minima,
al desarrollarse la actividad en una parcela de 18.059 m2, segun datos catastrales

aportados.
La autenticidad de este documento FIRMANTE - FECHA DOCUMENTO: 20190866394
% Q |se puede comprobar con el codigo JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 15/02/2019 Fecha: 15/02/2019
«Ti 07E3000D385A00COM2A3Z9U5S5 MANUEL BARON RIOS(P2901500E-AYUNT;A1héI}éEZI>IéFOQ]9E)E ANTEQUERA)-ALCALDE-PRESIDENTE - Hora: 13:35
A serialNumber=S2833002E,CN=Sello de tiempo TS@ - @firma,OU=Secretaria General de Administracion
en laweb del Ayto. Antequera Digital,0=Secretaria de Estado de Funcion Publica,C=ES - 15/02/2019 13:36:02




Excmo. Ayuntamiento
Antequera

Se proyecta una ocupacion del 2,56%.

Establece el Proyecto presentado que la edificacion propuesta se ubica a mas de 250
metros respecto del suelo urbano y urbanizable mas cercano (en este caso Suelo
Urbanizable No Sectorizado SURNS-I-JY.

Analizadas las caracteristicas de la instalacion propuesta, el citado informe concluye que:

“A tenor de lo anteriormente expuesto se considera que el uso planteado se encuentra entre
los admitidos por el PGOU vigente.

Para su tramitacion debera declararse de interés publico y social, estando la actividad
solicitada entre las relacionadas en el art. 8.2.1 del PGOU como aquellas que pueden ser
consideradas como tales (Instalaciones industriales y comerciales ligadas a recursos
agrarios).

Se establece un plazo de duraciéon de la actividad de 25 afnos. Al objeto de calcular la
prestacion de garantia establecida en el articulo 52.4 de la LOUA, se fija el importe de
90.000 euros. De igual manera, al objeto de calcular la prestacion compensatoria fijada en el
articulo 52.5 de la LOUA, se fija la inversiéon en 41.669,56 euros.

De igual manera en base a lo especificado en el presente informe se considera que la
actuacion pretendida NO induce a la formacién de nuevos asentamientos, segun se describe
en el art. 52.6 de la LOUA.”

TERCERO: Se emite asi mismo el 19 de diciembre de 2018 informe juridico por la TAG de
Urbanismo en el que se refleja que:

“Dado que se cumplen los parametros expuestos en el articulo 42 de la LOUA y del PGOU,
y siendo el informe técnico favorable, la que suscribe emite informe juridico favorable a la
admision a tramite de PROYECTO DE ACTUACION vy la declaracion de utilidad publica e
interés social PARA NAVE GANADO CAPRINO, EN LA PARCELA 158 DEL POLIGONO
158, FINCA REGISTRAL 10252 DE ANTEQUERA.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQO: El articulo 13 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el Texto refundido de la LEY de Suelo y Rehabilitacién Urbana, dispone con
caracter general que “en el suelo en situacion rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las
facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los
terrenos de conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que
dispongan las leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero,
forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales” reflejando que “Con caracter excepcional y por el procedimiento y con las
condiciones previstas en la legislacién de ordenacion territorial y urbanistica, podran
legitimarse actos y usos especificos que sean de interés publico o social, que contribuyan a
la ordenacion y el desarrollo rurales, o que hayan de emplazarse en el medio rural”.

SEGUNDO: Segun refleja el PGOU vigente, la actuacion se enclava en unos suelos
clasificados como SUELO NO URBANIZABLE NATURAL O RURAL (SNU-R). En SNU-R se
permite (articulo 8.3.1. del PGOU), las obras o instalaciones que sean precisas para el
desarrollo de actos de utilizacion y explotacidon agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que estén destinados, sin que puedan suponer la transformacion de dicho
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destino ni de las caracteristicas de la explotacion asi como las actuaciones de interés
publico vinculadas al uso de estos espacios, equipamientos y dotaciones segun se definen
en el articulo 8.2.1 del PGOU. Al tener una superficie de parcela menor y una ocupacion
mayor a la establcida en las condiciones particulares para las obras o instalaciones que
sean precisas para el desarrollo de explotaciones agricolas, se debe considerar como una
actividad de intervencion singular, con incidencia en la ordenacion urbanistica segun el art.
8.2.1. En dicho articulo 8.2.1 se establece que se podran considerar actuaciones de interés
publico, entre otras, las actividades de instalaciones industriales y comerciales ligadas a
recursos agrarios, ganaderos, forestales, etc.

TERCERO: El articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, regula las actuaciones de Interés Publico en terrenos clasificados como Suelo
No Urbanizable, requiriendo la aprobacion del Proyecto de Actuacion presentado por el
promotor, asi como el resto de licencias y autorizaciones administrativas que fueren
legalmente preceptivas.

CUARTO: EIl contenido y la tramitacion de los Proyectos de Actuacién viene determinada en
los articulos 42 y 43 de la Ley 7/20021 citada respectivamente.

Vistos los informes técnicos y juridicos favorables emitidos, y de conformidad con la
exposicion factica y juridica que precede, y visto asimismo el informe propuesta favorable
emitido por el Arquitecto Municipal, responsable de la Oficina Técnica de Planeamiento y
Desarrollo Industrial, la Presidencia, a la vista de la propuesta tramitada por la Unidad de
Obras y Urbanismo, propone la adopcién del oportuno acuerdo.

Vista la propuesta de la Presidencia, visto el expediente tramitado, vistos los informes
emitidos, no produciéndose intervenciones ni deliberaciones y sin voto particular alguno, la
Junta de Gobierno Local, en votacién ordinaria y por unanimidad de los cinco miembros
corporativos asistentes a la sesion en este punto del orden del dia, de los ocho que
legalmente la integran, acuerda:

1.- Declarar de Utilidad Publica e Interés Social el Proyecto de Actuacién para NAVE PARA
GANADO CAPRINO, en la parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica, finca
registral 10252, del Término Municipal de Antequera, promovido por D. ANTONIO JESUS
PEREZ MUNOZ. La declaracién de interés publico se entendera a los Unicos efectos de
conllevar la aptitud de los terrenos para la implantacion de la actuacion, sin perjuicio de que
la materializacién del uso y la actividad requeriran la obtencién del resto de licencias y
autorizaciones administrativas que fueran legalmente procedentes.

2.- Admitir a tramite el Proyecto de Actuacion para NAVE PARA GANADO CAPRINO, en la
parcela 158 del poligono 158 del catastro de rustica, finca registral 10252, del Término
Municipal de Antequera, promovido por D. ANTONIO JESUS PEREZ MUNOZ, por el
procedimiento prescrito en el articulo 43 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA) y del P.G.O.U.

3.- Someter a Informacién Publica el mencionado proyecto, por plazo de veinte dias,
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia asi como en el Tablén de Edictos
Municipal, asi como en la pagina web del Ayuntamiento de Antequera, con llamamiento a los
propietarios de terrenos o titulares de derechos incluidos en el ambito del proyecto, asi como
a los propietarios colindantes que pudieran verse afectados por la actuacion, que en alguna
u otra medida pudieran incidir en sus derechos e intereses.
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4.- Disponer que una vez concluido el plazo se remita una copia del expediente tramitado
asi como certificacion de presente acuerdo, a la Delegacion Territorial de Malaga de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, a fin
que emitan el preceptivo informe.

Y para que conste y surta los efectos oportunos a resultas de la aprobacion definitiva del
acta, expido la presente de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Antequera, a la
fecha de la firma digital.

\/° B®
Alcalde,
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ANTEQUERA
Urbanismo, Infraestructuras, Viviendas y Sperac, Sociedad Anonima

Anuncio

Expediente: 1682/2017.

Don Manuel Jestis Baron Rios, Alcalde-Presidente del excelentisimo Ayuntamiento de
Antequera,

Hace saber: Que don Antonio Jestis Pérez Muiioz ha solicitado de este excelentisimo
Ayuntamiento aprobacion de proyecto de actuacion para nave para ganado caprino, en la parcela
158 del poligono 158 del Catastro de Rustica, finca registral 10252, del término municipal de
Antequera; declarado de utilidad piiblica y admitido a tramite por la Junta de Gobierno Local de
fecha 8 de febrero de 2019.

Lo que se hace publico de conformidad con lo establecido en el apartado 1-c del articulo
43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por plazo de
veinte dias, a contar del siguiente habil al de la publicacion de este anuncio en el Boletin Oficial
la Provincia, plazo durante el cual podra ser examinado por cuantas personas se consideren afec-
tadas y podran formular las alegaciones u observaciones que a su derecho estimen pertinentes.

Asimismo el presente anuncio se publicara en el tablon de edictos de la Corporacion, sito
en el edificio de San Juan de Dios, pagina web del Ayuntamiento de Antequera.

Antequera, 14 de febrero de 2019.

El Alcalde-Presidente, Manuel Bar6on Rios.
1242/2019
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