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1.- INTRODUCCION.

Con fecha 07/12/2016 se registra en entrada en el Ayuntamiento, con
n°® 19.768, el Informe de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de Malaga relativo a la aprobacion inicial del
Avance de SNU, de fecha 01/12/2016, en adelante Informe de
MAyOT.

El Informe de MAyOT se compone de los siguientes apartados:
A. OBJETO.
B. ANTECEDENTES.
C. DOCUMENTACION DEL AVANCE.

D. NORMATIVA Y PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y
URBANISTICO DE APLIACION.

D.1. NORMATIVA.
D.2. PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO.
E. VALORACION.
E.1. CONTENIDO INFORMATIVO.
E.2. CONTENIDO SUSTANTIVO.
E.2.1. Descripcion de la propuesta.
E.2.2. Asentamientos Urbanisticos.
E.2.3. Ambitos de Habitat Rural Diseminado.
F. CONCLUSION.

Asi pues, se realiza el presente Anexo como respuesta al Informe de
MAyOT.
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAyOT

2.-  JUSTIFICACION.

El Informe de MAyOT sefiala las siguientes consideraciones acerca
del Avance del SNU aprobado inicialmente:

2.1.- PLANO 1.1 CON AMBITOS SUSPENDIDOS.
2.2.- PLANO 1.2 CON AMBITOS SUSPENDIDOS.

2.3.- PLANO 1.5 CON PARCELACIONES URBANISTICAS SIN
PRESCRIPCION.

2.4.- AMBITO “LA HACIENDA 2 (PONTON)”.

2.5.- AMBITOS “CORTIJO EL TURCO”, “PUERTO DEL BARCO’
Y “CERRO LIMON”.

2.6.- AMBITOS “PARTIDO ALTO”, “LOS VEGAS” Y ‘LA
HIGUERA”.

2.7.- AMBITOS “LAS LAGUNILLAS”, “PARAJE DE JEVA - LA
HIGUERA”.

2.8.- AMBITO “CORTIJO EL REALENGO”.

2.9.- AMBITOS “LA FRESNEDA’ Y “BARRIENTOS".

Asi pues, se pasan a analizar y responder dichas consideraciones,
justificandose las modificaciones introducidas en el presente
documento de Avance de SNU.

)37 /76

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENT

JUNTA DE uz:.ﬁ 1 _1_“., s ADI0 A E Y ORDENACION DEL TERRITORIO
SU/jlem
Fecha:
Fecha de firma digital
Su Ref.: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE:
Avance Asentamientos SNU 29200 - ANTEQUERA
b 1378/16 EXCMO. AYUNTAMIENTO (MALAGH)
Ntra. Ref.: ANTEQUER A
EM-AQ-61
Asunto;
Rdo. informe.

En relacion al diente de referencia, por medio del presente se le remite el informe emitido por

esta Delegacion Terri en cumplimiento del art. 4.2 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia, y art. 13.3.h) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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C. DOCUMENTAG E ®
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APORTA | NO APORTA £
INFORME QUE EMITE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y X probacion inical Gel Avance por el Pleno municipal debidaments dligenciado 29
A i 5 Memoria del Avance: A) que afecten al suelo ble y a las categorias de A
ORDENACION DEL TERRITORIO DE MALAGA RELATIVO AL EXPEDIENTE: ” il i e e e 28
“EM-AQ-61.- AVANCE DE PLANEAMIENTO PARA LA DELIMITACION DE urbanistico vigente. o®
Memoria del Avance: B) Justicacion de los crierios adoptados para la dentficacion y delmitacion S
>wm=._->=—mz.ﬁ°m EN m:m-c zc ==w>2—N>me Um—' g==—°—1_° DE X de los asentamientos wrbanisticos y de los 4mbitos del Habitat Rural Diseminado y del m M_I.v o] 5
ANTEQUERA, DE ACUERDO CON EL DECRETO 2/2012, DE 10 DE ENERO, POR e dichos cr o o deimiados 8538
o X Plano de identificacion y delimitacién de los la minima 1:10.000 ~| W
EL QUE SE REGULA EL REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES Y ASENTAMIENTOS . OWNIGEHA o0 o o ' Job sk desiicades por )l iginke oo ol N mw N
EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE urbano o urbanizable % 1= x
0l Delimitacion en el Plano de las diferentes cat tablecidas para el suelo banizabl L} (2l =]
ANDALUCIA”. X urbanistico y/o temiorizl igente. Ngafg
Inclusién en el Planc de aquella otra informacién que, conforme al art. 8 del Decreto 2/2012, 'S | O
ANTECEDENTES forme parte del planeamiento urbanistico, territorial y ambiental vigente, y sea determinante en el o) % w8
X proceso de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion (p.ej. m nwl s
) } . montes piblicos, vias pecuarias, suelos con riesgos ciertos de erosidn, desprendimientos, o .
PRIMERO.- Con fecha 10/11/2016 tiene entrada en esta Delegacion Termitorial el expediente de corrimientos, inundaciones ...) ~O0Q| 2
referencia a fin de que se emita informe preceptivo de acuerdo con lo sefialado en el art. 4.2 del Decreto dentificacidn en el Plano de las parcelaciones urbanisticas que no constituyen un asentamiento QUggE[3
2/2012, previoa | bacion definitiva del X urbanistico para la que no haya prescrito la accion de restablecimiento del orden urbanistico I| e L2l
/2012, previo a la aprobacion definitiva del mismo. infringido, y o se haya procedido a la reagrupacién de parcelas Olocglu
X Delimitacién de los ientos urbanisticos en suelo no urbanizable E %;@W >
Tras su i itacio inistrativa, con fecha 24/11/2016 se emite informe X Delimitacion de los ambitos del Habitat Rural Diseminado. S e M_
técnico por el Servicio de Urbanismo, en el que se hace constar: D. E ] @,,w &
o ol o
z w =
A OBJETO. D.1. NORMATIVA: < Ll B
El presente informe tiene por objeto el analisis del documento de Avance de planeamiento para la identificacion de HES
asentamientos y ambitos de Habitat Rural Diseminado en suelo no urbanizable del municipio de Antequera (Malaga), ©  Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. x|ogs|e
de conformidad con Io establecido en el art, 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen o —_— — ; Il Xgolw
de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autdnoma de Andalucia (en 2 c“w.””aww w_om___mn,_oaws_.wh_ _Mn_.mnnﬂ MPN“M_M“ hﬁrﬂaﬂw m_nsﬁ n_“mﬁ__.wm sdficacionss.{ sssiainlerios EE] W
adelante Decreto 2/2012). No entra por tanto a valorar ninguna otra consideracion respecto a cualquier ) w L3 =
procedimiento urbanistico o judicial pasado, presente o futuro. ®  Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normativas Directoras para la Ordenacion T o w M
Urbanistica en desarrollo de lo articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el U= o E
Los articulos 4 y 5 del Decreto 2/2012 establecen dos requisitos previos y necesarios para la aplicacién del régimen régimen de las ediicaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autonoma o237l 2
previsto en el mismo a las edificaciones aisladas existentes en suelo no urbanizable, de una parte la delimitacion de de Andalucia (publicadas en BOJA n°46, de 07/03/2013). ANn IS u
los asentamientos urbanisticos y ambitos del Habitat Rural Diseminado existentes y, de olra, la necesidad de disponer ) Z 3| o
de unas normas minimas de aplicables en los de ion previstos en dicho 0:2: PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y UBBANISTICO: 2045 Q
o
Decreto. ©  Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre. M E 2|8
" =} &
El articulo 4 dispone que, en ausencia del Plan General, o si este no contuiera las delimitaciones citadas, el © Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia de Mélaga (PEPMF), aprobado definitivamente EHE
Ayuntamiento elaboraré un Avance de planeamiento para su identificacion, que tendra caracter de Ordenanza por Resolucion de 06/03/1987 (publicado en BOJA de 09/04/2007). % o)
z_m__s_u o n idénticos términos se pronuncia el articulo 5 respecto a las condiciones minimas de habil e Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera (PGOU), aprobado definitivamente de manera parcial Q s
el el 10 de junio de 2010 por la Comision provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Publicado en (05
BOJAn°212, de 29/10/2010. 12
La presente propuesta de informe se redacta conforme a las reglas generales establecidas en las Normativas Ielele R/ l0/2010. o0
Directoras para Ordenacién Urbanistica en desarrollo de los articulos 4 y 5 del decreto 2/2012, de 10 de enero, por ©  Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Antequera aprobado definitivamente por acuerdo de .m
el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad la C.P.O.T.U. en sesion con fecha de 16/10/1997, acuerdo que fue objeto de publicacion 5
Auténoma de Andalucia, aprobadas por Orden de 01/03/2013 de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio dicha Comisién en el BOP de Mélaga, de fecha 21 de noviembre de 1997. Este PGOU, ante b=
Ambiente (publicacion en BOJA n°46, de 07/03/2013). resulta de aplicacion a las determinaciones suspendidas del mismo. =
=
B. ANTECEDENTES.. E. VALORACION. ?
Con fecha 19/09/2016, por el Pleno del Ayuntamiento de Antequera se aprueba inicialmente e/ Avance de E.1. CONTENIDO INFORMATIVO:
para la y Delimitacion de los v Ambitos de Habitat Rural = :
szl o tlanivandss; En relacion al contenido documental del Avance y en base al contenido de las Normativas Directoras que desarollan

el articulo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, se observa lo siguiente:
Con fecha 10/11/2016 tiene entrada el expediente a esta Delegacion Territorial, solicitando la emision del informe

previsto en el art. 4.2 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, 2 o m
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1]
©  La Memoria del Avance incorpora en su apartado 4° las determinaciones que afectan al suelo no urbanizable e 2
¥ a las categorias de proteccion porel ento territorial de aplicacién (PEPMF). Como ya se ha indicado en el apartado anterior, el tnico 4mbito que el documento de Avance considera como posible =
o La Memoria del Avance incorpora también, en sus apartados 6° y 7°, le justiicacion de los criterios Spaitankin whankslion ex el dentimineds: 1 Factods 21181 Pstdnl. Eo
adoptados para la y de los y de los ambilos del €l ambito delimitado se ubica en suelos clasificados como suelo no urbanizable de especial proteccion por 23
Habitat Rural Diseminado, considerando como orlentativos los criterios establecidos en fas Normas 3* y 4* planificacién territorial, al estar protegico por el PEPMF (AG-] Vega de ?,ss.a asi como parcialmente en P
de las Normativas Directoras. suelos clasificados como suelo no de especial especifica, al ow
1o —d
La documentacitn gréfica aportada incorpora un plano a escala 1/50.000 (plano n¥l.1) donde se delimitan MMHHHEM;HHHMMMM”_%% 2 ogico. Al respecto, el art _m\wa%_ e 2 quw hﬂm\whn i 8o
los terrenos clasificados por el planeamiento urbanistico como suelo urbano o urbanizable. No obstante, se aliunes d las sigulentes stuaciones: =2 ®l s
observa que en dicho plano se incluyen como tales los suelos urbanos y urbanizables que se encuentran Qoold
suspendidos, por lo que habra de adecuarse éste a la realidad vigente, recogiendo tnicamente los suelos * ) los ubicados en suelo no urbanizable de especial proteccion por legisiacion especifca que sean N Ood|a
urbanos o urbanizables que realmente ostentan dicha clasificacion. incompatibles con el régimen de proteccién. os8y| ¥
" U ™= @
©  La documentacién grfica aportada incorpora un plano a escala 1/50.000 (plano n°l.2) donde se delimitan *  b) Los ublcados en suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial, salvo que B S w B2
las diferentes protecciones que se establecen por el planeamiento urbanistico para el suelo no urbanizable. resulten compatibles con el régimen establecido por estos planes... ", ' o m
Al igual que en caso anterior, se comprueba que en dicho plano se hen incluido dete Por tanko, dado ‘que ss trata’ de un. misko protegido y ol no resulta 1o S I
suspendidas (como es el caso de los 4mbitos del Habitat Rural Diseminado), debiendo éstas ser eliminadas compatible con el régimen de proteccion que resulta aplicable, no es posible su incorporacién a la Z0els
con objeto de adecuar dicho plano a a realidad del planeamiento vigente. ordenacin urbanistica municipal, de acuerdo con lo regulado en el art, 13 del Decreto 2/2012, de 10 EE=I B
©  Se aporta una serie de planos {1.3.1 al 1.3.5) que incluye la informacion complementaria que, conforme al de enero. < H o9 2
art. 8 del Decreto 2/2012, forma parte del planeamiento t al y ambiental vigente, y que resulta ___%X:%._.Ss__ﬁ&smam:s se analiza el cumplimiento por dicho ambito de los criterios para la identificacion y Tl 8 w kel
determinante en el proceso de reconocimiento de la situacion de asimiado al régimen de fuera de limitacién de los que se establecen tanto en el apartado 6° de la Memoria del Avance ol cES|a
e}. suelos con riesgos de incendio, suelo con riesgos de erosion, suelos con riesgos de como en la Norma 3* de las Normativas Directoras, tras lo que cabe hacer las siguientes consideraciones: E % @W m
*  El émbito delimitado posee una cierta estructura urbana, encontrandose desvinculado de olros nicleos o elo
®  Noseidentifican las que tituyen un urbanos. = =tk
la accion de la Administracion de restablecimiento del orden urbanistico . . ’ (= 2|z
haya procedido a la reagrupacion de parcelas, conforme a lo dispuesto en el art, 183.3 de wws_sw_o il _”_ s_ﬂ__n_m, n__%_ m.“wé.“ga.sd el .s.x__._n n_wmﬁds._“o_é_m el ANn w =]
17 de diciembre. En relecion a este asunto, es preciso adverlr que el art. 8.2.b) del Decrelo 2/2012 e TS SR £ o ceparidacipol suficlente:como: pera S| <oy
establece que no procedera el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera EICATIRCEINIR A ascke ). g z| 3 2gl8
de para las edificaciones aisladas en una ica que * En o que se refiere al necesario grado de prodmidad de las edificaciones exigido para los asentamientos TlxEolu
no constituye un asentamiento urbanistico conforme a lo dispuesto en el precitado Decreto, y urbanisticos, no se hace referencia en la memoria a si la densidad edificatoria existente es lo <23t
para las que no haya transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico suficentemente elevada como para que resule sostenible a implantacién de servicios y dotaciones Se8|L
infringido, si no se ha procedido a la reagrupacin de las parcelas, conforme a lo dispuesto en comunes. No obstante, dado que en la Memoria se indica para el ambito una superficie de 602.542,77 m2 y DR
el articulo 183.3 de la LOUA. un numero de viviendas de 215 unidades, puede deducirse una densidad global de 3,56 viv/ha, que al ser ﬂ M ol E
Inferlor 5 viv/ha conlleva el considerar no viable la implantacion de senvicios y dotaciones comunes, segiin 525|z
los criterios establecidos en la Norma 3 de las Nomativas Directoras, >P |k
= =)
En la Memoria del Avance se indica que “se fomarén como orientativos los criterios fjades en el punto 1 de AMn va 8 g
1a Norma 3°.., si bien justificadamente podén variarse los paramelros de densidades méximas en funcién 0| 2
El documento de Avance de planeamiento del municipio de Antequera analiza un total de 27 agrupaciones . 3 s 4 zu 5| &
reconocidas en su término municipal, para cada una de las cuales se ha elaborado una ficha informtia, .5 nores oK Yot o aniamil ) de carpmiod o 0 ok i ey ey TN g[e
independientemente de Ia consideracién final propuesta para ellas. Como conclusion del analisis realizado, el Avance. axe 5 VZ . .snmwm NSL__S _H_ﬂaq__ Suc.__m z.n%mno n_wm Esa_w - isiasees. >80 [
determina la posible existencia de un asentamiento rbanistico y de nueve ambitos del Habitat Rural Diseminado: minkmge por debalo; o 5 iv/ha establecido en las Normativas Directoras. ] 4
+ Posible asentamiento urbanistico a incorporar en Ia Revision del PGOU: ;i sbitat 25
=
© LaHacienda 2 (€l Ponton). De acuerdo con lo establecido en el apartado g) del art. 46 de la ey 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, @5
1.2
+ Posibles HRD a incorporar en la Revision del PGOU: forman parte del Habitat Rural Diseminado aquellos terrenos que constituyen el soporte fisico de asentamientos 50
B rurales diseminados, vinculados en su origen al medio rural, cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, o
Cortijo EI Realengo. =
© Cortfo I Turco. Praceds presanr, 5
o Las Lagunilas, Como ya se ha indicado anteriormente, la Memoria del Avance incorpora en su apartado 7° los criterios generales z
& Bariaii adoptados para Iz identiicacién y delimitacién de los émbios del Habitt Rural Diseminado, ajustindose dichos =
: crterios bési alas enla Norma 4* de la Normativa Directora para la redaccién 5
© Los Vegas (HRD Puerto Barc). de los Avances previstos en el ariculo 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero. ]

°

Puerto del Barco, Del andlisis del cumplimiento por los nueve dmbitos propuestos de los criterios para la dentificacion y delimitacién de
Paraje Jeva (HRD La Higuera). los dmbitos del Habitat Rural Diseminado que se establecen en la Norma 4° de las Normativas Directoras, se hacen

°

o

La Higuera. las siguientes consideraciones:
Cerro Limén.

°

*  Stlo algunos de los dmbitos estan constituidos en su mayor parte por edificaciones de cierta antigiiedad
(anteriores a 1977-78), deduciéndose que el desarrollo de los mismos se ha producido mediante la
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Terntorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Malaga

proliferacion de edificaciones en torno a cortijadas que en su dia estarian vinculadas a la actividad
agropecuaria, como es el caso de Cortijo El Realengo, Cortijo El Turco, Puerto del Barco y Cerro Limén.

Para el resto de los ambitos, aunque también se observa la existencia de algunas edificaciones de cierta
antigiledad, éstas se encuentran en proporcion minoritaria, estando constituidos en su mayor parte por
edificaciones construidas en las ultimas tres décadas.

De lo anterior, y a falta de otra justificacion expresa en el Avance, se concluye que solo par
ambitos referidos queda justificado el estar constituidos por edificaciones y viviendas uni
vinculadas, al menos en su origen, a la actividad agropecuaria y del medio rural,

*  No queda justificado para ninguno de los ambitos delimitados cuéles son las caracteristicas propias,
consecuencia de su vinculacién en origen al medio rur ede preservar. Ello al margen de la
indefinida referencia que se hace al respecto para los ambitos C El Realengo, Cortijo El Turco y Partido
Alto: “se considera necesario el poder restablecer las caracteristicas y tipologia original del conjunto”, lo que
no puede entenderse como una justificacion expresa.

* Todos los ambitos se encuentran desvinculados de los nicleos urbanos existentes, no poseyendo ninguno
de ellos estructura urbana, con independencia de la existencia de pequefas agrupaciones de edificaciones
con cierta estructura urbana elemental.

* Por tlimo, en algunos de los ambitos delimitados, la existencia de un numero de viviendas considerable y
relativamente proximas fustifica la existencia de una relacién funcional entre ellas, de la que deriva la
necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes, como pueden ser fa mejora de la accesil
existente y de los suministros de agua, saneamiento,... Es el caso de los ambitos denominados Cortijo EI
Turco, Partido Alto, Los Vegas, Puerto del Barco, La Higuera y Cerro Limén.

Para el &mbito denominado Cortijo El Realengo, el hecho de que actualmente solo existan 7 viviendas
determina la inexistencia de una relacin funcional entre las mismas, segin los criterios establecidos por el
propio Ayuntamiento en el documento de Avance, ajustandose al criterio orientativo que establece la Norma
4* de las Normativas Directoras.

En cuanto 2 los ambitos denominados Las Lagunillas y Paraje Jeva, se trata de ambitos muy extensos con
una densidad de vivienda extremadamente baja, lo que determina que la excesiva distancia existente entre
las edificaciones que los componen haga que la relacién funcional entre las mismas sea practicamente
Inexistente, no resultando necesaria la implantacién de servicios y dotaciones comunes. Ello sin perjuicio de
que dentro de dichos ambitos pueda existir alguna agrupacion de edificaciones que por tener una entidad
suficiente y encontrarse relativamente proximas demanden la existencia de ciertos servicios y dotaciones
comunes (por ejemplo el ambito denominado La Higuera, que se encuentra dentro de Paraje Jeva).

Como conclusién, del andlisis de las caracteristicas de los nueve ambitos considerados como Habitat Rural
Diseminado, se deduce lo siguiente:

~  Pera los ambitos denominados Cortijo EI Turco, Puerto del Barco y Cerro Limén se considera que
i viable dicha categorizacién, siempre y cuando quede justificada la existencia en los mismos de
isticas propias que proceda preservar, y que sean consecuencia de su vinculacion en origen al
medio rural,

- Los mbitos denominados Partido Alto, Los Vegas y La Higuera stlo podrén ser considerados Habitat
Rural Diseminado en caso de que quede justificado que estan constituidos en su mayor parte por
edificaciones en su origen vinculadas 2 la actividad agropecuaria y del medio rural, asi como que existen en
los mismos caracteristicas que Sean consecuencia de dicha vinculacion y que proceda preservar.

- Los ambitos denominados Las Lagunillas y Paraje Jeva no pueden ser considerados Habitat Rural
Diseminado, dado que la excesiva distancia existente entre las edificaciones que los componen hace que Ia
relacion funcional entre las mismas sea practicamente inexistente. Elo sin perjuicio de que dentro de dichos
ambitos pueda existir alguna agrupacion de edificaciones que por tener una entidad suficiente y encontrarse
relativamente proximas demanden la existencia de ciertos senvcios y dotaclones comunes, en cuyo caso
éstas si podrian ser consideradas ambitos del Habitat Rural Diseminado, siempre y cuando se den el resto
de condiciones exigidas para tal consideracion,

- El émbito denominado Cortijo EI Realengo no puede ser considerado Habitat Rural Diseminado, al poseer
un nimero de viiendas que se encuentra muy por debajo del minimo considerado por el proplo
Ayuntamiento (15 viviendas) para que pueda entenderse [a existencia de una relacion funcional entre las
mismas. Cabe destacar que dicho limite minimo de viviendas es un criterio orientativo de las Normativas
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Directoras a tener en cuenta por el Ayuntamiento para que pueda considerarse la existencia de una relacion
funcional entre las edificaciones, pero que el propio Ayuntamiento podria haber considerado otro valor limite
que respondiera a las caracteristicas propias de su y siempre que quedara garantizada la
existencia de una relacion funcional entre las edificaciones del ambito que haga precisar ciertas dotaciones y
senicios comunes,

= Existen otros ambitos que no han sido considerados como Habitat Rural Diseminado en el documento de
Avance por no alcanzar el limite minimo de 15 viviendas establecido, como es el caso de La Fresneda y
Barrientos (tienen 13 viviendas cada uno), pero que a pesar de ello se observa que pudiera existir una
relacion funcional entre las mimas que hiciera precisa la implantacion de dotaciones y servicios comunes, lo
que habra de ser tenido por el Ayuntamiento de cara a su posible consideracion como ambitos del Habi
Rural Diseminado, siempre y cuando quede justificado el cumplimiento del resto de condiciones para tal
consideracién.

Por ultimo, cabe indicar que para todos los dmbitos que sean considerados Habitat Rural Diseminado sera necesario
ajustar la delimitacion propuesta, de forma que ésta se restrinja a los terrenos que realmente se encuentran ocupados
por la edificacion.

F. CONCLUSION.-

Analizado el contenido del documento de Avance de planeamiento del municipio de Antequera, se concluye que no
queda jt el de las exigidas tanto en el Decreto 2/2012, como
en las Normas 3" y 4* de las Normativas Directoras, por las deficiencias anteriormente expuestas, por lo que
deberan subsanars mismas antes de su definiti dicha

por el propio Ayuntamiento.

Por otra parte, habran de adecuarse los planos n* 1.1 ¢ 1.2 a la realidad del planeamiento vigente, asi como deberan
identificarse las parcelaciones urbanisticas que no constituyen un asentamiento urbanistico para las que no haya
prescrito la accién de la Administracion de restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se haya procedido a
la reagrupacion de parcelas, conforme @ lo dispuesto en el art. 183.3 de la ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Se reitera una vez més lo ya apuntado a lo largo del informe en cuanto a que el Avance (cuyo objetivo exclusivo es el
de posibiltar la aplicacion directa del Decreto 2/2012) tiene caracter de Ordenanza Municipal, y por tanto no tiene
capacidad para delimitar ambitos Por ello, las deli de ientos y/o ambitos de Habitat
Rural Diseminado definidas en el Avance poseen un carécter meramente cautelar, correspondiendo la delimitacicn de
los mismos al documento de revision cel PGOU de Antequera que se formule en su momento, y que sera el
trumento con compelencia para establecer la delimitacion de los mismos (en los casos que proceda),
determinando al efecto la clase y categoria de suelo que resulte aplicable a los mismos.

Finalmente, advertir que el art. 8.2.a) del Decreto 2/2012 establece que no procedera el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion en los supuestos de edificaciones ubicadas en suelo no
urbanizable de especial proteccion por normativa especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la zona de
Influencia del litoral, en suelos destinados a dotaciones piiblicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnologicos o de otra procedencia, excepto
en el supuesto del art. 3.2.b) del precitado Decreto.

TERCERO.- En cumplimiento de lo sefalado en el art. 13.3.h) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo, coresponde a las personas titulares de las
Delegaciones Territoriales de Medio Ambiente informar los avances de planeamiento para la deli
de los asentamientos existentes en el suelo no urbanizable, y, en su caso, los acuerdos de innecesariedad,
conforme al art. 4 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el an_am: de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no i de la C i de
Andalucia.

CONCLUSION
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2.1.- PARCELACIONES URBANISTICAS SIN PRESCRIPCION.

2.1.1.- INFORME DE MAyOT. 2.1.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAyYOT.

El Informe de MAyOT sefiala en el apartado “C. DOCUMENTACION "
DEL AVANCE”:

No se aporta. Identificacion en el Plano de las parcelaciones
urbanisticas que no constituyen un asentamiento urbanistico
para la que no haya prescrito la accion de restablecimiento del
orden urbanistico infringido, y no se haya procedido a la
reagrupacion de parcelas.

Por otro lado, el Informe de MAyOT sefiala en su apartado “E.1.
CONTENIDO INFORMATIVO™:

No se identifican las parcelaciones urbanisticas que no
constituyen un asentamiento urbanistico para la que no haya
prescrito la accion de la Administracion de restablecimiento del
orden urbanistico infringido, y no se haya procedido a la
reagrupacion de parcelas, conforme a lo dispuesto en el art.
183.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. En relacién a este
asunto, es preciso advertir que el art. 8.2.b) del Decreto 2/2012
establece que no procedera el reconocimiento de la
situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
para las edificaciones aisladas integradas en una
parcelacion urbanistica que no constituye un asentamiento
urbanistico conforme a lo dispuesto en el precitado
Decreto, y para las que no haya transcurrido el plazo para el
restablecimiento del orden urbanistico infringido, si no se
ha procedido a la reagrupacion de las parcelas, conforme a
lo dispuesto en el articulo 183.3 de la LOUA.

Respecto al documento de Avance de SNU aprobado inicialmente,
se incorpora el plano 1.5 con identificacion de las parcelaciones
urbanisticas que no constituyen un Asentamiento Urbanistico para
las que no haya prescrito la accion de la Administracion de
restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se haya
procedido a la reagrupacién de parcelas, conforme a lo dispuesto
en el art. 183.3 de la LOUA.

Se adjunta como Anexo 2 “Informe de disciplina urbanistica”, en
relacién a los expedientes de proteccién de la legalidad urbanistica
relacionados con parcelaciones urbanisticas, realizado por el
Departamento de Disciplina Urbanistica del Ayuntamiento de
Antequera con fecha 13/09/2017.

El plano 1.5 identifica las parcelaciones urbanisticas, definidas en
dicho informe, que no constituyen un Asentamiento Urbanistico
para las que no haya prescrito la accion de la Administracion de
restablecimiento del orden urbanistico infringido, y no se haya
procedido a la reagrupacion de parcelas, conforme a lo dispuesto
en el art. 183.3 de la LOUA.

Se modifica el apartado “Las parcelaciones urbanisticas” de la
memoria del documento de Avance de SNU aprobado inicialmente,
incorporando los siguientes aspectos en el punto 7.3 (Las
parcelaciones urbanisticas) del presente documento:

C) Plan Municipal de Inspeccion Urbanistica.
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» Se incorpora el punto 8 “Parcelaciones urbanisticas que no
constituyen un Asentamiento Urbanistico” en la memoria del
documento de Avance de SNU aprobado inicialmente, que se
compone de los siguientes apartados:

8.1.- Parcelaciones urbanisticas que no constituyen un
Asentamiento Urbanistico para las que no haya prescrito
la accién de la Administracion.

8.2.- Reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen
de fuera de ordenacién para las edificaciones aisladas
integradas en una parcelacion urbanistica.
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2.2.- PLANO I.1 CON AMBITOS SUSPENDIDOS.
2.2.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyYOT sefiala en el apartado “E.1. CONTENIDO
INFORMATIVO™:

La documentacion gréfica aportada incorpora un plano a escala
1/50.000 (plano n°.1) donde se delimitan los terrenos
clasificados por el planeamiento urbanistico como suelo urbano
o urbanizable. No obstante, se observa que en dicho plano se
incluyen como tales los suelos urbanos y urbanizables que se
encuentran suspendidos, por lo que habra de adecuarse éste a
la realidad vigente, recogiendo Unicamente los suelos urbanos o
urbanizables que realmente ostentan dicha clasificacion.

2.2.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

Se modifica el plano 1.1 del documento de Avance de SNU aprobado
inicialmente, excluyendo los suelos urbanos y urbanizables de los
ambitos que se encuentran suspendidos en la Revision del PGOU de
2010, e indicando que su clasificacion y categoria sera conforme al
planeamiento vigente anterior: PGOU 1997.
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2.3.- PLANO 1.2 CON AMBITOS SUSPENDIDOS.
2.3.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefiala en el apartado “E.1. CONTENIDO
INFORMATIVO:

La documentacion gréafica aportada incorpora un plano a escala
1/50.000 (plano n°.2) donde se delimitan las diferentes
protecciones que se establecen por el planeamiento urbanistico
para el suelo no urbanizable. Al igual que en caso anterior, se
comprueba que en dicho plano se han incluido determinaciones
suspendidas (como es el caso de los ambitos del Habitat Rural
Diseminado), debiendo éstas ser eliminadas con objeto de
adecuar dicho plano a la realidad del planeamiento vigente.

2.3.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

Se modifica el plano 1.2 del documento de Avance de SNU aprobado
inicialmente, excluyendo los suelos no urbanizables (HRD) de los
ambitos que se encuentran suspendidos en la Revision del PGOU de
2010, e indicando que su clasificacidon y categoria sera conforme al
planeamiento vigente anterior: PGOU 1997.
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2.4.- AMBITO “LA HACIENDA 2 (PONTON)”.
2.4.1.- INFORME DE MAyOT.

El Informe de MAyOT sefiala en el apartado “E.2.2. Asentamientos
Urbanisticos” que no se puede considerar el ambito “La Hacienda 2
(Ponton)” como Asentamiento Urbanistico dado que se trata de un
suelo especialmente protegido y el asentamiento no resulta
compatible con el régimen de proteccion.

2.4.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

Respecto al documento de Avance de SNU aprobado inicialmente, se
modifica la consideracion del ambito “La Hacienda 2 (Pontén)” como
Asentamiento Urbanistico.

Asi pues, el ambito “La Hacienda 2 (Pontén)” pasa a considerarse
como HRD, compatible con suelos especialmente protegidos.

Se justifica dicha categorizacion en la ficha descriptiva individual del
ambito.

i. Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 10.3):

= Descripcidn del ambito.

Ambito ubicado al sur de la carretera MA-4403 incluido en el
Inventario de Parcelaciones en Suelo No Urbanizable realizado por
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes en el afio 2003.

Conformado por una estructura de viales ortogonales que dan
cabida hasta 215 viviendas y 343 edificaciones.

Clasificacién y cateqgoria:

“La Hacienda 2 (Ponton)” esta incluida en un ambito suspendido de
la Revision del PGOU de 2010.

Al quedar suspendido, dicho &mbito queda clasificado,
categorizado y determinado por el planeamiento vigente
anteriormente: PGOU de 1997.

El PGOU de 1997 clasifica y categoriza el Pontén como Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial, Espacios de Interés Agricola
(SNUPE-AG), no obstante, y dado su particular estructura,
establece un Plan Especial de Mejora del Medio Rural (PEMMR-1)
para el Pontén.

Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 establece un Plan Especial de
Mejora del Medio Rural para el Ponton (PEMMR-PT). Dicho
ambito fue suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de Malaga.
Al ser un ambito suspendido se seguird el tramite reflejado en
dicho Acuerdo para su levantamiento efectivo y su consideracion
definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD), hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revision del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:
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1.-Esta forma de implantacion de edificaciones es compatible con
suelos protegidos.

2. Esté desvinculado de los nucleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes.

3. Existe una relacién funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran mas de 200 viviendas.

= Vistas fotograficas del asentamiento.
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2.5.- AMBITOS “CORTIJO EL TURCO”, “PUERTO DEL BARCO” Y
“CERRO LIMON?”.

2.5.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefiala en las conclusiones del apartado “E.2.3.
Ambitos de Habitat Rural Diseminado”:

Para los dmbitos denominados Cortijo El Turco, Puerto del
Barco y Cerro Limon se considera que podria ser viable dicha
categorizacion, siempre y cuando quede justificada la existencia
en los mismos de caracteristicas propias que proceda preservar,
y que sean consecuencia de su vinculacién en origen al medio
rural.

2.5.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

Se justifica en las fichas descriptivas individuales de cada ambito la
existencia de caracteristicas propias que procede preservar, y que
son consecuencia de su vinculacion en origen al medio rural.
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A) CORTIJO EL TURCO.

Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 5.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones procedente de una antigua cortijada
de origen rural (se aprecia en la foto aérea de 1956), que ha
mantenido el conjunto original practicamente invariable.

Las edificaciones se han ido renovando y dividiendo hasta obtener
un total de 25 viviendas. En la actualidad alberga diferentes usos:
primera y segunda residencia, turismo rural, etc.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacién irregular, entre las que se
encuentra la antigua cortijada organizada alrededor de un patio.

- Las edificaciones son de tipologia vernacula: muros de carga,
en su mayoria revocados y "encalados", cubiertas de teja, etc.

Ademés el ambito es digno de ser conservado por ser
representativo de la memoria histérica de la zona y sus costumbres
tradicionales.

En la documentacién gréfica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el toponimo de este ndcleo permanece
desde tiempo inmemorial.

= Propuesta.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) teniendo en
cuenta los siguientes criterios establecidos en el presente Avance
de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nucleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nulcleos de
poblacion existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.

5.-Existe una relacion funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran 25 viviendas, siendo practicamente todas
del volumen original de la cortijada.

Finalmente sefialar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito deberéa desarrollarse mediante Plan Especial.
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B) PUERTO DEL BARCO.

Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 20.3):

Descripcion del ambito.

Tiene su origen en un asentamiento histdrico de diversas viviendas
rurales a lo largo de la via pecuaria “Vereda de Antequera’.
Cuenta con equipamiento social, deportivo y redes de
infraestructura. Ademas actualmente tiene una poblacién estable y
alcalde pedéaneo.

En este ambito se encuentran mezclados elementos de origen rural
con otros, al haberse ido modificando a lo largo del tiempo los
factores de movilidad.

La evolucién socioecondémica, los equipamientos e infraestructuras
del &mbito, asi como la renovacion de algunas de las edificaciones
mas antiguas han provocado estos contrastes.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre una via pecuaria (ctra. de Villanueva de Cauche a
Villanueva de la Concepcion) con alineacion irregular.

Ademas el ambito es digno de ser conservado por ser
representativo de la memoria histérica de la zona y sus costumbres
tradicionales.

En la documentacién gréfica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el toponimo de este ndcleo permanece
desde tiempo inmemorial.

Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 lo reconoce como nucleo histdrico,
clasificandolo como Suelo Urbano. Dicho ambito fue suspendido
por el Acuerdo de la CPOTyU de Malaga. Al ser un ambito
suspendido se seguira el tramite reflejado en dicho Acuerdo para
su levantamiento efectivo y su consideracion definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revision del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacién
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes.

4.-Posee cierta estructura urbana elemental.
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5.-Existe una relacién funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran mas de 60 viviendas.

Finalmente sefalar:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito debera desarrollarse mediante Plan Especial.

= Vistas fotograficas del asentamiento.

DOCUMENTO: 20180639993
Fecha: 23/02/2018

Hora: 08:52

FIRMANTE - FECHA
JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 23/02/2018

Secretaria General de Administracion

ES - 23/02/2018 08:53:16

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO EN SESION DE 31 DE OCTUBRE DE 2017

Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcion Publica,C:

S2833002E,CN

Digital,0

serialNumber:

AVANCE PLANEAMIENTO IDENTIFICACION Y DELIMITACION ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y HRD EN SUELO NO URBANIZABLE. ANTEQUERA - APROBACION DEFINITIVA SEPTIEMBRE 2017 - 19

2 o m
20
[T
EQ9 D w©
3 o5
me%u
S < w 3
Q 8 o £
tczn
8 53 <
S
» 2 o 9
T 2 o g
2
3283
$5¢s
s °3°%2
=
nwoe
273 8 =2
3 >
T a2 =
© o N~ c
4 » © O
I <

<

il




Ayuntamiento
de Antequera

C) CERRO LIMON.

Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 25.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones procedente de un gran cortijo de
origen rural (se aprecia en la foto aérea de 1956), que ha
mantenido el conjunto original practicamente invariable.

Las edificaciones se han ido renovando y dividiendo hasta obtener
un total de 27 edificaciones.

A principios de los 60 contaba con escuela-capilla. Cuenta con
redes de infraestructura, recibiendo de Villanueva del Rosario los
servicios de abastecimiento de agua y recogida de basuras.

La Revisién del PGOU de 2010 lo reconoce como nucleo histérico.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular, entre las que se
encuentra el antiguo cortijo.

- Las edificaciones son de tipologia vernacula: muros de carga,
en su mayoria revocados y "encalados”, cubiertas de teja, etc.

En la documentacién grafica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

El ambito es digno de ser conservado por ser representativo de la
memoria histdrica de la zona y sus costumbres tradicionales.

Finalmente sefialar que el toponimo de este ndcleo permanece
desde tiempo inmemorial.

= Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 lo reconoce como Suelo Urbano.
Dicho &mbito fue suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de
Mélaga. Al ser un ambito suspendido se seguira el tramite
reflejado en dicho Acuerdo para su levantamiento efectivo y su
consideracion definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revision del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes.

4.-Posee cierta estructura urbana elemental.

5.-Existe una relacién funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran mas de 25 viviendas.
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Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Finalmente senalar:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El &mbito debera desarrollarse mediante Plan Especial.

= Vistas fotograficas del asentamiento.
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2.6.- AMBITOS

Ayuntamiento
de Antequera

“PARTIDO ALTO”, “LOS VEGAS” Y “LA

HIGUERA”.
2.6.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefala en las conclusiones del apartado “E.2.3.
Ambitos de Habitat Rural Diseminado”:

Los &mbitos denominados Partido alto, Los Vegas y La
Higuera soélo podrdan ser considerados Habitat Rural
Diseminado en caso de que quede justificado que estan
constituidos en su mayor parte por edificaciones en su origen
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, asi
como que existen en los mismos caracteristicas que sean
consecuencia de dicha vinculacion y que procede preservar.

2.6.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

Se justifica en las fichas descriptivas individuales de cada ambito que
estan constituidos en su mayor parte por edificaciones en su origen
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, asi como que
existen en los mismos caracteristicas que sean consecuencia de
dicha vinculacion y que procede preservar.

Para ello se amplia el andlisis en la ficha descriptiva individual.

Asi pues, en el primer apartado se detalla:

NUmero de edificaciones total.
NUmero de viviendas total.

Se diferencia entre las viviendas que constan en Catastro y
aquellas que no constan en Catastro y que se estima que puedan
ser vivienda por la tipologia de la edificacion.

Numero de edificaciones agricolas total.

Se diferencia entre las edificaciones que constan en Catastro y
aquellas que no constan en Catastro y que se estima que puedan
ser edificaciones agricolas por la tipologia de la edificacién.

Numero de edificaciones de “Otros Usos” total.

Se diferencia entre las edificaciones que constan en Catastro y
aquellas edificaciones que no constan en Catastro y que se estima
que puedan ser edificaciones de “Otros Usos” por la tipologia de la
edificacion.

Numero de edificaciones “rurales” (en su origen vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural).

Se diferencia entre las edificaciones que constan en Catastro y
aquellas que no constan en Catastro y que se estima que puedan
ser edificaciones “rurales” por la tipologia de la edificacion.

En el segundo apartado se analiza la evolucion del asentamiento,
para lo que se realizan 4 subapartados:

En el subapartado 2-1 se refleja la delimitacion definitiva sobre las
ortofotografias de distintas décadas: afios 1977-78, 1984-85, 1998
y 2006. También se incluye una ventana del plano catastral y otra
de la Revision del PGOU de 2010.

En el subapartado 2-2 se identifican las edificaciones existentes en
la ortofotografia del afio 1977-78:

- Ne° de Edificaciones.
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- N° de Viviendas.
- N°de Almacenes.

N° de edificaciones de “Otros Usos”.

Se considera que estas edificaciones tienen su origen vinculado a
la actividad agropecuaria y del medio rural.

» En los subapartados 2-3 y 2-4 se identifican en la ortofotografia y el
plano catastral del afio 2017:

- Edificaciones anteriores al 1977-78. Datos segun Catastro.

- Edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio
rural, con origen posterior al 1977-78. Datos segun Catastro.

- Viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro.

- Edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al
1977-78. Se sefiala el n° de edificaciones total y la estimacién
del n° de “Viviendas”, “Edificaciones agricolas” y “Otros usos” en
funcién de la tipologia de la edificacion.

En el tercer apartado se incluye la siguiente informacion:
= Descripcion del ambito.
* Propuesta.

» Vistas fotograficas del asentamiento.
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A) PARTIDO ALTO.

i. Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el primer
apartado de la ficha descriptiva individual sobre la “Datos del

Ambito” (Hoja 15.1):

= Datos del &mbito.
Nombre: Partido Alto-2.
Superficie (m2): 44.615,44.

N° aprox. Edificaciones: 53.

Antigliedad Origen Asentamiento:

- Anterior 1977-78: X

- Anterior 1984-85:
Coord. UTM30 ETRS89:
- X =363159.5795.

- Y =4101804.1823.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el primer
apartado de la ficha descriptiva individual sobre la “Tipologia de la
Edificacion” (Hoja 15.1):

= Tipologia de la Edificacidn.

Tipologia: Unifamiliar.

Altura (n° plantas): 2

N° edificaciones total: 53

- Viviendas (Segun Catastro / Estimacion): 24 (22 / 2).

- Edificaciones agricolas (Segun Catastro / Estimacion): 19 (14 /5).

- Edificaciones de “Otros Usos” (Segun Catastro / Estimacion): 10 (1/9).

Edificaciones “rurales” (en su origen vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural) (Segun Catastro / Estimacion): 33 (28 / 5).
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Viviendas y SPERAC 5.A. ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 15.2-2):

ORTOFOTOGRAFIA ANO 1977-78. Identificacion de las edificaciones en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural. Datos segun Catastro.

Edificacion Referencia catastral Viviendas Almacén Otros usos Edificacion Referencia catastral Viviendas Almacén Otros usos

A 29015A084000910001BT 1 G 29015A084001050000LY 1 2
B 000400300UG60A0001WA 1 1 H 000402600UG60A0001JA 2 1
(o] 000400200UG60A0001HA 1 1 | 29015A084001070000LQ
D 29015A084000990000LU 1 1 29015A084001070001BW 1 2
E 000400600UGB0A0001YA 1 1 J 000401000UG60A0001GA 2 1
F 29015A084001040000LB 1 1 K 000401100UG60A0001QA 1

N° de Edificaciones: 24  Edificaciones en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

N° de Viviendas: 13 Viviendas en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

N° de Almacenes: 10  Almacenes en su origen vinculados a la actividad agropecuaria y del medio rural.

Ne° edif. de "Otros Usos™: 1 Aparcamiento en su origen vinculado a la actividad agropecuaria y del medio rural.
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Ur Mo, Infraestructuras,

Viviendas y SPERAC 5.A. ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 15.2-3):

Iniciar sesién

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017 Tipo de edificaciones
Viv. Agricola Otros  Total
|dentificacion edificacion Identificacion de las edificaciones anteriores a 1977-78. Datos segun Catastro. 13 10 1 24
Numero de edificaciones Identificacion de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, con origen posterior al 1977-78. - 4 - 4
Datos segun Catastro.
Numero de edificaciones Identificacion de viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro. 9 - - 9
Total edif. (viv. / Agricola / Otros) Identificacion de edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al 1977-78. 2% 5* 9+ 16*

* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas” y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion.

24 19 10 [ |

Total de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural: Edificaciones anteriores a 1977-78 + Edificaciones Agricolas posteriores a 1977-78 (Catastro + Estimacion) = 33
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 15.2-4):

Partido Alta

PLANO CATASTRAL
P Identificacion edificacion : Identificacion de las edificaciones anteriores a 1977-78. Datos segun Catastro.
_ Numero de edificaciones Z Identificacion de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, con origen posterior al 1977-78.

Datos segun Catastro.

_ Numero de edificaciones _ Identificacion de viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro.

Total edif. (viv. / Agricola / Otros) Identificacion de edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al 1977-78.
* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas" y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion.

Tipo de edificaciones
Viv.  Agricola Otros  Total

13 10 1 24
- 4 - 4
9 - - 9
2¢ 5+ 9+ 16*

24 19 10 [5 ]

Total de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural: Edificaciones anteriores a 1977-78 + Edificaciones Agricolas posteriores a 1977-78 (Catastro + Estimacion) = 33
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Ayuntamiento
de Antequera

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 15.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones existentes mayoritariamente con
anterioridad a 1977-78 alineadas al camino de La Vega. Las
edificaciones se han ido renovando y dividiendo con el paso del
tiempo.

Se consideran como edificaciones vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural aquellas que tienen su origen
anterior al 1977-78, asi como las que tienen un almacén agricola.

Existen 53 edificaciones, de las cuales 33 su origen esta vinculado
a la actividad agropecuaria y del medio rural (28 segun Catastro y
5 estimadas en funcion de la tipologia de la edificacién).

Por tanto, queda justificado que el ambito esta constituido en su
mayor parte por edificaciones en su origen vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural.

En este ambito se encuentran mezclados elementos de origen rural
con otros, al haberse ido modificando a lo largo del tiempo los
factores de movilidad.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

- Las edificaciones originales son de tipologia vernacula: muros
de carga, en su mayoria revocados y "encalados", cubiertas de
teja, etc.

En la documentacién grafica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion

en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Propuesta.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) teniendo en
cuenta los siguientes criterios establecidos en el presente Avance
de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacion existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.

5.-Existe una relacidn funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran 24 viviendas, de las cuales 13 tienen su
origen vinculado a la actividad agropecuaria y del medio rural.

Finalmente sefalar los siguientes extremos:
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iendas y SPERAC 5.A. ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El &mbito debera desarrollarse mediante Plan Especial.

= Vistas fotograficas del asentamiento.
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B) LOS VEGAS. PUERTO DEL BARCO.

Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el primer
apartado de la ficha descriptiva individual sobre la “Datos del
Ambito” (Hoja 19.1):

Datos del &mbito.

Nombre: Los Vegas. Puerto del Barco.
Superficie (m2): 151.913,04.

N° aprox. Edificaciones: 67.
Antigliedad Origen Asentamiento:

- Anterior 1977-78: X

- Anterior 1984-85:

Coord. UTM30 ETRS89:

- X =368825.6664.

- Y =4089536.5514.

Se adjunta a continuacién la informacion que se incluye en el primer
apartado de la ficha descriptiva individual sobre la “Tipologia de la
Edificacion” (Hoja 19.1):

Tipologia de la Edificacidn.

Tipologia: Unifamiliar.

Altura (n° plantas): 2

N° edificaciones total:

- Viviendas (Segun Catastro / Estimacién): 35 (31/2).

- Edificaciones agricolas (Segun Catastro / Estimacion): 30 (26 / 4).

- Edificaciones de “Otros Usos” (Segun Catastro / Estimacion): 4 (4 / 0).

Edificaciones “rurales” (en su origen vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural) (Segun Catastro / Estimacion): 62 (58 / 4).
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Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 19.2-2): o=z
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ORTOFOTOGRAFIA ANO 1977-78. Identificacién de las edificaciones en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural. Datos segun Catastro. 3
8
Edificacion Referencia catastral Viviendas  Almacén-Agrario  Otros usos Edificacion Referencia catastral Viviendas  Almacén-Agrario Otros usos w
A 000400900UF68H0001PZ 2 1 F 29015A170003040000TQ 1 1 -
B 000401000UF68H0001GZ 2 1 - G 000401400UF68H0001TZ 1 1 -
C 000400700UF68H0001GZ 2 1 - 000401600UF68H0001MZ 1 1 -
D 29015A175000500000TZ 2 - - Sin referencia Catastral * - E g -
E 000400600UF68H0001YZ 2 - - H 000401500UF68H0001FZ 1 2 - g g %
000401200UF68H0001PZ 1 1 - | 000400200UF68H0001HZ 2 1 1 2= o
Sin referencia Catastral * 2* 2* - J 000500100UF68H0001SZ 2 2 - 3 ° M m
o O ™m 3
* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas" y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion y los edificios vecinos. M m m .m.
0w - ® o<
Ne de Edificaciones: 39 Edificaciones en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural. w m Los
N° de Viviendas: 21 Viviendas en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural. M s m A.v.m,
N° de Almacén-Agrario: 17  Almacenes en su origen vinculados a la actividad agropecuaria y del medio rural. m m M B
Ne° edif. de "Otros Usos" 1  Aparcamiento en su origen vinculado a la actividad agropecuaria y del medio rural. 2 M m M
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£ 88 =
ERE m ©
) ) ) . 58856
AVANCE PLANEAMIENTO IDENTIFICACION Y DELIMITACION ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y HRD EN SUELO NO URBANIZABLE. ANTEQUERA - APROBACION DEFINITIVA SEPTIEMBRE 2017 - 31




Ayuntamiento
de Antequera

Ur Mo, Infraestructuras,

Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 19.2-3):

::Ss

A \l 1(0/1/0)
IESN:: ;
' A

1(1/01/0) <

ﬁ
- — \%u

5(21/211)

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017

Tipo de edificaciones
Viv.  Agricola Otros

Total

Identificacion de las edificaciones anteriores a 1977-78. Datos segun Catastro. 21* 17 * 1
* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas" y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion y edificios vecinos.

Identificacion edificacion

Identificacion de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, con origen posterior al 1977-78. 9 14 3
Datos segun Catastro.

Numero de edificaciones

Numero de edificaciones Identificacion de viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro. 3 0 0

Identificacion de edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al 1977-78. 2+ 4+ 0*
* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas" y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion.

Total edif. (viv.  Agricola / Otros)

39

26

35* 35* 4*

Total de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural: Edificaciones anteriores a 1977-78 + Edificaciones Agricolas posteriores a 1977-78 (Catastro + Estimacion) =
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 19.2-4):

IA 288 A\

T:SS:\ \

N::\pzw

S 7
P 1 -

=l R T [zonio]
g..,_ 0/11/0) = i,,//,; L , ] 1‘
[ 2011110)
ET 2
2(1/110) :
= oo 2 3 "
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PLANO CATASTRAL Tipo de edificaciones

_ Identificacion edificacion _ Identificacion de las edificaciones anteriores a 1977-78. Datos segun Catastro.

_ Numero de edificaciones = Identificacion de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, con origen posterior al 1977-78.
L Datos segun Catastro.

_ Numero de edificaciones _ Identificacion de viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro.

Total edif. (viv. / Agricola / Otros) Identificacion de edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al 1977-78.
* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas” y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion.

* Estimacion de n° de "Viviendas", "Edificaciones agricolas” y "Otros usos" en funcion de la tipologia de la edificacion y edificios vecinos.

Viv.  Agricola Otros  Total

21 a7» 1 39
9 14 3 26
3 0 0 3
2+ 4% 0% &*

35 35* 4* 74"

Total de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural: Edificaciones anteriores a 1977-78 + Edificaciones Agricolas posteriores a 1977-78 (Catastro + Estimacién) = 69
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Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 19.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones existentes mayoritariamente con
anterioridad a 1977-78, alineadas a la ctra. de Villanueva de
Cauche a Vva. de la Concepcion, limitando con este TM. Las
edificaciones se han ido renovando y dividiendo con el paso del
tiempo.

Se consideran como edificaciones vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural aquellas que tienen su origen
anterior al 1977-78, asi como las que tienen un almacén agricola.

Existen 74 edificaciones, de las cuales 69 su origen esta vinculado
a la actividad agropecuaria y del medio rural (58 segun Catastro y
11 estimadas en funcién de la tipologia de la edificacion).

Por tanto, queda justificado que el ambito esta constituido en su
mayor parte por edificaciones en su origen vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural.

En este ambito se encuentran mezclados elementos de origen rural
con otros, al haberse ido modificando a lo largo del tiempo los
factores de movilidad.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

- Las edificaciones originales son de tipologia vernacula: muros
de carga, en su mayoria revocados y "encalados", cubiertas de
teja, etc.

En la documentacion grafica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercidn de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 lo reconoce como HRD. Dicho
ambito fue suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de Malaga.
Al ser un ambito suspendido se seguira el tramite reflejado en
dicho Acuerdo para su levantamiento efectivo y su consideracion
definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD), hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revision del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nucleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacion existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.
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5.-Existe una relacion funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran 35 viviendas, de las cuales 30 tienen su
origen vinculado a la actividad agropecuaria y del medio rural.

Finalmente sefialar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito debera desarrollarse mediante Plan Especial.

= Vistas fotograficas del asentamiento.
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C) LA HIGUERA.

i. Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el primer
apartado de la ficha descriptiva individual sobre la “Datos del

Ambito” (Hoja 22.1):

= Datos del ambito.

Nombre: La Higuera.

Superficie (m2): 1.424.909,80.

N° aprox. Edificaciones: 55.

Antigliedad Origen Asentamiento:

- Anterior 1977-78: X

- Anterior 1984-85:
Coord. UTM30 ETRS89:
- X =358257.7777.

- Y =4087947.8751.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el primer
apartado de la ficha descriptiva individual sobre la “Tipologia de la
Edificacion” (Hoja 22.1):

= Tipologia de la Edificacidn.

Tipologia: Unifamiliar.

Altura (n° plantas): 2

Uso:

- Viviendas: 30.

- Edificaciones agricolas: 19.

- Edificaciones de “Otros Usos”: 6.

Edificaciones “rurales” (en su origen vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural): 48 (8%).

* Edificaciones que se encuentran parcialmente en los limites del HRD.
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Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 22.2-2):
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ORTOFOTOGRAFIA ANO 1977-78. Identificacién de las edificaciones en su origen vinculadas a la actividad aaropecuaria v del medio rural. Datos seaqun Catastro. m
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Edificacion Referencia catastral Viviendas ~ Almacén-Agrario  Otros usos Edificacion Referencia catastral Viviendas ~ Almacén-Agrario  Otros usos 5
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N° de Edificaciones: 22  Edificaciones en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural. m m m M
N° de Viviendas: 17  Viviendas en su origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural. 888 ]
N° de Almacén-Agrario: 3 Almacenes en su origen vinculados a la actividad agropecuaria y del medio rural. - & M M.
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Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 22.2-3):

R 2700 F : MRS e 2 (0/210)
.. ..g.u.x.a. . A , .
./m‘ ‘ .

Nt

! B

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017 Tipo de edificaciones

Viv.  Agricola Otros  Total
Identificacion edificacion 7 Identificacion de las edificaciones anteriores a 1977-78. Datos segun Catastro. 17 3 2 22
Numero de edificaciones Identificacion de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, con origen posterior al 1977-78. 8 16 * 2 26

Datos segun Catastro.

Numero de edificaciones _ Identificacion de viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro. 5 * 2 7
Total edif. (viv. / Agricola / Otros) Identificacion de edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al 1977-78. = = = -
* Edificaciones que se encuentran parcialmente en los limites del HRD. 30 19 6 _H_

Total de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural: Edificaciones anteriores a 1977-78 + Edificaciones Agricolas posteriores a 1977-78 (Catastro + Estimacion) = 48
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Se adjunta a continuacion la informacién que se m:o_c<m en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 22.2-4):
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PLANO CATASTRAL Tipo de edificaciones
Viv.  Agricola Otros  Total

_ Identificacion edificacion _ Identificacion de las edificaciones anteriores a 1977-78. Datos segun Catastro. 17 3 2 22
_ Numero de edificaciones = Identificacion de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural, con origen posterior al 1977-78. 8 16 * 2 26
L Datos segun Catastro.
_ Numero de edificaciones _ Identificacion de viviendas posteriores al 1977-78. Datos segun Catastro. 5 - 2 7

Total edif. (viv. / Agricola / Otros) Identificacion de edificaciones que no estan en Catastro, con origen posterior al 1977-78. - = - &

* Edificaciones que se encuentran parcialmente en los limites del HRD. 30 19 6 B

Total de edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural: Edificaciones anteriores a 1977-78 + Edificaciones Agricolas posteriores a 1977-78 (Catastro + Estimacion) =
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Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 22.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones existentes mayoritariamente con
anterioridad a 1977-78, estructuradas en torno a la ctra. de La Joya
a Vva. de la Concepcion, limitando con este TM. Las edificaciones
se han ido renovando y dividiendo con el paso del tiempo.

Se consideran como edificaciones vinculadas a la actividad
agropecuaria y del medio rural aquellas que tienen su origen
anterior al 1977-78, asi como las que tienen un almacén agricola.

Existen 55 edificaciones, de las cuales 48 su origen esta vinculado
a la actividad agropecuaria y del medio rural, y dos de ellas a
equipamiento publico (social, colegio publico).

Por tanto, queda justificado que el ambito esta constituido en su
mayor parte por edificaciones en su origen vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural.

En este ambito se encuentran mezclados elementos de origen rural
con otros, al haberse ido modificando a lo largo del tiempo los
factores de movilidad.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacion en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

- Las edificaciones originales son de tipologia vernacula: muros
de carga, en su mayoria revocados y "encalados", cubiertas de
teja, etc.

En la documentacion grafica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 lo reconoce como Suelo Urbano.
Dicho ambito fue suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de
Malaga. Al ser un ambito suspendido se seguird el tramite
reflejado en dicho Acuerdo para su levantamiento efectivo y su
consideracion definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD), hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revisién del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nucleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nicleos de
poblacion existentes.

4.-Posee cierta estructura urbana elemental.
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5.-Existe una relacion funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran 30 viviendas, de las cuales 25 tienen su
origen vinculado a la actividad agropecuaria y del medio rural.

Finalmente sefialar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito deber& desarrollarse mediante Plan Especial.

= Vistas fotoqgraficas del asentamiento.
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2.7.- AMBITOS “LAS LAGUNILLAS”, “PARAJE DE JEVA - LA
HIGUERA”.

2.7.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefala en las conclusiones del apartado “E.2.3.
Ambitos de Habitat Rural Diseminado”:

Los ambitos denominados Las Lagunillas y Paraje de Jeva no
pueden ser considerados Héabitat Rural Diseminado, dado que la
excesiva distancia existente entre las edificaciones que los
componen hace que la relacion funcional entre las mismas sea
practicamente inexistente. Ello sin perjuicio de que dentro de
dichos ambitos pueda existir alguna agrupacion de edificaciones
gue por tener una entidad suficiente y encontrarse relativamente
proximas demanden la existencia de ciertos servicios Yy
dotaciones comunes, en cuyo caso éstas si podrian ser
consideradas ambitos del Habitat Rural Diseminado, siempre y
cuando se den el resto de condiciones exigidas para tal
consideracion.

2.7.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefala que dichos ambitos no pueden ser
considerados HRD “... dado que la excesiva distancia existente entre
las edificaciones que los componen hace que la relacion funcional
entre las mismas sea practicamente inexistente”.

Ante dicha afirmacién se podria sefalar que el criterio empleado en el
Informe de MAyOT para opinar que no existe relacion funcional es
demasiado sencillo, ya que solo atiende a criterios de proximidad,
obviando cualquier otro criterio, circunstancia o factor que pueda
conferir una relacion funcional a un &mbito territorial.

También se podria aludir a que las relaciones funcionales territoriales
pueden deberse a numerosos factores: geogréaficos, econdémicos,
sociales, histdricos, judiciales, politicos, culturales, militares,
tecnoldgicos, industriales, etc.

Por otro lado se podria afiadir que algunas relaciones funcionales
territoriales estan determinadas por la siguiente legislacion:

= La Constitucion Espafiola organiza territorialmente el Estado en
Municipios, Provincias y Comunidades Autonémicas.

» La Ley Organica del Poder judicial organiza territorialmente el
Estado, a efectos judiciales, en Municipios, Partidos, Provincias y
Comunidades Autonémicas.

» La Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local sefiala que
son Entidades Locales:

a) El Municipio.
b) La Provincia.
c) Lalsla en los archipiélagos balear y canario.

Ademas, dicha Ley afiade que gozan de la condicion de Entidades
Locales:

a) Las Comarcas u otras entidades que agrupen varios
Municipios, instituidas por las Comunidades Autonomas de
conformidad con esta Ley y los correspondientes Estatutos de
Autonomia.
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tructuras,

dlas y SPERAC S.A.

b) Las Areas Metropolitanas.

c) Las Mancomunidades de Municipios.

» La Ley de Autonomia Local de Andalucia sefiala que los
municipios podran organizarse en las siguientes circunscripciones
territoriales:

a) Desconcentradas, que podran ser denominadas distritos,
barrios, aldeas, pedanias u otras denominaciones de analoga
significacion.

b) Descentralizadas, que podran ser entidades vecinales o
entidades locales auténomas.

Todas estas determinaciones de relaciones funcionales territoriales
amplian considerablemente el Gnico criterio utilizado en el Informe de
MAYOT, basado solamente en la proximidad de las edificaciones.

Ademas demuestran que las relaciones funcionales territoriales
pueden ser de diferentes tamarfios, en funcion de la escala a que se
observe el territorio: micro o macro escala.

Finalmente, y a pesar de las determinaciones indicadas
anteriormente, cabe sefalar que entre los criterios establecidos por el
por el Decreto 2/2012 y las Normativas Directoras en SNU, recogidos
en el punto 10 del presente Avance de SNU, para la identificacion y
delimitacién de asentamientos que constituyen HRD, no se establece
especificamente como criterio la “distancia existente entre las
edificaciones”.

Asi pues, el punto 10 del Avance de SNU establece los siguientes
criterios para la identificacion y delimitacion de HRD:

Las condiciones establecidas en el art. 2.2.c) del Decreto 2/2012,

que refleja:

c) Asentamientos que constituyen Habitat Rural Diseminado:
Ambitos territoriales sobre los que se ubican un conjunto de
edificaciones sin estructura urbana y ligadas en su origen a la
actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen
caracteristicas propias que deben preservarse, y que pueden
demandar algunas infraestructuras, dotaciones 0 servicios
comunes, para cuya ejecucion no sea preciso una actuacion
urbanizadora.

Lo reflejado en el art. 21.1 de dicho Decreto 2/2012.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica identificarq y
delimitara los ambitos de Habitat Rural Diseminado, en funcién
de los siguientes criterios:

a) Constituir asentamientos sin estructura urbana definida, y
desvinculados de los nucleos de poblacion existentes,
siempre que constituyan areas territoriales homogéneas.

b) Estar formados mayoritariamente en su origen por
edificaciones y viviendas unifamiliares vinculadas a la
actividad agropecuaria y del medio rural.

c) Existir una relacién funcional entre las edificaciones que
puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes no
generadores de asentamientos urbanisticos.

Los criterios establecidos en la Norma 42 de las Normativas

Directoras de SNU, en la que se refleja:
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1. Los ambitos delimitados deberan estar formados por
edificaciones y viviendas unifamiliares en su origen vinculadas a
la actividad agropecuaria y del medio rural:

La vinculacion de las edificaciones pertenecientes a los ambitos
del Habitat Rural Diseminado al medio rural es la nota mas
caracteristica y determinante a la hora de identificar y delimitar
estos asentamientos, sin perjuicio de que esta relaciéon con el
medio rural pudo estar en su origen, aungue en la actualidad los
usos originarios, fundamentalmente agropecuarios, hayan
sufrido una transformacion que, como consecuencia de la
mejora de la accesibilidad a estos ambitos desde los nicleos de
poblacién, hacen innecesaria la permanencia continua para su
explotacion.

2. Los ambitos delimitados debera poseer caracteristicas
propias que deben de preservarse:

Esta nota implica que en cada habitat, en su estructura o en la
morfologia de sus edificaciones, deben reconocerse
caracteristicas definidas, consecuencia de su vinculacién en
origen al medio rural, que justifiquen su preservacion.

3. Deberan ser ambitos desvinculados de los nlcleos urbanos:

Los ambitos de Habitat Rural Diseminado deben caracterizarse
por poseer identidad propia y una marcada autonomia respecto
a los nudcleos de poblacion existentes. En este sentido, se exige
de ellos que no quepa integrarlos en la trama urbana de los
ndacleos urbanos, de tal forma que, mantenido sus
caracteristicas propias y su autonomia, puedan enmarcarse en
el medio rural con la clasificacion urbanistica de suelo no
urbanizable.

4. Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter
urbano definida:

Aunque en el ambito del Habitat Rural Diseminado pueden
existir pequefias agrupaciones de edificaciones con cierta
estructura urbana elemental, esto no debe implicar su
consideracion como nucleos de poblaciéon en el sentido
netamente urbanistico de exigencia de los servicios y
dotaciones comunes que necesariamente demandan los
ndcleos de poblacién. Por ello, estas pequefias agrupaciones de
edificaciones, por pertenecer a ambitos del Habitat Rural
Diseminado deben permanecer con la clasificacion de suelo no
urbanizable.

5. Debera existir una relacion funcional entre las edificaciones
existentes en el ambito que justifique la necesidad de ciertos
servicios y dotaciones comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la propia
existencia del habitat en cuanto a su vinculacién, al menos en
su origen, al medio rural. De esta relacion funcional se puede
derivar la necesidad de ciertos servicios (suministro de agua,
saneamiento, energia eléctrica, etc.), mejoras en la
accesibilidad o determinadas dotaciones comunes que, sin tener
las caracteristicas propias del medio urbano, aseguren una
adecuada calidad de vida a los habitantes del habitat.

Se entender4d que existe una relacién funcional entre las
edificaciones cuando en el &mbito delimitado existan al menos
15 viviendas.
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En resumen, el punto 10 del Avance de SNU sefala las siguientes
relaciones funcionales para los HRD:

= Ambitos territoriales con edificaciones que poseen caracteristicas
propias que deben preservarse.

» Asentamientos que constituyan areas territoriales homogéneas.

= Existir una relaciéon funcional entre las edificaciones. Se entendera
que existe una relacién funcional entre las edificaciones cuando
existan al menos 15 viviendas.

Sefialar que en ningln caso se establece como criterio Unico para la
identificacion y delimitacién de HRD la proximidad entre las viviendas.

Asi pues, se pasan a analizar los ambitos de “Las Lagunillas” y
“Paraje de Jeva - La Higuera” justificando su relacion funcional segun
lo establecido en el punto 10 del Avance de SNU, donde se
determinan los criterios para la identificacion y delimitacion de
asentamientos que constituyen HRD.

Por otro lado, se justifica la relacién funcional de los ambitos con
criterios culturales, geograficos, historicos, politicos, etc.
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A) LAS LAGUNILLAS.

Descripcién del ambito.

El ambito “Las Lagunillas” es un diseminado histérico de
Antequera.

Esta limitado de norte a sur por el Camino del Cerro del Espartal y
el Arroyo de las Piedras de D2 Maria (actualmente Arroyo de
Alamos); y de este a oeste por la Realenga de Bobadilla a Malaga
y la Realenga de Bobadilla al Valle de Abdalajis.

La pagina web del Ayuntamiento de Antequera define el ambito de
la siguiente manera:

Las Lagunillas es un conjunto de viviendas diseminadas en
una zona situada a 15 kilometros de Antequera, y en la que
residen 170 vecinos dedicados en su mayor parte a la
agricultura. Sus fiestas se celebran en el mes de julio.

El Tomo Il (Memoria de Ordenacion) de la Revision del PGOU de
2010 lo describe de la siguiente manera:

Se trata de una agrupacion de viviendas rurales situada en la
falda norte del Torcal y préxima a la carretera del Valle de
Abdalajis. Cuenta con diversas viviendas, una poblacion
estable de unos 300 habitantes, un colegio publico que
atiende a la zona y un equipamiento municipal de usos
multiples.

El Plan propone su clasificacion como Habitat Rural
Diseminado por entender que relne las caracteristicas de
asentamiento rural tradicional con que la LOUA caracteriza a
estos ambitos rurales. Se trata asimismo de un &ambito
consolidado y reconocido que cuenta con alcalde pedaneo.

Mas adelante, en el mismo Tomo Il (Memoria de Ordenacion) de la

Revision del PGOU de 2010 lo cataloga como “diseminado

histérico”:
Diseminados histéricos: se plantea la clasificacion como
Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado los
asentamientos dispersos de origen rural, La Higuera, Las
Lagunillas y Puerto del Barco. Las viviendas rurales
existentes son asentamientos ligados inicialmente al uso
agrario que se han reconvertido posteriormente en huertos
de ocio de caracter familiar con una importante poblacion
residente.

Miguel Angel Melero Vargas, historiador y profesor de la
Universidad de Malaga, constata en sus trabajos sobre la Guerra
Civil Espafiola la existencia del nacleo rural de Las Lagunillas, ya
gue en dichos estudios hace referencia a los miembros de la
“Sociedad Rural de Las Lagunillas”, que posteriormente se
convertiria en el “Comité de la pedania rural antequerana de Las
Lagunillas”.
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nfraestructuras,

Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAyOT

» El ambito “Las Lagunillas” cuenta con una gran cantidad de
edificaciones historicas: Catastro determina que al menos 16
edificaciones tienen una fecha de construccién de 1900; 11 entre
1940y 1951y 2 en los afios 70.

= El ambito “Las Lagunillas” tiene Escuela y Vivienda para Maestros
desde al menos el 9 de mayo 1975, segun certificado del
Ayuntamiento de dicha fecha. La existencia de dicho equipamiento
es un factor determinante para el crecimiento del ambito.

Se adjunta documento del Ayuntamiento de 9 de mayo de 1975
donde se certifica que en el Inventario de Bienes municipales figura
una parcela donde se construyd una Escuela y una vivienda para
maestros.

Aunque la fecha de construccion de la actual Escuela segun
catastro es el 1995, se aprecia una antigua edificacion en la
ortofotografia de 1977, que corresponde con la escuela del
certificado indicado anteriormente.

» El ambito “Las Lagunillas” tiene una poblacion estable y alcalde
pedaneo.
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAyOT

DOCUMENTO: 20180639996
Fecha: 23/02/2018

Hora: 08:49

PLANO HISTORICO DONDE SE DELIMITAN LOS PARTIDOS RURALES DE ANTEQUERA (APROX. ANOS 80)

San e
o

Bercer
Lo Pereera Lo pomg

Yilsrds

gane aiEBupaiy

Secretaria General de Administracion

ES - 23/02/2018 08:49:55

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO EN SESION DE 31 DE OCTUBRE DE 2017

LAGUNILL AS

FIRMANTE - FECHA
JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 23/02/2018

Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcion Publica,C:

=S52833002E,CN
Digital,O:

serialNumber:

Sefalado en rojo la Escuela

o
ES 3 o
=1 ]
g ® Q 3
S O o
S~ ©
m o MD.. <
SE%3
s°8 g
T o m <
S Em s
238038
ss83
285 ¢
ER- S
- i . 385 6
AVANCE PLANEAMIENTO IDENTIFICACION Y DELIMITACION ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y HRD EN SUELO NO URBANIZABLE. ANTEQUERA - APROBACION DEFINITIVA SEPTIEMBRE 2017 - 50
<

i




Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,

Viviendas y SPERAC 5.A. ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

DOCUMENTO: 20180639996
Fecha: 23/02/2018

Hora: 08:49

ii. Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 17.2-5):

yxes
CORTIJO PALOMO
(1970)
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MINAS (1900)

Secretaria General de Administracion

ES - 23/02/2018 08:49:55

APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO EN SESION DE 31 DE OCTUBRE DE 2017

| CORTIJO DEL LLANO |
DE LA VIEJA (1900)

. CASILLA
| LIGERO (1900) |

CORTIJO
CHORRIN (1900)

Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcion Publica,C:

FIRMANTE - FECHA
JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 23/02/2018

CORTIJO PALOMO
(1989)

S2833002E,CN

Digital,0

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017

serialNumber:

NOMBRE DEL EDIFICIO (Fecha de construccion segun Catastro: 1900)
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Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 17.3):

Descripcion del ambito.

Tiene su origen en un asentamiento histdrico de diversas viviendas
rurales préximas a la ctra. A-343 y estructuradas en torno a la
vereda del Cerro del Esparta. Cuenta con equipamiento (escuela y
ermita para usos multiples) y redes de infraestructura.

Actualmente tiene una poblacién estable y alcalde pedaneo.

En este ambito se encuentran mezclados elementos de origen rural
con otros, al haberse ido modificando a lo largo del tiempo los
factores de movilidad.

La evolucién socioecondémica, los equipamientos e infraestructuras
del &mbito, asi como la renovacion de algunas de las edificaciones
mas antiguas han provocado estos contrastes.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre una via con alineacion irregular.

- Las edificaciones originales son de tipologia vernacula: muros
de carga, en su mayoria revocados y "encalados"”, cubiertas de
teja, etc.

Ademés el ambito es digno de ser conservado por ser
representativo de la memoria histérica de la zona y sus costumbres
tradicionales.

En la documentacién gréfica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el toponimo de este ndcleo permanece
desde tiempo inmemorial.

Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 lo reconoce como HRD. Dicho
ambito fue suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de Malaga.
Al ser un ambito suspendido se seguird el tramite reflejado en
dicho Acuerdo para su levantamiento efectivo y su consideracion
definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD), hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revision del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.
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5.-Existe una relacion funcional entre las edificaciones existentes,
ya que se encuentran mas de 40 viviendas, de las cuales la
gran mayoria tienen su origen vinculado a la actividad
agropecuaria y del medio rural.

Finalmente sefialar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito debera desarrollarse mediante Plan Especial.

= Vistas fotograficas del asentamiento.
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iii. Conclusion.

El ambito “Las Lagunillas” tiene su origen en estas edificaciones
histéricas (la gran mayoria al menos de 1900), estando todas ellas
vinculadas no sélo cultural, geogréfica, histérica y politicamente, sino
por la existencia de una Escuela. Sefialar que la existencia de dicho
equipamiento es un factor determinante para el crecimiento posterior
del &mbito.

Finalmente, como se puede observar en los planos histéricos
adjuntados anteriormente, en 1896 ya existian en el ambito “Las
Lagunillas” edificaciones (casillas y cortijos) que aun perduran en la
actualidad.

Por otro lado, el plano de los afios 80 muestra que en el partido rural
de “Lagunillas” existia una concentracion de edificaciones por encima
de la ctra. del Valle de Abdalajis a Antequera.
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B) PARAJE DE JEVA - LA HIGUERA.

Descripcién del ambito.

El ambito “Paraje de Jeva - La Higuera”, también conocido como
Xébar, Xévar, Gébar, Gévar, Jévar y Palmares de Jeva, es un
diseminado histérico de Antequera.

Esta limitado de norte a sur por el Camino del Valle y la Joya a
Antequera y el término municipal; y de este a oeste por el Cordel
de Mollina a Malaga y el Cordel de Antequera a Malaga y el
término municipal de Villanueva de la Concepcion.

La pagina web del Ayuntamiento de Antequera define el ambito de
la siguiente manera:

La Higuera es un diseminado situado a 22 kilometros de
Antequera, en la zona sur de El Torcal, que cuenta con unos
500 habitantes. Sus paisajes son especialmente bellos. Son
muy renombradas sus fiestas, que se celebran el 25 de
diciembre de cada afio en la llamada Romeria de la Virgen
de Jeva, una tradicion ancestral protagonizada por las
pandas de verdiales.

El Tomo Il (Memoria de Ordenacion) de la Revision del PGOU de
2010 lo cataloga como “diseminado historico”:

Diseminados histéricos: se plantea la clasificacion como
Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado los
asentamientos dispersos de origen rural, La Higuera, Las
Lagunillas y Puerto del Barco. Las viviendas rurales
existentes son asentamientos ligados inicialmente al uso
agrario que se han reconvertido posteriormente en huertos
de ocio de caracter familiar con una importante poblacion
residente.

El ambito “Paraje de Jeva - La Higuera” cuenta con una gran
cantidad de edificaciones histdricas: Catastro determina que al
menos 8 edificaciones tienen una fecha de construccién de 1900; 3
entre 1920 y 1930; y 28 entre 1940 y 1969.

El ambito “Paraje de Jeva - La Higuera” rodea al nucleo de “La
Higuera”, considerado como Suelo Urbano en la Revisién del
PGOU de 2010, suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de
Malaga, y definido como HRD en el presente documento.

La existencia del nucleo “La Higuera” es un factor determinante
para el crecimiento del ambito “Paraje de Jeva - La Higuera”.

El ndcleo de la “La Higuera”, y consecuentemente el ambito
“Paraje de Jeva - La Higuera” tiene Escuela desde principios de los
afios 80. La existencia de dicho equipamiento es un factor
determinante para el crecimiento del ambito.
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Se adjunta documentacion del archivo del Ayuntamiento de los
afios 1980 y 1981 que acredita que el procedimiento para el inicio
de la construccion de la Escuela se inicié en 1980.

El ambito “Paraje de Jeva - La Higuera” tiene una poblacion
estable y alcalde pedaneo.

Romeria de la Virgen de Jeva.

El Instituto Andaluz del Patrimonio Historico de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia cataloga como Patrimonio
Inmaterial de Andalucia la Romeria de la Virgen de Jeva.

En 1820 la fortaleza fue reconstruida. En su entorno se
celebra la Romeria de Jeva, catalogada como Patrimonio
Inmaterial de Andalucia.

En su entorno se celebran tradicionalmente una serie de
rituales festivos en los que la musica y el baile ejecutado por
las pandas de verdiales son los protagonistas.

Tradicionalmente los encuentros de pandas se realizaban el
veintiocho de diciembre (Dia de los Tontos o los Locos) v,
segun parece, tenian su origen en las pandas que recorrian
la zona cantando verdiales a cambio de limosnas o comidas.
La romeria de Jeva da nombre al encuentro de Pandas de
Verdiales convocadas en el lugar para cantarle a la Virgen de
la Purificacion.
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Excmo. Ayuntamiento de Antequera Expedinte

SECRETARIA

Exemo. Ryuntamiente de dinteqguera

Por 1a Comisibn
veintisiete

cipal Permanente en ou sesibn - - - - - - - de fecha
oviembre = = = =~ = = = - - del corriente aiio, se ha resuelto:

EN R

dio cuenta de escrito de la Delegacidn Provineial del Ministerio de
Educacibén en relacibn con la construccibn de cuatro aulas en "La Hi
pguera",interesando a tal fin certificacién del Ayuntamiento Pleno /
acreditetivo de que en dicho solar existen los servicios de agua,al
cantarillado y cnergia eléctiica,d en su caso, ol compromiso formal
decestar ojecutado antes dc la terminacibém de las obras del Centro.-
Abierta deliberacibn,acuerdan los reunidos por unanin dad que pase tro copiss del plano topoprfifico a /
el asunto a la Oficina “écnica y a la vista del informe someterlo / ezcala 1:200 de dicha parcela aue s
a la aprobacibn del Pleno para que emita la correspondiente certi- i ,

ficacibén referida.-""

Correspondiendo a su escrito fow
cha 18 de Febrero de L1.981 en rela-/
¢cidn con la parcela situada en La Hi

guera me permifo remitir a V.las cug

cede al Ministerio de Educacibén,par:
consbtruceibn de un Centro Escolar,ds
bidemente cumplimentada,nsi como eo-
pia del acuerdo adoptado por la Comi
sidn Permanente.
Dios guarde a V.muchos afics.
Antequera,16 de Marzo de 1.581
I, ALCATDE )

&

Lo que a V. para su
Dios guarde a V. muchos afios.

o re

rdozgoiti de la Rica.Ingeniars de (a-
(1D 16

S

3

-

Unz08 o Liko ~HAT

P

Pe.Oficina Téenica
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

AVDA. DE BURGOS, 14
MADRID-16 - TELEFS. 2020546 - 47 - 48
. _\ il
= Estudios Geotdcnicos EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANTEQUERA
- Laboratorio de Mecénica del Suelo, ANTEQUERA (MALAGA)
homologado por el L.N.C.E. (M.O.P.U.)
segin O.M. 12-11-76 (B.O.E. 6-lIl-76) A LA ATENCION DEL SR. ALCALDE

* Proyectos de Cimentaciones

L _

S/ref. Njret. SOR/RS  Reg. Madrid, 18 de EEEB de 1981

Asunto:

Muy Sr. nuestro:

Habiendo sido encargados por el Ministerio de Edu-
cacién de realizar un estudio geotécnico de una parcela situa
da en La Higuera (Mflaga), destinada a la construccién de un
centro escolar, encargo que incluye la confeccién del plano -
topogrdfico a escala 1:200 de la parcela que se cede al Minis—
terio de Educacién, tenemos el gusto de enviarle cuatro copias
de dicho plano, con el ruego de que, caso de ser de su confor-

midad, nos lasremita debidamente firmadas.

Agradeciéndole de antemano la atencién prestada,

aprovechamos la ocasién para saludarle muy atentamente,

%&% ~

Fdo. Sergio Ordozgoiti de la Rica.
Ingeniero de Caminos.

Reglstro Marcoutil do Medd, Follo 154, Tomo 2.654, genarel 1989 Seccién 3.* hole 17778, Insripeén e 1970

Exemo. Ayuntamiento de cfnteqguera

Negociado de OFICINA TECNICA

P 'S NICOLAS DE BARI'" ANTEQUER

INFORME

A la wisba del plano topogrdfico a escala 1:200
de la parcela que el Municipio cede al Ministerio
de Educacién y Ciencia en la Higuera, con destino
a la construccidén de un Centro Escolar, el cual
ha sido remitido por GEOS S.A., el Técnico que sus-
cribe encuentra de conformidad dicho plano, esti-
mando por tanto que puede remitirse el mencionado
documento debidamente firmado per el Excmo. Ayun-—
tamiento en cumplimiento a lo interesado en el em-
crito de Geos. S.A.

Ps.nmaswu.m. 4 de mayo de 1.981
EL APAREJADOR ?GZHOH@
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Origen del a&mbito.

El origen del &mbito “Paraje de Jeva - La Higuera” es anterior al
siglo XV, cuando se construyd el Castillo de Jévar, que formaba
parte del cinturon defensivo de la Antequera islamica, junto con los
de Aznalmara y Cauche. El Castillo corresponde a un
asentamiento estable fortificado de comunidades campesinas.

En 1496 los Reyes Catélicos autorizaron a construir la Ermita de
Jeva, siendo restaurada en 1820.

El Tomo Il (Actualizacion del catalogo de yacimientos
arqueologicos del término municipal de Antequera (Yacimientos
68-140)) del Anexo | de la Revision del PGOU de 2010 identifica el
Castillo de Jévar como yacimiento arqueoldgico:

1. IDENTIFICACION. YAC. N°74
Denominacién: CASTILLO DE JEVAR.

En una zona relativamente llana, al pie de la Sierra del
Torcal, se encuentra la fortaleza, encabalgada sobre un
ligero promontorio; su ubicacién es de gran valor estratégico
por dos razones fundamentales. En primer lugar porque
controla un paso natural a través de la mencionada sierra:
abierto a la misma altitud que el puerto de Las Pedrizas, fue
un puesto por el que pasaban obligatoriamente transelntes
que cruzaban por esta zona en cualquier sentido. Otra razén
que demuestra su importancia es la situacion de su
emplazamiento respecto al llamado Campo de Camara, ya
gue lo cierra por el Oeste; cualquier incursidbn que penetre
por el Valle del Guadalhorce y bordee el fuerte macizo del

Torcal, tropezaria irremediablemente con esta fortaleza. La
historia de Jévar siempre aparece vinculada con la de
Antequera, tanto bajo el dominio musulman como con la
conquista cristiana.

La primera cita de este castillo, corresponde a Ibn Jatib (1).
El castillo se mantuvo durante todo el siglo XV, como lugar
de frontera, siendo citado en 1.410 (2), en 1.414 (3), 1.453,
1.455 (4), 1.456 (5) y 1.496 (6).

Defendia el limite occidental del Campo de Camara y sobre
todo, el paso por el puerto de la Escareuela, que fue el
principal acceso a Antequera desde Malaga en el siglo XVI.
Tras su conquista, la tenencia de la fortaleza, se entreg6 a
Pedro Sanchez de Escobar, al mando de seis caballeros y 30
peones. A los pocos dias, los nazaries lo reconquistan, pero
el alcaide de Antequera, la toma de nuevo, destinando a su
proteccién 100 caballeros y 100 peones de guarnicion (7).

Hemos podido observar en el terreno, ceramica de época
califal-taifas (bicroma de manganeso sobre melado y cuerda
seca), ceramica de la época de las invasiones africanas
(estampillada y pintada) y los fragmentos de los clasicos
ataifores de barniz verde de época nazari.

Descripcion: El castillo formaba un poligono irregular sobre
una meseta que apenas se destaca del territorio. Constaba
de varios recintos. El primero, tiene en su esquina N.E. una
compleja torre del Homenaje y unas dimensiones de unos 40
por 27 metros. Rodeando este primer recinto, hay otros dos
recintos concéntricos que rodean una superficie total de unos
200 por 70 metros, siendo su eje mayor orientado en
direccion Norte-Sur.
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» José Escalante Jiménez, historiador y archivero municipal de
Antequera, sefiala en su libro “Fragmentos para una historia de
Antequera”:

Aproximacién a los origenes de Jeva.

En torno a la ciudad de Antequera existen una serie de
ndcleos urbanos de muy dispar origen, estructura y
poblacién, que configuran el término municipal. Se trata en
algunos casos de localidades que originalmente fueron
antiguos arrabales o aldeas, como es el caso de Humilladero,
Fuente Piedra, Mollina, Cuervas Bajas, Valle de Abdalajis o
Cuervas de San Marcos.

Otros nacen vinculados a procesos de roturaciones y
reformas agrarias. En este grupo nos encontramos con
entidades de poblacibn como la Colonia de Santa Ana, el
Romeral, Villanueva de la Concepcion, etc., que surgen
durante el reinado de Isabel Il. {(...).

En algunos casos, estos nucleos urbanos corresponden a
una tradicién de poblacibn més antigua, y documentada en
mayor 0 menor medida desde finales de la Alta Edad Media.
Aqui tendriamos dos tipologias: por un lado, poblaciones o
aldeas surgidas en torno a un mayorazgo o vinculo como
consecuencia inicial de los repartimientos producidos tras la
conquista, como por ejemplo el caso de Bobadilla, que surge
en su época moderna como mayorazgo de los Narvaez,
familia que de hecho ostenta el titulo de condes de Bobadilla;
y otras de naturaleza claramente feudal y con funciones
defensivas, como seria el caso de Villanueva de Cauche o
los Palmares de Jeva.

(..)

Los datos de que disponemos en la actualidad sobre los
origenes de Jeva son muy escasos. Una mayor informacién
sobre esto tan solo nos la podria proporcionar el desarrollo
de un plan de excavaciones arqueoldgicas sistematizadas
que, en sus distintas estratificaciones, esclarecieran los
origenes de la aldea. No obstante, hemos podido localizar
en la historiografia local algunas referencias documentales,
aungue escasas, que nos hablan de Jeva. Asi, tanto en la
Historia de Antequera de fray Francisco de Cabrera, como en
la de Manuel de Solana o incluso en la de garcia Yegros, se
recoge la existencia del Castillo de Jeva, y como fue centro
de un importante hecho de armas en el proceso de la
conquista de Antequera en 1410.

El castillo de Jeva formaba parte del anillo defensivo de
Antequera y era un enclave estratégico de primer orden dada
su privilegiada ubicaciéon. Suponemos que se trataba de una
fortaleza de grandes dimensiones y que consistia en algo
mas que una simple atalaya de vigilancia y control. Debi6 de
tener una importante estructura defensiva, con muros
considerables y una respetable torre del homenaje.

En cuanto a su poblacion, esta era de caracter
eminentemente militar. Aunque sin duda, debia de existir
cierto personal vinculado al castillo dedicado a labores de
servicio y abastecimiento de la fortaleza. Es decir,
estariamos ante la tipica estructura feudal, donde un nucleo
poblacional de cardcter eminentemente agrario se configura
en torno a un sistema defensivo, originandose una simbiosis
entre los aldeanos y el sefior que rige la torre o castillo.
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tructuras,

dlas y SPERAC S.A.

La principal fuente documental que nos informa sobre Jeva
es la cronica del rey Juan Il, en la obra Crénicas de los
Reyes de Castilla. En ella, en el capitulo XXXVIII, se
describe el asalto y la toma del castillo de Jeva, que enfrentd
a cristianos y musulmanes en una gran batalla, de la
siguiente manera:

(..)

Los Palmares de Jeva pasaron a ser tierra de Antequera por
donacién real en 1419, incorporandose al patrimonio
inmueble de tierras de propios de la ciudad.

En 1496, los Reyes Catolicos, D. Fernando y D.2 Isabel, por
una real provision, autorizaron a los habitantes de la zona a
construir una ermita utilizando los sillares de la torre del
homenaje del castillo demolido, (...).

(..)

Para concluir, queremos aportar unos datos estadisticos
obtenidos del Nomenclator de ciudades, villas y lugares de
Espafa confeccionado en 1930. Sequn esta fuente, los
Palmares de Jeva estaban calificados como cortijada.
Distando de Antequera once kilbmetros, disponian en ese
afio de 61 viviendas, de las cuales 48 eran de una sola
planta y 13 de dos, y tenian una poblacién de hecho de 314
habitantes y de derecho, de 317.

Confiamos que con este pequefio trabajo hayamos
contribuido a acercarnos un poco mas a uno de los espacios
territoriales menos _conocidos de nuestro término_municipal,
gue sin embargo jugé un papel muy destacado en las gestas
de frontera, y que hoy dia constituye un punto de gran
vitalidad en Antequera.
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iii. Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacién que se incluye en el segundo apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 21.2-2):
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Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 21.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones existentes con anterioridad a 1977-78,
estructuradas en torno a la ctra. de La Joya a Villanueva de la
Concepcidn, limitando con este TM.

Su origen es anterior al S.XV, cuando se construy6 la Ermita y el
Castillo de Jeva, que corresponde a un asentamiento estable
fortificado de las comunidades campesinas en el espacio rural.

Actualmente tiene una poblacién estable y alcalde pedaneo.

En este ambito se encuentran mezclados elementos de origen rural
con otros, al haberse ido modificando a lo largo del tiempo los
factores de movilidad.

La evolucién socioecondémica, los equipamientos e infraestructuras
del &mbito, asi como la renovacion de algunas de las edificaciones
mas antiguas han provocado estos contrastes.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre una via con alineacion irregular.

- Las edificaciones originales son de tipologia vernacula: muros
de carga, en su mayoria revocados y "encalados"”, cubiertas de
teja, etc.

El ambito es digno de ser conservado por ser representativo de la
memoria histérica de la zona y sus costumbres tradicionales.

En la documentacién gréfica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el toponimo de este nicleo permanece
desde tiempo inmemorial.

Propuesta.

La Revision del PGOU de 2010 lo reconoce como HRD. Dicho
ambito fue suspendido por el Acuerdo de la CPOTyU de Malaga.
Al ser un ambito suspendido se seguird el tramite reflejado en
dicho Acuerdo para su levantamiento efectivo y su consideracion
definitiva.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD), hasta que se
proceda al levantamiento efectivo de la suspension, quedando en
los términos que finalmente ésta refleje o bien hasta la revision del
Suelo No Urbanizable del PGOU, teniendo en cuenta los siguientes
criterios establecidos en el presente Avance de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.
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iv. Conclusion.

El ambito “Paraje de Jeva - La Higuera” tiene su origen en estas
edificaciones historicas, estando todas ellas vinculadas cultural,
geograéfica, histérica y politicamente:

El Castillo Jévar corresponde a un asentamiento estable fortificado
de comunidades campesinas, de un enclave con especial
importancia estratégica militar.

Estos asentamientos se consolidaron con la construccion de la
Ermita de Jeva.

Como se puede observar en los planos histéricos adjuntados bajo
estas lineas, en 1896 ya existian en el ambito “Paraje de Jeva - La
Higuera” edificaciones (cortijos y chozas) que aun perduran en la
actualidad.

La Romeria de la Virgen de Jeva nos demuestra la relacion
funcional del entono, con una tradicion ancestral ligada a la Ermita
y al ambito “Paraje de Jeva - La Higuera”.

La existencia del nucleo de “La Higuera”, mas compacto y urbano
que el ambito “Paraje de Jeva - La Higuera”, asi como la existencia
de una Escuela en dicho nucleo, es un factor determinante para el
crecimiento posterior del ambito y su relacion funcional.
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2.8.- AMBITO “CORTIJO EL REALENGO”.
2.8.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefala en las conclusiones del apartado “E.2.3.
Ambitos de Habitat Rural Diseminado”:

El @mbito denominado Cortijo El Realengo no puede ser
considerado Habitat Rural Diseminado, al poseer un nimero de
viviendas que se encuentra muy por debajo del minimo
considerado por el propio Ayuntamiento (15 viviendas) para que
pueda entenderse la existencia de una relacién funcional entre
las mismas. Cabe destacar que dicho limite minimo de
viviendas es un criterio orientativo de las Normativas Directoras
en SNU a tener en cuenta por el Ayuntamiento para que pueda
considerarse la existencia de una relacion funcional entre las
edificaciones, pero que el propio Ayuntamiento podria haber
considerado otro valor limite que respondiera a las
caracteristicas propias de su territorio, y siempre que quedara
garantizada la existencia de una relacion funcional entre las
edificaciones del &mbito que haga precisar ciertas dotaciones y
servicios comunes.

2.8.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

El punto 10 del Avance de SNU sefala lo siguiente sobre la relacion
funcional entre las edificaciones de un HRD:

5. Debera existir una relacion funcional entre las
edificaciones existentes en el ambito que justifiqgue la
necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la
propia existencia del hébitat en cuanto a su vinculacion, al
menos en su origen, al medio rural. De esta relacion
funcional se puede derivar la necesidad de ciertos servicios
(suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.),
mejoras en la accesibilidad o determinadas dotaciones
comunes que, sin tener las caracteristicas propias del medio
urbano, aseguren una adecuada calidad de vida a los
habitantes del habitat.

Se entendera que existe una relacion funcional entre las
edificaciones cuando en el ambito delimitado existan al
menos 15 viviendas.

Podréan incluirse como HRD asentamientos gue no cumplan los

criterios establecidos en el presente punto. Para ello debera ser

convenientemente justificado en la ficha descriptiva individual

del ambito.

DOCUMENTO: 20180639996
Fecha: 23/02/2018

Hora: 08:49

FIRMANTE - FECHA

JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO

- 23/02/2018 08:49:55

- 23/02/2018
APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO EN SESION DE 31 DE OCTUBRE DE 2017

Secretaria General de Administracion

=ES

Sello de tiempo TS@ - @firma,OU

Secretaria de Estado de Funcion Publica,C

S2833002E,CN

Digital,O:

serialNumber:

c) Existir una relacion funcional entre las edificaciones que
puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes
no generadores de asentamientos urbanisticos.

(...)

Como se puede observar en las ortofotografias del ambito de 1977-78
y 2017, actualmente el conjunto edificado es menor al que existia
inicialmente debido a la falta de mantenimiento, conformando una
imagen descuidada y desvirtuandose la tipologia original.

La autenticidad de este documento

07E20009C3FC00Y4S7G0J3L8A2

se puede comprobar con el cédigo
en la web del Ayto. Antequera

;




Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC S.A.

ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

Por ello, se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto, en aras a conseguir la
salvaguarda de la tipologia tradicional y de una mejora del propio
conjunto hoy bastante degradado.

En el ambito “Cortijo ElI Realengo” actualmente existen 12
edificaciones con los siguientes usos:
= Vivienda: 8.

= Almacén/Agricola: 3.

= Otros usos: 1.

El conjunto tiene menos de 15 viviendas, limite que establece el punto
10 del Avance de SNU, y que esta determinado en las Normativas
Directoras en SNU, para justificar una relacion funcional entre
edificaciones.

A pesar de ello, el punto 10 permite incluir como HRD asentamientos
gue no cumplan los criterios establecidos en dicho punto.

Asi pues, se justifica la relacion funcional entre edificaciones del
ambito “Cortijo El Realengo”:

» Tiene una configuracién tipica de cortijo andaluz: Agrupacién de
edificaciones adosadas formando un cuadrilatero, con muros de
carga y cubierta a dos aguas.

» En caso de recuperar la forma original, con total seguridad
existirian al menos 15 viviendas.

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017
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Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacion la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 4.3):

Descripcion del ambito.

Agrupacion de edificaciones procedente de una antigua cortijada
de origen rural (se aprecia en el vuelo americano, aunque sin
posibilidad de distinguir contorno edificado).

Actualmente el conjunto edificado es menor al que existia
inicialmente debido a la falta de mantenimiento, conformando una
imagen descuidada y desvirtuandose la tipologia original.

Se considera recomendable el poder restablecer las caracteristicas
y tipologia original del conjunto, en aras a conseguir la salvaguarda
de la tipologia tradicional y de una mejora del propio conjunto hoy
bastante degradado.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacion en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- Agrupacion de edificaciones adosadas formando un

cuadrilatero, con un patio interior.

- Las edificaciones son de tipologia vernacula: muros de carga,
en su mayoria revocados y "encalados", cubiertas de teja, etc.

Ademéas el ambito es digno de ser conservado por ser
representativo de la memoria histérica de la zona y sus costumbres
tradicionales.

En la documentacién grafica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion

en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el top6nimo de este nicleo permanece
desde tiempo inmemorial.

= Propuesta.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) teniendo en
cuenta los siguientes criterios establecidos en el presente Avance
de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los nucleos de
poblacién existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.

5.-Existe una relacién funcional entre las edificaciones existentes,
ya que tienen una configuracion tipica de cortijo andaluz, donde
las edificaciones estan adosadas formando un cuadrilatero, con
un patio interior.

Finalmente sefalar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El &mbito debera desarrollarse mediante Plan Especial.
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2.9.- AMBITOS “LA FRESNEDA” Y “BARRIENTOS”.
2.9.1.- INFORME DE MAYOT.

El Informe de MAyOT sefiala en las conclusiones del apartado “E.2.3.
Ambitos de Habitat Rural Diseminado”:

Existen otros &ambitos que no han sido considerados como
Habitat Rural Diseminado en el documento de Avance por no
alcanzar el limite minimo de 15 viviendas establecido, como es
el caso de La Fresneda y Barrientos (tienen 13 viviendas cada
uno), pero que a pesar de ello se observa que pudiera existir
una relacion funcional entre las mismas que hiciera precisa la
implantacion de dotaciones y servicios comunes, lo que habra
de ser tenido por el Ayuntamiento de cara a su posible
consideracion como éambitos del Habitat Rural Diseminado,
siempre y cuando quede justificado el cumplimiento del resto de
condiciones para tal consideracion.

2.9.2.- RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT.

Como hemos visto anteriormente, el punto 10 del Avance de SNU
sefiala lo siguiente sobre la relacion funcional entre las edificaciones
de un HRD:

c) Existir una relacion funcional entre las edificaciones que
puedan precisar ciertas dotaciones y servicios comunes
no generadores de asentamientos urbanisticos.

(...)

5. Debera existir una relaciébn funcional entre las
edificaciones existentes en el ambito que justifiqgue Ila
necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes:

La unidad funcional de las edificaciones lo constituye la
propia existencia del habitat en cuanto a su vinculacién, al
menos en su origen, al medio rural. De esta relacion
funcional se puede derivar la necesidad de ciertos servicios
(suministro de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.),
mejoras en la accesibilidad o determinadas dotaciones
comunes que, sin tener las caracteristicas propias del medio
urbano, aseguren una adecuada calidad de vida a los
habitantes del habitat.

Se entendera que existe una relacidon funcional entre las
edificaciones cuando en el &mbito delimitado existan al
menos 15 viviendas.

Podréan incluirse como HRD asentamientos gue no cumplan los

criterios establecidos en el presente punto. Para ello debera ser

convenientemente justificado en la ficha descriptiva individual

del ambito.

Asi pues, se procede a justificar la inclusién de los ambitos como
HRD en su ficha descriptiva individual.
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

ORTOFOTOGRAFIA ANO 1977-78

Como se puede observar en las ortofotografias del ambito de 1977-78
y 2017, el conjunto original se ha mantenido practicamente invariable.

Por ello, se considera recomendable el poder mantener las
caracteristicas y tipologia original del conjunto, en aras a conseguir la
salvaguarda de la tipologia tradicional.

En el ambito “La Fresneda” actualmente existen 25 edificaciones con

los siguientes usos:
* Vivienda (Segun Catastro / Estimacion): 14 (13/1).

= Almacén/Agricola (Segun Catastro / Estimacion): 11 (9/2).

y

.\ = £

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017

Se diferencia entre las edificaciones que constan en Catastro y
aquellas que no constan en Catastro y que se estima que puedan ser
vivienda o edificacién agricola por su tipologia.

Actualmente el conjunto tiene menos de 15 viviendas, limite que
establece el punto 10 del Avance de SNU, y que esta determinado en
las Normativas Directoras en SNU, para justificar una relacion
funcional entre edificaciones.

A pesar de ello, el punto 10 permite incluir como HRD asentamientos
gue no cumplan los criterios establecidos en dicho punto.
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Asi pues, se justifica la relacion funcional entre edificaciones del
ambito “La Fresneda”:

Tiene una configuracion tipica rural: Agrupacion de edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

Existe un total de 25 edificaciones, de las cuales 14 son viviendas.

Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacién la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 8.3):

Descripcion del &mbito.

Agrupacion de edificaciones existentes, mayoritariamente de
origen rural y con anterioridad a 1977-78, se aprecia incluso en foto
aérea de 1956.

Estan estructuradas en torno a la ctra. de salida del Valle de
Abdalajis, y ha mantenido el conjunto original practicamente
invariable.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

- Las edificaciones son de tipologia vernacula: muros de carga,
en su mayoria revocados y "encalados", cubiertas de teja, etc.

Ademés el ambito es digno de ser conservado por ser
representativo de la memoria histérica de la zona y sus costumbres
tradicionales.

En la documentacién gréfica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercién de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el toponimo de este ndcleo permanece
desde tiempo inmemorial.

Propuesta.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) teniendo en
cuenta los siguientes criterios establecidos en el presente Avance
de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los ndcleos de
poblacion existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.

5.-Existe una relacion funcional entre las edificaciones existentes.
Hay un total de 25 edificaciones, estructuradas en torno a un
camino con alineacion irregular, de las cuales 14 son viviendas.

Finalmente sefialar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito debera desarrollarse mediante Plan Especial.
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ANEXO 1. RESPUESTA AL INFORME DE MAYOT

B) BARRIENTOS.

ORTOFOTOGRAFIA ANO 1977-78

Como se puede observar en las ortofotografias del ambito de 1977-78
y 2017, el conjunto original se ha mantenido practicamente invariable.

Por ello, se considera recomendable el poder mantener las
caracteristicas y tipologia original del conjunto, en aras a conseguir la
salvaguarda de la tipologia tradicional.

En el ambito “Barrientos” actualmente existen 27 edificaciones con los
siguientes usos:

* Vivienda (Segun Catastro / Estimacion): 14 (11/3).
» Almacén/Agricola (Segun Catastro / Estimacion): 11 (2/9).

» Otros usos (Segun Catastro / Estimacion): 2 (2/0).

ORTOFOTOGRAFIA ANO 2017

Se diferencia entre las edificaciones que constan en Catastro y
aquellas que no constan en Catastro y que se estima que puedan ser
vivienda o edificacién agricola por su tipologia.

Actualmente el conjunto tiene menos de 15 viviendas, limite que
establece el punto 10 del Avance de SNU, y que esta determinado en
las Normativas Directoras en SNU, para justificar una relacion
funcional entre edificaciones.

A pesar de ello, el punto 10 permite incluir como HRD asentamientos
qgue no cumplan los criterios establecidos en dicho punto.
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Asi pues, se justifica la relacion funcional entre edificaciones del
ambito “Barrientos”:

Tiene una configuracion tipica rural: Agrupacion de edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

Existe un total de 27 edificaciones, de las cuales 14 son viviendas.

Ficha descriptiva individual.

Se adjunta a continuacién la informacion que se incluye en el tercer
apartado de la ficha descriptiva individual (Hoja 24.3):

Descripcion del &mbito.

Agrupacion de edificaciones existentes, mayoritariamente de
origen rural y con anterioridad a 1977-78, se aprecia incluso en foto
aérea de 1956.

Estan estructuradas en torno a un carril terrizo, y ha mantenido el
conjunto original practicamente invariable.

Las caracteristicas del ambito son inherentes a la implantacién en
el territorio rural en su origen, asi como a la tipologia de las
edificaciones de la época:

- La configuracion es de nucleo tradicional, con edificaciones
sobre un camino con alineacion irregular.

- Las edificaciones son de tipologia vernacula: muros de carga,
en su mayoria revocados y "encalados”, cubiertas de teja, etc.

Ademéas el ambito es digno de ser conservado por ser
representativo de la memoria histérica de la zona y sus costumbres
tradicionales.

En la documentacién gréfica queda patente el valor arquitectonico
y paisajistico del conjunto, asi como la insercidon de la agrupacion
en el entono rural, ya que las edificaciones estan integradas en
dicho entorno.

Finalmente sefialar que el toponimo de este ndcleo permanece
desde tiempo inmemorial.

Propuesta.

Se incluye como Habitat Rural Diseminado (HRD) teniendo en
cuenta los siguientes criterios establecidos en el presente Avance
de SNU:

1.-Esta formado por edificaciones y viviendas unifamiliares en su
origen vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2.-Posee caracteristicas propias, consecuencia de su vinculacion
en origen al medio rural, que deben de preservarse.

3.-Esta desvinculado de los nudcleos urbanos y posee identidad
propia y una marcada autonomia respecto a los ndcleos de
poblacion existentes.

4.-No posee una estructura de caracter urbano definida.

5.-Existe una relacion funcional entre las edificaciones existentes.
Hay un total de 27 edificaciones, estructuradas en torno a un
camino con alineacion irregular, de las cuales 14 son viviendas.

Finalmente sefialar los siguientes extremos:

- Se considera recomendable el poder restablecer las
caracteristicas y tipologia original del conjunto y dotarse de las
infraestructuras necesarias para su correcto funcionamiento.

- El ambito debera desarrollarse mediante Plan Especial.
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ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Ayuntamiento
de Antequera

haiss
A
H
:

INFORME DE DISCIPLINA URBANISTICA

A solicitud del Departamento de Planeamiento del Area de Urbanismo,
Infraestructuras, Viviendas y SPERAC S. A. se elabora el siguiente informe en relacion
a los expedientes de proteccion de la legalidad urbanistica relacionados con
PARCELACIONES URBANISTICAS en base a los datos informaticos que actualmente
obran en el Area de Urbanismo, Infraestructuras, Viviendas y SPERAC S. A, sin
perjuicio de los que de oficio pudieran incoarse.

Relacion:
. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 77 PARCELAS 42, 43 Y 140.

. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 84 PARCELA 19.

. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 84 PARCELA 193.
. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 87 PARCELA 105.
. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 17.
. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 27.

. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 207.
. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 221.
. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 222.
10. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 244,

© @ NG oA W N =
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1. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 77 PARCELAS 42, 43 Y 140.
Situacion: Partido Serrato.

Clasificacion
DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
ANTEQUERA (SNUEP-PAS.b). Otras afecciones. Yacimiento Arqueoldgico 226, Los
Tres Robles (Proteccion tipo 2 y 3).

Clasificacién calificacion PGOU 1996: SUELO NO URBANIZABLE DE

AVANCE PLANEAMIENTO IDENTIFICACION Y DELIMITACION ASENTAMIENTOS URBANISTICOS Y HRD EN SUELO NO URBANIZABLE. ANTEQUERA - APROBACION DEFINITIVA

SEPTIEMBRE 2017

3

[=
¥

DOCUMENTO: 20180639998
Fecha: 23/02/2018

Hora: 08:48

FIRMANTE - FECHA
JUAN MANUEL GUARDIA SOLIS-SECRETARIO - 23/02/2018

on

General de Administraci

=Secretaria
blica,C=ES - 23/02/2018 08:48:21

U

Sello de tiempo TS@ - @firma,OU
de Estado de Funcion P!

S2833002E,CN=
=Secretaria
APROBADO DEFINITIVAMENTE POR EL PLENO EN SESION DE 31 DE OCTUBRE DE 2017

Digital,0

serialNumber:

2 o
ESS
QT =z
EQg N ®
3 - Qo
OeWU
T c 5 3
o O 2
& o I ¢
o - 0 g
£383
[ S
S 23 3
gl
£533
g °g8c%
=}

nwoe
273 8 =2
5 3

T a2 =
S o I~ C
4 » © O
I <

<

il




Ayuntamiento
de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC S.A.

ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

Ortofoto 2001:

Referencia catastral 29015A077000420000LY
Poligono 77 Parcela 42

[Localizacién: SERRATO. ANTEQUERA (MALAGA) ,
(Clase Rustico [
Uso principal Agrario
\Superficie construida (*) 335 m2
|Afio construccion 2002

PARCELA CATASTRAL

Pégina 3 de 33

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion

Poligono 77 Parcela 42
SERRATO. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie grafica 4.187 m2
CONSTRUCCION
|Uso principal Escalera Planta Puerta  |Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 o1 60
PORCHE 100% 1 oo 02 27
[DEPORTIVO 1 0o 103 7
IALMACEN 1 00 04 18
VIVIENDA 1 00 05 70
ALMACEN 1 00 06 36
[PORCHE 100% 1 00 02 12
IPORCHE 100% 1 00 g a1
CULTIVO
C tento Intensidad Productiva Superficie m2
o CR Labor o labradio regadio 02 3773
Datos catastrales de la parcela 43:
[Referencia catastral 20015A077000430000LG
|Localizacion mm,%mﬁ%hhﬂm%%mux» (MALAGA]
Clase Rustico
Uso principal Agrario
‘Superficie construida (*) 185 m2
Afio construccion 2012
PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion mm_m.mﬁ%huﬂm%%m_ﬁ (MALAGA)
Superficie grafica 4,354 m2
CONSTRUCCION
|Uso principal Escalera Planta Puerta  |Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 01 131
[PORCHE 100% 1 00 02 1
[DEPORTIVO 1 0o 03 53
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,

Viviendas y SPERAC 5.A. ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS
2. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 84 PARCELA 19.
cuLTve ) Situacién: Partido Alto.
Ci Intensidad Productiva Superficie m2
4] CR Labor o labradio regadio 102 4.148

Datos catastrales de la parcela 140:

Referencia catastral

28015A077001400000LG

Poligono 77 Parcela 140

Localizacien SERRATO. ANTEQUERA (MALAGA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
|Superficie construida (*) 181 m2
|Afic construccion 2012
PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisién horizontal

Paligono 77 Parcela 140

Localizacién SERRATO. ANTEQUERA (MALAGA)
Superficie grafica 3.980 m2
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta  [Puerta  |Superficie m2 |Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 01 52
PORCHE 100% 1 00 02 ]
DEPORTIVO 1 00 03 26
ALMACEN 1 00 04 10
VIVIENDA 1 00 05 72
PORCHE 100% 1 00 08 12
CULTIVO
Cultivo Intensidad Productiva Superficie m2

o CR Labor o labradio regadio 02 3.779

Expedientes relacionados: 588/2014.
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Clasificacion
DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
ANTEQUERA (SNUEP-PAS.b).

Clasificacién vy calificacion PGOU 1996: SUELO NO URBANIZABLE DE
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

DS POLIGONO 84 19 Poligono 84 Parcela 18

Ortofoto 2006:

Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral

29015A084000190000LO

DS POLIGONO 84 19 Poligono 84 Parcela 19

Localizacion PARTIDO ALTO. 29200 ANTEQUERA (MALAGA)
Clase Rustico
Uso principal Agrario
Superfiie construida (*) 324 m2
PARCELA CATASTRAL

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)

Pégina 7 de 33

Localizacion PARTIDO ALTO. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie gréfica 25636 m2

Participacion del inmueble 100,000000 %

CONSTRUGCIGN
|Uso principal Escalera Planta Puerta  |Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 2 00 101 151
SOPORT. 50% 2 00 02 10
[DEPORTIVO 2 00 loa 57
IDEPORTIVG 3 00 01 57
DEPORTIVO 3 00 02 a9
GULTIVO
C Intensidad Productiva |Superficie m2

a CR Labor o labradio regadio 02 [24.457
b I- Improductivo 00 705
Referencia catastral 29015A084000190001BP

i DS POLIGONO 84 19 Poligono 84 Parcela 19
[Localizacion PARTIDO ALTO. 26200 ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico
[Uso principal Agrario
‘Superficie construida (*) 280 m2
\Afio construceion 2008

PARCELA CATASTRAL

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)

DS POLIGONO 84 19 Poligono 84 Parcela 19

Localizacion PARTIDO ALTO. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie gréfica 25,606 m2

Participacion del inmusble 100,000000 %

CONSTRUCCION
lUsa principal Escalera  [Planta  [Pueta  |Superficie m2 Tipa Reforma Fecha Reforma
IALMACEN 1 00 101 140
IALMAGEN 1 o1 o1 140
: 618/2012.
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

3. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 84 PARCELA 193.

Situacion: Partido Viruenda.

Clasificacién y calificacion seqin PGOU 2010. vigente: SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
ANTEQUERA (SNUEP-PAS.b).
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Clasificacion calificacion PGOU _1996: SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ESPECIAL, ESPACIOS DE INTERES AGRICOLA (SNUPE-AG).

ozt A
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Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral

29015A084001930000LE

DS POLIGONO 223 12 Poligono 84 Parcela 193

Localizacion VIRUENDA. 26200 ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico
Uso principal |Agrario
Superficie construida (*) 1.798 m2
\Afio construccion 1979
PARCELA CATASTRAL
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Expedientes relacionados: 914/2016.
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Ayuntamiento
de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC 5.A. ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS
o arcela construida sin division horizontal 4. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 87 PARCELA 105.
Lo SRR R R Rl <
Superficie grafica 13.206 m2
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta [Puerta |Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
IALMACEN 1 |00 103 143
VIVIENDA 1 o1 01 125
SOPORT. 50% 1 o0 loz 18
AGRARIO 1 00 lo4 258 E Reforma media l2.012
IAGRARIO 1 |00 05 322 E Reforma media 2.012
AGRARIO 1 00 08 255 E Reforma media 2012
AGRARIO 1 00 o7 218 E Reforma media 2012
AGRARIO 1 00 o8 42 E Reforma media 2.012 DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
IAGRARIO 1 00 g 70 E Reforma media 2.012 ANTEGUERA ﬁmZxcl_.m.v.vvwm.E.
DEPORTIVO 1 00 10 42
[VIVIENDA 12 |00 101 118
IALMACEN 2 {00 02 43
DEPORTIVO 2 00 03 27
ALMACEN s 00 o1 75
DEPORTIVO 3 {00 02 42
CULTIVO
Cultivo Intensidad Productiva Superficie m2
a |- Improductivo |00 9.801
b I- Improductive oo 1714
[c CR Labor o labradio regadio 103 38
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

Ortofoto 2006:

Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral

29015A087001050000LT

Es:1 P1:00 Pt:05 Poligono 87 Parcela 105

Localizacion ISLA. ANTEQUERA (MALAGA)
Clase Rustico

Uso principal Agrario

'Superficie construida (*) 635 m2

|Afio construccion 2006

Pégina 13 de 33

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division herizontal

Localizacion

Poligono 87 Parcela 105
ISLA. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie gréfica

14 450 m2

\Uso principal

Escalera

Planta

CONSTRUCCION

Puerta

Superficie m2

Tipa Reforma

Fecha Reforma

VIVIENDA

o1

100

[DEPORTIVO

02

72

IALMACEN

03

24

[VIVIENDA

ALMACEN

01

02

51

20

[DEPORTIVO

03

B4

VIVIENDA

01

80

[DEPORTIVO

02

43

VIVIENDA

o1

Il

[DEPORTIVO

102

64

[VIVIENDA

g8/ 8/8 8/8/8/ 8 8 8|8|8

01

37

CULTIVO

Cultivol,

iento

Intensidad Productiva

|Superficie m2

CR Labor o labradio regadio

04

13824

Expedientes relacionados: 696/2005.
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de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

5. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 17.

Situacion: Partido Viruenda

DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE

ANTEQUERA (SNUEP-PAS.b).

ONFLLT

Clasificacién v calificacién

3
4 cheerio M

0956

o1y

00 o1

s us

207

e Viruenfi:

o Te jad
oss %%

L

PGOU 1996: SUELO NO URBANIZABLE DE

PROTECCION ESPECIAL, ESPACIOS DE INTERES AGRICOLA (SNUPE-AG).

. S E

Carerio

T
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Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

Ortofoto 2006:

Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral

29015A111000170000TH

Poligono 111 Parcela 17

[Lcalicncite \VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico
Uso principal \Agrario
|Superficie construida (*) 218 m2
lAfio construccion 2000
PARCELA CATASTRAL
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ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Parcela construida sin division horizontal
. Poligono 111 Parcela 17
Locakzacicn 'VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
[Superficie grafica 9,536 m2
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m2 ITipo Reforma Fecha Reforma
[VIVIENDA 1 00 01 121
VIVIENDA 1 00 02 85
[SOPORT. 50% 1 0o 03 12
cuLTvo
Co ramient Intensidad Productiva Superficie m2

o OR Olivos regadio 03 9306

Expedientes relacionados: 209/2010.
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6. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 27.

Situacién: Partido Viruenda

Clasificacion
DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
ANTEQUERA (SNUEP-PAS.b).

hm—n..lmpl}
oSp11

207

Clasificacién _y _calificacion PGOU 19960 SUELO NO URBANIZABLE DE
S DE INTERES AGRICOLA (SNUPE-AG).

=
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Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo, Infraestructuras,
Viviendas y SPERAC 5.A.

ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Ortofotografias:
Ortofoto 2012: Ortofoto 2008:

Ortofoto 2006: Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral 29015A111000270000TP

— S Ear R
Clase Rustico

Uso principal Agrario

Superficie construida (*) 224 m2

|Afio construccion 1995
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PARCELA CATASTRAL
Parcela construida sin division horizontal
[Localizacion ﬂﬂmm,h UA\“.A.»ﬂﬂqmnn,.mcmw» (MALAGA)
[Superficie grafica 18.188 m2
CONSTRUCCION
lUso principal Escalera  |Planta  |Puerta  |Supericie m2 Tipa Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 o1 3
VIVIENDA 1 00 02 3
VIVIENDA 1 00 03 19
VIVIENDA 1 00 04 27
VIVIENDA 1 ) 05 34
VIVIENDA 1 0 08 20
VIVIENDA 1 00 o7 50
CULTIVO
C ento Intensidad Productiva Superficie m2
o CR Labor o labradio regadio 01 17.803

Expedientes relacionados: 77/2012.
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ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

7. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 207.

Situacion: Partido Viruenda.

DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
ANTEQUERA (SNUEP-PAS.b).

* oo

Clasificacion _y _calificacién PGOU 1996: SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ESPECIAL, ESPACIOS DE INTERES AGRICOLA (SNUPE-AG).

f - - Q=
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Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral

128015A111002070000TU

Poligono 111 Parcela 207

Localizacién VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico
Uso principal |Agrario

PARCELA CATASTRAL

(Construcciones en suelo en proindiviso.

LLocalizacion

To:oo:o 111 Parcela 207
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ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

VIRUENDA ANTEQUERA (MALAGA)
Superficie grafica 13.075m2
Participacion del inmusble 100,000000 %
CULTIVO
Ci Intensidad Productiva Superficie m2
0 CR Labor o labradio regadio 04 12933

Referencia catastral

29015A111002070001Y1

Poligone 111 Parcela 207

Construcciones en suelo en proindiviso

Localizacion VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
[Clase [Rustico
Uso principal \Agrario
|Superficie construida (*) 34 m2
|Afio construccion 2001
PARCELA CATASTRAL

Localizacian

Paligono 111 Parcela 207
[VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie grafica 13.075m2
Participacion del inmueble 100,000000 %
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera  |Planta  |Puera [Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 03 34
Referencia catastral 26015A111002070002U0
. Poligono 111 Parcela 207
Localzacien VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico
Uso principal lAgraria
\Superficie construida (*) 73 m2
|Afio construccion 2001
PARCELA CATASTRAL

Construcciones en suelo en proindiviso

Paligono 111 Parcela 207

Localizacion 'VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
Superficie grafica 13.075m2
Participacion del inmueble 100,000000 %
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CCONSTRUCGION
\Uso principal Escalera  |Planta  [Puerta  [Superficie m2 [Tio Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 01 73

[Referencia catasiral

[29015A1110020700031P

[Paligono 111 Parcela 207

[Localizacion VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
Clase Rustioa
|Uso principal Agrario
|Superficie construida (*) 25 m2
lAfio construccion 2001
PARCELA CATASTRAL
Construcciones en sulo en proindiviso.
» Poligono 111 Parcela 207

Lecalizacicn VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)

Superficie grafica 13.075m2

Participacion del inmueble 100,000000 %

CONSTRUCCION

lUsa principal Escalera  Planta  [Puerta  |Superficie m2 Tipa Reforma Fecha Reforma

VIVIENDA 1 00 102

35

Expedientes relacionados: 845/2013.
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Datos catastrales: 2
Referencia catastral 20015A111002210000TP
Poligono 111 Parcela 221
iasnini VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico 2 o M
s 29q
U ]
Iso principal ‘Agrario e m M ©
\Superficie construida (*) 384 m2 3 2o o
8 ©® © 3
|ARo construccion 1998 M S N m
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ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Parcela construida sin division horizontal
. Poligono 111 Parcela 221
Locakzacicn 'VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
|Superficie grafica 12.192 m2
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera Planta [Pueta  [Superficie m2 ITipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 01 262
DEPORTIVO 1 00 04 51
DEPORTIVO 1 00 05 46
IAGRARIO 1 00 08 25
CULTIVO
Cultivo, Intensidad Productiva Superficie m2

o CR Labor o labradio regadio j0a 11807

Expedientes relacionados: 1.364/2009
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9. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 222.

Situacion: Partido Viruenda

Clasificacion

DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE

ANTEQUERA (SNUEP-PAS b).

PROTECCION ESPECIAL, ESPACIOS DE INTERES AGRICOLA (SNUPE-AG).
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cion PGOU__1996: SUELO NO URBANIZABLE DE
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ANEXO 2. INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

Ortofotografias:

Ortofoto 2012: Ortofoto 2008:

Ortofoto 2001:

Datos catastrales:

Referencia catastral 20015A111002220000TL
y Poligono 111 Parcela 222

Lacafizacion VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
Clase Rustico

Uso principal Agrario

Superficie construida (*) 221 m2

|Afio construccion 2013

PARCELA CATASTRAL
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Parcela construida sin division horizontal

|Poligono 111 Parcela 222

Localizacita [\VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
|Superficie grafica 12320 m2
CONSTRUCCION
lUso principal Escalera  |Planta  |Puerta  |Superficie m2 [Tipo Reforma Fecha Reforma
IAGRARIO 1 00 101 221
cuLTIVO

Ci i

CR Labor o labradio regadio

Intensidad Productiva

04

Superficie m2

12.099

: 1.379/2009.
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ANEXO 2.

INFORME PARCELACIONES URBANISTICAS

10. PARCELACION URBANISTICA EN POLIGONO 111 PARCELA 244,

Situacion: Partido Viruenda

Clasificacion y calificacion segin PGOU 2010, vigente: SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION, PAISAJE AGRARIO SINGULAR DE LA VEGA DE
ANTEQUERA (SNUEP-PAS b).

PGOU 1996: SUELO NO URBANIZABLE DE
AGRICOLA (SNUPE-AG).
' N G

Clasificacion calificacion

Ortofotografias:

Ortofoto 2012:

Ortofoto 2008:

Ortofoto 2006:

Datos catastrales:

Ortofoto 2001:

Referencia catastral

129015A111002440000TW

Poligono 111 Parcela 244

[Looakzacidn 'VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
(Clase Rustico
Uso principal |Agrario
ISuperficie construida (*) 82 m2
|Afio construccion 2002
PARCELA CATASTRAL
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Parcela construida sin division horizontal
. Poligono 111 Parcela 244
Localtzadidn VIRUENDA. ANTEQUERA (MALAGA)
Superficie grafica 6.330 m2
CONSTRUCCION
Uso principal Escalera  |Planta |Pueta (Superficie m2 Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 o1 56
SOPORT. 50% 1 00 02 12
DEPORTIVO 1 00 03 14
cuLTIvo
{of Intensidad Productiva |Superficie m2

0 CR Labor o labradio regadio 04 6.236

Expedientes relacionados: 208/2013.

Los expedientes relacionados se encuentran en tramite, sin que se haya
agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la legalidad, en aplicacion del
articulo 185 de la LOUA, salvo criterio mejor fundado.

Es cuanto tiene el honor de informar en Antequera a 13 de septiembre de 2017,
constando el presente informe de treinta y tres paginas.

Rita M® Montejo Castill;

Arquitecta Técnica Municipal
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