Este Excmo. Ayuntamiento pleno de mi presideren sesion celebrada el dia, 17
de octubre de 2011 acordé prestar aprobacion imda“Ordenanza Reguladora de los
Procedimientos de Calificacion de Vivienda Protafjidicordando igualmente someter
la misma a informacién publica y que en caso d@nmegtarse reclamaciones quedase
elevada a definitiva sin necesidad de nuevo acuerdo

Habiendo quedado sometidas a informacion eabfor el plazo legalmente
estipulado mediante anuncio que se inserté en @IFB.de Méalaga de fecha 22 de
diciembre de 2011, habiéndose igualmente inseridaportuno anuncio en el Tablon
de Edictos de esta Corporacién, asi como habiéndesetado también en la pagina
Web municipal, ha transcurrido el plazo concedidio gue se haya formulado
reclamacion ni observacion alguna, por lo que @e®anza ha quedado definitivamente
aprobada.

Remitida copia del expediente tramitado yal®©tdenanza a la Administracion del
Estado y a la de la Comunidad Autonoma, ha traskurel plazo previsto en el
Art.65.20 de la ley 7/1985, de 2 de abril sin gsie &yuntamiento haya sido objeto de
requerimiento alguno.

Por tanto, en cumplimiento de lo sefialado eArelfO de la citada ley 7/1985 se

publica seguidamente el texto integro de la Ordemanefectos de su entrada en vigor
gue tendra lugar al dia siguiente habil al de lipacion de este anuncio.

Antequera, 6 de junio del 2012.

El Alcalde
Manuel Jesus Bardn Rios



ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LOS PROCEDIMIENTO S DE
CALIFICACION DE VIVIENDA PROTEGIDA

INDICE

|. Exposicién de motivos

La Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomiadlode Andalucia establece un
abanico de competencias para las entidades loedlas)paro de las establecidas en el
articulo 92.2 de la Ley Organica 2/2007, de 19 dezm del Estatuto de Autonomia de
Andalucia.

Este elenco de competencias propias, tal y compre@gama en la Exposicion de
Motivos de la Ley 5/2010, es plenamente coherepte lo dispuesto en la Carta
Europea de Autonomia Local otorgando funciones mker@cion y gestion sobre
materias que constituyen una buena parte de logasspublicos.

Sigue diciendo la motivacién de la precitada Leyr ¥Rz primera en el ordenamiento
juridico espariol las competencias municipales apareon tal grado de precision en
una ley orgéanica cualificada por el procedimiergcsd elaboracién, como es el Estatuto
de Autonomia. En el mismo sentido, la ley afadeeplertorio estatutario otras
competencias, identificando potestades y espeedicamaterias que refuerzan la
exclusividad de la competencia municipal.

El objetivo es claro: garantizar la titularidad dempetencias propias municipales con
plena conciencia de la dificultad que supone d&imimaterias inevitablemente

compartidas y tratando de volcar el esfuerzo enfickr las funciones que, en cada
caso, correspondan a la Comunidad Autbnoma o enles locales.

Asi, segun lo regulado en el articulo 9 de la LeyAditonomia Local, al regular las
competencias municipales dice en su punto 2, guenianicipios andaluces tienen las
siguientes competencias propias:

... Planificaciéon, programacion y gestion de vidas y participacion en la planificacion
de la vivienda protegida, que incluye:

a) Promocién y gestion de la vivienda.

b) Elaboracion y ejecucion de los planes municgdkivivienda y participacion en la
elaboracion y gestion de los planes de viviendagjosde caracter autonémico.

c¢) Adjudicacién de las viviendas protegidas.

d) Otorgamiento de la calificacion provisional yfidigiva de vivienda protegida, de
conformidad con los requisitos establecidos erfanativa autonémica.

Con la entrada en vigor de la Ley 5/2010, se ashua los municipios las
competencias en los asuntos relativos al otorgamiéa la calificacion provisional y
definitiva de vivienda protegida, que hasta ahaaian siendo desempefadas por las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Ghilbicas y Vivienda, por lo que la
recepcion de solicitudes y su tramitacion ha dasemetida por los ayuntamientos.



Aparte de la correspondiente probleméatica que geear orden a la asignacion de

recursos humanos, materiales y econémicos pararldeva buen fin, en unas entidades
como las locales con una escasez de recursos psnechndmicos endémicas, se hace
necesario adecuar los procedimientos de tramitaamidondmicos a las peculiaridades

del propio municipio.

Esta tarea que, en todo caso supondra una trasldeiéonceptos y procedimientos de
la norma autondmica a la norma local, con la intoothn de algunas reformas, debe
dar cobertura legal asi mismo a las modificaciodeslos modelos de solicitud,
calificacion provisional y definitiva etc.

Il. Fundamentos, objeto y concepto de calificaciéon

Articulo 1 °. Fundamento

En uso de las facultades concedidas por tosubrs 133.2 y 142 de la Constitucion
y por los articulos 4, 25, 49 y 106 de la Ley 78,98e 2 de abril, reguladora de las
Bases de Régimen Local, y de conformidad con Ipugisto en el articulo 9 de la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Ancial, este Ayuntamiento establece
mediante esta Ordenanza Municipal, el procedimieegulador de la calificacion de
Vivienda Protegida.

Articulo 2 °. Objeto y &mbito normativo

El objeto de esta Ordenanza esta configuradéapactividad municipal desarrollada
con ocasion de la tramitacion de determinadas eiciues en materia de Vivienda, en
ejercicio de las atribuciones conferidas en matet@a vivienda protegida al
Ayuntamiento por la vigente Ley 5/2010, de 11 deigu de Autonomia Local de
Andalucia, tendente a la fiscalizacion y tramitesapel otorgamiento de la calificacion
provisional o definitiva de vivienda protegida, deuerdo con los requisitos
establecidos en la normativa autonémica.

El procedimiento de calificacion se encuentra ragoillen el Titulo 1l del Reglamento
de Viviendas Protegidas, Decreto 149/2006, corsagcificaciones técnicas recogidas
en la Orden de 21 de julio de 2008 y lo estableerl¢éa Orden de 26 de enero de 2010
en cuanto a su contenido.



Articulo 3 °. Concepto de Calificacion provisional y calificaién definitiva

Conforme a lo establecido en el articulo 34DRkcreto 149/2006, de 25 de julio,
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunitadndalucia, se entiende por
calificacion provisional y calificacion definitiia siguiente:

1. Se entiende por calificacion provisional de wigienda protegida, el acto
administrativo por el que se declara que la citaiggéenda, dentro de la promocion
correspondiente, cumple con los requisitos de fiomentil o construida establecidos
para cada programa en los correspondientes plamesvitnda y demas requisitos
urbanisticos y constructivos que resulten de agpibca

2. Se entiende por calificacion definitiva de unaienda protegida, el acto
administrativo por el que se determina el régimgitdico en arrendamiento, en venta o
en promocion para uso propio, de la citada vivienda

La calificacion definitiva tendra lugar una vezdiizadas las obras y tras la concesion
por la Administracion Pablica competente de larl@a de primera ocupacion.

[ll. Normas de procedimiento

A) Calificacion provisional

Articulo 4°. Solicitud de la calificacién provisioral. Documentacién

1. Las personas promotoras de viviendas pdaegpresentaran la solicitud de
calificacion provisional, conteniendo los datosspeales de identificacion y direccidon a
efectos de notificaciones, en la que deberan hamestar necesariamente la ubicacion
de la actuacion a calificar, especificando los paows a los que desean acogerse, ante
el Ayuntamiento de Antequera, competente en estarimapor ubicarse la promocion
en su término municipal, en el modelo normalizaatmlitado por éste, recogido en los
Anexos de esta Ordenanza, acompafiada de la sigdiecumentacion:

a) Los documentos acreditativos de la identidathgeersona solicitante y, en su caso,
de la representacion que ostente.

b) Certificado del Registro de la Propiedad acadidiv de la titularidad de los terrenos
o del derecho real sobre los mismos que les faeultealizar la promocién y de su
libertad de cargas y gravamenes que puedan conlkevaviabilidad de la promocion.

En el supuesto de no ser titulares, las persorg#tantes deberan aportar contrato de



opcion de compra a su favor o titulo que acreditdi$ponibilidad de los terrenos para
construir.

c) Documento técnico con caracter, al menos deegtoybasico, visado por el Colegio
Profesional correspondiente, si ello fuere exigiblgando este visado sea obligatorio.
Cuando la persona promotora sea una entidad pubdinaoficina de supervision
constituida, el visado colegial podra sustituireelp supervision de dicha oficina.

d) Las personas promotoras para uso propio indwideberan aportar, ademas, la
documentacion acreditativa del cumplimiento de deguisitos que les permiten el

acceso a la vivienda protegida. Dicha documentaesda reflejada en los articulos 30.2
a) y b) y 31.2 c¢) de la Orden de 26 de enero d@,204 desarrollo y tramitacion de las
actuaciones en materia de

vivienda y suelo del Plan Concertado de Viviend&uelo 2008-2012, siendo los
documentos los que a continuacion se reproducen:

- Declaracion de ingresos y composicion familiar.

- En su caso documentacion acreditativa de la pentga a alguno de los grupos de
especial proteccion.

- Declaracion responsable de no ser titular dehgldominio sobre otra vivienda
protegida o libre, ni estar en posesion de un tiereeal de uso y disfrute vitalicio, o
justificacion de las razones de movilidad laboraloy el fin de atender a situaciones
transitorias conforme a lo establecido en el addi&3 del Reglamento de Vivienda
Protegida.

Nota: No ser& preciso acreditar el procedimientgsaleccion de personas arrendatarias
o adquirentes, puesto que dicho tramite sera eslia través del Registro Municipal
de Demandantes de Vivienda Protegida de Antequera,arreglo al procedimiento
establecido en su Ordenanza Municipal correspotelien

Articulo 5°. Inicio del procedimiento

1. El procedimiento se iniciard mediante $mict en impreso normalizado que
contendra al menos los datos sefalados en ellardcde la presente ordenanza y se
presentara en el Registro del Ayuntamiento y emrdetantes registros establecidos por
el Ayuntamiento en cada momento o en cualquierbbsl@egistros establecidos en el
art. 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembreajifiwada por la Ley 4/1999, de 13
de enero.

A los efectos del computo de los plazos de tramditace considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documéntacmpleta. En caso de que la
documentacion no se presente en el registro del deeUrbanismo, deben avisar de su
presentacion al Area de Urbanismo mediante remadiax o correo electrénico.



2. Los servicios competentes en el acto de presént&xaminaran la solicitud y la
documentacion aportada.

Si la solicitud de iniciacién no retne los requisisefialados por la legislacion vigente o
si la documentacion esta incompleta, se requeirdtexesado para que en el plazo de
diez dias hébiles subsane la falta o acompafe tanuntacién preceptiva con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le t@nubr desistido de su peticion, con los
efectos previstos en el articulo 42.1 de la Ley 392, RJIAP-PAC.

3. Si examinada la documentacion aportada inicialeng, en su caso, la que le fuese
requerida para subsanacion o mejora de la solicésith fuese correcta, se iniciara el
expediente de calificacion otorgandosele un nurderoonformidad con los parametros
establecidos en la normativa correspondiente.

Articulo 6°. Tramitacion

a) Tras la recepcion de la solicitud, comprob#adocumentacion requerida y
adjudicado un numero de expediente, se dara tmasladmismo a los Técnicos del
Area de Urbanismo, para su estudio y para la emig@é preceptivo informe sobre la
adecuacion de la actuacion para la que se soliitalificacion a la especificaciones
técnicas para vivienda protegida, contenidas eimativa, en especial en la Orden de
21 de julio de 2008 y a las normativa urbanisteaticularmente, la adecuacion al Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Antequera.

b) La falta de adecuacion de la actuacioén paradese solicita la calificacion tanto a las

especificaciones técnicas aludidas como a las mordea planeamiento urbanistico

municipal implicara la denegacion de la solicitedadlificacion, en aras al respeto a los
principios de eficacia y congruencia en la actigdidaministrativa, salvo que sean

deficiencias técnicas o de adecuacion urbanistie plazo que sea establecido por los
servicios técnicos municipales.

c) Una vez examinada la documentacién y emitidesinformes técnicos vy juridicos
correspondientes favorables a la calificacion, caracter previo a su otorgamiento se
practicara la liquidacion de la tasa municipal laorealizacion este tipo de actividades
en materia de vivienda protegida, que sera notifica solicitante, el cual, previo a la
obtencion de la calificacion debera acreditar deéfehaciente en este Ayuntamiento
el abono de la tasa

liquidada por tal concepto, tras lo cual se elewhr@xpediente a la Junta de Gobierno
Local y Alcaldia para su aprobacion.

d) En los casos de calificacion de promocion irdiigi para uso propio, limitados a una
sola vivienda, se comprobara antes de otorgarlificaeion que el solicitante cumple
los requisitos exigidos para ser destinatario geerda protegida y los especificos del
plan de vivienda al que pretende acogerse, sirsitazben este supuesto de inscribirse
como demandantes en el Registro Municipal de Dearded de Vivienda Protegida.



Articulo 7. Otorgamiento de la calificacion provisonal

1. La Alcaldia de Antequerdras la aprobacion del expediente por la Junta de
Gobierno Local, resolvera y notificara la resolucide calificacion provisional en el
plazo maximo de tres de meses. Transcurrido el imesdo plazo sin que se haya
notificado resolucion expresa, la calificacion psmwnal se podra entender otorgada por
silencio administrativo.

2. En la resolucion de calificacion provisional deim constar, como minimo, los
siguientes extremos:

a) Cdbdigo de identificacion del expediente y promaa a los que se acoge la
promocion.

b) Identificacion de la persona solicitante y clake promotora. Tratdndose de una
persona promotora individual para uso propio, @ast los ingresos determinados en
la forma que establezca el correspondiente programa

c) El numero, la identificacion individual y la serficie de cada una de las viviendas de
la promocién y de sus anejos. Se sefialaran, cuaxidtan, las viviendas reservadas
para personas con discapacidad con movilidad rddugi para familias numerosas,
personas con dependencia u otros cupos que prodédagl caso de promociones de
alojamientos protegidos se especificard la superfitti de cada uno de los
alojamientos, la superficie Util destinada a séogicomunes y Su uso, y, en su caso, la
superficie Gtil de las plazas de garaje protegidas.

d) En los supuestos de viviendas en venta o ad@jcidic se incluird el precio maximo
de las viviendas y de sus anejos. Cuando se tmtdviendas en arrendamiento se
sefalara la forma de calculo de la renta maxima.

e) Se aportard identificacién catastral de la paroeen su defecto las coordenadas
UTM del suelo. Cuando no exista este dato, deb&cérbe constar de forma detallada
la localizacion de la promocion, incluyendo la figule desarrollo de la que proceda el
suelo y el plano de situacion.

f) Declaracion expresa de que la obtencion de manfiiacion cualificada estard
condicionada al cumplimiento de los requisitos ldetados para su obtencion y a las
limitaciones derivadas del nimero maximo de actueas protegidas a financiar y de la
cuantia de los recursos econémicos y financiesysodibles.

g) En el supuesto de que los procedimientos ded&djcion o venta de suelo o como
consecuencia de la obtencion de ayudas autonOreicasateria de suelo, se deriven
obligaciones que restrinjan las definidas en lasespondientes programa de vivienda
protegida, constaran en el documento de calificacé conformidad con lo establecido
en el articulo 28.2 de la Orden de 26 de enerd@d8.2



h) La adscripciéon de la calificacion a la Ley 1320y al Reglamento de Vivienda
Protegida, identificando con claridad el plan andal amparo del que se califica la
promocién, con la denominacién con qué aparezcanysu caso, el plan estatal,
incluyendo la modificacion de éste que corresponda.

Articulo 8°. Denegacién de la Calificacion Provisiaal
La calificacion provisional podra ser denegpdalas siguientes causas:

a) Falta de la documentacion requerida a aportato jeon la solicitud en modelo
oficial, una vez se haya agotado el plazo de salog®Em contemplado en el articulo 71
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régitheidico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

b) Incumplimiento de los requisitos exigidos pagadbtencién de la calificacion
provisional de vivienda protegida.

¢) Incumplimiento de la actuacion a calificar, de hormas urbanisticas del PGOU de
Antequera, conforme a lo sefialado en el articult 8¢l Decreto 149/2006 25 de julio,
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comundiadndalucia, que impida la
concesion de la correspondiente licencia de obmaspprte del Ayuntamiento de
Antequera.

d) Falta de acreditacion del abono de la tasa npatiestablecida, en la cuantia
liquidada por el Servicio Municipal correspondierdenforme a los criterios fijados en
la Ordenanza Fiscal Municipal Reguladora de la Tawaactuaciones en materia de
Vivienda Protegida.

Articulo 9°. Proyecto e inicio de las obras

1. Cuando la calificacion provisional se haymcedido en base a un proyecto
basico, antes del inicio de las obras se presentsréel area de Urbanismo, del
Ayuntamiento de Antequera, competente en materiavidenda, el proyecto de
ejecucion debidamente visado por el Colegio Profedicorrespondiente, cuando este
visado sea obligatorio, para que por este Ayuntaimjeen el plazo de un mes, se emita
un informe sobre la adecuacion del proyecto a dgsliEcion vigente en materia de
vivienda protegida y a la normativa urbanistica itipal.

Cuando la persona promotora sea una entidad pubdinaoficina de supervision
constituida, el visado colegial podra sustituireelp supervisién de dicha oficina.



2. La persona promotora debera comunicar al Ayuietsim de Antequera por ser el
competente en materia de vivienda la fecha deoireilas obras en el plazo de quince
dias desde que éste tenga lugar aportando laaaaiiin de la direccién facultativa.

3. No se podran formalizar los contratos de congrtav o de adjudicacion de las
viviendas hasta que se presente la comunicaci@eskzien el apartado anterior.

Articulo 10°. Modificacion del proyecto de ejecucid

1. Si durante la ejecucion de las obras halgere introducir cambios en el proyecto
inicialmente aprobado, que supongan la alteracsdlasl caracteristicas técnicas o de las
calidades definidas, la modificacion requerira dméxion del Ayuntamiento de
Antequera, competente en materia de vivienda, glerd resolver y notificar en el
plazo maximo de un mes. Transcurrido el mencionadno sin que haya notificado
resolucién expresa, se podra entender otorgada ularizacién por silencio
administrativo.

2. La solicitud de autorizacion de modificacion debyecto deberd presentarse
acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Proyecto modificado visado por el Colegio Priofesl correspondiente, cuando este
visado sea obligatorio.

Cuando la persona promotora sea una entidad pubdinaoficina de supervision
constituida, el visado colegial podra sustituireelp supervision de dicho organismo.

b) Certificado expedido por la Delegacion Provihdela Consejeria de Obras Publicas
y vivienda de los contratos visados hasta la feasiacomo la conformidad de las
personas adquirentes.

3. En los casos en que, por imposibilidad técnehidhmente justificada ajena a la
voluntad de la persona promotora o por exigenc@atachormativa de aplicacion, no
puedan mantenerse las caracteristicas o calidagfgsidds conforme al proyecto
inicialmente aprobado, la conformidad

a que se refiere la letra b) del apartado antpodra sustituirse por la comunicacién de
esta circunstancia a las personas adquirentes Bubiere.

B) Calificacion definitiva

Articulo 11°. Plazo presentacion de la solicitud dia calificacion definitiva

1. Las personas promotoras de viviendas poasglispondran de un plazo de 30
meses, a contar desde la fecha de la calificadidvigional, para presentar la solicitud



de calificacion definitiva, salvo que en suelostideslos a viviendas protegidas se
prevea un plazo distinto por el planeamiento usiani o por estipulacion contractual.

2. La Alcaldia de Antequera o el érgano municigahpetente en materia de vivienda
podra autorizar la ampliacion del plazo indicadmstancia de la persona promotora,
mediando causa justificada y hasta un maximo ddtked del plazo establecido.

3. Esta ampliacion podra aplicarse a la totalidadadoromociéon o a parte de la misma
cuando se trate de edificios independientes.

4. La citada ampliacién serd comunicada a las passadquirentes.

5. Sera requisito para la obtencion de la calif@maaefinitiva haber presentado los
contratos de arrendamiento, compraventa o adjuditapie se hubieran celebrado, en
la forma a que se refieren los articulos 18y 220d€l49/2006, de 25 de julio

Articulo 12°. Documentacion a aportar junto con lasolicitud

La solicitud de calificacion definitiva de w@ndas protegidas debera ir acompafiada
de los siguientes documentos:

a) Proyecto de ejecucion final visado por el Calefirofesional correspondiente,
cuando éste sea obligatorio, o con informe de sigi@n cuando la persona promotora
sea una entidad publica con oficina de supervistdrstituida.

Cuando no haya cambios respecto al proyecto inioiah sus modificaciones
autorizadas, se presentara certificado de la dinecdacultativa sobre la no
modificacion del proyecto inicialmente aprobado.

b) Certificado final de obras de la direccion faativa visado de conformidad con lo
sefialado en la letra anterior, asi como certif@aéinal de obra de telecomunicaciones,
cuando ésta sea obligatoria.

c) Certificacion emitida por la direccion facultetide las obras, haciendo constar el
cumplimiento favorable del programa de ensayosdjisis.

d) Justificacion de haberse practicado en el Regi la Propiedad la inscripcion de la
escritura declarativa de obra nueva y divisionzwrial, en su caso.

e) Poliza del seguro de incendio con vigencia, ehos, de tres meses desde la
calificacion definitiva o hasta la formalizacibn das escrituras publicas de
compraventa, en su caso.

f) Certificacion de la Delegacién Provincial de Gonsejeria de Obras Publicas y
Vivienda de haber presentado los contratos de dareiento, compraventa o

adjudicacién que se hubieran celebrado, en la farmae se refieren los articulos 18 y
22 del Decreto 149/2006.



Articulo 13°. Inicio del procedimiento de califica@n definitiva

1. El procedimiento se iniciard mediante $wicc en impreso normalizado que
contendra al menos los datos sefalados en ellardicde la presente ordenanza y se
presentara en el Registro del Ayuntamiento y srmrdstantes registros establecidos por
el Ayuntamiento en cada momento o en cualquierbbsieegistros establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviemimadificada por la Ley 4/1999, de
13 de enero.

A los efectos del computo de los plazos de tramditace considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documéntacmpleta. En caso de que la
documentacion no se presente en el registro del deeUrbanismo, deben avisar de su
presentacion al Area de Urbanismo mediante remigdiax o correo electrénico.

2. Los servicios competentes en el acto de presént&xaminaran la solicitud y la
documentacion aportada.

Si la solicitud de iniciacién no retne los requisisefialados por la legislacion vigente o
si la documentacion esta incompleta, se requeirdtexesado para que en el plazo de
diez dias hébiles subsane la falta 0o acompafe tanuentacién preceptiva con
indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le t@nqubr desistido de su peticion, con los
efectos previstos en el articulo 42.1 de la Ley392.

4. Si examinada la documentacion aportada inicialeng, en su caso, la que le fuese
requerida para subsanacién o mejora de la soljo#fstd fuese correcta, se dara curso a
la tramitacion de la calificacion definitiva.

Articulo 14°. Tramitacion

1. Recibida la documentacion y comprobada lammaj si fuese correcta se dara
traslado del proyecto de ejecucion final a los T@smunicipales para la emisién de
los preceptivos informes.

2. Una vez emitidos los informes técnicos respad@ solicitud de otorgamiento de la
calificacion definitiva, se elevara el expedientdaaJunta de Gobierno Local o la
Alcaldia de Antequera, para que, por el 6rgano e&empe se resuelva el mismo.

3. Previo al otorgamiento de la calificacion defud, el solicitante debera acreditar el
ingreso de la tasa municipal correspondiente piar @ncepto que sera liquidada por
los servicios municipales.

Articulo 15°. Inspeccionprevia al otorgamiento de la calificacion definitiva

1. Terminadas las obras y presentada la salicie calificacion definitiva, el
Ayuntamiento de Antequera, competente en materidvilenda, informara el proyecto



de ejecucion final presentado para comprobar eptioriento de la normativa técnica
de disefio y calidad aplicable a las viviendas pgidss, y técnicos adscritos al mismo
realizaran una inspeccion ocular para comprobalajobra realizada se acomoda a las
condiciones del citado proyecto.

2. Si se detectaran deficiencias constructivasabgaier otra circunstancia subsanable,
el Ayuntamiento de Antequera, comunicara a la perspromotora los defectos a
corregir, el plazo y las condiciones para subsasardvirtiéndole que la falta de
subsanacion en plazo de tales defectos implicardefeegacion de la calificacion
definitiva.

Articulo 16°. Otorgamiento de la calificacion defiitiva

1. La Alcaldia de Antequera o el 6rgano muymaticompetente en materia de
vivienda resolvera y notificara a la persona prareel otorgamiento de la calificacion
definitiva, en el plazo de dos meses contado desplesentacion de la solicitud.

2. El otorgamiento de la calificacion definitivals&ra mediante resolucion motivada en
la que constard el numero del expediente de la qguim, la identificacién de la
persona promotora, la ubicacién de las viviendasidentificacion individualizada y
localizacion, su numero, superficie y dependendas, datos registrales, la fecha de
calificacion provisional y de terminacion de lagas) las limitaciones a que quedan
sujetas las viviendas, el plazo de duracion dehrég de proteccién, los precios de
venta o renta y demas datos o circunstancias go@ndeonstar en aplicacion de las
normas vigentes.

Cuando la construccion se haya ejecutado por fasel fase sera objeto de una
calificacion definitiva.

Articulo 17°. Denegacion de la calificacion definiva

1. La Alcaldia de Antequera o el 6rgano muymdkticompetente en materia de
vivienda resolvera y notificara a las personas ptonas y a las adquirentes la
denegacion de la calificacion definitiva en el plate dos meses, contado desde la
presentacion de la solicitud.

Transcurrido el plazo para notificar la resolucisim haberse producido ésta, se
entendera denegada la calificacion definitiva, oome dispone el epigrafe 7.2.2. del
Anexo Il de la Ley de

Andalucia 9/2001, de 12 de julio, por la que saldste el sentido del silencio
administrativo y los plazos de determinados prooeitos como garantias
procedimentales para la ciudadania.



2. La denegacion de la calificacion definitiva parAlcaldia o el érgano municipal
competente en materia de vivienda sera siemprevaaatiy susceptible de recurso de
reposicion, cuya resolucion pondra fin a la via imistrativa.

3. Las personas adquirentes de viviendas protegalg®s expedientes no hubiesen
obtenido la calificacion definitiva por causas irtgiles a la persona promotora, podran
optar entre:

a) Resolver el contrato, de acuerdo con la norraatiyente.

b) Solicitar del Ayuntamiento de Antequera u Grgammicipal competente en materia
de vivienda, en el plazo de tres meses desde kgdeidn de la calificacion definitiva,
la rehabilitacion del expediente a su favor, siemgpre medie contrato de compraventa
de la vivienda o cantidades entregadas a cuent@rdeio de venta de la misma, y
comprometerse, en su caso, a la terminacion dedess o a la subsanacion de las
deficiencias que impidieron la obtencion de laficacion definitiva, dentro del plazo y
con el presupuesto que a tal efecto les sea fpadda Alcaldia o el érgano municipal
competente en materia de vivienda. Del precio figalenta de la vivienda a abonar a
la persona promotora, se deduciran las cantidadesrtidas por las personas
adquirentes en las obras necesarias para la obteteila calificacion definitiva.

4. La denegacion de la calificacion definitiva poausa imputable a la persona
promotora, siempre que por las adquirentes se lastehabilitacion del expediente,
podra conllevar la solicitud ante la Delegacionvitraial de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda de la subrogacién de las persaompradoras en el préstamo
cualificado concedido a la persona promotora.

5. Sera causa de denegacion de la calificaciomitieéi la falta de presentacion de la
documentacién exigida y de la acreditacion antédylintamiento de Antequera del
ingreso de la tasa municipal correspondiente popréstacion de los servicios en
actuaciones de vivienda protegida, conforme a tee@anza Municipal.

Articulo 18°. Denegacién de la calificacion definitéa sobre suelos destinados a
viviendas protegidas

La denegacion de la calificacion definitiva diviendas situadas sobre suelos
calificados por el planeamiento urbanistico contidesa viviendas protegidas, podra
determinar la expropiacion de los citados terrgmans su obtencion de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 160.1.1) de la #2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

IV. Procedimiento en otras actuaciones en materiaedVivienda Protegida



Articulo 19°. Visado de contratos

Es competencia de las Delegaciones Provirscddda Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda, al estar atribuida la competencia etudide lo que disponen los articulos

18 y 22 del Decreto 149/2006, de 8 de agosto, Regito de Vivienda Protegida de la
Comunidad Autbnoma de Andalucia.

Articulo 20°. Descalificacion de las viviendas pregidas

Es competencia de las Delegaciones Provirscddda Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda al no atribuir dicha competencia a losinmipios la Ley 5/2010, de
Autonomia Local de Andalucia. Las solicitudes dscdéficacion se presentaran y
tramitaran en la Delegacion Provincial de dicha $egeria. El correspondiente plan de
vivienda determinara los programas para los quptagiede, se podran descalificar las
viviendas protegidas acogidas en los mismos argegud transcurra el plazo legal de
proteccion, estableciendo los requisitos que debeir el titular y la vivienda protegida
para proceder a la citada descalificacion.

Articulo 21°. Reconocimiento de las ayudas finanaias

1) Las solicitudes de reconocimiento de ayfuginciera tanto a promotores como a
compradores o adjudicatarios e inquilinos se ptas@&m y tramitaran en las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria de OPdddicas y Vivienda, ya que el
reconocimiento de ayudas financieras es de su dempa en virtud de las atribuciones
gue se recogen en el articulo 13.2 del Real De@@$6/2008, de 12 de diciembre, Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009/2010g€articulo 13.8 del Texto Integrado
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008/2@eb2a Clausula Cuarta, apartado 2
del Convenio de colaboracién entre el Ministerio Wwienda y la Comunidad
Auténoma de Andalucia para la aplicacién del Platatal de Vivienda y, por ultimo,
en el articulo 12.2 d) de la Ley 1/2010, del Deceahla Vivienda de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

2) La autorizacion para recibir cantidades a cuestasi mismo competencia de las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Cbiiadicas y Vivienda, tal y como
recoge el articulo 23 del Reglamento de Viviend#d®ida de Andalucia y se tramitara
por dichas Delegaciones.



Articulo 22°. Normas subsidiarias

En todo lo no previsto en la presente Ordemavianicipal se estara a lo dispuesto
en la normativa autonémica y estatal sobre viviggrdéegida y a la Ley 30/1992, de 26

de noviembre, del Régimen Juridico de las Admiaistnes Publicas y del
Procedimiento Administrativo Coman.

Antequera 17 de octubre del 2011
EL ALCALDE

Fdo. Manuel Jesus Barén Rios



