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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA
CONTRATACION _POR __ PROCEDIMIENTO ABIERTO MEDIANTE
CONCURSO PARA EL “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA LA
EXPLOTACION DE LAS SIGUIENTES NAVES INDUSTRIALES, SITUADAS
EN CALLE ASTURIAS, N° 15, DELL. PARQUE EMPRESARIAL ESTE DE
ANTEQUERA: NAVE N°1, Y,NAVEN°2 .-

EXPOSICION DE MOTIVOS

La promocién de espacios productivos donde las empresas puedan contar con los
medios fisicos para desarrollar sus actividades y conseguir sus objetivos, es una accién
que pretende impulsar el OAL Promocién y Desarrollo del Ayuntamiento de Antequera
con el objetivo de fomentar el desarrollo de iniciativas emprendedoras que ayuden a
relanzar la actividad empresarial del municipio de Antequera. Se persigue, entre otros
fines:

e Contribuir al desarrollo y a la dinamizacién del municipio de Antequera, a
través del impulso de una cultura emprendedora y una estructura que
estimule y dirija la creacion y consolidacion de empresas.

e Proveer recursos e infraestructura para la creacién y consolidacion de
iniciativas empresariales y la transferencia de conocimientos dentro de un
entorno de mutuo apoyo y estimulo.

o Favorecer la generacién de empleo.

Estd contrastado que el facilitar medios materiales e infraestructura de apoyo
emprendedor y a las empresas junto el aprovechamiento de servicios empresariales dex
apoyo en la gestién y formacién especifica es un factor clave y eficaz en el desarrollo -

local. Los municipios que favorecen el desarrollo de la capacidad de emprender .

muestran una mayor adaptaciéon a los cambios del entorno, provocando una mejor
identificacion de las nuevas oportunidades de negocio, y con ello consecuente creacion
de empresas y generacion de empleo. =

Estas instalaciones irdn destinadas a un fin pudblico, cual es el que la Administracién
Piblica, y en particular la Local, participe y cree las condiciones necesarias para un
adecuado fomento de la actividad econdémica, promoviendo, como establece €l articulo
40 de la Constitucion, las condiciones favorables para el progreso social y econémico.
Dichas instalaciones se califican como bienes patrimoniales, al estar destinados al
arrendamiento y al cumplimiento de los fines publicos citados.
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1. OBJETO Y REGIMEN JURIDICO

1.1.- El presente Pliego tiene por objeto la contratacién del arrendamiento que se
describe conforme a las caracteristicas que figuran en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

1.2.- La prestacidn se ajustara a las condiciones figuradas en este Pliego y en el de
Prescripciones Técnicas, que forma parte integrante del mismo.

1.3.- El contrato tendra caracter privado. Se regird en cuanto a su preparaciéon y
adjudicacion por el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y normativa
administrativa, y en cuanto a sus efectos y extincion por las Normas de Derecho
privado.

Asi, su preparacion y adjudicacion se regird por lo establecido en el presente Pliego de
Cléausulas Administrativas particulares y, para lo no previsto en €l, seran de aplicacion
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, asi como al Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1098/2001, en tanto contintie vigente y en lo que no se oponga a la misma, o a
las normas reglamentarias que le sustituyan, por el Real Decreto 817/2009, de 8 de
mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, y, subsidiariamente, se regird por la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, de conformidad con la disposicién final tercera del TRLCSP. =
En cuanto a efectos y extinciéon por el Cddigo Civil, la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos urbanos y cualesquiera otras Normas de Derecho i
Privado que pudieran resultar aplicables. e
1.4.- La presente contrata se adjudicara por el procedimiento abierto previsto en los arts. ‘
150y 157 a 161 TR LCSP.

1.5.- Beneficiarios.

1.- Pueden beneficiarse del arrendamiento de alguna de las naves aquellas personas - -

fisicas o juridicas con un proyecto empresarial que la Junta Rectora del OAIL(G 28
Promociéon y Desarrollo del Ayuntamiento de Antequera considere que ti
posibilidades de viabilidad técnica, econémica y financiera.

2.- Las personas beneficiarias podran ser aquellas empresas, independientemente de su ' :
forma juridica, que estén en proceso de constitucién, asi como aquellas que ya estén
en funcionamiento. :

3.- Se entiende por empresas en proceso de constitucién aquellas que se constituyan
legalmente como maximo en el plazo de 1 mes desde la firma del contrato de
arrendamiento.

4.- Se entiende por empresas en funcionamiento aquellas ya constituidas en el momento
de la solicitud, diferenciandose entre las empresas recientes con una antigiiedad

menor a 24 meses y aquellas empresas en consolidaciéon y modernizaciéon con una
antigiiedad mayor a 24 meses.
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5.- Se entendera por consolidacién y modernizacién de iniciativas emprendedoras los
proyectos promovidos por quienes desarrollan una actividad econémica y que
incorporen mejoras sustanciales en sus productos, procesos, servicios, organizacion o
modelo de negocio, de manera que de la misma se pueda derivar una mejora de la
competitividad o aquellas que necesiten de un espacio fisico para que su empresa se
consolide en el mercado.

6.- Del mismo modo, quedan excluidos aquellas personas que no puedan ser
consideradas como PYME, segun los criterios oficial y legalmente establecidos en
cada momento.

2.- ORGANO DE CONTRATACION.

2.1.- El o6rgano de contratacion es la Junta Rectora del Organismo Auténomo Local
Promocién y Desarrollo de Antequera de conformidad con los estatutos del referido
Organismo.

2.2.- El mencionado érgano tiene facultad para adjudicar el correspondiente contrato y,
en consecuencia, ostenta las prerrogativas de interpretarlo, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su
resolucién y determinar los efectos de ésta, con sujecion a la normativa aplicable. Los
acuerdos que a este respecto dicte serdn ejecutivos, sin perjuicio del derecho del
contratista a su impugnacion ante la Jurisdiccién competente.

3.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.
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3.1.- Podran contratar con el Organismo Auténomo Local Promocién y Desarrollo de
Antequera las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras que, teniendo plena
capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en alguna de las circunstancias previstas
en el articulo 60 del TRLCSP, extremo que se podra acreditar por cualquiera de los
medios establecidos en el articulo 73 del TRLCSP.

Las empresas deberan ser personas fisicas o juridicas que dispongan de una
organizacién con elementos personales y materiales suficientes para la debida ejecucion

del contrato. Asimismo, deberdn encontrarse autorizadas mediante la inscripcion en € &
Registro Oficial correspondiente, en su caso. _
. , tar
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Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea deberan acredit
su capacidad de obrar mediante certificaciéon de inscripcién en uno de los registros
profesionales o comerciales que se indican en el anexo I del Reglamento General de la
LCAP.

Las restantes empresas extranjeras deberan acreditar su capacidad de obrar mediante:
informe expedido por la Misién Diploméatica Permanente u Oficina Consular de Espafia
del lugar del domicilio de la empresa, en la que se haga constar, previa acreditacion por
la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o andlogo o,
en su defecto, que actuan con habitualidad en el tréfico local en el 4mbito de las
actividades a las que se extiende el objeto del contrato, asi como el informe de
reciprocidad a que se refiere el articulo 55 TRLCSP.

Para la presentacion de ofertas por parte de la unién de empresarios no se exige la
formalizacién de la unién en escritura publica. No obstante, en el caso de resultar
adjudicataria, debera formalizarse la unién de empresarios en escritura publica dentro
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del plazo maximo de 15 dias a contar desde la notificaciéon de la adjudicacién del
contrato.

3.2.- Los que contraten con el Organismo Auténomo Local Promocién y Desarrollo de
Antequera, podran hacerlo por si, o0 mediante la representacion de personas debidamente
facultadas para ello.

Los licitadores deberan solicitar y obtener del Organismo Auténomo Local Promocién y
Desarrollo de Antequera o de Notario, acto expreso y formal de bastanteo de la
documentacion que pretendan aportar a los efectos de acreditar su representacidon para
licitar, con caracter previo a la presentacion de la misma.

3.3.- Ademas de los requisitos resefiados, los licitadores deberan acreditar su solvencia
econdmica, financiera y técnica a través de uno o varios de los medios de justificaciéon
contemplados en los articulos 62, 75 y 78 del TRLCSP.

3.4.- El 6rgano de contratacion o previamente la Mesa de contratacion podra recabar del
empresario aclaraciones sobre los certificados y documentos presentados o requerirle
para la presentacion de otros complementarios.

4.- GARANTIA PROVISIONAL.

Se exime de la presentacioén de garantia provisional.

5.- PRECIO DEL CONTRATO

5.1.- Se establecen las siguientes rentas mensuales:

NAVE N° 1 DE CALLE ASTURIAS... 450€ (excluido I.V.A.)
NAVE N° 2 DE CALLE ASTURIAS... 550€ (excluido I.V.A.)

5.2.- Bonificaciones.

El OAL de Promocion y Desarrollo, con objeto de contribuir a la promocién e impul%
de iniciativas empresariales determina una reducciéon de la cantidad a pagar, -
contemplando los siguientes porcentajes de reduccion, sin incluir las cantidades

referidas al Impuesto sobre el Valor afiadido, que no seran objeto de bonificacion:

1. Primer afio de vigencia del contrato de arrendamiento: 50% sobre el precio de
alquiler. o

2. Segundo afio de vigencia del contrato de arrendamiento: 25% sobre el precio
de alquiler.

3. Tercer afio de vigencia del contrato de arrendamiento y sucesivos, en su caso:
Sin bonificacién.

Estas bonificaciones se estableceran para las empresas en constitucién o aquellas otras
empresas en funcionamiento con una antigiiedad menor a 24 meses.
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6.- DURACION DEL CONTRATO.

6.1.- La duracion del contrato de arrendamiento se fija en TRES (3) AE(IOS de caracter
prorrogable por periodos anuales hasta un méaximo de CINCO (5) ANOS, incluido el
periodo anual inicial, siempre que exista mutuo acuerdo entre las partes.

La prérroga se formalizara para apoyar aquellas empresas que necesiten algin tiempo
extra para la consolidaciéon de su negocio o la apertura de nuevas lineas de negocio,
previa peticién del interesado formulada con una antelacion minima de dos meses a la
finalizacién del mencionado contrato en los términos que se establecen seguidamente.

En la peticion debera exponerse el estado actual de consolidacién del negocio y la
necesidad de continuar en la Nave, la cual debera estar argumentada en una memoria
empresarial realizada a tal efecto, debiéndose configurar como de relevante interés
social para el municipio de Antequera el ejercicio de la actividad principal de la
empresa.

El contrato de arrendamiento se debera denunciar con un tiempo de antelacién minimo

de tres meses a la fecha de entrada en vigor de las sucesivas prorrogas anuales. En el
caso de que se incumpla el periodo de denuncia por parte del arrendatario y por lo tanto,

éste no respetase el régimen de obligaciones presente en el presente Pliego, se procedera

por el arrendador a la incautacion de la garantia definitiva prestada. .
6.2.- El contrato de arrendamiento se extinguir, ademas de por cualquiera de las causas &
previstas en la legislacion vigente aplicable, por el incumplimiento de las obligaciones
asumidas en el mismo por el arrendatario, ademas de lo contemplado en el presente
pliego. -

6.3.- Cuando el contrato se extinga, el arrendatario se obliga a la entrega del inmueble

en perfecto estado de conservacion y libre de cualquier carga o gravamen, pactandose

expresamente que, pasados 15 dias naturales desde la fecha de vencimiento del contrato,

queda autorizada la arrendadora para posesionarse del establecimiento, mobiliario y .
equipamiento, con o sin anuencia del arrendatario. Este plazo s6lo se puede ampliar po -
causas consideradas por el OAL como de fuerza mayor, a un plazo improrrogable de 3(%(
dias naturales. : '
Si el adjudicatario no desaloja la nave en el mencionado plazo, serd responsable de los

dafios y perjuicios que ocasione, estableciéndose como clausula de penalizacién una
indemnizacién diaria a favor del OAL de Promocién y Desarrollo, de 50 € por dia

natural, independientemente de las acciones de desahucio que pudiera emprender el

propio organismo auténomo.

7.- REVISION DE PRECIOS.

7.1.- La renta se actualizara cada afio de V1genc1a del contrato, a partir del primer afio,
aplicando a la anualidad anterior la variacién porcentual experimentada por el Indice
General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion (datos oficiales del
Instituto Nacional de Estadistica).
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8.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.

8.1.- La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento serd el procedimiento
abierto, en el que todo licitador interesado podrd presentar una proposicién, quedando
excluida toda negociacion de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo 157
del TRLCSP.

8.2. CRITERIOS DE ADJUDICACION.
Para la valoracion de las proposiciones se atendera a los siguientes criterios:

Criterio a). Viabilidad del negocio, hasta un maximo de 20 puntos, siendo este criterio
excluyente en funcién del estudio técnico del plan de negocios.

Para analizar la viabilidad el proyecto, se tendra en cuenta el perfil de los
emprendedores, tanto en formacion como en cualificacién y experiencia profesional, la
viabilidad econémica de la actividad a desarrollar o del nuevo proyecto a emprender, asi
como la capacidad financiera.

Se emitiré un informe técnico donde se evaluara la viabilidad del negocio. En el caso de
determinar la no viabilidad del mismo, se propondra a la Junta Rectora del Organismo
Auténomo Local Promocién y Desarrollo de Antequera su exclusién del concurso sin
tener en cuenta el resto de criterios. En el caso de existir dudas relevantes y razonadas
con lo aportado por la empresa en su plan de negocios y el informe técnico emitido, se
podra realizar una entrevista con los promotores, en la cual se instard a los mismos a
exponer y defender su proyecto empresarial, tras lo cual se podré replantear el informe
técnico siempre y cuando se haya argumentado positiva y suficientemente las dudas
expuestas.

Criterio b). Empleo y estabilidad del mismo, hasta 15 puntos de acuerdo con el : ‘
siguiente desglose: %

Situacién laboral de los promotores:
Por cada promotor en situacion de desempleo: 3 puntos.

Por cada puesto de trabajo creado, excluido el de los promotores:
1. De duracién indefinida:
o Jornada completa: 3 puntos
o Tiempo parcial (min. 20 horas semanales): 2 puntos

2. De caracter temporal: minimo seis meses
e Jornada completa: 2 puntos
e Tiempo parcial (min. 20 horas semanales): 1 punto

Si s6lo se emplean trabajadores temporales, la puntuacién méxima en este apartado no
podra exceder de 10 puntos.



Criterio c). Fomento del empleo en colectivos peor situados en el mercado laboral:
hasta 5 puntos. ’

Por cada puesto de trabajo creado, incluido/s el/los promotor/es, entre los colectivos que
se sefialan a continuacion, 1,5 puntos por cada empleo a tiempo completo, determinando
la proporcionalidad si lo es a tiempo parcial:

e Desempleados de larga duracion (1 afio o mas de inscripcion en el SAE).
e Muyjeres.
e Personas con discapacidad

Criterio d). Otros aspectos a considerar, hasta 15 puntos.

o Empresas de economia social: 2 puntos

o Auténomos: 2 puntos

o Por el caracter innovador del proyecto: 2 puntos.

e Por el efecto multiplicador que pueda suponer en la localidad, las posibilidades de
generacion de empleo indirecto y cualquier otro factor que la Junta Rectora del
Organismo Auténomo Local Promocién y Desarrollo de Antequera considere
relevante para la adjudicacién: hasta 2 puntos.

e Por creacion de nueva empresa: 2 puntos.

o Por empresa reciente con menos de 24 meses de antigiiedad desde su constitucion:
2 puntos.

e Por ser una actividad industrial que se trasladaria del casco urbano residencial:
1 punto.

o Por la utilizacion de energias renovables y alternativas en la empresa: 1 punto.

o Por ser empresa cuya actividad principal esté relacionada con los Nuevos
Yacimientos de Empleo: 1 punto.

Atendiendo a la menor o mayor concurrencia, la apreciacién de los criterios s
valorada, bien de forma conjunta, considerandose los proyectos globalmente
calificandose en aptos o no aptos, o bien, existiendo una pluralidad de solicitudes, se
realizard un proceso de baremacion, teniendo en cuenta las puntuaciones que se indican,
estableciéndose un grado de prelacién entre los diferentes proyectos presentados.

En el caso de producirse un empate entre los proyectos valorados primara la puntuacién
obtenida en el estudio de viabilidad. Si persiste el empate se atendera el orden de
llegada de las solicitudes presentadas.

9.- PLAZO Y PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

9.1.- Las proposiciones y la documentacién complementaria se presentaran, en la forma
indicada en los apartados siguientes, en el lugar y plazo sefialado en el anuncio de
licitacion publicado en el Boletin Oficial de la Provincia y en el perfil de contratante.
9.2.- La presentacion podra realizarse mediante entregas en las oficinas que se indiquen
en el anuncio de licitacion, bien personalmente o bien mediante envio por mensajeria
entregado dentro del plazo sefialado.
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También podra realizarse mediante envio por correo, en cuyo caso el interesado debera
acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicién del envio y
comunicar en el mismo dia al 6rgano de contratacion, por fax, telex o telegrama, la
remision de la proposicién. Dicha comunicacién podré también realizarse por correo
electrénico, si bien este medio sélo sera valido si existe constancia de su transmision y
recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones y se identifica
fidedignamente al remitente y al destinatario. Sin la concurrencia de ambos requisitos
no sera admitida la proposicion en el caso que fuera recibida fuera del plazo fijado en el
anuncio de licitacion.

No obstante, transcurridos diez dias naturales desde la terminacién del plazo, no serad
admitida ninguna proposicién enviada por correo.

9.3.- Los interesados podran examinar el pliego y documentacién complementaria en las
oficinas sefialadas en el anuncio de licitaciéon y en el Perfil del Contratante del
Ayuntamiento de Antequera (Organismo Auténomo Local Promocién y Desarrollo).
9.4.- La presentacion de la proposicion se debera realizar en las dependencias del
Organismo Auténomo Local Promocién y Desarrollo de Antequera sitas en el Edificio
de San Luis, Calle Infante D. Fernando, 90 del término municipal de Antequera, en
Administracion ubicada en la 3? planta del edificio.

9.5.- La presentacion de una proposicion supone la aceptacién incondicionada por el
licitador de las cldusulas del presente Pliego y la renuncia expresa, incondicional e
irrevocable del licitador y por tanto del contratista-arrendatario a los derechos de
indemnizacién regulados en el articulo 34 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, Ley
29/1994, de 24 de noviembre. =

10.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES. =

Los licitadores presentaran dos sobres cerrados y firmados por €l mismo o persona que
lo represente, en los que se indicaran ademas de la razén social y denominacion de la
Entidad concursante, el titulo del concurso, y contendran: el primero (A) la
documentacién exigida para tomar parte en el concurso, el segundo (B) la

correspondiente a las referencias técnicas conforme a los criterios de adjudicacion ’
indicados en la Clausula 8.2. del presente Pliego.

10.1.- Documentacién administrativa. Sobre A.

En dicho sobre deberan incluirse obligatoriamente los siguientes documentos:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas que se
acreditard mediante escritura de constitucion y de modificacion, en su caso, inscritas en
el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacion
mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se
realizard mediante la escritura o documento de constitucién, estatutos o acto
fundacional, en el que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos,
en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se
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acreditard mediante la inscripcion en los Registros o presentacion de las certificaciones
que se indican en el anexo I del RGLCARP, en funcién de los diferentes contratos.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea
deberan justificar mediante informe de la respectiva Misiéon Diplomdtica Permanente
espafiola, que se acompafiard a la documentacién que se presente, que el Estado de
procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacién de empresas
espafiolas en la contratacién con la Administracién y con los entes, organismos o
entidades del sector ptblico asimilables a los enumerados en el articulo 3, en forma
sustancialmente analoga. En los contratos sujetos a regulaciéon armonizada se
prescindira del informe sobre reciprocidad en relacién con las empresas de Estados
signatarios del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacién Mundial de
Comercio, segun dispone el art. 55 TR LCSP

En el supuesto de concurrir una persona fisica o un empresario individual acompatfiara
el Documento Nacional de Identidad y, en su caso, la escritura de apoderamiento
debidamente legalizada, o sus fotocopias debidamente autenticadas.

b) Declaracion responsable de no estar incurso el licitador en las prohibiciones para
contratar recogidas en el articulo 60 TRLCSP, que comprenderd expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes. La prueba de esta
circunstancia podra hacerse por cualquiera de los medios sefialados en el articulo 73
TRLCSP.

¢) Poder bastante al efecto a favor de las personas que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro. Si el licitador fuera persona juridica, este poder
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil. Si se trata de un poder para acto
concreto no es necesaria la inscripcion en el Registro Mercantil, de acuerdo con el art.
94.1.5 del Reglamento del Registro Mercantil

d) Los que justifiquen los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional. Esta acreditacion se podra realizar por cualquiera de los medios
establecidos en los articulos 75 y 78 TRLCSP.

e) Las empresas extranjeras aportaran una declaracién expresa de someterse a la
jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas lasc 2
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renunciaN
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

f) Una relacion de todos los documentos incluidos en este sobre. Los documentos.

podran presentarse originales o mediante copias de los mismos que tengan caracter de

auténticas, conforme a la legislacion vigente.

10.2.- Referencias técnicas. Sobre B.

Contendra aquellos documentos acreditativos de las circunstancias a tener en cuenta en
la valoracién del concurso de acuerdo con los criterios de adjudicacién del mismo
indicados en la Clausula 8.2. del presente Pliego.

10.3.- Contenido del escrito de solicitud.

o

TCa D Lo ) ¢ U OO PN con DNI n.
..................................... natural de ......ccccecevieienieienieseneeneeseeeeneeee. PrOvinecia de
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............................................................................. , mayor de edad y con domicilio en

....................................................................... O corsevevseamsesenesnsoraenssonsnsrs srsmessssmsssnsnss
TBIEION0 wommmsssssassssmsssssansenssnnens actuando en nombre (propio o de la empresa a que
represente), manifiesta que, enterado del anuncio publicado en el (Boletin Oficial de la
Provincia de Mélaga .......... Y, e Tetll o v smmnmmsmnsmsassn conforme con todos los

requisitos y condiciones que se exigen para adjudicar el “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA “LA EXPLOTACION DE LAS SIGUIENTES NAVES
INDUSTRIALES, SITUADAS EN CALLE ASTURIAS, N° 15, DEL PARQUE
EMPRESARIAL ESTE DE ANTEQUERA: NAVEN° 1, Y, NAVE N° 2” y del Pliego
de Clausulas Administrativas y de Prescripciones Técnicas que ha de regir la licitacion
y en la representaciébn que ostenta participa en el concurso de la nave n°
.............................. (indicar la identificacion de la nave que se pretende contratar)
Lugar, fecha, firma y sello».

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicién, cualquiera que sea el
numero de dependencias donde ésta pueda ser presentada. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en agrupacion temporal con otras, si lo ha hecho individualmente, o
figurar en mas de una unién temporal. La contravencion de este principio dara lugar
automaticamente a la desestimacion de todas las por €l presentadas.

10.4.- Lugar de entrega.

Los sobres antes resefiados, deberan ser entregados en el Organismo Auténomo Local
Promocién y Desarrollo de Antequera sito en el Edificio de San Luis, Calle Infante D.
Fernando, s/n, en Administracién ubicada en la 3* planta del edificio, o enviados por
correo dentro del plazo sefialado en el anuncio publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Mélaga. Una vez presentada una proposicion no podra ser retirada bajo
ningun pretexto.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de correos y anunciar al 6rgano de contratacion la
remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. Sin la )
concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la proposicién si es recibida por € =
6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse

recibido la proposicion, ésta no serd admitida en ningtin caso.
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10.5.- Examen de las proposiciones.

La Junta Rectora del Organismo Auténomo Local Promociéon y Desarrollo de :
Antequera calificara previamente los documentos presentados en tiempo y forma =5
contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada calificacion, el Presidente
ordenar4 la apertura de los sobres y el Secretario certificard la relacion de documentos

que figuren en cada uno de ellos. Si la Junta Rectora observare defectos materiales en la
documentacién presentada lo comunicard verbalmente a los interesados, ademas se

harén publicas a través de anuncios del drgano de contratacién y concederd un plazo no
superior a tres dias para que el licitador subsane el error.

La Junta Rectora, una vez calificada la documentacién acreditativa de las circunstancias

citadas en los arts. 54 y ss TRLCSP y subsanados, en su caso, los defectos u omisiones
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de la documentacidn presentada, procedera a determinar las empresas que se ajustan a
los criterios de seleccion de las mismas, a que hace referencia el articulo 11 del
RGLCAP, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacién, los
rechazados y sobre las causas de su rechazo.

A los efectos establecidos en los articulos 54 a 64 TRLCSP, el 6rgano de contratacién
podrd recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y documentos
presentados o requerirle para la presentacion de otros complementarios, lo que debera
cumplimentar en el plazo de cinco dias sin que puedan presentarse después de
declaradas admitidas las ofertas conforme a lo dispuesto en el articulo 83.6 del
RGLCAP.

En el acto publico de apertura de proposiciones celebrado en el lugar, fecha y hora
sefialados en el anuncio de licitacion se notificara los admitidos o excluidos. Por ultimo
se abrira el sobre (B) y la Junta Rectora evaluara las proposiciones mediante los
criterios de valoracién que se recogen por orden decreciente de importancia y
ponderacion en del presente Pliego, y formulard la propuesta que estime pertinente al
6rgano de contratacion. La Junta Rectora podra solicitar, antes de formular la propuesta,
los informes técnicos que considere necesario que tengan relacién con el objeto del
contrato.

La Junta Rectora, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 320 TRLCSP elevara las
proposiciones presentadas junto con el acta y valoracion al 6rgano de contratacion.

11.- DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDICACION.

11.1.- El Organo de Contratacién, a la vista de la propuesta de la Junta Rectora y
cumplidos los tramites administrativos y presupuestarios pertinentes al efecto, requerira
al presunto adjudicatario para que, dentro del plazo de diez (10) dias hébiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido dicho requerimiento, presente la
documentacion acreditativa de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social, de haber constituido la garantia definitiva, conforme a lo estipula
en la cldusula siguiente, y de haber abonado todos los anuncios de licitacion. Asimismo,
podra exigirse motivadamente al presunto adjudicatario que acredite de nuevo su
personalidad y capacidad para contratar.

Para acreditar el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social,
de haber constituido la garantia definitiva, conforme a lo estipulado en la cldusula
siguiente, y de haber abonado todos los anuncios de licitacién, deberd presentar-
originales o copias auténticas de los siguientes documentos: o

o Certificado expedido por oOrgano competente de la Agencia Tributaria
justificativo de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias.

e Certificacion expedida por el 6rgano competente de la Consejeria de Economia
y Hacienda de la Comunidad Auténoma de Andalucia, acreditativo de que no
existen deudas de naturaleza tributaria con esta Administracion.

o Certificado de la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social acreditativo de que
la empresa estd inscrita en la Seguridad Social y que se encuentra al corriente en
el pago de las cotizaciones de la Seguridad Social con respecto al personal que
trabaje a su servicio.
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o Carta de pago expedida por el Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocién
y Desarrollo de Antequera acreditativa de la constitucién, a disposiciéon del
Organo de Contratacién, de una garantia definitiva equivalente al cinco por
ciento del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor afiadido
(IVA), por cada afio de duracién del contrato.

o Carta de pago expedida por el Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocién
y Desarrollo de Antequera justificativa de haber realizado el abono
correspondiente a los gastos de publicacién del anuncio de licitacion.

Wy

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

12. GARANTIA DEFINITIVA.

12.1.- El presunto adjudicatario estara obligado a constituir, en el plazo de diez (10) dias
hébiles, a contar desde la resolucién de adjudicacion del arrendamiento y antes de la
formalizacion del contrato, una cantidad igual al cinco por ciento (5%) del importe del
arrendamiento total a pagar durante el periodo de duracién inicial previsto del contrato,
tres (3) afios, (IVA excluido), sin tener en cuenta las bonificaciones a practicar. La
garantia podrd constituirse en cualquiera de las formas establecidas en el art. 96
TRLCSP, con los requisitos establecidos en el arts. 55 y siguientes RGLCAP, de 1 de
marzo o mediante la garantia global con los requisitos establecidos en el art. 98
TRLCSP. De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado,
se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la
misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

12.2.- La garantia definitiva respondera de los conceptos mencionados en el art. 100¢~= 3
TRLCSP :
12.3.- La devolucién y cancelacién de las garantias se efectuard de conformidad con lo

dispuesto en el art. 102 TRLCSP y 65.2 y 3 RGLCAP.

13.- JUNTA RECTORA.

La Junta Rectora del OAL de Promocion y Desarrollo, 6rgano de contratacion, estd
compuesta por los miembros que oficialmente constan como constituyentes de la
misma.

A las reuniones de la Junta Rectora podran incorporarse los funcionarios o asesores
especializados que resulten necesarios, segin la naturaleza de los asuntos a tratar, los
cuales actuaran con voz pero sin voto.

Todos los miembros de la Junta Rectora tendran voz y voto, excepciéon hecha del
secretario que sélo tendra voz.
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14. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

14.1.- El Organo de Contratacién debera adjudicar el contrato dentro de los diez (10)
dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacién relacionada en la Clausula
11.1 del presente Pliego.

14.2.- La Resolucién motivada de la Adjudicacién sera notificada a todos los licitadores
mediante su publicacién en el perfil del contratante del Excmo. Ayuntamiento de
Antequera (Organismo Auténomo Local (O.A.L.)) Promocién y Desarrollo del
Ayuntamiento de Antequera).

15.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

15.1.- La formalizacion del contrato se efectuard no mas tarde de los quince (15) dias
hébiles a aquel en que se reciba la notificacién de la adjudicacién a los licitadores y
candidatos.

15.2.- El contrato se formalizard en documento administrativo, constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No obstante, el
contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su
cargo los correspondientes gastos.

15.3.- En el caso de que la persona adjudicataria no formalice la firma del contrato en
los plazos referenciados, se procederad a la adjudicacion al licitador siguiente, por el
orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas, procediéndose en ese caso a
recabar la documentacion contemplada en el presente pliego para poder formalizar el
contrato.

16.- RESPONSABLE SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS OBJETO DEL
CONTRATO.

16.1.- El Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocién y Desarrollo de Antequera
designara entre su personal a un trabajador que sera el responsable de la comprobacion,
coordinacién y vigilancia de la correcta realizacion del contrato.
16.2.- Dicho responsable serd notificado al adjudicatario por el Organismo Auténomo
Local (O.A.L.) Promocién y Desarrollo de Antequera
16.3.- Son funciones del responsable:
e Vigilar el cumplimiento de lo establecido en los pliegos de clausulas
administrativas.
o Proponer las modificaciones que convenga introducir en orden a un mejor
cumplimiento del contrato.
o Incoar expediente de cuantas incidencias, respecto a incumplimientos del
contratista, surjan en el cumplimiento del contrato.
eRealizar el seguimiento, asesoramiento y control de las actividades instaladas,
para ello facilitarda a los promotores toda aquella informacién sobre gestion,
subvenciones, ayudas, comercializacién, planes formativos, etc., que sean
necesarias para conseguir el mejor desarrollo empresarial de las mismas.
eRecabar informacién econdémica y laboral de las actividades instaladas, con el
fin de poder ejercer un control que permita ver que la actividad se ajusta al Plan
de empresa inicialmente previsto, asi como a la legalidad laboral vigente.
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eProponer e incentivar programas formativos que ayuden a los empresarios
instalados en su gestion, segin las necesidades detectadas en el funcionamiento
diario, asi como otros programas de formacion necesarios para los trabajadores
de las empresas.
16.4.- El responsable del contrato designado procedera al examen del cumplimiento del
contrato realizado para determinar si éste ha sido ejecutado de acuerdo con dicho
contrato, pudiendo recabar cuanta informacion estime necesaria del contratista.

17- DEBERES, OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL ADJUDICATARIO

17.1.- Tanto el Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocién y Desarrollo de
Antequera como el arrendatario tendran las facultades y deberes que le atribuye el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en cuanto resulten de aplicacion al presente
caso y las que se deriven de las cldusulas de este pliego y en particular las que a
continuacidn se sefialan:

OBLIGACIONES:

1. Cada adjudicatario debera proceder a tramitar las autorizaciones administrativas ~_
necesarias para el desarrollo de la actividad que proyecte ejercer en la Nave que
se le asigne, incluida la preceptiva Licencia de Actividad.

En concreto, el arrendatario estard obligado a solicitar en un plazo méximo de

quince (15) dias naturales siguientes a la firma del contrato y a tramitar ante el
Ayuntamiento de Antequera las preceptivas Licencias de Apertura y Actividad,

asi como en los supuestos en que se produzca un cambio de la actividad ejercida.

Idéntica obligacién debe cumplir de ser preceptiva alguna autorizacién o licencia

por parte de la Administracion Autondémica. A estos efectos el Organismo
Auténomo Local de Promocién y Desarrollo del Ayuntamiento de Antequera S
facilitara la informacion que, a nivel de proyecto de ejecucion de la nave, tenga '
en su poder, sin perjuicio de que el arrendatario forme y elabore los planos y
documentos necesarios para ello. Del expediente completo formado por el
arrendatario con este propdsito se hard entrega de una copia al Organismo
Auténomo Local de Promocién y Desarrollo del Ayuntamiento de Antequera,

asi como de las licencias respectivas cuando hayan sido otorgadas.

2. El arrendatario debera iniciar el ejercicio efectivo de la actividad o la prestacién

del servicio en el plazo mas breve posible y como méximo dentro de los tres
meses siguientes a la fecha de firma del contrato.
Debera entenderse por ejercicio efectivo de la actividad, la apertura del
establecimiento a los clientes y la instalacién y puesta en marcha, en condiciones
que permitan la normal realizaciéon de las operaciones de comerciales o la
prestacion del servicio.

3. Los adjudicatarios deberan constituir garantia definitiva, segin se describe en el
articulo 14 del presente pliego.

4. A la finalizacion del contrato, debera revertir al OAL de Promocién y Desarrollo
la Nave objeto de arrendamiento, en virtud el contrato establecido, obligdndose a
la entrega del inmueble en perfecto estado de conservacién y libre de cualquier
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carga o gravamen. Para la comprobacion de tal hecho, tanto a la entrega de la
nave como a la finalizacién de su uso, un técnico competente deberd emitir
informe, el cual se adjuntara al acta de recepcion emitida a tal efecto y que sera
firmada también por el adjudicatario.

Ademss, el adjudicatario debera dejar libre y expedito de todo material,
maquinaria o residuo y en el mismo estado en el que recibi6 la Nave. Del mismo
modo, tendra la responsabilidad de mantener las instalaciones en el mismo
estado en que se encontraban antes de utilizarlas. En caso de no hacerlo, habra
de asumir cualquier desperfecto ocasionado a las instalaciones o al material que
hubiere.

El plazo méaximo, para el desalojo de la nave serd de 15 dias naturales a contar
desde la finalizacién del contrato, plazo de abandono que s6lo se puede ampliar
por causas consideradas por el OAL como de fuerza mayor, a un plazo
improrrogable de 30 dias naturales.

Si el adjudicatario no desaloja la nave en el mencionado plazo, serd responsable
de los dafios y perjuicios que ocasione, estableciéndose como cldusula de
penalizaciéon una indemnizacién diaria a favor del OAL de Promocién y
Desarrollo, de 50€ por dia natural, independientemente de las acciones de
desahucio que pudiera emprender el propio organismo auténomo. En cualquier
caso, pasados estos plazos queda autorizada la arrendadora para posesionarse del
establecimiento, mobiliario y equipamiento, con o sin anuencia del arrendatario.
Si en el momento de la devolucién quedasen bienes muebles en el despacho o
nave se entendera que el arrendatario ha renunciado a la propiedad y posesioén de
los mismos a favor del OAL de Promocién y Desarrollo.

El arrendatario esta obligado al pago del precio de arrendamiento fijado en los
términos establecidos.

El adjudicatario debera proporcionar la informacién y documentacion que se le
requiera desde el OAL Promocion y Desarrollo en base a ejercer sus potestades
de tutela e inspeccidn, prestando toda la colaboracién que sea precisa. :
En cualquier caso, el adjudicatario se compromete a presentar, durante el tiempo
que dure el contrato de alquiler, y sus sucesivas prorrogas en caso de producirse, :
al OAL de Promocién y Desarrollo, las declaraciones fiscales y tributarias de
cada ejercicio econdmico cuando asi sean reclamadas por el OAL.

Es obligacion del arrendatario atender los requerimientos formulados por el
Organismo Auténomo Local de Promocién y Desarrollo del ayuntamiento de
Antequera para que adopte con caracter inmediato las medidas oportunas para -
asegurar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en este pliego. En
particular, los requerimientos podran referirse a deficiencias en la calidad de los
productos o servicios ofertados, en la fijacién de precios notoriamente abusivos
o desproporcionados con respecto al mercado, en la presencia de suciedad,
malos olores, emision de ruidos al exterior, desatencién y tratamiento
improcedente o inadecuado de los empleados o del propio arrendatario hacia los
clientes del establecimiento, incumplimiento de la normativa administrativa,
sanitaria o medioambiental, comercio de sustancias prohibidas o realizacién de
actividades constitutivas de infraccién penal y cualquier otro aspecto que
evidencie falta de calidad en la actividad o servicio que se presta.
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El incumplimiento por parte del arrendatario de tales requerimientos tiene
caracter de condicién esencial a efectos de resolucion anticipada del contrato y
sin perjuicio del resto de responsabilidades exigibles.

Correra por cuenta del adjudicatario la suscripciéon de una péliza de seguro que
cubra tanto el inmueble asignado como la responsabilidad civil por dafios a
terceras personas. Las cantidades a cubrir deberan ser proporcionales a la
valoracion de la nave asignada.

La empresa alojada debera cumplir cuanta normativa le sea aplicable por su
forma juridica y actividad desarrollada, ya sea en materia administrativa,
tributaria, laboral, de prevencion de riesgos laborales, incendios o cualquier otra
legislacion existente relacionada con su actividad.

Los arrendatarios deberan permitir las visitas de inspeccién que se ordenen en
cualquier momento, a fin de comprobar el uso que se haga de la Nave, asi como
su estado de conservacion.

Las personas adjudicatarias se comprometen a cumplir la legislacion vigente en
materia de medio ambiente y, en especial, lo referido al tratamiento a los
residuos industriales y aguas residuales, para lo cual podran solicitar el
asesoramiento de los técnicos competentes del OAL de Promocién y Desarrollo.
Es obligacién de cualquier empresario o arrendatario comunicar al responsable
del OAL, cualquier averia o deficiencia que se produzca en las instalaciones.

Los arrendatarios estin obligados a comunicar a la persona responsable del OAL
el personal que forma parte de cada empresa. Cualquier modificaciéon de la
plantilla debera ser comunicada inmediatamente a la Direccion del OAL.

Ser4 deber de las empresas arrendatarias mantener las naves en perfecto estado
de limpieza, conservaciéon y condiciones higiénicas. El depdsito en la parte
exterior de los edificios de la basura y residuos debera realizarse respetando las
normas establecidas a tal efecto. _
El arrendatario est4 obligado al tener a disposicion del publico, las hojas de ™
reclamaciones establecidas por la legislacién en materia de consumo o en lax
normativa especifica en funcién de la actividad realizada. Mensualmente, el
arrendatario est4d obligado a comunicar al Organismo Auténomo Local de
Promocién y Desarrollo del Ayuntamiento de Antequera las reclamaciones
presentadas por los clientes mediante una fotocopia del ejemplar para el
arrendatario. Igualmente, facilitarda al Organismo Auténomo Local de
Promocién y Desarrollo del Ayuntamiento de Antequera, con la misma
periodicidad las sugerencias que los clientes puedan plantear en relacién con la
actividad.

Proponer la revision de la renta cuando, ain sin modificar la actividad,
circunstancias sobrevenidas e imprevisibles motivaran, en cualquier sentido, la
ruptura del equilibrio econémico del arrendamiento.

El consumo de fluido eléctrico y de agua serdn por cuenta del arrendatario,
debiendo instalar los oportunos contadores.

Abonar las cuotas correspondientes a la comunidad de propietarios, constituida o
a constituir en la zona.

La utilizacién de los bienes y espacios que se ceden obligan al arrendatario a
mantenerlos en buenas condiciones de salubridad y ornato, asi como el
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establecimiento en general a fin de mantener en todo momento el mismo en
perfectas condiciones de limpieza.

El arrendatario deber4 tener una péliza de seguros de responsabilidad civil que
garantice cualquier deficiencia o anomalia por en el desarrollo de la actividad,
para lo cual debera presentar en el OAL de Promocion y Desarrollo anualmente,
copia de la pédliza de seguro general de dafios a terceros suscrita y de los recibos
satisfechos.

El arrendatario tendrd la obligacion de llevar a cabo las tareas de limpieza y
mantenimiento del inmueble.

Ser4 obligacion del arrendatario proveerse por su cuenta de cuantos permisos y
licencias necesitase para ejercer la actividad.

El Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocioén y Desarrollo de Antequera
no tiene relacién alguna, funcionarial, laboral ni contractual con los trabajadores
que el arrendatario ponga para realizar la actividad, siendo éstos de cuenta del
mismo y estando obligado a cumplir con la legislaciéon laboral y de seguridad
social correspondiente.

Las demads previstas en la normativa que rige la actividad.

Corresponden al adjudicatario, ademéas de los reconocidos por las Leyes y
Reglamentos de aplicacion, los siguientes DERECHOS:

Al uso y disfrute de las instalaciones de la Nave, conforme a las cldusulas del
Contrato firmado con el OAL. La condicién de arrendatario comporta el derecho
al arrendamiento de un determinado espacio por tiempo definido y con el
equipamiento que le es propio.

El arrendatario tiene derecho a recibir las instalaciones en buen estado de
mantenimiento y limpieza.

Percibir los precios correspondientes de sus clientes por el desarrollo de la
actividad. 5
El arrendatario tiene derecho a colocar carteles o rétulos identificativos de su
empresa, siempre que no rompan la armonia estética del conjunto, asi como a la
realizacién de algun tipo de publicidad, propia o de terceras personas. :
A la realizacién de obras previa autorizaciéon del OAL, para lo que debera
solicitar la correspondiente licencia de obras.

Obtener la adecuada compensacién econdmica para mantener el equilibrio
econémico del arrendamiento, en el supuesto de modificaciones del contrato
impuestas por el Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocion y Desarrollo
de Antequera que aumenten los costos o disminuyan la retribucién; en los casos
de asuncién directa de la gestion de la actividad, si éstas se produjese por
razones de interés piiblico y en caso de rescate del arrendamiento o supresioén de
la actividad.

Proponer la revision de la renta cuando, aun sin modificar la actividad,
circunstancias sobrevenidas e imprevisibles motivaran, en cualquier sentido, la
ruptura del equilibrio econémico del arrendamiento.

A recibir asesoramiento tanto en las fases iniciales como en las de consolidacién
del proyecto por parte de los técnicos del Organismo Auténomo de Promocién y
Desarrollo.
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9. Los demaés previstos en la normativa que rige la actividad.
18.- GASTOS E IMPUESTOS POR CUENTA DEL CONTRATISTA.

18.1.- Son de cuenta del contratista todos los gastos derivados de la publicacién de la
licitacién en Boletines Oficiales, por una sola vez hasta un importe de 1.500,00 €.
Asimismo, seran de su cuenta los de formalizaciéon del contrato, si éste se elevare a
escritura publica.

18.2.- Tanto en las proposiciones presentadas por los licitadores, como en los
presupuestos de adjudicacion se entienden comprendidos todas las tasas e impuestos,
directos e indirectos, y arbitrios municipales que graven la actividad que se desarrolla,
que correran por cuenta del contratista

19.- ABONO DEL PRECIO.

19.1.- El adjudicatario vendra obligado a abonar el precio del arrendamiento por meses
anticipados dentro de los cinco primeros dias de cada mes en el numero de cuenta del
Organismo Auténomo Local (O.A.L.) Promocién y Desarrollo de Antequera que se
haya recogido en el contrato.

Este precio de arrendamiento se devengara con el inicio efectivo de la ocupacion de la
Nave y durante el tiempo de estancia en la misma.

20.- DEVOLUCION DE GARANTIA.

20.1 Finalizado el contrato y cumplido a plena satisfaccion del Organismo Auténomo
Local (O.A.L.) Promocién y Desarrollo de Antequera, se cancelard, a partir del plazo
de un afio, la prestacion accesoria de garantia definitiva salvo que hubiera
responsabilidades liquidas, vencidas y exigibles, a hacer efectivas contra la misma, en
cuyo supuesto se supeditara, al cumplimiento de aquellas y a la conclusién de éste, su
devolucién.

21.- JURISDICCION.

21.1.- El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato, respecto de
su preparacion y adjudicacion y el Orden Civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes, respecto a los efectos y extincion del presente
contrato.



