EXP. 2020-ORDED000001

ANUNCIO

Por acuerdo de Pleno de fecha 19 de mayo de 2023 el Ayuntamiento Pleno ha acordado la
aprobacion definitiva de la modificacion puntual del articulo 8.2.5. y del punto B del articulo
8.2.8. del Tomo lll, normativa urbanistica del PGOU vigente de Antequera EXP.: 2020-
ORDEDO000001, cuya resolucion es la siguiente:

1°. Desestimar las alegaciones presentadas el 08 de febrero de 2021 y registro de entrada
del Ayuntamiento de Antequera numero 2021-2529 por D. Francisco de Paula Matas Garcia
a la aprobacion inicial de la modificacion puntual del articulo 8.2.5. y del punto b del art.
8.2.8. del tomo lll, normativa urbanistica del P.G.O.U. vigente de Antequera en base a los
informes técnicos y juridicos incorporados en el expediente.

2° Aprobar definitivamente la modificacion puntual del articulo 8.2.5. y del punto b del art.
8.2.8. del Tomo Ill, normativa urbanistica del P.G.O.U. vigente de Antequera, expediente
ORDEDO0001/2020.

3°. Proceder a su inscripcion en el Registro Municipal de planeamiento, asi como remitir la
documentacién al registro Autonémico de planeamiento en los términos previstos en el
Decreto 2/2004 de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

4°. El Acuerdo de aprobacion definitiva, asi como el contenido del articulado de sus Normas
se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga, teniendo que estar a
disposicién de los interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento.

La mencionada innovacion ha sido anotada en el Libro Municipal de Registro de
Instrumentos de Planeamiento, Tomo 1°, Folio 111; y en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios
Catalogados con n® de Registro: 9724

Siendo el texto de las ordenanzas y normas urbanisticas modificadas aprobadas el que se
detalla a continuacion:

e TEXTO MODIFICADO DEL ARTICULO 8.2.5.

Articulo. 8.2.5.- Condiciones particulares para los alojamientos turisticos y
campamentos de turismo en el SNU

Ademas de cumplir las Normas Generales de edificacién y las particulares para las
Actuaciones de Interés Publico que hayan de emplazarse en el suelo no urbanizable
establecidas en esta normativa, cumpliran las siguientes:
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1. El Plan Especial o Proyecto de Actuacién deberan incluir, ademas, un estudio de la
capacidad de carga para las instalaciones hoteleras y campamentos de turismo cuyo
ambito territorial alcanzara una superficie minima de 50 ha en torno a la actuacion
propuesta. Asimismo deberan incluir un plan de servicios minimos y complementarios
de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente.

2. Los alojamientos y campamentos de turismo no podran situarse en las zonas de
policia de 100 m del dominio publico hidraulico, sin la autorizacién previa de la
administracién hidraulica competente en materia de agua.

Se debera justificar para su implantacion el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el informe ambiental emitido con fecha 26/02/2019 en materia de
Proteccién al dominio publico hidraulico, abastecimiento de agua y saneamiento,
depuracioén y tratamiento de aguas residuales (apartado 4.1) y que se reflejan en el
Anexo Il de esta innovacion.

En la Zona Periférica de la Laguna de Fuente de Piedra queda prohibida la creacion
de areas de acampada y campamentos de turismo (epigrafe 5.5.5.5.e del Decreto
70/2013)

3. Las instalaciones y edificaciones deberan estar integradas paisajisticamente en el
entorno. La altura maxima sera dos plantas (7 m) para los alojamientos hoteleros y de
una sola planta (4 m) para las instalaciones fijas de los campamentos de turismo,
ambas medidas desde cualquier seccion longitudinal o transversal del terreno natural
hasta la cara superior del ultimo forjado.

5. Los cerramientos de las instalaciones y las construcciones auxiliares deberan
armonizar con el entorno.

6. En ningun caso sera posible, por cese de la actividad empresarial la reconversion
de las plazas hoteleras en plazas residenciales.

7. Ademas, en los Campamentos de Turismo se cumplira lo siguiente:
a) Estara prohibida su instalacién en terrenos con pendientes superiores al 30%.

b) En ningun caso podra autorizarse la instalaciéon de albergues en el interior de los
campamentos de turismo, con excepcion de los dedicados al personal de servicio, que
no sean enteramente transportables, entendiendo por tales aquellos que cuentan con
sus propios medios de propulsion o puedan ser facilmente transportados por un
automovil de turismo.

8) Actualmente, el Término Municipal de Antequera carece de clasificacion de vias
pecuarias, por estar caducadas por sentencia n° 2836/2012 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, la
resolucién de 28 de junio de 2002, que aprobaba la clasificacién de las vias pecuarias
del Término Municipal de Antequera, con anulacién de la misma, por lo que se
considera, conforme a las condiciones establecidas en el informe ambiental
estratégico emitido con fecha 26/02/2019 y recogido en el Anexo Il de esta innovacion,
en lo que a las vias pecuarias se refiere (apartado 4.4), la no existencia de
clasificacién de via pecuarias.

e TEXTO MODIFICADO DEL APARTADO B DEL ARTICULO 8.2.8
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B) Nave para aperos, maquinaria agricola y productos obtenidos de la actividad de una
explotacion agropecuaria o forestal.

Se debera justificar para su implantacion el cumplimiento de las condiciones
establecidas en el informe ambiental emitido con fecha 26/02/2019 en materia de
Proteccion al dominio publico hidraulico, abastecimiento de agua y saneamiento,
depuracioén y tratamiento de aguas residuales (apartado 4.1) y que se reflejan en el
Anexo Il de esta innovacion.

En la Zona Periférica de la Laguna de Fuente de Piedra quedan prohibidas las nuevas
explotaciones ganaderas en régimen estabulado (epigrafe 5.5.3.1 del Decreto
70/2013)

a.- Se establecen las siguientes condiciones de parcela y edificacion, en funcién de la
actividad a desarrollar:

a.1.- Actividad agricola y forestal:

- La parcela tendra una superficie minima de 12.000 m? en regadio y 25.000 m? en
secano quedando prohibidas las segregaciones de parcelas a estos efectos si estas
disminuyen la parcela minima necesaria para materializar dicha construccion.

En el Suelo de Habitat Rural Diseminado la finca vinculada sera la catastral existente
anterior a la aprobacién inicial del Plan General con un minimo de 5.000 m2.

- Edificabilidad: Se justificara en proyecto redactado por técnico competente en funcion
de las caracteristicas de la explotacion, con un maximo del 2% de la superficie de la
parcela.

a.2.- Actividad ganadera:
- Superficie minima de parcela catastral: 25.000 m2.

- Distancia desde cualquier punto del edificio destinado a estabulacién o estancia de
animales hasta cualquier suelo clasificado como urbano o urbanizable sectorizado
residencial por el planeamiento: 250 m.

- Edificabilidad: Se justificara en proyecto redactado por técnico competente en funcion
de las caracteristicas de la explotacion y numero de cabezas, con un maximo del 10%
de la superficie de la parcela.

b.- Tipologia edificatoria:

b.1) Huecos: Naves agricolas: De manera general, se dispondra de Gnica puerta de
acceso para vehiculos y/o personas, debiendo justificarse la apertura de puertas o
accesos adicionales en base a las caracteristicas y funcionalidad de la actividad
agricola a desarrollar. De manera general, la ventilacion complementaria se resolvera
mediante rejillas de lamas fijas de forma rectangular cuyos antepechos se situaran,
bien a una altura mayor de 2,20 metros sobre el pavimento interior terminado, bien a
ras del pavimento interior. Su maxima dimensioén vertical sera de 50 cm. medida sobre
la obra de fabrica. Se podra optar por un disefio y ubicacién diferentes solo si se
requiere por las caracteristicas y funcionalidad de la actividad agricola desarrollar, a
justificar en el proyecto técnico y de la actividad.
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Naves Ganaderas: El Proyecto técnico debera justificar las dimensiones y nimero de
huecos de acceso, ventilacion e iluminacion natural en cumplimiento de las
recomendaciones y normativa sectorial, sanitaria y de bienestar animal de aplicacion.
La edificacion mantendra la alineacion de los huecos evitando la aleatoriedad de los
mismos.

b.2) Cerramientos: El cerramiento exterior se terminara en color blanco.

b.3) Altura: La edificacion se desarrollara en una sola planta con una altura maxima de
7 metros que se medira desde la cota de rasante hasta el arranque de la cubierta. Se
podra ubicar una entreplanta siempre que se justifique como necesaria para la
actividad a realizar, debiendo cumplir:

- El acceso a la entreplanta se hara desde el mismo local, sin posibilidad de
independizarse.

- Ocupacion maxima del 25% de la planta de la edificacion en que se ubique.
- La altura libre minima sera de 2,50 metros por encima y por debajo del forjado.

b.4) Cubierta: La cubierta sera inclinada, de chapa lacada en color marrén o verde
OScUros.

b.5) Estructura: Quedan prohibidos los muros de carga intermedios.

b.6) Porches: Solo se autorizaran voladizos o cuerpos adosados a las edificaciones
siempre que se justifiquen como necesarios para el funcionamiento de la explotacion,
jJustificando su ocupacioén y dimensiones en el proyecto técnico.

b.7) Separacion a linderos: La separacion de las nuevas edificaciones a linderos de la
finca sera de 5 m.

b.8) Otros condicionantes: Quedan prohibidas las chimeneas de fabrica en este tipo de
edificios, considerandose elemento revelador de una posible transformacion al uso
residencial.

c.- Condiciones de autorizacion:

c.1) Naves para uso agricola o forestal, por el titular de la explotacion deberé
justificarse la necesidad de la edificacion para los usos descritos, en la forma que
sigue:

- La necesidad de la edificacién se justificara mediante estudio econémico de
viabilidad de la explotacion realizado por técnico competente, en el que se contemple
la amortizacion del edificio.

- Licencia Municipal previa de actividades o apertura en caso de necesitarse.
- La justificaciéon de la actividad, se realizara por alguno de los siguientes medios:

- En caso de ser titular de una explotacion existente en la finca donde se solicita la
actuacion, se podra justificar extremo:

- Aportando el codigo del REGEPA.
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- Apartado de Ingresos de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas de la dltima anualidad en el que consten los percibidos por la actividad
agricola.

- Documentos oficiales de percepcién de ayudas a la actividad agricola en cuestion.

- En caso de no ser titular de una explotacion o no serlo en la finca donde se
solicita la actuacion:

- En caso de contar con ella, se debera aportar copia de la solicitud de ayudas P.A.C.
0 ayudas a la primera instalacibn de jovenes agriculfores, o cualquier otra
documentacién que acredite fehacientemente el ejercicio futuro de la explotacion.

- La necesidad de la edificacion se justificara mediante estudio econémico de
viabilidad de la explotacién realizado por técnico competente, en el que se contemple
la necesidad de la edificacion.

c.2) Naves para uso ganadero, por el titular de la explotacion debera justificarse la
necesidad de la edificacion para los usos descritos, en la forma que sigue:

- La necesidad de la edificacion se justificara mediante estudio econdémico de
viabilidad de la explotacién realizado por técnico competente, en el que se contemple
la amortizacioén del edificio.

- Licencia Municipal previa de actividades o apertura.
- La justificacion de la actividad, se realizara por alguno de los siguientes medios:
- Aportando el codigo del REGA.

- Apartado de Ingresos de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas de la dltima anualidad en el que consten los percibidos por la
actividad ganadera en cuestion.

- Documentos oficiales de percepcion de ayudas a la actividad agricola en
cuestion. En caso de no ser titular de una explotacion o no serlo en la finca donde se
solicita la actuacion, se debera aportar copia de la solicitud de ayudas P.A.C. o ayudas
a la primera instalacién de jovenes agricultores, o cualquier otra documentacion que
acredite fehacientemente el ejercicio futuro de la explotacion.

También se publicara en el portal web del Ayuntamiento
(https://www.antequera.es/normativa/plan-general-de-ordenacion-urbanistica) el documento
integro.
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